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Godkédnnande av forslag till detaljplan fér
Packrummet 9 och del av Arsta 1:1 i stadsdelen
Liljeholmen (900 Igh, skola, forskolor, lokaler)

Forslag till beslut
Stadsbyggnadsndmnden beslutar att godkdnna detaljplanen och
overlamnar den till kommunfullmiktige for antagande.

Anette Scheibe Lorentzi

Thomas Stoll Susanne Werlinder

Sammanfattning

Planforslaget mojliggor ca 900 ldgenheter med upplatelseform
bostadsritt, tre forskolor om sammanlagt 16 avdelningar och en
grundskola for ca 1200 elever. Inom kvarteren majliggors lokaler i
bottenvangar for verksamheter. Forslaget karaktiriseras av hog
exploatering med delvis hog bebyggelse och en ny park centralt i
omradet som bildar en allmént tillgéngligt métesplats for bostader,
forskolor och skola.

Byggherre dr Ikano Bostad for uppforande av bostidder inom
planomradet. SISAB har en markanvisning for skola. Fastigheterna
dgs av Stockholms Stad. Ikano Bostad har tomtritt for del av
planomradet.

Planen fullf6ljer intentionerna i stadsutvecklingsprogrammet for
Liljeholmen/Arstadal om att skapa en attraktiv stadsmiljo i ett
kollektivtrafiknidra ldge och goda kopplingar till det omgivande
landskapet och nérliggande stadsdelar. Planforslaget &r ett viktigt
bidrag for att uppfylla Stockholms bostadsmal och for att
astadkomma goda boendemiljder.

Under oktober-november 2014 var forslaget pa samrad. Flertalet
remissinstanser tillstyrkte planférslaget men framférde synpunkter i
sak, framfor allt nédrhet till riksintresset Vistra stambanan, risk,
buller, solstudier, luftkvalité, markféroreningar och gestaltning av
byggnader. Flertalet sakédgare och dvriga tillstyrkte nybyggnation
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men framforde synpunkter pa framfor allt gestaltning av byggnader
och forutsittningar for verksamheter och service i omradet.

Planforslaget stilldes ut for granskning juni-augusti 2015. Under
granskningen inkom nio yttranden. Flera remissinstanser framforde
synpunkter i sak, framfor allt vad géller buller, vigtrafik och
planens anslutning till Véstra stambanan. Sakdgare som framfort
synpunkter 6nskar att huset Arsta Skolgrind 12-14, som inrymmer
foreningen Ateljéhuset wip, skall bevaras. Bland 6vriga synpunkter
aterfinns bland annat séankning av bebyggelses hojd.

Erforderliga revideringar efter samrad och granskning &r gjorda.
Bland synpunkter som inte tillgodosetts dr bland annat en generell
sdnkning av byggnadshdjder eller en 6ppnare bebyggelsestruktur
som inte d&r mdjlig utan att normer och riktlinjer for risk och buller
fran Vistra stambanan och Sodra ldnken 6verskrids. I nagra lagen &r
byggnadshéjden sidnkt genom en 6ppning i1 kvartersformen for att
skapa bittre ljusforhéllanden pé bostadsgardarna och i den centralt
beldgna parken.

Utformning av gangtunneln mellan planomradet och
pendeltigsstationen har bearbetats efter synpunkter som framkom
under samradet.

Bullerutredningar har uppdaterats med héansyn till Trafikverkets
trafikprognos 2030, forvéantad bullersituation vid ett utokat
sparsystem for jarnvédgen och framtida utdkad trafik pa tvarbanan.
Planbestdammelser som reglerar ljudnivaer dr reviderade och
genomforande av bullerskdrm sékerstills i stadens projektering av
allménna ytor genom avtal mellan berdrda parter.

Planen medger att hela kvartersgardarna kan anvindas som
vistelseytor for forskolorna. Forskolornas framtida mojlighet till
utevistelse sédkerstills 1 dverlatelseavtalet mellan staden och
byggherren. Kvartersgardarna dér forskolorna dr placerade ska
utformas sa att de garanterar forskolornas utevistelse och samtidigt
mojliggor en flexibel anviandning.

Med foreslagna justeringar foreslar kontoret att detaljplanen antas.
Bilagor:

Planbeskrivning
Plankarta
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Planomradet dar ca 59 000 kvm. Omradet avgransas i nordvast av Sjoviksbacken,
i sydvist av Arstabergsvigen/Sodra Linken, i sydost av stambanan och i norr av
park- och naturmark.

Utlatande

Syfte

Planen syftar till att inom planomradet skapa forutséttningar f6r ny
bebyggelse inrymmande ldgenheter, férskola och
verksamhetslokaler i bottenvaningar och garage i kéllarplan. Planen
rymmer ocksé en ny skola fér 1200 elever. For att ge utrymme for
en allmén park centralt i omradet mellan skola och bostdder medger
forslaget en hog exploatering med delvis hég bebyggelse.
Gestaltningen av bebyggelsen ska ha en sammanhallen karaktar
med fasader av betong och skivmaterial och med kul6rer inom en
bestdmd fargskala.

Planen mojliggor

ca 88 000 kvm BTA (bruttoarea) bostidder med ca 900 ldgenheter
med upplatelseform bostadsrétter

ca2 500 kvm BTA forskolor (16 avdelningar)

ca 1 500 kvm BTA lokaler

ca 12 000 kvm BTA garage med ca 460 parkeringsplatser

ca 12 000 kvm BRA (bruksarea) grundskola f6r 1200 elever

Lage och markagoférhallanden

Planomradet utgors av fastigheterna Packrummet 9-12 och del av
Arsta 1:1, Liljeholmen, som #gs av Stockholms Stad. Rumpack
Fastighets AB, som #gs av Ikano Bostad, dr tomtrattshavare till
fastigheterna Packrummet 9-12 och del av Arsta 1:1. SISAB har en
markanvisning for skola pa del av Arsta 1:1 och del av Packrummet
9-12.
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Oversiktsplan

Enligt 6versiktsplanen ligger fastigheterna inom
stadsutvecklingsomrade Liljeholmen. Omradet skall bebyggas med
bostidder med inriktning mot en blandad och tét stad.

Program for stadsutvecklingsomradet Liljeholmen

Enligt programmet skall omradet utformas till en varierad stadsdel
med méngfald i bade innehéll och gestaltning. Landskapskaraktiren
skall tas tillvara i den nya bebyggelsen och utblickar ska skapas mot
omgivningen for att vicka intresse och ge orienterbarhet. Omradet
skall inrymma verksamhetslokaler for forskola och service. En
platsbildning med torg bor studeras. Anslutning till pendeltdgstation
och tvérbana skall goras tydlig.

Gallande detaljplaner

Planen innebdr att delar av detaljplanerna 7989, 88119 och 96007
upphévs. Planerna anger industri och parkering, park respektive
natur. Detaljplan for snabbsparvigen genom Arstadal, PL 96007,
anger park.

Tidigare stallningstaganden

Stadsbyggnadsnémnden
2013-06-13, Beslut om Startpromemoria
2015-03-26, Godkannande av samrad och beslut om granskning

Markanvisning

Exploateringsnimnden har beslutat om markanvisning for bostdader
och skola inom del av fastigheten Arsta 1:1 och Packrummet 9-12 i
Liljeholmen, till S6derport S6dra AB, Soderport Sédertull AB och

Soderport Holding AB, respektive Skolfastigheter i Stockholm AB
och utbildningsforvaltningen

Riksintressen

I 6ster angransar planomradet till Véstra stambanan som &r av
riksintresse for jarnvag. I soder angrdnsar planomrédet till
riksintresset Sodra lanken.
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Planférslaget

Planforslaget innefattar bostadsbebyggelse samlade i 3 kvarter med
slutna kringbyggda gardar, ett friliggande hus vid den centralt
beldgna parken, ett hogt punkthus i vartdera kvarteret 1 och 2 samt
tre friliggande punkthus i planomradets norddstra del. Skolan dr
placerad i souterrdngldge i omradets norra del i anslutning till
naturmark. Bostadsgardarna och skolgarden &r underbyggda med
planterbara bjdlklag. Forskolelokaler ligger i bostadskvarterens
bottenvaningar med vistelseytor pa kvartersgardarna och i
kvartersparken. Byggnaderna kring parken har verksamhetslokaler i
bottenvaningarna. Bostadsbebyggelse bidrar till ett bullerskyddat
lage for skolan. Det mycket goda kommunikationsldget med
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pendeltag, sparvagn, bussterminal och regionalt cykelstrdk gor att
det nya Arstabergsomridet kommer att uppfattas som en naturlig
fortsdttning av innerstaden.

SR
¢ \%&\

Planforslag.
Den nya parken blir tillgdnglig for allmdnhet, skolelever och forskolebarn.
Hlustration: Nyréns Arkitektkontor

Gronstruktur

Projektets grona struktur bestér av naturparken i planomréadets
nordostra del, en kvarterspark centralt i planomradet och ett gront
strdk mot jarnvigen som avslutas med en entréplats till tigstationen
Arstaberg

Naturparken i planomradets norddstra del forses med lekytor och ett
gang- och cykelvégnit. De befintliga tradbestdnden skyddas och
utvecklas. Via en trappa i Sjoviksbacken, en trappa norr om kvarter
5 eller en ramp mellan skolan och kvarter 5 nds naturparken frén de
nya bostdderna.

Centralt 1 projektet skapas en ny gron park med vistelseytor for
forskolorna, skolan, boende och besokare. Parken 4r tinkt att
innehalla en grésyta som omgérdas av buskar, trdd och perenner 1
den nordvéstra delen. Lekytorna i den syddstra delen inhdgnas med
staket for att sérskilt fungera for forskolornas behov.

Det ekologiska sambanden inom savil ekhabitatnétverket som
barrskogssambandet kommer att férsvagas av byggnationen men
stiarks genom planerade atgédrder i naturmarken och genom
tillkomsten av den planerade parken. Naturmarken kan forvintas att
utséttas for ett hart slitage fran barnen i den nérliggande skolan,
vilket skall beaktas i den fortsatta projekteringen.
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Ny bostadsbebyggelse

Bostadsbebyggelsen varierar i hjd mellan 7-24 vaningar. Kvarteren
utformas med en slutenhet mot omgivande trafikleder och gator,
och 6ppningar mot kvarterspark och natur vilket skapar ljusinslépp
och visuell kontakt mellan gardar, parken och den nérliggande
naturparken norr om planomradet. Kvarter 5 i omradets norra del
utformas som hus i park. Bebyggelsen utformas som slutna kvarter
med hénsyn till de hoga bullerviarden som genereras av tag och
biltrafik.

Gestaltningsprinciper

Gestaltningen av bebyggelsen ska ha en sammanhallen karaktar och
en klart avldsbar identitet som skapas genom “variationer inom ett
tema”. Temat definieras som fasader av betong och skivmaterial
med kul6rer inom en bestdmd firgskala och med inslag av
tradetaljer. I bottenvaningar tillats dven sten, klinker och kakel.

lygperspektiv fran soder.
De hoga husen om 24 vaningar ligger inom kvarter 1 och 2.
Hlustration: Equator Stockholm och Tomorrow

Flygperspektiv fran oster.
Kvarter 3 i fonden. 16 vaningar hoga.
Hlustration: Equator Stockholm och Tomorrow



Godkint dokument - Anette Scheibe Lorentzi, Stadsbyggnadskontoret Stockholm, 2015-10-25, Dnr 2013-02707

Stockholms
stad

Tjansteutlatande
Dnr 2013-02707
Sida 8 (12)

Skola

Skolan utfors i souterrdng med huvudentrén i tomtens norra del.
Skolan bestar av tre byggnadsvolymer i 4 vaningar; en langre
byggnad ldngs Sjoviksbacken, en kortare byggnad mot de planlagda
punkthusen och jarnviagen samt en sockelvaning som binder ihop de
tva byggnaderna under mark. Sockelvaningen inrymmer matsal och
gymnastiksal. Ovanpa sockelvaningen, omsluten av de tva
byggnaderna, placeras skolgarden. Skolgardens storlek &r ca 4,4
kvadratmeter per elev.

Férskolor

I bostadsbebyggelsens bottenvaningar skall tre forskolor inrymmas
med ca 5 avdelningar vardera. Placering av dessa framgar av
illustration Placering av verksamhetslokaler nedan pa denna sida
och i illustrationsbilaga. Respektive forskola skall ha en vistelseyta
med placering pa kvartersmark. Bilagd bullerutredning visar att hela
garden i kvarter 1 och 2 samt delar av parken dr mgjlig att anvénda
som vistelseyta. Bilagd solstudie visar att den norra delen av gérd 1
och 2 ldmpar sig bést som vistelseyta. Planen medger att hela
garden i kvarter 1 och 2 far anvéndas som vistelseyta.
Vistelseytornas storlek bestams slutligen i avtal mellan
bostadsrittsforeningarna och stadsdelsforvaltningen. Forskolorna
far ocksa tillgang till en inhdgnad vistelseyta i kvartersparken. Den
sammanlagda ytan planeras bli minst 10 kvadratmeter per barn.
Utover detta blir naturmarken norr om planomradet tillgénglig for
forskolornas utevistelse.

Placering av verksamhetslokaler.
Bla ytor = forskolor. Grona ytor = ovriga lokaler
Hlustration: Equator Stockholm
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Skolan. Vy fran den anlagda parken sett mot skolan.
Hlustration: Equator Stockholm och Tomorrow

Planprocessen

Samrad

Plansamrad pagick under perioden oktober-november 2014.
Planforslaget visades i Tekniska ndamndhuset och pa
stadsbyggnadskontorets hemsida. Samradsmoéte holls i
Arstadalsskolan 20 oktober 2014 da ca 25 personer nirvarade.
Flertalet remissinstanser tillstyrkte planforslaget men framforde
synpunkter i sak, framfor allt ndrhet till riksintresset Véstra
stambanan, risk, buller, solstudier, luftkvalité, markfororeningar,
och gestaltning av byggnader. Flertalet sakégare och 6vriga
tillstyrkte nybyggnation men framférde synpunkter pa framfor allt
gestaltning av byggnader och forutsittningar for verksamheter och
service i omradet.

Granskning

Planforslaget stilldes ut for granskning juni-augusti 2015. Under

granskningen inkom nio yttranden. Flera remissinstanser framforde

synpunkter i sak, framfor allt vad géller buller, vigtrafik och

planens anslutning till Véstra stambanan. Sakdgare som framfort

synpunkter 6nskar att huset Arsta Skolgriand 12-14, som inrymmer

foreningen Ateljéhuset wip, skall bevaras. Ovriga som framfort

synpunkter anser att:

e Den planerade bebyggelsen bor begrédnsas i hojd.

e Den planerade gangtunneln mellan planomradet och Arstaberg
station utgor ett stort moment av otrygghet.

e Planen borde ge storre frihet i fiargséttning av bebyggelsen.

e Det dr olyckligt att omradet bebyggs av en enda byggherre.

Inkomna synpunkter under samrad och granskning som ej
tillgodosetts

- Generell sénkning av byggnadshdojder.

- Omgestaltning av bebyggelsen till helt slutna kvarter.

- Storre variation i1 fargsdttning av fasader.
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- En I6sning av entrén till pendeltagstationen fran planomradet
som inte kridver en gangtunnel.

- Utokning av skolans gymnastikhallar till en fullstor idrottshall.

- Nya verksamhetslokaler i omradet {for ateljéforeningen wip och
idrottsforeningen Hilti.

Planférslagets konsekvenser

Byggnadshdéjder

I kontorets uppdrag ingar att préva en hog exploatering och
lampligheten med hoga hus. Planomradet &r utsatt for omfattande
risk och buller frdn Vistra stambanan och Sodra lanken. De relativt
hoga lamellhusen, liksom de i huvudsak slutna bostadskvarteren
utgor ett skydd mot risk och buller och dr en forutséattning for
planens genomforande. En generell sdnkning av byggnadshdjder ar
inte mgjlig utan att normer och riktlinjer f6r buller 6verskrids.

Bebyggelsen i helt slutna kvarter

I ndgra ldagen dr det mojligt att sénka byggnadshdjden pa
lamellhusen och gora ett sldpp i kvartersformen for att skapa béttre
ljusforhallanden pa bostadsgéardarna och i kvartersparken. Slappen
bidrar ocksa till att skapa siktlinjer och 6verblick fran gardarna som
annars riskerar att kénnas instédngda.

Gangtunnel mellan planomradet och pendeltagstation

Vid planering av pendelcykelstrak férordar Trafikkontoret av
sdkerhetsskil planskilda korsningar mellan cykel och gdende dér s&
ar mojligt. Utformning av gangtunneln mellan planomradet och
pendeltigsstationen har bearbetats efter synpunkter som framkom
under samradet.

Buller

Bullerutredningar har uppdaterats med héansyn till Trafikverkets
trafikprognos 2030, forvéantad bullersituation vid ett utokat
sparsystem for jarnvdgen och framtida utokad trafik pé tvarbanan.
Planbestimmelser som reglerar ljudniva for bostdder och
vistelseytor for skola och forskolor har infors pa plankartan.
Bullerskdrm mellan park och Sjoviksbacken illustreras pa
plankartan. Genomforandet av bullerskdrmen sékerstélls i stadens
projektering av allménna ytor.

Jarnvdagstrafik och atkomst till jarnvdgsomradet.

Komfortskdrm mellan planomréadet och jarnvédgen, utformning av
vandplan vid lokalgatans norra dnda samt atkomst till
jarnvdgsomradet och Trafikverkets teknikhus finns redovisad som
illustrationer pé plankartan. Genomforandet sdkerstélls i stadens
projektering av allménna ytor och regleras i genomférandeavtalet
mellan staden och Trafikverket.

Véagtrafik och parkering
Trafikutredning har uppdaterats med héansyn till Trafikverkets
trafikprognos 2030. Antalet parkeringsplatser inom planomradet
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och trafikméngd mellan planomradet och Sjoviksbacken forvintas
bli oforédndrat till f6ljd av detaljplanens genomférande.
Besoksparkering 1 omradet forutsétts bli avgiftsbelagda dven dagtid.

Cykeltrafik

Stadsbyggnadskontoret anser att en lamplig placering for
cykelgarage och ladcyklar ar i anslutning till nytt busstorg. Detta
avses inga 1 kommande detaljplan for fastigheten Norrmalm 5:1
séder om Arstaberg station.

Framtida ombyggnader av pendeltagsstation
Stadsbyggnadskontoret anser att en utbyggnad av Arstabergs
pendeltagstation lampligen forldggs pa fastigheten Norrmalm 5:1
s6der om stationen. En utbyggnad kan da samordnas med
ombyggnad av busstorget, eventuell ny hallplats f6r tvirbanan och
ett nytt cykelgarage i en resecentrumanldggning.

Dagvatten

I stadens projektering av allménna ytor planeras sa att vatten fran
gatan och cykelviagen som gar langs jarnvagen rinner till tradraden.
Vid trddraden finns breddavlopp till dagvattenledning. Allt
dagvatten fran Packrummet leds via ny ledning under tviarbanan till
befintligt system i Arstabergsvigen.

Fullstor idrottshall

I flera yttranden noteras att stadsdelen har stor brist pa
idrottsanldggningar och att planerad gymnastiksal f6r skolan borde
utokas till en fullstor idrottshall. Stadsbyggnadskontoret har
presenterat ett sddant forslag for Sisab, Idrottsforvaltningen och
Fastighetskontoret. Det har dock inte bedomts som genomforbart.

Lokaler till ateljéféreningen wip och idrottsféreningen Hilti

Flera yttranden menar att planarbetet inte i tillrdcklig omfattning
tagit hansyn till befintliga verksamheter i omradet och att planen
inte innehdller nya verksamhetslokaler i tillrdcklig omfattning.
Forslag till nya lokaler for foreningsverksamhet har presenterats.
Forslaget har dock inte bedomts som genomforbart.

Fortsatt process

Exploateringskontoret kommer ha en fortlopande dialog med
Trafikverket vid den fortsatta projekteringen av allmén mark som
grinsar till jirnvigen och Arstaberg station.

Stadsbyggnadskontorets stallningstagande

Planforslaget utgér fran stadens malbild sdsom den &r formulerad i
oversiktsplanen och programmet for Liljeholmen, sammanvégt med
anpassningar till platsens unika forutséttningar. Planomradet ligger
inom ett stadsutvecklingsomrade med forviantad utveckling till en
stadsmaéssig stadsbyggnadsstruktur med slutna kvarter och
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verksamhetslokaler i bottenvaningar. I kontorets uppdrag ingick att
prova en hog exploatering och lampligheten med hoga hus.

Planomradet ar utsatt for risk och buller fran Vistra stambanan och
Sodra lanken. De relativt hoga lamellhusen, liksom de i huvudsak
slutna bostadskvarteren utgor ett skydd mot risk och buller och &r
en forutsittning for planens genomforande. En generell sdnkning av
dessa dr inte mojlig utan att normer och riktlinjer f6r buller
overskrids. Bullernormer f6r bebyggelsen uppfylls genom
planlsningar, gestaltning och byggtekniska 16sningar. Bebyggelsen
bedoms klara géllande bullerkrav. Solljus 1 6nskad omfattning pa
bostadskvarterens gérdar och dédrmed ocksé pé forskolegardarna
mojliggors genom att i nagra lagen sédnka lamellhusen och gora ett
sldpp i kvartersformen. Slédppen bidrar ocksa till att skapa siktlinjer
och overblick fran gardarna. I kvartersparken finns bade solbelysta
och skuggiga ytor storre delen av dagen. Planforslaget innebér
ofrankomligen viss skuggning pé gardar och allménna platser.
Kontoret bedomer att det 4r en rimlig konsekvens i en véxande stad
och 1 ett kollektivtrafiknira lage

For att mojliggora den relativt stora kvartersparken och samtidigt na
onskad exploatering tillater planen tvd héga punkthus. I
bostadskvarteren skapas forutsdttningar for olika typer av
verksamheter genom att stora delar av bottenvaningarna planléggs
for detta.

Vid planering av pendelcykelstrak forordar Trafikkontoret av
sdkerhetsskal planskilda korsningar mellan cykel och gaende dér sa
ar mojligt. Stadsbyggnadskontorets bedomning &r att det dr mojligt
att skapa en trevlig och trygg miljo 1 det fortsatta gestaltningsarbetet
av gangtunneln vid pendeltagsstationen.

Vid utformning av detaljplanen har mojliga framtida kopplingar till
angrdansande omraden beaktats.

Stadsbyggnadskontoret foreslar att stadsbyggnadsnamnden beslutar

att godkdnna forslag till detaljplan och 6versidnda det till
kommunfullmaiktige for antagande.

SLUT
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