Godkint dokument - Martin Schroder, Stadsbyggnadskontoret Stockholm, 2015-08-24, Dnr 2014-09783

ks

-4 Stockholms
L stad

o

Stadsbyggnadskontoret

Fleminggatan 4

Box 8314

104 20 Stockholm

Telefon 08-508 27 300
stadsbyggnadskontoret@stockholm.se
stockholm.se

Stadsbyggnadskontoret Samradsredogorelse
Planavdelningen Dnr 2014-09783
Sofia Eriksson Sida 1 (14)
Tfn 08-508 27 360 2015-08-24

Samradsredogorelse
Detaljplan for Vilan 24 och 25 i stadsdelen
Vasastaden, Dp 2014-09783

Innehall
Sammanfattning......cccccceeeriiirrinr e ———————————— 1
Bakgrund ... 2
Forslagets syfte och huvuddrag ...........cccoooiiiiiiiiii e, 2
Hur samradet bedrivits ... 2
Inkomna synpunkter och stadsbyggnadskontorets stéllningstagande
.................................................................................................................... 2
Statliga och regionala myndigheter och férbund..................cccccceiien. 2
Kommunala ndmnder, bolag och férvaltningar .................cccccooei 4
Ovriga remisSiNStaNSEr..............c.coooiiiiieeeeeeeeeeeeeeee e 9
Sakagare enligt fastighetsforteckning ..o 10
Sent inkomna yttranden..................... Error! Bookmark not defined.12
Stadsbyggnadskontorets sammanvagda stillningstagande............. 14
Foreslagna forandringar...........occoooiiiiiiiiiiie e, 14
Sammanfattning

Planen syftar till att mojliggdra en om- och pabyggnad av befintligt
flerbostadshus.

Planforslaget séndes ut pa samrad 2015-01-29- 2015-03-12. Under
samradet har 28 st yttranden inkommit. Flertalet remissinstanser
tillstyrker planfoérslaget men framfor synpunkter i sak, framfor allt
vad géller den foreslagna pabyggnadens volym och skala,
pabyggmadens paverkan pa Vanadislunden och Stefanskyrkan och
eventuellt buller fran omkringliggande fastigheters tekniska
installationer. De flesta sakdgare och 6vriga framfor synpunkter pa
den foreslagna bebyggelsens paverkan pé sol- och himmelsljuset f6r
de befintliga bostdderna i kvarteret.

Med anledning av de synpunkter som framforts under samradet har
foljande dndringar gjorts:
- Solstudien har uppdaterats
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- Forslaget har ritats om sa att den tidigare foreslagna oversta
vaningen &r borttagen

- En métning av ljudnivéer fran intilliggande fastigheter har
tagits fram och bildggs granskningshandlingarna

Stadsbyggnadskontoret bedomer att planforslaget med ovan
redovisade dndringar innebér en lamplig avviagning mellan olika
intressen.

Bakgrund

Forslagets syfte och huvuddrag

Syftet med detaljplanen dr att mojliggora om- och padbyggnad av
befintligt flerbostadshus. Pabyggnaden ska utformas med indragen
fasad for att minska den visuella paverkan péa grannfastigheterna
och fran Vanadislunden.

Hur samradet bedrivits

Plansamrad for aktuell detaljplan pagick under perioden 2015-01-
29 -2015-03-12. Information om samradet skickades ut enligt
séndlista till remissinstanser och berdrda sakdgare enligt
fastighetsforteckningen. Samréadsforslaget visades i Tekniska
Namndhuset och dven pa Norrmalms stadsdelsforvaltning, samt pa
stadsbyggnadskontorets hemsida. Annons om samrad och
samradmote publicerades i lokaltidningen Mitt i Vasastan och Mitt i
Ostermalm tisdagen 28 januari 2015. Samradsméte holls 2015-02-
17 i Tekniska Namndhuset dér tva personer nérvarade.

Inkomna synpunkter och stadsbyggnadskontorets
stillningstagande

Nedan redovisas en sammanfattning av de synpunkter som inkom
under samradet. Stadsbyggnadskontorets kommentarer och
stéllningstagande redovisas i kursiv stil.

Statliga och regionala myndigheter och férbund

Lansstyrelsen

Sammanfattande bedomning

Léansstyrelsen bedomer att forslaget, under nu kénda férhallanden,
inte strider mot de intressen som Lénsstyrelsen har att bevaka enligt
11 kap. 10 § PBL under forutséttning att nedanstdende synpunkter
beaktas.

Provningsgrunder enligt 11 kap. 10 § PBL

Lansstyrelsen har, 1 detta skede, féljande synpunkter pa de omraden
som Lansstyrelsen har att bevaka enligt 11 kap. 10 § PBL.
Synpunkterna nedan syftar till att ge kommunen underlag, rad och
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synpunkter infor nésta skede i planprocessen. Kommunen fér pa sa
sédtt mojlighet att fortydliga och/eller komplettera planforlaget, sa att
ett statligt ingripande kan undvikas.

Riksintresse

Planomradet ligger inom riksintresse for kulturmiljovard fo6r
Stockholms innerstad. I riksintresset pekas bland annat stadens
siluett ut som ett viktigt intresse.

Detaljplanen majliggor en utveckling av ett flerbostadshus fran
1970-talet genom en hojning av bygganaden med tvé vaningar.
Befintligt hus har sju-atta vaningar, samt en vaning for tekniska
installationer. Byggnaden reser sig idag nagot 6ver
omkringliggande kvartersstad. Lénsstyrelsen kan konstatera att
hojningar av bebyggelse fran 1960-1980-talen féorekommer allt
oftare och kan resultera i en oonskad ackumulerad effekt pa
riksintresset Stockholms stenstad.

Planen foreskriver att pAbyggnaden gors indragen och att den
oversta vaningen blir ett halvt vaningsplan. Det sistndmnda gor att
husets siluett far en avtrappande profil. Lansstyrelsen bedomer att
forandringen av gatubilden i berdrda gatustrackningar ddarmed blir
acceptabel. Byggnadens ldge vid foten av Vanadislunden med sin
kraftigt kuperade terrdng och lummiga vegetation skapar
forutsittningar for en pabyggnad utan att den samlade stadsbilden
fordndras pa ett sadant sétt att pataglig skada pa riksintresset kan
patalas.

Diaremot leder pabyggnaden till en lokal paverkan pa
Vanadislundens parkmiljo, medan den i1 parken beldgna
Stefanskyrkan bedoms paverkas i liten grad pa grund av rddande
terrdng- och vegetationsforhallanden. For att mildra inverkan pa
parken finns det skél att ange bestimmelser for fargséttning och
fasadmaterial péa tillkommande vaningar, med utgangspunkt fran
byggnadens morka tegelfasader och parkens vegetationsbild.

Behovsbedomning

Léansstyrelsen delar stadens bedomning att detaljplanens
genomforande inte kan forvantas medfora betydande
miljopaverkan.

Storstockholms Brandférsvar
Inga synpunkter pa forslaget.

Stadsbyggnadskontorets stéllningstagande
Infor granskningen har forslaget omarbetats och den tidigare
foreslagna oversta vaningen har tagits bort samt har dven en
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utformningsbestdmmelse for farg pa fasad lagts till plankartan. Den
befintliga bostadsdelen pa plan 11 foreslas fa en ny fasad som
stammer overens med den tillkommande pabyggnaden. Den
befintliga byggnaden dr redan idag hogre dn omkringliggande
bebyggelse och samt dr uppfort i morkt tegel, vilket gor att
byggnaden upplevs som en relativt tung volym. For att motverka att
den foreslagna om- och pabyggnaden ytterligare bidrar till att
forstdrka byggmadens tunga volym samt for att begrdnsa
pabyggandens paverkan pa Vanadislunden reglerar planen att
fasad pa vaning 11 och 12 ska uppforas i ljus kulor.

Kontoret gor bedomningen att da pabyggnaden inte innebdr att
nagon ytterligare vaning jamfort med dagens ldge tillkommer, samt
att fasadens kulor regleras, kommer forslagets paverkan pa
parkmiljon bli begrdnsad.

Kommunala ndmnder, bolag och forvaltningar

Norrmalms stadsdelsférvaltning

Forvaltningen dr positiv till den foreslagna planen som bidrar till att
uppfylla 6versiktsplanens mal om att tillgodose dagens och
framtidens behov av nya bostider i centrala Stockholm. Med
hansyn till de boende, skola och forskola inom planomradet anser
forvaltningen att storningar under byggtiden bér minimeras.

Forvaltningen upplever att pdbyggnader och tillbyggnader i hog
utstrackning préglar stadsutvecklingen inom Norrmalms
stadsdelsomrade. Enligt férvaltningen behovs det ett helhetsténk
och en strategi for denna utveckling som visar till exempel hur
andelen parkyta per invanare paverkas av fortdtningen och hur
friytetillgangen paverkas av tillbyggnader och att bostadsgardar
bebyggs.

Milj6- och halsoskyddsndmnden

Beslut

Milj6- och hidlsoskyddsnamnden foreslar att foljande beaktas i
fortsatt planarbete:

1. Det bor kontrolleras om det finns takinstallationer, som t.ex.
flaktar och ventilationstrummor, pa nirliggande fastigheters
tak. Om sé dr fallet bor det goras en bedomning och vid
behov en utredning av om dessa kan orsaka bullerstérningar
for de nya bostdderna.

2. Det bor framga av planhandlingarna att taken ska utformas
sa att de lampar sig for installation av solfangare.
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Planbestimmelserna bor mojliggora installation av solceller
och solfangare.

Forvaltningen fattar detta beslut enligt delegation fran milj6- och
hélsoskyddsndmnden.

Motivering

Milj6- och hilsoskyddsnamnden har gjort en sammanvégd
bedomning av detaljplanens miljoaspekter och anser att forslaget i
stort dr bra, men foreslar kompletteringar géllande férebyggande
bullerstudier och att tak utformas sa att det lampar sig for
installation av solceller eller solfangare.

Miljoforvaltningen har tidigare 1amnat underlag for bedomning av
milj6- och hélsofragor for aktuell detaljplan. Forvaltningen
bedomde att miljokonsekvenserna av planprojektet var av mindre
omfattning, men ansag att risk for bullerstérningar fran eventuella
takinstallationer, som t.ex. fliaktar och ventilationstrummor, pa
denna eller intilliggande fastigheter bor studeras. Detta har
stadsbyggandskontoret inte gjort.

Buller fran takflaktar

Miljo- och hilsoskyddsndmnden vill uppmérksamma att takflaktar,
ventilationstrummor och andra installationer pa tak kan orsaka
bullerstorningar for ndrboende. Risken 6kar f6r bostdder som
placeras i h6jd med eller hégre @n andra tak, som foreslas i denna
detaljplan. Vid planldggning av bostédder i takh6jd anser ndimnden
darfor att det dr befogat att kontrollera om det finns installationer pa
nérliggande fattigheters tak. Om sé ér fallet bor det goras en
bedomning och vid behov en utredning om dessa kan orsaka
bullerstorningar for de nya bostédderna. For bedomning av
bullerstérning fran sadana installationer tillimpas naturvardsverkets
riktlinjer for externt industribuller,

Det dr viktigt att forebygga denna typ av storningar bade med
hansyn till boendes hélsa och vélbefinnande och med hinsyn till
ansvarsfragan kring vem som ska vidta eventuella atgarder for att
minska en storning. Om problematiken inte uppmarksammas forrén
en boende upplever storningar och anméler det till milj6- och
hilsoskyddsndmnden, sa dr det fastighetsdgaren med den stérande
installationen som dr skyldig att bekosta alla utredningar och
atgirder for att minska stérningen. Detta kan upplevas som ortt
fran denna fastighetségares sida, eftersom storningssituationen
uppkommit i och med pabyggnaden av de nya bostdderna.
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Utover dessa synpunkter vill MHN framhélla foljande till
planforslaget.

Solenergi

Fastigheten forses med fjarrviarme. Fjarrvéirme 4r en bra energikélla
ut miljosynpunkt i Stockholm, eftersom fjarrvarmen har produceras
med Overvidgande fornybara brianslen. Alternativa energikéllor som
till exempel solenergi behdver dock fa storre marknadsandelar, for
att stadens mal om att vara fossilbranslefri &r 2040 ska kunna
uppfyllas. Detta framgér av Fardplan 2050, som antogs av
kommunfullmaktige 2014.

Miljo- och hilsoskyddsnamnden foreslar darfor att det i
planhandlingarna preciseras att byggnadens tak sa langt som mojligt
utformas sa att det lampar sig for installation av solceller eller
solfangare. Ett sadant krav innebér att man inte bygger bort
mojligheten att installera solfdngare i ett senare skede, &ven om man
inte bedomer att det 4r intressant att installera ndr pabyggnaden
gors. Optimal utformning &r tak i syd/sydvastldge med en taklutning
pa 25/45 grader, som ar fria fran installationer som kan skugga
solfangare. Solceller och solfangare gar ocksa utmairkt att
kombinera med grona tak.

Utbildningsférvaltningen

Behovet av utbildningsplatser &r stort i hela innerstaden och det &r
darfor viktigt att pa lang sikt sékra tillgdngen till utbildningslokaler
for alla aldrar, fran forskolealdern till vuxenutbildning. Andringar
av detaljplaner sa att skolverksambhet tillats till permanent &r
generellt av stor vikt for att mota efterfragan pa utbildningsplatser.
Utbildningsforvaltningen stéller sig dérfor positiv till féreslagen
detaljplanedndring.

Trafikkontoret
Trafikkontoret ser positivt pa fordndringen och har ingen erinran pa
planforslaget.

Exploateringskontoret
Inga synpunkter pa forslaget.

Stadsmuseet

Kulturhistoriska vérden

Stadsmuseet har i samband planarbetet klassificerat byggnaden som
bedomts dga ett visst kulturhistoriskt varde (gul pa stadsmuseets
klassificeringskarta). Bygganden dr férhallandevis vdlbevarad fran
byggnadstiden och har ett tidstypiskt uttryck.
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Stadsmuseets synpunkter

Den befintliga byggnaden som i borjan av 1970-talet ersatte en
smaskalig bebyggelse, har redan idag en volym och hojd som bryter
den klassiska stenstadens skala och som ger en viss paverkan pa
Vanadislunden. En ytterligare hjning av byggnaden med tre
vaningar skulle medfora att paverkan pa parken skulle bli pataglig.
Vanadislunden &r en naturlig del av stadens topografi med en
naturpark som omger Stefanskyrkan och i de yttre delarna ger
utblickar 6ver stadslandskapet. Pdbyggnaden i tvd vaningar med
ombyggnad av den dvre vaningen fran ventilation till bostader
skulle medfora en sddan hojning av byggnaden att det skulle
inverka negativt pa framforallt parkmiljon men ocksa i d&nnu hogre
grad avvika fran stenstadens klassiska skala. Padbyggnaden blir
ocksa tydlig 1 Thulegatans forlangning. Med anledning hér av
avstyrker stadsmuseet pabyggnaden men har inget att erinra mot att
ventilationsvaningen byggs om till bostdder. Museet har heller
ingen eriran mot att pagaende skolverksamhet bekriftas.

Radet till skydd fér Stockholms skénhet

I det underlag for stadens hantering av riksintressen som &r ute pa
remiss under den forsta delen av 2015 konstateras att Stockholms
malmar dr ett omrade som i vissa delar statt tillbaka vad géller
bevakandet av kulturhistoriskt intressanta varden. Det dr framst den
pagéende hojningen av byggnadsskalan i omradet utanfor city som
inte analyserats pa ett mer langtgaende sett.

Vilan 24 och 25 ar ett hus som redan nu skiljer sig fran de
omkringliggande. Det befintliga tegelhuset fran 1972 dr byggt i
souterrdng med ett vaningsantal som varierar mellan sju till atta
vaningar, utover det har det en vaning for tekniska installationer pa
taket. Arkitekter var EHKL Arkitektkontor. De omkringliggande
kvarteren pé Oster och soder sida dr 6vervigande bostéder i tét
kvartersstad och bebyggda med de sju vaningar som planen tillater
for kvarteret Vilan. Trots att Vilan 24 och 25 har samma
hojdbegriansningar som de omkringliggande fastigheterna har
byggnaden saledes redan en avvikande h6jd. Mot vister vetter
byggnaden mot Vanadislundens 6ppna parkrum och den hojd dar
Stefanskyrkan och vattenreservoaren dominerar.

Under foredragningen av drendet motiverade
stadsbyggnadskontoret den férdndrade byggnadshsjden med att
huset tar rygg mot kullen och i vyer inte hojer sig 6ver den
topografiska silhuetten. Redan nu &r Vilan 24 och 25 en hog och vil
synlig byggnadskropp och den foreslagna pabyggnaden skulle
ytterligare utmérka byggnaden till ndgot av en solitédr i omradet.
Detta riskerar att férta den monumentala placering i stadsbilden
som den borgliknande vattenreservoaren givits pa parkens hjissa.
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Skonhetsradet vill ockséd kommentera att parkrummet i det hér ldget
ar lampligt for att aktiveras ytterligare med ett parkkafé eller dylikt
och att det allménna omrédet inte skulle gagnas av en hogre volym i
den angrénsande bebyggelsen.

Skonhetsradet onskar en vidare analys for principerna for hur
stadens malmar ska vdxa och i vilka lagen pabyggnader dr mojliga
for att motverka att enskilda projekt blir prejudicerande f6r den
fortsatta stadsbyggnadsprincipen f6r malmarna.

Skonhetsradet stiller sig inte negativt till att bekrifta den pagéende

skolverksamheten i byggnaden men anser inte att en pabyggnad bor
tillatas. Radet avstyrker forslag till detaljplan for kvarteret Vilan 24
och 25.

Stadsbyggnadsnamndens rad fér funktionshindersfragor
Radet forutsitter att de befintliga verksamheterna far samma grad
av tillgdnglighet som de nya bostdderna.

Stockholms Stads parkerings AB
Ingen erinran.

Stadsbyggnadskontorets stallningstagande
Stadsbyggnadskontoret har inte mojlighet att genom detaljplan
reglera storningar under byggtiden.

Vad gdller paverkan pa parkyta och friytetillgang vid
takpabyggnader gor kontoret en bedomning i varje enskilt fall.
Nagra allmdnna riktlinjer finns inga planer pa att ta fram.

For att sdkerstdlla att det inte forekommer bullerstorningar fran
takfldktar, ventilationstrummor och andra installationer pa
ndrliggande tak har en mdtning av ljudnivaer fran intilliggande
fastigheter har tagits fram av Akustikbyran 2015-06-22. For
bedomning av bullerstorning for dessa typer av verksamheter
tillampas Naturvardsverkets riktlinjer for externt industribuller, det
vill sciga 50 db(A) dagtid och 45 db(A) kvdlls- och nattetid.
Ljudnivaerna i mdtpunkterna bedoms vara fran “stadsbuller” det
vill sciga en blandning av trafikbuller och buller fran ndrliggande
fastigheter. I mdtningsresultatet forekommer punktvis en del hogre
bullervirden som overstiger 45 db(A) men dessa toppar bedoms
komma fran trafiken.

Infor granskningen har forslaget omarbetats och den tidigare
foreslagna oversta vaningen har tagits bort. Det bearbetade
forslaget innebdr att det inte tillkommer nagot ytterligare
vaningsplan jamfort med dagens ldge, men, som i samradsforslaget,
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foreslas de befintliga utrymmena for ventilation och forrad pa plan
11 och pa plan 12 ersdttas av bostdder. Ombyggnationen fran dessa
utrymmen till bostdder kommer att innebdra att vaningsplanen blir
storre jamfort med dagldget. Storst skillnad i byggnadsvolym blir
det pa plan 12 da det befintliga vaningsplanet som idag dr ett halvt
vaningsplan foreslas att byggas ut till ett helt. De bada ombyggda
vaningsplanen kommer att utformas med indragen fasad for att
minska den visuella paverkan pa omgivningen. Kontoret gor
bedomningen att da pabyggnaden inte innebdr att nagon ytterligare
vaning tillkommer kommer forslagets paverkan pa parkmiljon bli
begrdnsad. Att den tidigare tillkommande vaningen utgar gor att
byggnaden inte heller kommer att avvika mer mot stenstadens skala
an vad den gor idag.

For att mojliggora for en anvindning av det flacka taket som
vistelseyta tillater planen fyra mindre byggnadsvolymer, separat
placerade, pa taket. Volymerna fungerar som en uppgang fran de
underliggande ldgenheterna samt mojliggor for ett mindre uterum.
Dessa volymer hjdlper till att bryta husets nuvarande, mycket
framtrddande, vertikala riktning och bryta upp den stora skalan.
Den nuvarande byggnadens harda uttryck med sitt platta tak
kommer att fordndras och ges ett livfullt taklandskap som berikar
det arkitektoniska uttrycket.

Ovriga remissinstanser

Stockholm Vatten AB
Det forutsitts att befintliga serviser for vatten och avlopp till
byggnaden dven fortsdttningsvis kommer att anvéndas.

Lagsta vattentryck i forbindelsepunkt motsvarar niva +50 m vilket
vid normalt anordnande av installationen kan innebéra intern
tryckstegring erfordras for tappstéllen 6ver niva +30 m. Sddan
tryckstegring bekostas ej av Stockholm Vatten.

Stockholm Vatten Avfall
Inga synpunkter pa forslaget.

Fortum Distribution AB

I Fortum Distribution AB:s langsiktiga arbete ingar att med hiansyn
till arbetsmiljo, elsdkerhetsfragor och tillgdnglighet avveckla och
ersdtta dldre nétstationer. En sadan nétstation finns vid Tulegatan 53
och vi ser over mdjligheter till inhysning av nétstationen i byggnad i
ndromradet. Vilan 24 och 25 kan vara en sadan mojlighet.

I 6vrigt har vi ingen erinran vad géller distributionsanldggningar for
el.
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AB Fortum Varme
Fjarrvarme: Befintliga ledningar finns for fjarrvirme inom
fastigheten och méste beaktas.

Undermarksanlidggningar: Omradet ligger inom riskavsténd till
undermarksanlédggning. Vid eventuella aktiviteter som innebéar
sprangning, fullborrning, linsdgning, hydralsprackning eller
bergsprackning ska Fortum kontaktas for godkdnnande.

TeliaSonera Skanova Access AB

Skanovas teleanldggningar/rittigheter berors inte/paverkas inte av
rubricerat planforslag. Vi har darfor inget att invdnda mot géllande
detaljplaneforslag.

Stadsbyggnadskontorets stéllningstagande
De inkomna yttrande innebdr inte nagra fordndringar for planen.
Yttrandena har skickats vidare till bestdllaren for kinnedom.

Sakégare enligt fastighetsforteckning

LN

Den boende anser att de som bor i gardshusen pa Roslagsgatan
redan idag har véldigt lite ljus och himmel da de har ett berg utanfor
fonstret upp mot Vanadislunden. Légenheterna idag &r morka och
pabyggnaden kommer gora att de kommer att fa& minimalt med ljus
och luft om den gnomfors.

Brf Vilan genom GH

Styrelsen med samtliga bostadsrittsinnehavare anser att foreningens
lagenheter skulle drabbas av mérkbar och mycket negativ
fordndring betréffande ljusinslapp och tillgéng till sol i och med den
foreslagna pabyggnaden. Vidare konstateras att det befintliga huset
redan idag &r hogre 4n omgivningen och att bygga elva ldgenheter
pa ett hus som redan sticker ut som det hogsta férsamrar ljus och sol
for ett hundratal ldgenheter, vilket 4r oacceptabelt.

LN

Personen framfor att han i sitt brev foretrader Brf Vilan 24 och 25
(uppgiven adress relaterar dock till annan bostadsrattférening).

De boende i bostadsrittsforeningen anser att deras livsmiljo skulle
raka ut for en grov forsamring d& den foreslagna pabyggnaden
skulle gora att de gar miste om en vésentlig tillging av det ljus och
lugn som varit en av forutsdttningarna for att de bosatt sig dér.
Vidare menar foreningen att forslaget visentligen forsdmrar
tillvaron f6r de manga gamla ménniskor som dr beroende av en
trivsam livsmilj6 och som funnit sig tillrétta i denna del av
Vasastan.
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SuU

Den boende anser att det dr fel att bygga pa platsen da det &r en park
och en fin oas for ménga, inte bara ménniskor utan dven fagellivet
samt att de befintliga lagenheterna pa Roslagsgatan som redan ar
morka skulle fa dnnu sdmre ljusforhéallanden.

HP

Planforslaget saknar uppgift om hur pabyggnadens tyngd paverkar
barkraften i befintliga viggar och stomme, sdrskilt utifran att vaning
12 samt 13 enligt forslag gors med indragen fasad.

Onskar att en undersdkning av detta utfors och att resultatet tas i
beaktande vid granskningen.

GO och HO

De boende anser att det befintliga huset redan idag &r ett av
Stockholms fulaste och de tvivlar pa att det kommer att bli vackrare
efter en pabyggnad. Vidare anser de boende att den foéreslagna
pabyggnaden kommer att forsdmra solintaget for fastigheterna langs
Roslagsgatan da den befintliga byggnaden redan idag tar mycket av
solljuset.

IW och KK

Den foreslagna tillbyggnaden har en negativ inverkan pa
stadsbilden och kommer att skymma alla fastigheterna mot
Roslagsgatan. De boende efterfragar dven tekniska utredningar om
hallfasthet, miljo, brand och buller samt anser att en tillbyggnad kan
fa kraftigt negativa konsekvenser pa boendekvalitén i deras
lagenheter samt for vardet pa dem.

CW

Den boende har synpunkter pa pabyggnadens negativa och
oacceptabla paverkan pa ljusférhéllanden for den egna ldagenheten
samt grannarnas.

Boende i féreningen Vilan 7, totalt 32 underskrifter

De boende i féreningen anser att underlaget inte tillrdckligt har
utrett hur pabyggnaden kommer att paverka de boende nordost om
fastighetet. De papekar éven att planhandlingar anger att den
omkringliggande bebyggelsen ér i ca 7 vaningar da byggnaderna
mot Roslagsgatan egentligen &r ca 3-5 vaningar samt att
Roslagsgatan ligger lagre vilket innebér att pabygganden kommer
att uppfattas hogre. De tva 6versta vaningarna &r idag indragna fran
kortsidorna medan den foreslagna pabyggnaden dr utdragen i
kanterna vilket forsdmrar ljusinslédppet for lagenheterna ldngs
Roslagsgatan samt f6r gardarna med lekplatser. Uppgifterna om
ljusforhallandena omfattar bra tiden fram till kl 15 och de boende i
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foreningen kriaver en ordentlig utredning baserat pa verkliga
forhallanden.

Vidare anser foreningen att illustrationerna i planbeskrivningen &r
otydliga och inte tillrickligt tydligt redovisar pabyggnadens
paverkan pa omgivningen, pa alla bilder med himlen som bakgrund
ar tillbyggnaden vit vilket gor att det inte framgéar vilken effekten
blir, pa alla med bebyggelse i bakgrunden har den gjorts
brun/naturfirgad for att framtrada sé lite som mojligt.

Centrumverksambhet dr inte lamplig i fastigheten dé avstand till
byggnader i Oster ar sa litet (uppskattningsvis 6 meter som minst,
som mest 8 meter).

KR

Bilderna 6ver pabyggandens paverkan vad géllande ljusforhéllande
ar svartydda. Ljusforhallandena bor redovisa fler tidpunkter under
dygnet och aret samt jamforas med dagens ljusforhallanden for att
konsekvenserna av pabyggnaden dverhuvudtaget ska kunna
beddmas.

Vidare anser den boende att den féreslagna pabyggnaden kommer
gora att en redan hog och dominant byggnad 1 hogt ldge dnnu mer
dominant och forsamra ljusforhillandena for omkringliggande
fastigheter.

Den boende ifragasitter forslaget med hénsyn till paverkan pa
stadssilhuetten, Vanadisparken och Stefanskyrkan.

GN
Den boende 6nskar att det utreds hur mycket av solljuset som
kommer att forsvinna innan beslut tas om tillbyggnad.

Ej sakagare

OH

Foreslar att planforslaget, av hansyn till parkmiljon i
Vanadislunden, inte bor genomforas. Om planforslaget anda
genomfors bor ingen 6kning av byggnadshdjden alls medges pa
byggnadens norra halva. 13 vaningar bor bara medges pa den sédra
halvan.

Stadsbyggnadskontorets stéllningstagande

For att tillmotesga bland annat synpunkterna gdllande skuggning
och dagsljus har en vaning tagits bort jamfort med
samradsforslaget. Det bearbetade forslaget innebdr att det inte
tillkommer nagot ytterligare vaningsplan jamfort med dagens ldige
men, som i samradsforslaget, foreslas de befintliga utrymmena for
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ventilation och forrad pa plan 11 och pa plan 12 ersdttas av
bostdder. Ombyggnationen fran dessa utrymmen till bostdder
kommer att innebdra att vaningsplanen kommer att bli storre
Jjamfort med dagldget. Storst skillnad i byggnadsvolym blir det pa
plan 12 ddr det befintliga vaningsplanet som idag dr ett halvt
vaningsplan foreslas byggas ut till ett helt.

En reviderad och mer detaljerad solstudie har tagits fram till
granskningsskedet som tydligare redovisar den tillkommande
volymens okade skuggningseffekt. Studien har dven utokats till att
visa fler tidpunkter pa dygnet. Solstudien visar att byggnadens
skuggningseffekt kommer att oka nagot jamfort med dagens
situation da vaning 11 och 12 kommer att byggas ut till hela
vaningsplan samt att fyra mindre byggnadsvolymer pa vaning 12
foreslas utover utbyggnaden av vaningsplanen. Forslaget kommer
framforallt att paverka solens infall for fastigheterna oster och
soder om Vilan 24 och 25 fran och med kl. 12 runt
vardagjdmningen och fran och med ca kl. 14 runt midsommar.
Vanadislunden kommer att fa en nagot 6kad skuggeffekt under
formiddagstimmarna, men den delen som paverkas dr en kuperad
sluttning ner mot Tulegatan som inte anvdnds for ldngre vistelse.
Enligt stadsbyggnadskontorets bedomning dr de foreslagna
fordndringarna i boendemiljon acceptabla med hénsyn till att inte
nagon bostad bedoms forlora hela sin nuvarande tillgang pa solljus
eller fa markant fordndrat allmdndagsljus.

Fastighetscgaren har gjort en bedomning av byggnadens bdrkraft
och resultatet visar att den klarar av en ombyggnad av de oversta
vaningarna till bostdder.

Da byggnaden med den foreslagna pabyggnaden kommer att bli
over datta vamingar fran gatan krdvs att utrymning av
bostadslcigenheterna kan ske pa annat sdtt dn med
rdddningstjdnstens stegutrustning, till exempel via Tr2-trapphus.
Byggnaden dr redan idag utformad med tva Tr2-trapphus och
samtliga ldgenheter kan utrymmas via nagot av dessa trapphus.

Anvindningen Centrumverksamhet dr satt for att infor framtiden ha
en flexibilitet i vad for typ av verksamhet som kan efierfragas om
det inte ldngre finns ett behov av skola. Att byggnaden ligger ndra
de omkringliggande byggnaderna ser inte kontoret som ett hinder
da verksamheten ska bedrivas inomhus.
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Stadsbyggnadskontorets sammanvégda
stillningstagande

Fran de inkomna synpunkterna har intressekonflikter mellan den
forslagna om- och pabyggnaden och paverkan pa Vanadislunden
och stadens silhuett samt den kringliggande bebyggelsens sol- och
himmelsljus kunnat identifieras. For att tillmotesga synpunkterna
har en vaning tagits bort jamfort med samradsforslaget. Det
bearbetade forslaget innebar att det inte tillkommer nagot ytterligare
vaningsplan men, som i samradsforslaget, foreslas de befintliga
utrymmena for ventilation och forrad pa plan 11 och pé plan 12
erséttas av bostédder. Kontoret gér bedomningen att da pabyggnaden
inte innebdr att nagon ytterligare vaning jamfort med dagens lage
tillkommer, kommer forslagets paverkan pa parkmiljon,
stadssilhuetten och den omkringliggande bebyggelsen med
avseende pa minskat solljus bli begridnsad och kan accepteras.

Foreslagna forandringar
Med anledning av de synpunkter som framforts under samradet har
foljande dndringar gjorts:
- Solstudien har uppdaterats
- Forslaget har ritats om sa att den tidigare foreslagna dversta
vaningen dr borttagen
- En métning av ljudnivaer fran intilliggande fastigheter har
tagits fram och bildggs granskningshandlingarna

Stadsbyggnadskontoret bedomer att ovanstaende revideringar
innebér en lamplig avvédgning mellan olika intressen.

Martin Schroder Sofia Eriksson
planchef stadsplanerare
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