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Sammanfattning

Planen syftar till att mojliggora ett nytt bostadshus med 40
lagenheter. Lokaler f6r centrumédndamal ska finnas i bottenvaning
mot Tegnérgatan. Planforslaget séndes ut pa samrad 2 mars — 13
april 2015. Under samradet har 21 yttranden inkommit.
Lansstyrelsen och Exploateringskontoret forordar att risker vid
grundldggning av byggnaden och paverkan pa befintliga bergrum
under befintlig och tillkommande bebyggelse bor noga utreds.
Trafikverket och Miljoforvaltningen anser att trafikbuller och
luftkvaliten bor studeras vidare i det fortsatta arbetet. Norrmalms
stadsdelsforvaltning dr positiv till planen men dr tveksam till hur vél
den foreslagna byggnaden kommer att samspela med omkring-
liggande bebyggelse. Skonhetsradet avstyrker planforslaget, fraimst
med héinvisning till h6jd. Stadsmuseet anser att forslagen byggnad i
elva vaningar hojer skalan vid gatan vésentligt och riskerar att
forminska och skymma de kulturhistoriskt vardefulla grannarna i
kvarteret. Locum accepterar inte utskjutande balkonger samt
handikapparkering pa landstingets fastighet samt fasadliv vid
fastighetsgrans. Tva boende motsétter sig ny byggnationen och
framfort synpunkter kring paverkan pa befintlig bebyggelse.
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Med anledning av de synpunkter som framforts under samradet ser
kontoret behov av en omarbetning av forslaget. Kontorets
sammanfattande bedomning &r att de inkomna synpunkterna kan
hanteras och studeras i det fortsatta arbetet.

Bakgrund

Forslagets syfte och huvuddrag

Planen syftar till att mojliggora ett nytt bostadshus med 40
lagenheter. Lokaler for centrumidndamal ska finnas i bottenvaning
mot Tegnérgatan.

Hur samradet bedrivits

Plansamrad for aktuell detaljplan pagick under perioden 2015-03-
02 - 2015-04-13. Information om samradet skickades ut enligt
séndlista till remissinstanser och berdrda sakdgare enligt
fastighetsforteckningen. Samréadsforslaget visades i Tekniska
Namndhuset, samt pa stadsbyggnadskontorets hemsida,
www.stockholm.se/detaljplaner. Annons om samrad och
samradmote publicerades i lokaltidningen Mitt 1 Vasastaden 03-03-
2015. Samradsméte i form av Sppet hus holls 2015-03-10 i
Tekniska Namndhuset, Fleminggatan 4, dér tre personer nirvarade.

Inkomna synpunkter och stadsbyggnadskontorets
stillningstagande

Nedan redovisas en sammanfattning av de synpunkter som inkom
under samradet. Stadsbyggnadskontorets kommentarer och
stdllningstagande redovisas i kursiv stil efter varje &mne.

Statliga och regionala myndigheter och férbund

Lansstyrelsen

Lansstyrelsen i samtycke med Trafikverket anser att
bullerutredningen bor uppdateras och kompletteras med aktuella
siffor for trafik pa jarnvédgen. Vidare forutsatter Lansstyrelsen att
markforhéllanden, markstabilitet och hénsyn till tunnlar i berget
underfastigheten beaktas och redovisas i planhandlingarna inf6r
ndsta planskede.

Léansstyrelsen anser att foreslagen byggnad ansluter i hojd till
intilliggande skivhus fran 1960-talet och bedomer att planforslaget
inte medfor risk for pataglig skada pa riksintresset.
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Trafikférvaltningen

Trafikforvaltningen har inga synpunkter pa forslaget och papekar att
planomrédet dr valforsorjt med kollektivtrafik, savil
tunnelbanestationerna vid Radhuset och Odenplan som pendeltagen
vid Centralstation och den framtida stationen vid Odenplan, nas
inom cirka 700 meter. Vidare konstateras att planomradet ocksa &r
valforsorjt med busstrafik i ndromradet.

Storstockholms Brandférsvar
Storstockholms Brandf6rsvar har inga synpunkter.

Trafikverket

Trafikverket anser att angiven trafikering pa jarnvégen i genomford
bullerutredning inte stimmer med dagslédget eller prognosar 2030
som bor anvindas. Trafikverket har skickat nya uppgifter till aktuell
akustikkonsult. Vidare framfor Trafikverket att Citybanan driftsétts
under 2017 och da forsvinner all pendeltagstrafik. Det finns da
storre utrymme for godstrafik som berdknas fordubblas.
Bullerutredningen bor saledes uppdateras.

Fdérsvarsmakten
Forsvarsmakten har inget att erinra.

Luftfartsverket
Luftfartsverket har inget att erinra mot utbyggnaden av fastigheten.

Stadsbyggnadskontorets stéallningstagande
Bullerutredningen ska uppdateras, berggrunden, markforhallanden,
markstabilitet ska studeras och redovisas i det fortsatta planarbetet.

Kommunala ndmnder, bolag och forvaltningar

Lantmaterimyndigheten
Inga synpunkter har inkommit

Normalms stadsdelsnamnd

Norrmalms stadsdelsforvaltning &r positivt till forslaget som bidrar
till att uppfylla 6versiktsplanens och Vision for Citys mal om att
skapa fler bostéder i de centrala delarna av Stockholm. Déremot
anser forvaltningen att planhandlingarna bor kompletteras med
dokumentation 6ver hur forslaget paverkar det befintliga
intilliggande bostadhuset, t.ex. med solstudier som redovisar
situationen innan ny bebyggelse. Forvaltningen &r tveksam till hur
vil den foreslagna byggnaden kommer att samspela med
omkringliggande bebyggelse och om den kommer att bli ett positivt
tillskott i gatumiljon. Vidare vill forvaltningen understryka vikten
av att framkomligheten for funktionsnedsatta beaktas i den fortsatta
planeringen av omrédet.
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Milj6- och halsoskyddsndmnden

Milj6- och hilsoskyddsnamnden framfor att planhandlingarna
saknar en redovisning av hur balkonger/uteplatser klarar
bullerkravet och dérfor férordar en uppdatering av
bullerutredningen. Vidare anser nimnden att en utredning av
luftkvaliten bor goras som visar vilka luftféroreningshalter som
forvantas.

Trafikkontoret

Trafikkontoret skriver att befintliga stolpldgen pa Tegnérgatan och
Hélsobrunnsgatan hamnar mitt for den nya entrén enligt
planbeskrivningen. Det dr inte givet att dessa ldgen kan tas bort.
Trafikkontoret 6nskar att stolparna kan vara kvar med flyttman pa
max 3 meter sidledes. Belysningen ldngs Halsobrunnsgatan &ar ny
och monterades i samband med exploateringen av kvarteret
Brunnsldkaren/Hélsobrunnsgatan. Vidare framfor trafikkontoret att
det 4r onskvirt att beldggningar utomhus vid Hélsobrunnsgatan och
Tegnérgatan ansluter till trottoarens befintliga beldaggning enligt
stadens standard.

Exploateringskontoret

Exploateringskontoret som har varit delaktigt i planprocessen ser
positivt pa det framtagna detaljplaneforslaget och framfor f6ljande:
Vid anldggande av Halsobrunnsgatan och anslutningen till
Barnhusbron framkom flera problem med den pordsa och
sprickfyllda berggrunden. Det &r viktigt att risker vid grundldggning
av byggnaden och paverkan pa befintliga bergrum under befintlig
och tillkommande bebyggelse noga utreds.

Overenskommelse om exploatering med tilligg till gillande
tomtréttsavtal ska triaffas mellan staden och Svenska Bostdder innan
antagande av detaljplanen kan ske. For att byggnaden ska kunna
utformas pa foreslaget sitt maste den nya trappan fran Barnhusbron
och langs Hilsobrunnsgatans ostra sida, som finansierats av
kontoret, rivas och en ny trappa byggas som medger passage under
en utskjutande del av den nya byggnaden. Utgiften for tgdrden
avilar helt byggherren Svenska Bostédder, och detta ska regleras i
overenskommelsen. Kontoret beklagar att forslaget innebér att en
ytterligare investering maste goras for att ta upp nivaskillnaderna pa
Hélsobrunnsgatan.

Planforslaget innebér att tomtréttsfastighetens areal behover
minskas och ett 3-dimensionellt fastighetsutrymme ovan gatumark
ska bildas. Forandringen far regleras i tilldgg till tomtréttsavtalet
som bifogas exploateringsdverenskommelsen.
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Hur antalet parkeringsplatser enligt foreslaget p-tal kan anordnas
genom parkeringskop eller pa annat sétt far regleras i
exploateringsdverenskommelsen med staden.

En lokal sopsugsanldggning planeras inom fastigheten eller
gemensamt med befintligt bostadshus inom fastigheten. Eventuellt
kan fler fastigheter i ndromradet anslutas till anldggningen.

Stockholms stadsmuseum

Stadsmuseet bedomer att platsen dr mojlig att bebygga ur
kulturhistoriskt hdnseende. Stadsmuseet anser dock att det vore
mycket positivt om planerad nybyggnation gick att kombinera med
ett bevarande av den dldre granitmuren som omgérdar den hogre
nivan som utgor grinsen for den dldre institutionsbebyggelsen i
Sabbatsbergsomradet.

Stadsmuseet anser att forslagen byggnad riskerar att bli 6verstor pa
platsen. Byggnaden i elva vaningar hojer skalan vid gatan visentligt
och riskerar att forminska och skymma de kulturhistoriskt
vérdefulla grannarna i kvarteret. Vidare skulle foreliggande
nybyggnadsforslag innebéra att den befintliga 10 vaningar hoga
byggnadens terrassforsedda gavel i stora delar kommer att
skymmas. Det lodrétta bandet av terrasser med sidostélld placering
pa byggnadens sydgavel utgor en viktig accent i fasadens i1 dvrigt
avskalade, monotona och repetitiva uppbyggnad. Stadsmuseet
rekommenderar att forslaget omarbetas och forminskas kraftigt. En
mer indragen placering fran Hélsobrunnsgatan vore mycket
vérdefullt ur kulturhistorisk synvinkel da det skulle mojliggora for
den terrassforsedda fasaden pa befintlig byggnad att sortsatt vara
synlig och avlésbar.

Slutligen anser stadsmuseet att den nya byggnaden utformas och
placeras pa ett sétt som &r lampligt med hénsyn till stads- och
landskapsbilden, natur- och kulturvérdena pa platsen och intresset
av god helhetsverkan.

Radet till skydd fér Stockholms skénhet

Skonhetsradet konstaterar att planforslaget medger en
kompletterande bebyggelse pa det ddck som bildats av
nivéskillnaderna mellan Sabbatsbergsomradet och Tegnérgatan.
Vidare att det tillkommande huset, pa 11 vaningar med 40
lagenheter och lokaler i bottenvaningen, ddrmed ansluter till det
bakomliggande befintliga bostadshusets hjd och inte till den Gvriga
bebyggelsen mot Tegnergatan. Radet har diskuterat alternativa
16sningar for att 1dka stadsmiljon: med den tillkommande volymen
dockad till befintlig byggnad och terrasserad eller som solitér.
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Rédets sammanfattande analys bestar i att den nya byggnaden bor
forhalla sig till Tegnérgatan och dess skala snarare &n till det i
stadsmiljon avskilda sjukhusomrédet. Forslagets stadsméssiga
styrka ligger i hur den tillkommande byggnaden tar mark i gatan,
ger Hélsobrunnsgatan ett sammanhang, doljer nivaskillnaden 1
dacket vilket gor att det ar till Tegnérgatans byggnadshdjder som
det nya husets volym bor relateras.

Skonhetsradet avstyrker planforslaget till detaljplan, framst med
hanvisning till h6jd men stéller sig inte negativt till en byggnad péa
platsen.

Stadsbyggnadsnamndens rad for funktionshindersfragor
Inga synpunkter har inkommit.

Stockholms Stads parkerings AB
Stockholms Stads parkerings AB har inga synpunkter.

Stadsbyggnadskontorets stéllningstagande

Kontoret ser att foreslagen byggnad ansluter i hojd till intilliggande
skivhus fran 1960-talet och vill behalla hojden men ser behov av
omarbetning av placering och utformning. Fasaden mot Locums
fastighet ska dras in fran fastighetsgrcns. Aven fasaden mot Klara
sjo ska dras in. Luftkvaliten ska utredas.

Byggherren har informerats att trdffa éverenskommelse om
exploatering med tilldgg till gdllande tomtrdttsavtal med staden
innan antagande av detaljplanen kan ske.

Trafikkontorets onskemal om befintliga stolplcigen, belysningen
langs Hdlsobrunnsgatan har vidarebefordrats till byggherren.

Ovriga remissinstanser

Stockholm Vatten AB

Stockholm Vatten AB informerar att befintliga serviser for vatten
och avlopp till fastigheten fortséttningsvis kommer att anvindas,
vilka &dr anslutna till va-ledningar (vatten-, dag och spill) under bron
i Tegnérgatan. Légsta vattentryck i forbindelsepunkt motsvarar
nivén +50 meter vilket vid normalt anordnande av installationen
kan innebéra att intern tryckstegring erfordras for tappstéllen 6ver
nivan +30 meter. Sddan tryckstegring bekostas inte av Stockholm
Vatten.

Fortum Distribution AB
Fortum Distribution AB har ingen erinran vad géller
distributionsanldggningar for el.
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AB Fortum Varme
AB Fortum Viarme har ledningar for fjarrkyla som éar fést vid mur,
och maste beaktas.

TeliaSonera Skanova Access AB
Inget svar har inkommit.

STOKAB
Inget svar har inkommit.

Hyresgastféreningen

Hyresgistforeningen Norrmalm anser att det dr positivt att forslaget
innebdr ett tillskott av allménnyttiga hyresritter. Det nya huset
mojliggor ett béttre utnyttjande av den nya strackningen

av Hilsobrunnsgatan. Vidare stodjer man forslaget om en
verksamhetslokal 1 bottenvaningen mot Tegnérgatan. En lokal med
publik verksamhet kan bidra till att géra Barnhusbron till ett mer
attraktivt strak.

Tidigare projekt visar att hyror i nyproduktion idag tenderar att bli
extremt hoga i innerstadsprojekt &ven nér det &r allménnyttan som
bygger. Hyresgastféreningen vill uppmana staden och Svenska
Bostéder att vidta atgérder for att halla hyrorna pé en rimlig niva.
Allménnyttiga bostadsforetag har ett ansvar for att framja
dgarkommunens bostadsforsorjning. Man tar inte detta ansvar
genom att bygga bostdder som bara en liten del av kommunens
invanare har rad med.

Stadsbyggnadskontorets stéllningstagande

Hyresnivan i enskilda projekt regleras och styrs inte genom
detaljplanen, och kontoret formedlar hyresgdstforeningens synpunkt
vidare till byggherren.

Sakégare enligt fastighetsforteckning

Stockholms lans landsting, Locum

Stockholms ldns landsting 4r dgare till grannfastigheten Sabbatsberg
16 som inrymmer bland annat Sabbatsberg nérsjukhus. Locum AB
som #gs av landstinget och har deras uppdrag att férvalta linets
vardfastigheter har ldmnat f6ljande synpunkter.

Landstinget behov av flexibilitet i planeringen f6r framtidens vard
innebdr att ndgon ritt att ta landstingets fastighet i ansprak inte kan
bli aktuell. Det innebdr att detaljplanen i dagens utformning inte ar
genomforbar i de delar detaljplanen tillater utskjutande balkonger
over fastighetsgrians, samt i de delar detaljplanen dr beroende av
handikapparkering pa landstingets fastighet.
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Befintlig bebyggelse pa Sabbatsberg 18 dr uppford med avstand till
fastighetsgrans mot Sabbatsberg16. Landstinget ser av flera
anledningar det nodviandigt att aktuell detaljplan utformas pa ett
liknande sétt, med sldpp mot fastighetsgréns. Detta f6r Sabbatsberg
18 ska fungera utan beroende av landstingets fastighet, vid

exempelvis fasadunderhall, samt ev behov av drdneringsledning
eller dylikt.

Ovriga, ej sakigare

Boende 1 och boende 2

Tva boende framfor f6ljande:

Man pépekar att man inte kommer att fa nagon sol pa den
gemensamma platsen som finns pa vaningsplanen - den fantastiska
utsiktsplatsen pa hornet, som vetter just mot denna nya byggnad.
Det dr inte bara en superb plats utan ocksé den enda platsen som
hyresgéster kan umgas. Dessa platser kommer bli helt forstorda med
denna morka, deprimerande, véldigt trakiga byggnad sa vildigt tatt
intill. Detta forslag sjél inte bara solljuset utan ocksa utsikten. Man
tackar & det bestimdaste nej tack till detta forslag pa plats och
byggnad.

Stadsbyggnadskontorets stéllningstagande

Byggnadens placering, utformningen, fasad och volym ska
utvecklas. Fasaden mot Locums fastighet ska dras in fran
fastighetsgrdns och handikapparkering ska uppforas pa
fastighetensmark. Aven fasaden mot Klara sjo ska dras in fiin
Hdlsobrunnsgatan. De indragna balkongerna ska ersdittas med
utanpaliggande balkonger. Pa sa vis kommer den nya byggnadens
balkonger lite ur vdgen for siktlinjerna fran balkongerna pa det
befintliga huset.

Stadsbyggnadskontorets sammanvégda
stillningstagande

Stadsbyggnadskontoret &r positiv till byggande pé platsen da det
ligger 1 linje med 6versiktsplanens och Vision for Citys mal om att
skapa fler bostéder i de centrala delarna av Stockholm.

Placering och utformningen av bebyggelen ska omarbetas i fortsatt
arbete. Kontoret bedomer att de foreslagna fordndringarna &r en
lamplig avvagning mellan olika intressen samt ger forutséittningar
for en positiv utvekling av platsen.
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Foreslagna férandringar
Med anledning av de synpunkter som framforts under samradet
foreslar kontoret att forslaget dndras enligt foljande:

- Fasaden mot Locums fastighet ska dras in fran
fastighetsgrins. Fasaden mot Klara sj6 ska ocksa dras in fran
Hélsobrunnsgatan.

- Indragna balkonger mot Halsobrunnsgatan ersitts med
utanpaliggande balkonger.

- Handikappsparkering ska anordnas inom 10 m fran entré till
det nya bostadshuset pa fastighetensmark.

- Luftkvaliten och berggrunden ska utredas.
Bullerutredningen ska uppdateras.

I 6vrigt forslas redaktionella dndringar, kompletteringar och
fortydliganden pa plankartan och planbeskrivningen.

Stadsbyggnadskontoret bedomer att ovanstaende revideringar
innebédr en lamplig avvdgning mellan olika intressen.

Martin Schroder Tara Nezhadi
planchef stadsplanerare
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