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Sammanfattning

Planen syftar till att mojliggora ny gardsbebyggelse for
bostadsdndamal i kvarteret Killingen 20 inom stadsdelen
Vasastaden. Gardshuset foreslas kunna uppforas i sex vaningar med
kéllare och innehalla tio bostadshyreslédgenheter. Befintlig
annexbyggnad byggs om till en bostad. Planforslaget séndes ut pa
samrad 2015-03-31 - 2015-05-12. Under samradet har cirka 30
yttranden inkommit. Flertalet remissinstanser tillstyrker
planforslaget men framfor synpunkter i sak, framfor allt vad géller
annexbyggnadens kulturhistoriska véarde och gestaltning av
géardshuset. De flesta sakédgare som framfort synpunkter 6nskar att
gardshuset inte byggs pa grund av forsdmrade sol- och
ljusforhallanden, takterrassen uteblir, antal vaningar minskas samt
att gardshuset gestaltning anpassas till befintlig bebyggelse inom
kvarteret.

Med anledning av de synpunkter som framforts under samradet har
foljande fragor studerats vidare infor granskningen av
detaljplaneforslaget: sol och skuggeftekter, dagsljusforhéllande och
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forekomsten av klorerade 16sningsmedel. I syfte att studera
skuggetfekter har stadsbyggnadskontoret jamfort befintlig situation
av kvarteret med foreliggande forslag och gardshuset med sadeltak,
vilka redovisas 1 samband med granskningen av
detaljplaneforslaget.

Kontorets sammanfattande bedomning &r att de inkomna
synpunkterna kan hanteras och vidarestuderas i det fortsatta arbetet.

Bakgrund

Forslagets syfte och huvuddrag

Detaljplanen syftar till att mojliggoéra ny gardsbebyggelse for
bostadsdndamal 1 kvarteret Killingen 20 inom stadsdelen
Vasastaden. Gardshuset foreslas kunna uppforas i sex vaningar med
kallare och innehalla tio bostadshyresldgenheter. Befintlig
annexbyggnad byggs om till en bostad.

Hur samradet bedrivits

Plansamrad for aktuell detaljplan pagick under perioden 2015-03-31
- 2015-05-12. Information om samrédet skickades ut enligt séndlista
till remissinstanser och berorda sakdgare enligt
fastighetsforteckningen. Samréadsforslaget visades i Tekniska
Namndhuset samt pa stadsbyggnadskontorets hemsida,
www.stockholm.se/detaljplaner. Annons om samrad och
samradmote publicerades i lokaltidningen Mitti tisdagen den 31
mars 2015. Samradsmote holls 2015-04-28 dér 1 person nirvarade.

Inkomna synpunkter och stadsbyggnadskontorets
stillningstagande

Nedan redovisas en sammanfattning av de synpunkter som inkom
under samradet. Stadsbyggnadskontorets kommentarer och
stdllningstagande redovisas i kursiv stil efter varje &mne.

Statliga och regionala myndigheter och férbund

Lansstyrelsen
Inget att erinra.

Storstockholms Brandférsvar
Inget att erinra.

Trafikverket
Inget att erinra.
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Kommunala namnder, bolag och férvaltningar

Lantmaterimyndigheten
Inget att erinra.

Stadsdelsndmnden

Forvaltningen &r positiv till den foreslagna planen som bidrar till att
uppfylla dversiktsplanens mél om att tillgodose dagens och
framtidens behov av nya bostédder i centrala Stockholm. Samtidigt
anser forvaltningen att det behovs ett helhetstdank och en strategi for
fortdatningen som sker pa Norrmalm genom till- och pabyggnader.
Enligt forvaltningen dr det angeléget att tillfora gronska pé garden
och att frimja anvdandningsmdjligheterna f6r bland annat de barn
som vistas i byggnaderna. Forvaltningen vill understryka vikten av
att framkomligheten for funktionsnedsatta beaktas i den fortsatta
planeringen.

Exploateringsnamnden
Inget att erinra.

Milj6- och halsoskyddsndmnden

Att utreda forekomsten av klorerade 16sningsmedel inom
planomradet. Jordprover bor tas vid flera olika provpunkter samt
mditningar i porluft, grundvatten eller genom passiva provtagare i
befintliga lokaler. Att tydligare redovisa markfororeningssituationen
i planhandlingarna samt hur fordr6jningsmagasinet for dagvatten
skulle kunna utformas.

Trafikkontoret
Mgjligheten att hyra in sig i ndrliggande befintliga garage bor ses
over i planarbetet. I 6vrigt inget att erinra.

Stockholms stadsmuseum

Stadsmuseet anser att planforslaget 4r mojligt ur kulturhistorisk
synvinkel. Stadsmuseet avstyrker dock den del av planen som
mojliggor rivning/ombyggnad av annexbyggnad pa géarden.
Stadsmuseet menar vidare att planen borde omfatta hela fastigheten
samt forses med skydds- och varsamhetsbestimmelser for gatu- och
géardshus.

Radet till skydd fér Stockholms skénhet

Réadet tillstyrker forslag till detaljplan med nedanstdende erinran.
Radet stiller sig tveksamt till en Stadsutveckling som innebar att
nya bostadshus tillfors i stenstadens kvarter, framst eftersom det
paverkar boendemiljon i de befintliga husen negativt. Radet
bedomer att det foreliggande planforslaget d4r mojligt att tillstyrka
med hédnvisning till att de befintliga gathusen 1 huvudsak inrymmer
hotellverksamhet och inte bostdder. Vad giller gestaltningen av det
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nya bostadshuset anser radet att fasaderna bor fa en betydligt ljusare
kulor.

Stadsbyggnadsnamndens rad fér funktionshindersfragor
Inget att erinra.

Stadsbyggnadskontorets stallningstagande

Stadsbyggnadskontoret kommer till nésta planskede se till att det
tas fler provpunkter for att utreda forekomsten av klorerade
losningsmedel i planomradet, samt gora ytterligare mdtningar i
porluft, grundvatten eller genom passiva provtagare i befintliga
lokaler. En redogorelse av markfororeningssituationen hdnvisas till
markutredningen och en tydligare redovisning av
fordrojningsmagasinet kommer ske i planhandlingarna.

Planforslaget innebdr en marginell fordndring i biltrafiken da
endast 10 Ildgenheter tillkommer. Stadsbyggnadskontoret bedomer
behovet som litet for fler bilparkeringsplatser, pa grund av
planomradets kollektivtrafikndra ldige. Ddrmed anser
stadsbyggnadskontoret inte det som befogat att undersoka
ndromradets mojlighet till garageplatser.

Annexbyggnadens kulturhistoriska virde och karaktdr som
komplementbyggnad till gatuhuset bedomer stadsbyggnadskontoret
kunna kvarsta trots en ateruppbyggnad. Att byggnaden far en ny
anvdndning, fran sophus till bostad, dr positivt da annexbyggnaden
far en vdrdigare anvindning. Att forse detaljplanen med skydds-
och varsamhetsbestimmelser for befintlig gatu- och
gardsbebyggelse ingar inte i planens syfte och omfattning. Ddrav
kommer planomradet fortsatt endast omfatta delar av fastigheterna
Killingen 14 och 20.

Foreliggande detaljplan innebdr inget principmdissigt
stdallningsstagande gdllande gardsbebyggelse i stenstadens kvarter.
Vid forfragan om gardsbebyggelse gors en bedomning utifran varje
enskilt fall. Illustrationerna visar endast ett forslag pa fasadkulor,
vilket heller inte kommer styras i detaljplan. Synpunkterna noteras
och framfors till byggherren.

Ovriga remissinstanser

Stockholm Vatten AB
Inget att erinra.

Fortum Distribution AB
Inget att erinra.
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AB Fortum Varme
Fastigheten &r ansluten till gasnétet i Gvrigt ingen erinran.

Skanova
Inget att erinra.

Stadsbyggnadskontorets stéallningstagande

AB Fortum Virme informerar att fastigheten dr ansluten till
gasnditet, detta kommer stadsbyggnadskontoret informera
fastighetsdgaren.

Sakagare enligt fastighetsférteckning

Boende i brf Killingen 12

Boende i bostadsréttsforeningen, Killingen 12, befarar att soljuset
pa terrass och bostadsgard minskar av foreslaget gardshus. Man
papekar ocksa att det dr en javsituation i fragan om miljoaspekter,
dé Killingen 14 och 20 har samma fastighetsidgare. For att fa en
battre uppfattning av paverkan av solforhallandet anser man att en
utokad solstudie bor goras for hela kvarteret Killingen. Vidare anser
man att féreslaget gardshus inte bor vara hogre dn befintligt
gardshus pa grund av skugga och estetik, dven takterrassen avrader
man fran pa grund risk av stérande ljud. Ytan for det féreslagna
gardshuset anses vara for litet och gestaltningen fel for platsen.
[llustrationerna av gardshuset uppmanas studeras om for att
tydligare spegla verkligheten.

Hyresgast i brf Killingen 12

Hyresgésten bedriver fotoverksamhet och befarar att foreslaget
gardshus forsdamrar dagsljusinsléppet for deras lokal. Vidare
bedomer man att gdrden kommer bli morkare med mindre
solinslépp, vilket gor fotografering pa garden omojlig. Man
motsitter sig forslaget av nytt gardshus.

Boende i brf Killingen 12
Boende motsitter sig forslaget av nytt gardshus. Gardsmiljon och
lagenheterna blir morkare och takterrassen befaras blir storande.

Boende i brf Killingen 12
Boende anser att boendemiljon férsdamras med bland annat
forsdamrat solljus.

Boende i brf Killingen 12
Boende anser att foreslaget gardshus dr for hogt och att en takterrass
bor undvikas péa grund av risken av stérande ljud.
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Boende i brf Killingen 12

Boende stéller sig fragande till varfor forslaget har tagit avsteg fran
tidigare underlag om att nytt gardshus inte bor vara hégre dn
befintlig bebyggelse. Man stéller sig dven fragande till den valda
arkitektoniska stilen samt till féreslagen takterrass. En utokad
insyn- och solstudie bor goras dér intilliggande, Killingen 12, finns
med i utredningen. Pa intilliggande gard finns en forskola med
tillhérande utegard, detta borde ha funnits med i analysarbetet vad
giller sol och skugga. Behovet av bilparkering bor utredas
ytterligare, att hénvisa till parkering pa omgivande gator anses inte
tillrackligt.

Styrelsen i brf Killingen 12

Styrelsen for bostadsrittsforeningen for Killingen 12 motsétter sig
forslaget om ett nytt gardshus. Gérdarna &r redan nu morka och
tranga och foreslaget gardshus gér dem morkare med mindre solljus
och rymd. Forskolans gard blir ocksd morkare. De boende 1
Killingen 12 kommer att fa en 6kad insyn fran gardshuset.
Fotostudien befarar att ljuset minskas sa mycket att de blir tvungna
att flytta. Takterrassen befaras bli stérande och man ser en risk att
delar av hotellverksamheten flyttas ut till gdrdshuset.

Boende i brf Killingen 12

Boende har ett flertal invéandningar mot foreslaget gardshus. Bland
annat eftersom géardshuset kommer skymma utsikt, forsémra ljuset
samt 0ka insynen. Nytt gardshus skulle innebéra privatekonomiska
negativa konsekvenser. Planforslaget anses strida mot kvarteret
Killingens sérpragel. Att Killingen 12 tidigare fétt avslag for en hiss
pa utsidan av huset anses oréttvist, da det endast rorde sig om cirka
10 kvm. Takterrassen befaras bli storande och man ser en risk att
delar av hotellverksamheten flyttas ut till gardshuset. Fotostudien
befarar att ljuset minskar s mycket att de blir tvungna att flytta.
Man pépekar ocksa att det dr en javsituation i fraga om
miljoaspekter da bebyggelse inom Killingen 14 och 20 dgs av
samma fastighetsdgare.

Boende i brf Killingen 12

Boende anser att foreslaget gardshus ar for hogt och att det inte
passar in i kvarteret. Foreslaget gardshus skulle innebéra en
morkare innergard och med mindre friyta. Man befarar att
byggtiden av gardshuset kommer bli stérande och med risk for
sédttningar 1 befintlig bebyggelse. Takterrassen befaras dven bidra
till ovdsen. Man anser att det foreslagna gardshuset endast ger
vinning till byggherren och inte till de som redan bor i kvarteret.

Boende i brf Killingen 12
Boende dr undrande 6ver avstandet mellan foreslaget gardshus och
bostadshus inom Killingen 12, samt risken {or sprickbildningar i
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befintlig bebyggelse. Man befarar att takterrassen kan vara stérande
med en ung malgrupp som hyresgéster.

Styrelsen for brf Killingen 15

Styrelsen anser att det foreslagna gardshuset &r till nackdel for de
boende i Killingen 15 och motsitter sig darfor forslaget. Gardshuset
avviker fran den befintliga bebyggelsen i omradet och bidrar till en
forsamring av boendemiljon. Byggnationen bedoms medfora
forsamrade ljusforhallanden for de boende i stallbyggnaden pa
foreningens inre gard. Aven boende i foreningens gatuhus bedoms
fa negativa konsekvenser i form av skymd sikt i nordlig riktning.
Man anser dven att gardshuset inte ska fa bli hogre én det befintliga
gardshuset.

Boende i brf Killingen 15

Boende motsitter sig byggnation av foreslaget gardshus. Man anser
att gardshuset kommer gora kvarteret mindre attraktivt, ta bort den
luftiga atmosfédren och att boendes utsikt paverkas negativt. Man
delar inte stadsbyggnadskontorets uppfattning om att kvarterat &r
bebyggt med flera stora och sma gardshus utan enhetlig struktur.
Vidare anses avstandet mellan gatuhus och foreslaget gardshus for
litet, samt att gardshusets gestaltning avviker fran befintlig
bebyggelse. Gardshuset ger forsdmrade ljusforhallande och ser
risken att takterrassen kan bli stérande. Vidare anser man att nytt
gérdshus forsamrar den befintliga boendemiljén och den
kulturhistoriska vardefulla miljon och struktur.

Stadsbyggnadskontorets stéllningstagande

Enligt Stockholms oversiktplan, Promenadstaden 2010, har
Stockholms stad vuxit med ca 10 000 nya invanare/ar och enligt
prognoser kommer befolkningstillvixten att fortsdtta i en liknande
takt. Ddrmed finns det ett stort behov av nya bostdder i staden.

Ny- och ombyggnationer dr en naturlig del av en stads fordandring
och ny bebyggelse innebdr att solljusinfall minskar, insynen ékar
och avstanden minskar. I samband med detaljplanearbetet har en
solstudie (Bjorkdahl Englund Arkitekter, 2015-02-16 rev. 2015-06-
15) tagits fram. Det foreslagna gardshuset ger skuggeffekter inom
kvarteret Killingen. Se vidare i solstudie (Bjorkdahl Englund
Arkitekter, 2015-02-16 rev. 2015-06-15). Stadsbyggnadskontoret
kommer studera alternativa utformningar av gardshuset i syfte att
minimera skuggpaverkan. Detta betyder att tva olika utformningar
av gardshuset kommer vigas mot varandra for att ett sa bra forslag
som mojligt gar vidare till ndsta planskede. Solforhallandet pa
forskolans gard inom Killingen 15 kommer att studeras i den
utokade solstudien.
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Aven takterrassen pdpekas som en negativ faktor i form av storande
ljud. Vidare papekar boende att insynen okar vid uppforande av
nytt gardshus. Stadsbyggnadskontoret bedomer att de fordndringar
som planforslaget innebdr, som okad insyn och en dkad ljudniva dr
acceptabelt med hdnsyn till ldiget i innerstaden.
Stadsbyggnadskontoret ser positivt pa ett aktivt nyttjande av tak i en
tat stadsmiljo. Dock ska tilldggas att takterrassen inte dr ett krav
eller villkor i detaljplanen, endast en mojlighet att utnyttja taket till
en utevistelse. Om byggherren inte onskar fullfolja idén med
takterrassen finns det inget i detaljplanen som krdver att denna ska
utforas.

Enligt framtagen dagsljusstudie (Bjorkdahl Englund Arkitekter,
2015-02-16, rev. 2015-03-23) paverkas gatuhusets
dagsljusforhallande marginellt av foreslaget gardshus. En utokad
dagsljusstudie ddr gatubebyggelse inom Killingen 12 studeras
kommer att goras tills ndsta planskede.

Gardshusets fasaduttryck styrs inte i plankartan och illustrationer i
planbeskrivningen dr endast en vdgvisning. I planbeskrivningen
beskrivs dock att gardshuset foreslas bilda en egen identitet, att nytt
gardshus och befintligt gardshus foreslas utgora tva skilda enheter.
Stadsbyggnadskontoret kommer studera mojligheten att gardshuset
anpassas till befintlig bebyggelses arkitektur och gestaltning.
Gardshusets gestaltning kommer dock inte bestidmmas forrdn
bygglovsskedet.

Stadsbyggnadskontoret bedomer att det dr mojligt att uppfora ett
nytt gardshus samtidigt som kvarterets unika kulturhistoriska miljo
och struktur bibehalls. Gardshusets hojd dr reglerad i plankartan.
Gardshuset kommer ddrav inte att overstiga gatubebyggelsen och
bli synlig fran omgivande gatundit. Taknocken overstiger dock
befintligt gardshus inom Killingenl5. Att gardsbyggnader varier i
hojd dr en naturlig del av en vixande stad, da en varierande
bebyggelse i hojd och utseende pekar pa att de tillkommit under en
ldngre period.

Stadsbyggnadskontorets sammanvégda
stillningstagande

Synpunkter har under samradet framforts att pabyggnaden tar for
stor plats i ett redan for litet gardsrum, att effekter pa befintlig
bebyggelse dr negativ i form av skugga, dagsljus och insyn.
Stadsbyggnadskontorets bedomning &r att foreslaget gardshus ger
en viss negativ paverkan pa befintlig bebyggelse i form av skugga
och dagsljus, men anser att paverkan &r acceptabel.
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Stadsbyggnadskontoret bedomer att de fordndringar som
planforslaget innebér dr acceptabelt med hénsyn till laget i
innerstaden och att Stockholm &r en vixande stad vilket innebar
bade ny bebyggelse och ombyggnader i befintlig miljo.

Féreslagna forandringar
Med anledning av de synpunkter som framforts under samradet
kommer f6ljande fragor att studeras vidare:
- Att vidare utreda forekomsten av klorerade 16sningsmedel.
- Redovisa hur fordr6jningsmagasinet for dagvatten skulle
kunna utformas.
- Ta fram en utokad solstudie dar olika alternativ jaimfors.
- Ta fram en utokad dagsljusstudie dér gatubebyggelse inom
Killingen 12 studeras.

Stadsbyggnadskontoret bedomer att ovanstaende revideringar
innebér en lamplig avvédgning mellan olika intressen.

Naésta steg i planprocessen ér att revidera handlingarna och skicka ut
detaljplanen for granskning. Kontoret bedomer att detta kan ske
under kvartal 3, 2015. Ett antagande av planen bedoms kunna ske
under kvartal 4, 2015.

Martin Schroder Hilda Petersson
planchef planarkitekt
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