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Godkannande av detaljplan f6r Arsta 1:1i
stadsdelen Ostberga (cirka 1000 lagenheter)

Forslag till beslut
Stadsbyggnadsndmnden beslutar att godkédnna detaljplanen och
overlamnar den till kommunfullmiktige for antagande.

Anette Scheibe Lorentzi

Gunilla Holmquist

Sammanfattning

Syftet med planen &r att gora det mojligt att genomfora stadens
strategi att utveckla Arstafiltet till en attraktiv, levande och varierad
stadsdel som kopplar samman Arsta och Ostberga.

Detaljplaneforslaget mojliggor cirka 1000 ldgenheter (varav 123
studentldgenheter och 13 stadsradhus), lokaler for centruméndamal
och forskolor.

Forslaget har sin utgdngspunkt i ”Arstafiltet program for
detaljplan” (dnr 2007-08046-53) och f6ljer programmets
intentioner. Planen utgdr den forsta bebyggelseetappen och bestar
av nio kvarter med tédt och blandad bebyggelse.

Granskning av planen pagick 11 maj — 10 juni 2015. Totalt har 45
yttranden inkommit under granskningen varav 29 dr synpunkter fran
privatpersoner. Ingen av synpunkterna som inkommit foranleder
kontoret att vésentligt fordndra forslaget till detaljplan.

Bilagor: Reviderad planbeskrivning, plankarta,
samradsredogorelse, MK B-samradsredogorelse,
granskningsutlatande.
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Maénga av synpunkterna som inkommit under plansamrad, MKB-
samrad och granskning har 6vergripande rort fragor kring innehéll,
utformning, risker och bullerpaverkan p4 hela Arstafiltet.

Planforslaget foljer gillande oversiktsplan, dir Arstafiltet ingar i
den centrala stadens utvidgning och dr av stor betydelse for att
koppla samman nérliggande omraden. Stadsbyggnadskontoret anser
att planforslaget lever upp till stadens strategi att utveckla
Arstafiltet till en attraktiv, levande och varierad stadsdel som
kopplar samman Arsta och Ostberga.

Foljande fortydliganden och mindre justeringar gors i

planhandlingarna efter granskningen:

e Planbeskrivningen uppdateras avseende forslag till framtida
kollektivtrafik inom planomradet

Med foreslagna justeringar foreslar kontoret att detaljplanen antas

Utlétande
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Hemskogen

Karta med planomradet ungefarligt markerat.

Syfte och bakgrund

Syftet med planen &r att gora det mojligt att genomfora stadens
strategi att utveckla Arstafiltet till en attraktiv, levande och varierad
stadsdel som kopplar samman Arsta och Ostberga.
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Detaljplaneforslaget utgor den forsta bebyggelseetappen och
mojliggor for cirka 1000 ldgenheter (varav 123 studentldgenheter
och 13 stadsradhus), lokaler for centrumédndamal och férskolor.

Tidigare stallningstaganden

Oversiktsplan

Forslaget ligger i linje med Promenadstaden - oversiktsplan for
Stockholm, dir Arstafiltet ingér i den centrala stadens utvidgning
och &r av stor betydelse for att koppla samman omradena intill.
Arstafiltet pekas ut som en nod i det viixande Stockholm, med en
héllbar stadsdel och en park i virldsklass. Projektet 6verensstimmer
med stadens dvergripande mal for stadsplaneringen, Vision 2030
och Soderortsvisionen.

Program

En internationell arkitekttévling f6r en ny stadsdel och park pa
Arstafiltet arrangerades 2008 av Stockholms stadsbyggnadskontor
och exploateringskontor. Syftet med tévlingen var att skapa en
”stadsdel med spannande arkitektur och en park i vérldsklass™. Det
vinnande forslaget Arkipelag”, med sin varierade kvartersstruktur
och tydliga stadsfront, skapade en visionédr grund till det program
for Arstafiltet som togs fram under 2010.

Detaljplan

Planen ersitter delar av Dp 93045 fran ar 2001 som anger omradet
framforallt som park, men dven kontor, lager, odlingsomrade och
sparomrade. Detaljplanens genomforandetid upphor 2016-04-26.
Da gillande detaljplan antogs, kunde staden inte forutse den stora
befolkningsokning som Stockholm star infor och som innebér att
staden numera planerar for 140 000 nya bostdder till 2030. Mot
denna bakgrund har stadsbyggnadskontoret beslutat att paborja
planarbete for bostider och park inom Arstafiltet innan utgangen
genomforandetid. Enligt plan- och bygglagen far en detaljplan
dndras under genomférandetiden om det behdvs pa grund av nya
forhallanden av stor allmén vikt som inte kunde forutses nér planen
gjordes.

Overenskommelse om utbyggnad av tunnelbanan

Planen utgor en viktig del av stadens atagande att uppfora bostader i
den utbyggda tunnelbanans influensomrade. Overenskommelsen
innebér att kommunen atagit sig att sjélv eller genom annan
markédgare/entreprendr uppfora cirka 40 000 bostédder i
tunnelbanans influensomrade innan 31 december ar 2030.
Influensomrédet i soderort stracker sig fran Gullmarsplan till
Hagsétra, Farsta strand och Skarpnéck.
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Markanvisning

Omradet har markanvisats for bostidder och forskola i
exploateringsndmnden till 13 byggherrar. Beslut har fattats den 20
oktober 2011, 7 februari 2013 samt 17 oktober 2013.

Befintliga férhallanden

Arstafiltet &r Soderorts storsta filt (cirka 50 ha) och ligger mellan
stadsdelarna Arsta, Ostberga och Enskedefiltet. Planomradet utgérs
idag huvudsakligen av Arstafiltet. Det aktuella planomradet
omfattar en del av filtet som grénsar mot Valla gérde (cirka 5,6 ha).
Planomradet omfattar del av fastigheten Arsta 1:1. Marken dgs av
Stockholms stad.

Planférslaget

N

[

radhus

student- studentbostider

fristiende
forskola

fickpark

huvudgata

norra
lokalgatan

Vallastriket

lllustrationsplan 6ver planomradet. lllustration: Kjellander + Sjéberg.

Forslaget har sin utgangspunkt i “Arstafiltet program for
detaljplan” (dnr 2007-08046-53) och foljer programmets
intentioner. Planen utgdr den forsta bebyggelseetappen och bestar
av nio kvarter med tédt och blandad bebyggelse. Planomradet har ett
mycket centralt ldge i den nya stadsdelen, och &r av stor betydelse
for att viva samman den nya stadsdelen med Valla gérde genom
gemensamma gator och ny bebyggelse. Bebyggelsen har en stor
variation 1 typ, hojd, form och stil och utformas med inspiration av
Arsta centrums for sin tid vdgade uttryck och Valla girdes
hojdskillnader. Tillsammans skapar den gamla och den nya
bebyggelsen en varierad stadssiluett och en tydlig front mot parken.
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Arstafiltet tillfor Stockholm ett helt nytt gatuménster. Det
overgripande gatunitet bestar av vinklade och varierade gator som
skapar ovintade utblickar och platsbildningar. Huvudgatan och de
sa kallade parkbryggorna strukturerar omréadet, och bidrar till den
overgripande tydligheten. De nordsydliga smaskaliga lokalgatorna
bidrar till omradets lokala préagel och identitet. Med Valla girde i
ena fonden och parken i den andra underlittar lokalgatorna
orienteringen.

Inom planomréadet mojliggors att bygga cirka 1000 ldgenheter
(varav 123 studentldgenheter och 13 stadsradhus), lokaler for
centrumindamal och forskolor.

£

Den féreslagna byggnadsstrukturen tillfér en ny stadsbyggaaraﬁgr till
Stockholm, med en stor blandning av volymer, funktioner och
gestaltningsuttryck inom samma kvarter. lllustration: White arkitekter.

Miljokonsekvenser

Behovsbeddmning

Stadsbyggnadskontoret har utrett och kommit fram till att
planforslaget inte medf6r betydande miljopaverkan som asyftas i
PBL(2010) 4 kap 34§ eller MB 6 kap 11§. En
miljokonsekvensbeskrivningen har upprittats ddr de miljéfragor
som har betydelse for projektet har beskrivits.

Planprocessen

Programsamrad
Varen 2010 genomfordes ett samrad for Arstafiiltet program for
detaljplan, och den nya stadsdelen pa Arstafiltet. Under
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programsamradet framkom att det bland remissinstanserna fanns ett
starkt stod for fortsatt planarbete. Bland privatpersoner och
intresseforeningar framfordes kritik mot programmets inriktning
och 6nskemal om att den befintliga detaljplanen for landskapspark
skulle fortsétta att gélla. Nér programsamradet redovisades for
stadsbyggnadsndmnden 2010-06-23 gav ndmnden 1 uppdrag att
fortsatta planarbetet for Arstafiltet. Efter programsamrad har
bebyggelsen ndrmast Valla gédrde utformats for att samverka med
den befintliga bebyggelsen och for att skydda vérdefulla siktlinjer
mot parken. Kvarteren ndrmast parken har bearbetats for att fa
storre bostadsgardar.

Samrad

Planforslaget stilldes ut pa samrad under perioden 11 december
2012-12 februari 2013. Under samradet inkom ett 30-tal yttranden
fran remissinstanser och intresseféreningar, 34 yttranden fran
privatpersoner samt en namnlista med 14 underskrifter.

Remissinstanserna var 6verlag positiva eller neutrala till
bebyggelseforslaget som helhet, forutom lénsstyrelsen som
efterlyser konsekvenser for naturmiljon, och befarade att
bebyggelsen blir oldmplig med avseende pa markstabiliten och
buller. Ovriga synpunkter fran remissinstanserna handlade
exempelvis om behovet av arkitektonisk samverkan, tydligare
granser mellan allmén plats och kvartersmark och begriansning av
genomfartstrafiken. Bland de sakégare och 6vriga boende som
svarade var lite mindre dn hélften negativa till forslaget i sin helhet
och runt en fjardedel uttrycke att forslaget var bra. Synpunkter som
framfordes var till exempel att bebyggelsen dr for hog mot parken,
att kvarteren behover bli mer slutna och 6nskemél om en
helhetslosning for kollektivtrafiken.

For att tillmotesga Lansstyrelsens synpunkter beslutades att
utredningar som redan gjorts inom ramen for projektet skulle
sammanstéllas och bedomas i en miljokonsekvensbeskrivning och
kompletteras med nya utredningar som efterfragats under samradet.
Miljokonsekvensutredningen for hela programomradet
kompletterades med fordjupningar till varje detaljplan i omradet {f6r
de miljofragor som bedomts vara relevanta. Ett samrad om miljo-
konsekvensbeskrivningen genomférdes under sommaren 2013 med
fordjupningar som omfattade bade planomradet for parken och
etapp 1.

Med anledning av de inkomna synpunkterna gjordes studier och
korrigeringar. Bland annat avseende samordning av
gestaltningsfragor, planering for takterasser och grona tak pé
samtliga platta tak, bearbetning av vissa kvarter for att uppna tyst
sida samt avgransning mellan allmén plats och kvartersmark.
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Vidare skulle samtliga kvarter folja stadens riktlinjer for
tillgdnglighet och cykelparkeringsnormen pa 2,5
cykelplatser/lagenhet uppnas.

MKB-samrad

Miljokonsekvensbeskrivningarna for programmet for Arstafiltet
och for detaljplanerna etapp 1 och parken sdndes ut pa samrad
2013-10-18-2013-11-28. For att underlétta for samradskretsen holls
ett gemensamt samrad for de tre miljokonsekvensbeskrivningarna.
Under samréadet inkom 26 yttranden. De synpunkter som fordes
fram 1 MKB-samradet var i de flesta fall sadana synpunkter som hor
hemma i detaljplanearbetet. De synpunkter som fordes fram
angaende sjdlva MKB:n rorde valet av alternativ samt upplevd
avsaknad av resonemang och konsekvensbedomningar. Flertalet
remissinstanser tillstyrkte planférslagen men framforde synpunkter i
sak, framforallt vad géller program- och planférslagens paverkan pa
trafik och framkomlighet, deras paverkan utanfor planomradet till
foljd av aktiviteter som flyttar frin Arstafiltet samt forslag till
ytterligare atgirder for att skapa en bittre naturmiljo pa Arstafiltet.
De flesta sakégare och §vriga boende som framfort synpunkter
onskade att trafikforutsittningarna for verksamheterna i
partihallsomradet belyses och tas med i trafikutredningarna samt att
kollektivtrafiken ska forbéttras. Vidare framfordes olika forslag och
onskemal om hur planforslagen bor férandras samt fragor kopplade
till genomforandet.

Med anledning av de synpunkter som framforts under samradet
gjordes fordjupande studier och utredningar. Bland annat avseende
konsekvenser av bostider soder om Ostbergavigen, placering av
golfanlédggning inom eller i anslutning till filtet, luftkvaliten i
omradet, riskfragor, paverkan av intrang i fornlimningar samt
naturvirdena i den nya parken.

Granskning

Aktuell detaljplan med tillhorande miljokonsekvensbeskrivning,
MKB, stélldes ut for granskning 2015-05-11 — 2015-06-10.
Information skickades ut enligt sédndlista till remissinstanser,
berorda sakdgare enligt fastighetsforteckningen samt andra
intressenter som under samradet skriftligen framfort synpunkter.
Ovriga informerades genom annons i Dagens Nyheter och Svenska
Dagbladet 2015-05-11. Planforslaget visades i Tekniska
Nimndhuset, pa Enskede-Arsta-Vantors stadsdelsforvaltning,
Slakthusplan 4 samt pa stadsbyggnadskontorets webbplats
stockholm.se/detaljplaner.

Totalt har 45 yttranden inkommit under granskningen varav 29 &r
synpunkter fran privatpersoner.
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Ovriga synpunkter

Det har dven inkommit synpunkter kontinuerligt under hela
detaljplaneprocessen, i form av protestlistor och enskilda
synpunkter.

Synpunkter inkomna under detaljplane- och MKB-samrad och
granskning som ej tillgodosetts

Fordandad hojd pa bebyggelse

Forandrad exploateringsgrad

Storre ytor for forskolorna i kvarteren

Forandrat antal parkeringsplatser

Storre gatusektioner

Ateruppta planeringen av landskapsparken

Bevara delar av Arstalinkens asfaltsytor som marknadsplats och
for rekreation

Val av alternativ och nollalternativi MKB:n

Stadsbyggnadskontorets stallningstagande

Nedan gors en dmnesvis genomgang av kontorets stéllningstagande
och avvigning mellan olika intressen. Delar av inkomna sypunkter
avser hela exploateringen pa Arstafiltet och inte specifikt etapp 1.
Dessa synpunkter kommer att behandlas 6vergripande och hénvisas
vidare till det program som tagits fram for Arstafiltet samt
kommande detaljplaner.

Overgripande om férslaget och planprocessen
Stadsbyggnadskontoret konstaterar att det &r mojligt att dndra eller
upphéva en detaljplan (enligt PBL 5 kap 11 §) fore
genomforandetidens utgdng och mot berdrda fastighetsidgares
bestridande om det dr nodvéndigt pa grund av nya forhallanden av
stor allmén vikt, som inte kunnat forutses vid planldggningen. Idag
rader bred politisk enighet om att staden ska vixa, och en ny
oversiktsplan har tagits fram dir Arstafiltet pekas ut som en nod i
det vixande Stockholm och ingar i den centrala stadens utvidgning.
Inflyttningen till Stockholm &r idag cirka 15 000 personer per ér,
och enligt de prognoser som gors kommer den siffran att 6ka.
Stadsbyggnadskontoret anser att den nya dversiktsplanens
intentioner och den stora inflyttningen har skapat nya
forutsittningar for planeringen av Arstafiltet. Sammanfattningsvis
anser stadsbyggnadskontoret att den foreslagna bebyggelsen innebér
ett vilkommet tillskott av bostéder till S6derort.

Syftet med planen &r att gora det mojligt att genomfora stadens
strategi att utveckla Arstafiltet till en attraktiv och varierad stadsdel,
i enlighet med 6versiktsplanen, som kopplar samman Arsta och
Ostberga. Kopplingen till omkringliggande stadsdelar sker genom
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bade bebyggelse och gator samt med parkstrak. Etapp 1 ansluter
genom Vallastraket och parkstrak till Valla girde, vilket gor att den
befintliga bebyggelsen och dess invanare ska ges mojligheter att pa
ett enkelt sétt rora sig till den nya stadsdelen och parken.

Stadsbyggnadskontoret anser att forslagets exploateringsgrad ar vél
anpassad till den befintliga bebyggelsen i Arsta och mot den
angrdnsande parken. Exploateringsnivan innebar goda
forutsittningar for handel och service. En hojning av
exploateringsnivan och vaningsantalet skulle riskera omradets
variation och mgjligheten att skapa ljusa gator, torg och gardar.

De alternativa placeringar av aktuell bebyggelse som foreslagits i
verksamhetsomradena och 1 befintliga bostadsomraden har
behandlats av stadsbyggnadsniamnden efter programsamréadet (dnr
2007- 08046) och efter samradet f6r parken (dnr 2011-03366) och
ar inte aktuella att g& vidare med.

Stadsbyggnadskontoret har genom programsamrad,
plansamrad/MKB-samrad och granskning bjudit in allménheten att
ta del av och limna synpunkter pa utvecklingen av Arstafiltet.
Innan och under programsamradet genomfordes olika dialogmoten
med allménheten och under samraden holls 6ppet hus dér
allménheten kunde ta del av forslaget, lamna synpunkter och stélla
fragor. Kontoret bedomer att allménheten givits tillfdlle att vara
delaktiga under hela planprocessen i enlighet med plan- och

bygglagen.

Avgransning MKB

I miljokonsekvensbeskrivningen beskrivs de alternativ som valts pa
foljande sitt:

“Enligt 6 kap 12 § miljobalken ska en miljobedomning identifiera,
beskriva och bedoma rimliga alternativ med hénsyn till planenssyfte
och geografiska rackvidd. Med “rimliga alternativ med hénsyn till
planens syfte och geografiska rdackvidd” menas alternativa sétt att
uppna malen med planen eller programmet.”

Nollalternativet &r ett referensalternativ som ska beskriva
miljoforhallanden och miljons sannolika utveckling om planen inte
genomfors. Gillande detaljplan for Arstafiltet ir till storre delen
genomford. Undantag &r tillkomsten av en stadsbondgérd och att
omvandla asfaltsytan pa den tidigare Arstalinken till park.
Vanligtvis antar man i nollalternativet att befintliga detaljplaner
genomfors fullstidndigt. I detta fall bedoms detta inte som realistiskt.
Asfaltsytan utnyttjas vintertid som snéupplagsplats vilket troligen
kommer att fortsdtta. Stadsbondgarden kommer sannolikt inte att
genomforas 1 ett nollalternativ eftersom det saknas ekonomiska
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forutséttningar att driva verksamheten i enlighet med intentionerna i
den gillande detaljplanen. Som nollalternativ for programomradet
anvinds darfor nuldget. Stadsbyggnadskontoret anser att de
alternativ som valts &r rimliga och tydligt motiverade. Att till
nulédget l4gga ett antal atgédrder som av olika skél inte har
genom{forts eller testats och visat sig oldmpliga, som avstdngning av
Ostbergavigen, anser kontoret inte 4r ett realistiskt nollalternativ.
MKB:n har dven samratts med Lansstyrelsen och inga synpunkter
gillande avgransningen eller val av alternativ har framforts.

Efter samradet och tillkommande markanvisningar pa Arstafiltet
har MKB:n uppdaterats och bedémts enligt de nya férutsittningarna
som finns pa platsen.

Foérskolor

Stadsbyggnadskontoret anser att det 4r mycket viktigt att skapa bra
forutséttningar for forskolorna i omradet. Eftersom de foreslagna
kvarteren dr sma kommer dven forskolegérdarna att vara kompakta.
Dock placeras samtliga férskolor utom den friliggande i kvarteren
mot parken for att mojliggora storre vistelse utomhus for barnen.
Parken kommer dven att ha iordningsstéllda ytor for lek samt toalett
for att underlitta for forskolorna att vara i parken. Den friliggande
forskolan har placerats i den nordvéstra delen av planomradet mot
Valla gérde. Placeringen innebér cirka 80 meter till parken men
vags upp av att hela utegarden é&r tillgénglig for forskolan till
skillnad mot 6vriga forskolor som delar gard med boende.

Gator och trafik

Stockholms stad har antagit en Framkomlighetsstrategi, som
innebdr att utrymmet péa gatorna behover prioriteras mellan olika
trafikslag for att s& manga ménniskor som mojligt ska kunna ha sa
god framkomlighet som majligt. Inom Arstafiltet prioriteras cykel
och gang samt kollektivtrafik, da detta &r hallbara sétt att resa. Dock
medger inte strukturen att gatusektionen for huvudgatan foréndras
for att separata busskorfilt ska kunna inréttas, utan ldngs
huvudgatan far andra 16sningar for att prioritera kollektivtrafiken
studeras. For att frimja kollektivt resande samt gang- och
cykeltrafik, har parkeringstalet satts till 0,5 for etapp 1.
Cykelparkeringstalet har satts till 2,5 (2,0 for studentldgenheter).
Bilar ska ha sin plats i staden, men kontoret har prioriterat mellan
trafikslagen for att gynna kollektiva fairdmedel samt gang- och
cykel och saledes prioriterat ner det individuella bilinnehavet for att
skapa ett langsiktigt hallbart samhélle. Kontoret har dven
uppmuntrat till bilpool inom detaljplaneomradet, men detta styrs
inte genom plan- och bygglagen.
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Planbeskrivningen kommer att uppdateras avseende planerad
kollektivtrafik inom planomradet.

Park och rekreation

Planforslaget foljer intentionerna i versiktsplanen om att utveckla
Arstafiltet till en ny stadsdel. Staden har sledes tagit stillning till
att inte genomfora gillande detaljplan for Arstafiltet. Inom
planomrédet planeras mindre parker i anslutning till Valla gérde, for
att skapa kopplingar mellan den befintliga stadsdelen och den nya
bebyggelsen. I angrinsade planarbete arbetar
stadsbyggnadskontoret med en detaljplan fo6r park, som kommer att
vara av stor betydelse for bade befintlig och tillkommande
bebyggelse. Parken kommer att vara den nya stadsdelens mest
centrala plats och bidra till savil rekreations- och naturvirden. Aven
da ytan for parken minskar mot féltets storlek idag, bedomer staden
att goda rekreationsvirden kan skapas. For att mojliggora en sa
varierad anvéndning av parken som mgjligt, &r nuvarande
golfanldggning inte forenlig med parkens syfte, d& denna &r
ytkravande och erfordrar hoga staket av sdkerhetsskal. For vidare
information om parkens innehall och programmering, hinvisas till
detaljplanen for parken, dnr 2011-03366.

Att bevara f.d. Arstalinken for rekreationséindamal ir inte forenligt
med den exploatering och struktur som staden har tagit stédllning till
i tidigare beslut for Arstafiltet.

Natur- och kulturmiljé

I miljokonsekvensbeskrivningen har natur- och kulturviarden
beskrivits for planomradet. MKB:n visar att planforslaget inte
medfor betydande miljépaverkan. Kontoret anser att fragor om
natur- och kulturvirdena har utretts och redovisats i erforderlig
omfattning i MKB:n. Lénsstyrelsen har inte framfort nagra
synpunkter pa hur natur- eller kulturintressena har behandlats i
MKB:n.

I det parallella planarbetet med parken har ett dokument Det gréona
Arstafiltet tagits fram som en fordjupning av MKB:n dér
ekosystemtjinster redovisas. I Det grona Arstafiiltet anges dven
forslag pé véxter och arter, som &r positiva for att stiarka
naturvdrdena i parken for att minska negativ paverkan pa
naturmiljén. Det grona Arstafiiltet tar ven upp gatuplanteringarna,
som vérdefulla for lokalklimat och spridning av arter. Inom
planomrédet, som till stérsta del anger bostadsbebyggelse och gator,
har ddremot gronytefaktor (GYF) anvénts for att sdkerstilla
ekologiska och sociala viarden. Varje kvarter har till uppgift att
uppfylla kriterierna i GYF:en, vilket regleras 1 avtal mellan staden
och byggherren.
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Risker och stérningar
Under planarbete har flera utredningar kring geoteknik och buller
utforts.

Planomradet har svéra grundlaggningsforhéllanden vilket kraver
markforstarkningsatgérder vid bebyggelse. Detta har studerats och
kommer fortsétta gora det infor projektering av bebyggelse och
uppforande av allmént plats. I detta arbete tas dven hédnsyn till
forvintade framtida klimatforandringar. Under f6rutsittning att
studierna fordjupas och kvalitetssdkras sa anser Lansstyrelsen att de
geotekniska forhallandena har beaktats.

De grundvattenutredningar som hittills gjorts visar att ingen
grundvattenbildning sker inom planomradet. Ett omfattande
kontrollprogram kommer att tas fram for att sékerstélla att
grundvattennivaerna inte paverkas. Trafikverket kommer kunna ta
del av framtida kontrollprogram.

En riskanalys kommer att upprattas for byggskedet, dér bl.a.
inventering av bebyggelse inom 100 meters radie gors for att kunna
berdkna riktvéarden for vibrationer orsakade av t.ex. spontning och
schaktning. Aven sittningar inom intilliggande fastigheter kommer
att inventeras. Riskanalysen kommer dven ange de riktvdarden som
behover innehallas samt géillande gransvérden for byggbuller. Ett
forslag till kontrollplan for byggskedet for vibrationsalstrande och
grundvattensdnkande atgérder och buller tas fram.

Den forvéntade trafiken i stadsdelen ger upphov till buller for vilket
atgarder krivs. Atgirder har redovisats for att klara riktvirdena for
buller, avseende avstegsfall B. For ett antal ldgenheter klaras
avstegsfallet med olika typer av avskdrmningar. F6r majoriteten av
de enkelsidiga studentldgenheterna ligger vérdena under det nyligen
beslutade riktvdrdet om 60 dBA for mindre ldgenheter.
Speciallosningar anvénds endast undantagsvis for
studentldgenheterna. Lansstyrelsen anser att bullerfragan har utretts
pa ett gediget sétt. Da avstegsfallen dr vedertagna, har kontoret
ingen skyldighet att stdlla andra krav pa bebyggelse dn vad som
anges i avstegsfallen.

Forskolans gard klarar 55 dBA pa vistelseytorna om bullerskydd
uppfors. Detta medges 1 form av bullerplank eller forrad/miljéhus.
Da planen medger att bullerskydd uppfors lings gata for forskola,
klaras riktvérdena for garden, vilket redovisas i den bullerutredning
som tagits fram till granskningen.

Under byggnationen kommer stérningar att uppsté for néarliggande
bebyggelse. Staden kommer att hantera storningar under
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genomforandetiden enligt miljokabalkens bestimmelser om tillsyn
av miljofarlig verksamhet.

Ovriga synpunkter och stillningstaganden

Planprocessen har foljt plan och bygglagen, samt gillande praxis pa
stadsbyggnadskontoret. Enskilda férhandlingar med
stadsbyggnadskontoret och stadsbyggnadsndmnden har inte forts
med de som har yrkat om detta, da ett sddant krav saknar lagstod.
Under hela program- och planarbetet har omfattande dialog- och
samradsméten forts dér berdrda har kunnat 1amna synpunkter och
stélla fragor.

Inf6r antagande av planerna behdver exploateringsavtal tecknas,
samt ovriga erforderliga avtal mellan olika ber6érda partner och
staden via dess exploateringsnamnd.

Flyghinderprévning har inte gjorts under planprocessen, utan
kommer att goras i bygglovskedet.

Mindre justeringar i planhandlingar efter granskning

Foljande fortydliganden och mindre justeringar gors i

planhandlingarna efter granskningen:

e Planbeskrivningen uppdateras avseende forslag till framtida
kollektivtrafik inom planomradet

Stadsbyggnadskontorets sammanvéagda stallningstagande
Under granskningen har inga synpunkter inkommit som féranleder
kontoret att vésentligt fordndra forslaget till detaljplan. Att bygga i
befintliga miljoer innebér i de flesta fall nagon forma av paverkan
for boende 1 ndromradet, s dven i det aktuella fallet.

Manga av synpunkterna som inkommit under plansamrad, MKB-
samrad och granskning har 6vergripande rort fragor kring innehall,
utformning, risker och bullerpéverkan pa hela Arstafiltet. Delar av
synpunkterna har varit specifika for etapp 1.

Planforslaget foljer gillande oversiktsplan, dir Arstafiltet ingar i
den centrala stadens utvidgning och dr av stor betydelse for att
koppla samman nérliggande omraden. Stadsbyggnadskontoret anser
att planforslaget lever upp till stadens strategi att utveckla
Arstafiltet till en attraktiv, levande och varierad stadsdel som
kopplar samman Arsta och Ostberga.

Med foreslagna justeringar foreslar kontoret att detaljplanen antas
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