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Abdallah Azam Stadsbyggnadsnamnden
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Startpromemoria fér planlaggning av del av
Vastberga 1:1, intill kvarteret Palskappan 4 i
Fruangen (ca 50 lagenheter)

Forslag till beslut
Stadsbyggnadsnamnden beslutar att planarbete paborjas.

Anette Scheibe Lorentzi
Susanne Werlinder

Sammanfattning

Bebyggelseforslaget innebar ett tilldgg med tva sammanbyggda
punkthus pad Agnes Lagerstedts gata dster om Fruéngens centrum.
Det kommer att 6ka tdtheten i stadsstrukturen och ge nérliggande
centrum Okat underlag f6r utveckling. Projektet Gverensstimmer
med 6versiktsplanens intentioner.

Projektet har goda forutséttningar att ge ett tillskott av nya bostader
i ett omrade med goda boendekvaliteter och god kollektivtrafik-
forsorjning. Den foreslagna bebyggelsen kan vil inordnas 1 befintlig
bebyggelsestruktur samtidigt som den foreslas utgora ett modernt
tillagg 1 anslutning till kulturhistoriskt véardefull bebyggelse. Planen
innebdr ingrepp 1 naturmarken.

Marken inom planomradet dgs av Stockholms stad. Exploaterings-
namnden har under 2013 beslutat om markanvisning till Ake
Sundvall Projekt AB. Byggherren planerar att frimst bygga mindre
lagenheter; i huvudsak tvarumsldgenheter.

Projektet dr ett bidrag for att né stadens bostadsmal.
Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomforande
inte kan antas medfora betydande miljopaverkan.
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Overszktskarla med planomradet markerat med rod heldragen cirkel.

Utlatande

Syfte

Syftet med detaljplanen dr att mojliggora for ett bostadshus i nérhet
till Frudngen centrum. Syftet dr ocksa att fortdta inom Fruidngen och
forstarka centrum som kollektivtrafikknutpunkt i enlighet med
oversiktsplanen och dess strategier for utveckling av stadsmiljon
och nyttjande av stadsdelens potential. Den kollektivtrafiknéra
fortatningen dr fordelaktig ur ett hallbarhetsperspektiv samt skapar
forutsittningar for 6kat underlag for lokala verksamheter.

Bakgrund

Exploateringsnimnden har tecknat markanvisningsavtal med Ake
Sundvall Projekt AB som onskar uppfora ett flerbostadshus i tva
volymer for omkring 50 bostadsritter for del av fastigheten

Vistberga 1:1.
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Plandata

Lage och markagoférhallanden

Planomradet 4r beldget 6ster om Frudngens centrum vid Agnes
Lagerstedts gata. Marken inom planomradet dgs av Stockholms
stad.

Tidigare stéllningstaganden

Oversiktsplan

Fruédngen dr en utpekad tyngdpunkt i Stockholms 6versiktsplan,
antagen 2010. Oversiktsplanen beskriver att Frusingen har ett
strategiskt ldge ndra E4/E20 med tunnelbanan och &r en viktig
bytespunkt for busstrafiken till Alvsjo och Huddinge. Potentialen i
Fruédngen ligger dels i centrum, dels i fortétningar inom befintliga
bebyggelseomraden.

Utover att Frudngen &r en utpekad tyngdpunkt dr dven Strategi 4,
“Framja en levande stadsmiljo i hela staden™ en forutséttning for
utvecklingen i omradet.

I nédrheten av planomradet utgér E4/E20 ett riksintresse for
kommunikationer.

Gallande detaljplaner

Planomradet 4r idag planlagt som park, allmén platsmark, i tvé olika
detaljplaner (0181-4060 Fruéngen II, faststélld 1955 samt 0180-
5007 Frudngens centrum mm faststélld 1953).

Planmosazk planomradet markerat med rod heldragen linje.
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Kulturhistoriska varden

Enligt byggnadsordningen dr Frudngen en tunnelbanestad. Hér kan
staden bevaras och utvecklas efter sin grundidé. Bebyggelsen kan
dndras och fornyas pa vissa villkor.

Den aktuella fastigheten 4r inte klassad enligt stadsmuseets
klassificering. Fastigheterna dster om planomradet ar gulklassade
och fastigheterna vdster om ar gronklassade, vilket syns tydligt i
kartbilden nedan.
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Karta over planomradet samt omgivande fastigheters kulturhistoriska
klassning. Planomradet markerat med rod heldragen linje.

Forutsattningar

Nuvarande férhallanden

Detaljplaneomradet utgors av obebyggd, sluttande naturmark
mellan flerbostadshus och verksamhetsbebyggelse. Inom omradet
finns en asfalterad och upplyst gangvig som utgor ett strak i 6st-
vastlig riktning vilket manga ndrboende anviander for att na
kollektivtrafiken och centrum i Fruéngen. Mellan byggnaderna
vaster om planomradet har straket karaktéren av en gréand. Fran
denna gang finns dven en koppling via en trappa séderut genom ett
valv i centrumbyggnaden med direkt koppling i plan till centrum
och torg. Aven en relativt brant upptrampad stig gar genom
skogsdungen sdder om planomradet, fran vdandplanen ned till
parkeringsplatsen pa Frudngens kyrkogata.

Den kringliggande bebyggelsen &r uppford under 1950- och 1960-
talet som en del av tunnelbanestaden Fruéngen. Befintlig
bebyggelse bestar av 3-4 vaningars smalhuslameller och av 8-9
vaningars punkthus.
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Flygbild éver planomradet med omgivning. Planomradet markerat med ritt.

Stérningar och risker

Platsen paverkas av trafikbuller fran E4:an i dagslaget. I det
omgivande naturomradet pa héjden norr- och nordost om
planomradet upplevs trafikbullret tydligt.

Tillgdnglighet

Detaljplanen ska uppfylla géllande tillgéinglighetskrav. All
planering av den yttre miljon ska ske utifran stadens fastslagna
riktlinjer for att skapa en tillgénglig och anvéndbar utemiljo. Da
omradet som bebyggs har stora héjdskillnader bor detta sérskilt
beaktas for att finna 16sningar som ér platseffektiva och
vilfungerande tillgénglighetsmassigt.

Skola och férskola

Det finns ett behov av forskoleplatser i Frudngen. Inom det aktuella
projektet dr det dock inte mgjligt att inkludera en forskola da det
inte finns utrymme for att skapa en forskolegard.

Utgangspunkter for planarbetet

Utformning och gestaltning

Radande forslag innebér att tva sammanbundna volymer i form av
ett 5-vanings och ett 10-vanings punkthus uppfors. I och med att
bilparkeringslosningen kraver ett garage och markens elevation
framtvingar en rampl6sning frdn Agnes Lagerstedts gata kan
byggnaderna inte placeras direkt mot gatan.
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FRUANGENS KYRKOGATA

| O o

Situationsplan éver foreslagen bebyggelse med vaningsangivelse.

Byggnaderna kommer fran Agnes Lagerstedts gata att upplevas som
tva separata volymer och dér tva tvérliggande taklinjer mots.
Volymerna bor sdrskiljas i fiarg sésom méanga andra befintliga
byggnader i omradet. Aven pa platsen skall byggnaderna upplevas
som en del av helheten, bade for fasad- och takfiarg som for
sockelvaning, fonsterkarmar samt entrépartier.

Fotomontage av forslag till volymer for ny bebyggelse sett fran Agnes
Lagerstedts gata. (Bild: Utopia Arkitekter)
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Fotomontage av forslag till volymer for ny bebyggelse sett fran Agnes
Lagerstedts gata. (Bild: Utopia Arkitekter)

I vidare planarbete ska f6ljande fragor utredas:

e Hojdskillnaden mellan Agnes Lagerstedts gata och centrum
samt kollektivtrafiknod.

e Ersittning av befintlig gdngvig med en
tillgéinglighetsanpassad gang- och cykelvig.

e Byggnadernas arkitektoniska formsprak, gestaltning och
dess samordning med befintlig bebyggelse.

e Studera hur tillkommande bebyggelses volym paverkar
omgivningen vad giller exempelvis skuggningar.

e Hantering parkeringsfragan effektivt for att inte paverka
stadsbilden negativt.

e Dagvatten, buller och gronkompensation.

Ny gang- och cykelvag

Gangvégen skall utformas sa att den ger god sikt och inga morka
horn uppstar. Trygghetsaspekten for gdende 4r alltid viktig att
utreda, speciellt da den gar genom ett gronomréade. Det &r dven
viktigt att utformningen &r anpassad sa att cyklar, rullstolar och
andra hjdlpmedel med létthet kan framforas pa gdngvigen, da den
kommer bli mest gen for att nd huvudmalpunkterna utanf6r
planomradet.

Projektet ska genomforas i enlighet med tillgénglighetskraven.
Tillgédnglighetsfragorna kommer att utredas i samband med
planprocessen.
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Trafik och parkering

Agnes Lagerstedts gata utgér angdringspunkt for den nya
bebyggelsen pa grund av elevationen. Den befintliga
parkeringssituationen kommer att fordndras delvis eller 1 helhet
beroende pa framtida behov. Projektet mojliggér en bilpoolsplats pa
kvartersmark vars syfte &r att tillgéngliggora bilpoolstjanster bade
for nya och befintliga fastigheter.

Bilparkeringstalet foreslas ligga pa 0,3 bpl/Igh forutsatt att en
bilpoolsplats mojliggors. Det laga parkeringstalet mojliggors da det
ar ndra i anslutning till tunnelbana och buss. Forslagets
parkeringslosning berdknas vara tillborlig givet forutséttningarna.

Cykelparkeringstalet foreslas ligga pa omkring 2 cpl/lgh, detta for
att ta hojd for framtida utveckling och mobilitetsaspekter.

Energihushallning

Ake Sundvall Projekt AB har forbundit sig att vid projektering och
byggande inom fastigheten uppfylla krav samt efterstrava malet for
“hallbar energianviandning vid nyproduktion pa stadens mark™ med
hogst 55 kWh/kvm och ar enligt Stockholms miljoprogram 2012-
2015 “Hallbar energianviandning”.

Konsekvenser

Stadsbild

Under planprocessen kommer fragor kring gestaltning och den
foreslagna bebyggelsens forhallande till ndrmiljon att utredas.
Foreslagen byggnad dr tdnkt att utgéra ett modernt tillskott i
Fruingens befintliga bebyggelse och samtidigt ansluta till
omgivningen i skala och volym. Liksom omgivande byggnader bor
byggnaden placeras indragen fran gatan for att skapa forgardsmark,
pa vilken cyklar och markbehéllare f6r sopor kan placeras.

Park, natur och rekreation

Pé platsen for planforslaget star idag fullt uppvuxna trad. Platsen
ingér ddremot inte 1 ndgot utpekat gronsamband. Den natur som
finns inom detaljplaneomradet dr kuperad, snérig och ddrmed inte
séarskilt anvandbar ur ett rekreativt syfte, sarskilt giller det naturen 1
planomrédets sodra del. Gronskan utgor dock ett viktigt inslag pa
platsen idag.

Att méta det bostadsbehov som finns, samtidigt som bostidder ska
kunna erbjudas inom kollektivtrafikndra ldgen innebar att vissa
friytor maste tas i ansprak och att andra gronomraden effektiviseras
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samt upprustas och bli mer hogkvalitativa for att gagna fler
anvéandare. Fragan om kompensation for ianspraktagen gronmark
kommer att utredas vidare under planarbetet i samrad med
stadsdelsforvaltningen.

Solférhallanden

Det kan antas att ny bebyggelse kan ge begrinsade ljusférhéllanden
for ndromradet framst under var/hostdagjdmning. En solstudie for
ny bebyggelse ska tas fram under planarbetet.

Buller

De foreslagna byggnaderna nar 6ver tradridan och kan paverkas av
buller fran E4. Detta maste beaktas vid utformningen sé att
byggnaden uppnar normer kring bullerstérningar. Risken for
bullerstorningar kommer att utredas under planarbetet.

Behovsbedémning

Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomforande
inte kan antas medfora sadan betydande miljopaverkan som asyftas
i PBL 4 kap 34§ eller MB 6 kap 11§, att en miljobedomning
behover goras.

Planforslaget 6verensstimmer med gillande 6versiktsplan.
Planforslaget bedoms inte strida mot nagra andra kommunala eller
nationella riktlinjer, lagar eller férordningar.

Tidplan

Stadsbyggnadskontoret foreslér att planarbetet paborjas och att
planen handldggs med standardfoérfarande, enligt foljande
preliminéra tidplan.

Start-PM i SBN 11 juni 2015

Samrad 4:e kvartalet 2015
Redovisning i SBN 1:a kvartalet 2016
Granskning 2:a kvartalet 2016
Antagande i SBN 3:e kvartalet 2016

Stadsbyggnadskontorets sammanvigda
stillningstagande

Stadsbyggnadskontoret anser att platsen dr ldmplig att prova for nya
bostdder. Projektet dverensstimmer vl med 6versiktsplanen, da
Fruéngen dr utpekat som en av nio tyngdpunkter som &r aktuella for
en mer omfattande bebyggelsefortatning.
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Kontoret anser att projektet har goda forutsittningar att ge ett
tillskott av nya bostéder i ett omrade med goda boendekvaliteter och
god kollektivtrafikforsorjning. Det finns forutséttningar att skapa en
trevligare, tryggare och mer levande miljo pa platsen.

Stadsbyggnadskontoret bedomer att det &r mojligt att utforma
forslaget sa att ny bebyggelse utgor ett kvalitativt arkitektoniskt och
stadsbildsmaéssigt tilldigg som kan bidra till omradet i stort. Den
foreslagna bebyggelsen kan vl inordnas i befintlig
bebyggelsestruktur.

De fragor som behdver studeras vidare i det fortsatta planarbetet &r
byggnadernas arkitektoniska formspréak, dess gestaltning samt dess
samordning med befintliga bebyggelse. Da gangvigen skall erséttas
med en ramplosning utgoér denna en viktig fraga att studera i detalj.
Vidare behover buller, dagvattenhantering, parkering samt ny
bebyggelses mote med naturmarken och gatan studeras i det
fortsatta planarbetet. Dessutom kommer fragan om
gronkompensation att studeras under den fortsatta processen.

Stadsbyggnadskontoret foreslar att stadsbyggnadsnamnden beslutar
att planarbete paborjas.
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