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Sammanfattning

Planforslaget séndes ut pa samradd 2014-11-11 till 2014-12-23.
Under samrédet har cirka 30 yttranden inkommit. Flertalet
remissinstanser tillstyrker planforslaget, Stockholms stadsmuseum
och Rédet till skydd for Stockholms skdnhet avstyrker men anser att
en mindre p&byggnad kan vara méjlig. Ostermalms stadsdelsnimnd
framfor synpunkter att man saknar en motivering till varfor man pé
Jungfrugatan 23 ska franga bebyggelseprincipen med lagre
byggnader i kvarterens centrala delar. De flesta sakégare och dvriga
boende som framfort synpunkter dr negativa till planforslaget.
Framfor allt vad géller hanteringen av pabyggnadens storlek,
paverkan pé befintliga ljusforhdllanden och avsaknaden av en
helhetlig stadsbyggnadsanalys for Jungfrugatan som helhet samt att
forslaget kraftigt avviker fran rddande stadsbyggnadsprincip i
stenstadens tranga rutnét.

Med anledning av de synpunkter som framforts under samradet
kommer foljande frigor att studeras vidare i det fortsatta
planarbetet: fragor kring pabyggnadens hojd, utbredning och
utformning, planbestimmelser kring befintlig tunnelbana och
utformningsbestimmelser. Kontoret foreslar att forslaget studeras
vidare utifran rddande stadsbyggnadsprinciper som finns utmed
Jungfrugatan.
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Kontorets sammanfattande beddmning &r att de inkomna
synpunkterna kan hanteras och studeras vidare i det fortsatta arbetet.

Bakgrund

Forslagets syfte och huvuddrag

Planindringen syftar till att genom om- och tillbyggnad mdjliggdra
for tillkommande bostidder samt bekréfta befintlig verksamhet inom
fastigheten genom att reglera byggrattens storlek respektive
reglering av foreskriven anvdndning i gidllande plan for fastigheten.
Tillkommande bostider planeras genom en pabyggnad av befintligt
bostadshus pa Jungfrugatan 23, vilken ingar i fastigheten Ynglingen
10, inom stadsdelen Ostermalm. Forslaget innebir ett tillskott pa
cirka 16 nya ldgenheter.

Hur samradet bedrivits

Plansamrad for aktuell detaljplan pagick under perioden 2014-11-
11 -2014-12-23. Information om samradet skickades ut enligt
sandlista till remissinstanser och berdrda sakidgare enligt
fastighetsforteckningen. Samradsforslaget visades 1 Tekniska
Niamndhuset, samt pé stadsbyggnadskontorets hemsida,
www.stockholm.se/detaljplaner. Annons om samrid och
samradmote publicerades i lokaltidningen Mitt i Ostermalm tisdag
11 november 2014. Samradsméte holls 2014-11-27 1
FYRKANTEN i Tekniska Ndmndhuset, Fleminggatan 4 dir ca 25
personer ndrvarade.

Inkomna synpunkter och stadsbyggnadskontorets
stallningstagande

Nedan redovisas en sammanfattning av de synpunkter som inkom
under samradet. Stadsbyggnadskontorets kommentarer och
stdllningstagande redovisas i kursiv stil efter varje &mne.

Statliga och regionala myndigheter och forbund

Lansstyrelsen

“Foreslagen totalhojd dverstiger inte kvarterens bebyggelsesiluett
varmed Linsstyrelsen bedomer att pdbyggnaden dr acceptabel sett
utifrén riksintressesynpunkt.”

”Nedan ger Lénsstyrelsen synpunkter i rddgivande syfte.
Foreslagen pabyggnad dr avldsbar med vissa arkitektoniska
berdringspunkter med 1960-talsbyggnadens fasaduppbyggnad.
Husets nuvarande 1dga skala, som ansluter till den lokala
gatumiljons matt, forsvinner med pabyggnaden, samtidigt som
befintlig 1960-tals arkitektur paverkas. Gestaltnings- och
varsamhetsprinciper regleras inte av plankartan, varmed dessa
fragor flyttas fram 1 bygglovskedet. Med tanke pa kvarterets hoga
kulturhistoriska virden finns det skal till att koppla
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gestaltningsprinciper i1 planbeskrivningen till planbestimmelser,
kompletterande med varsamhetsbestimmelser for befintliga
vérden.”

Trafikférvaltningen (SlI)

Trafikforvaltningen vill uppmirksamma att utredning angéende
tillkommande laster fran pabyggnaden bor goras samt att ett
genomforandeavtal bor tecknas. Forekomsten av stomljud och
vibrationer bor ocksé studeras. Trafikforvaltningen anser vidare att
planbeskrivningen bor kompletteras med storningsbestimmelser.
Plankartan behdver dven kompletteras med tunnelbanans strickning
inklusive skyddszon och information om ldgsta schaktdjup.

Storstockholms Brandférsvar

”’SSBF har inte kdinnedom om nagra riskobjekt i ndiromradet som ar
av sddan art att de bedoms kunna medfora sddana risknivaer for
foreslagen detaljplan att de behdver utredas vidare i planarbetet.”
SSBF ser inga problem med mojligheten till riddningsinsatser
utifran tillgéngligt material.

Trafikverket
Trafikverket har inga synpunkter i drendet.

Stadsbyggnadskontorets stallningstagande

Plankartan ska kompletteras med stornings- och
varsamhetsbestimmelser samt att tunnelbanans strickning
redovisas. Kompletterande utredningar betrdffande stomljud och
lastberdkningar ska utforas.

Kommunala namnder, bolag och foérvaltningar

Lantmaterimyndigheten

Plankartan bor kompletteras med ett lagsta schaktdjup for att
tydliggora att befintlig tunnelbanan ar beldgen under mark.
Befintliga rattigheter for tunnelbanan bor dven noteras 1
planbeskrivningen.

Stadsdelsndmnden

Ostermalms stadsdelsnimnd har tva synpunker dels att fastigheten
inte uppfyller nybyggnadsstandard med avseende pa tillgdnglighet
och att det saknas information/forklaring om varfor den rddande
stadsbyggnadsprincipen med ldgre byggnation i kvarterens mittdelar
nu frangas.

Miljé- och halsoskyddsndmnden
MHN framhéller att aktuell cykelparkeringsnorm bor redovisas 1
planhandlingarna.
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Trafikkontoret

TK anser att 1,5-2 cykelplatser per lagenhet bor tillskapas 1 och med
fordndringen. “Trafikkontoret ser negativt pa att bostadsentrén gors
tillgédnglig. For att angérningen ska fungera maste en
tillgénglighetsanpassad entré kunna nas inom 25 m.”

Exploateringskontoret
Ingen erinran.

Stockholms stadsmuseum

”Stadsmuseet anser att planforslaget bor omarbetas. Foreslagen
pabyggnad vid Jungfrugatan ar for hog.”

”Stadsmuseet anser att en lagre, arkitektoniskt genomarbetad
pabyggnad med anpassning till grannhuset i Ynglingen 1 samt till
stadsplanemdnstret, &r mdjlig. Stadsmuseet har ingen erinran mot
forandringar i bottenvéningen eller en mindre utbyggnad mot
gérden.” “’kulturhistoriskt viktigt att stadsplanetanken om lagre
byggnader i kvarterens mitt 1angs de smalare gatorna fortfarande &r
avlésbar, sdrskilt vid Jungfrugatan dér variationerna i hojd
fortfarande ar pataglig.”

Radet till skydd for Stockholms skdnhet

“Rédet anser att det inom riktlinjerna for stadsbyggnadstraditionen
finns utrymme for en padbyggnad av fastigheten Ynglingen 10 men
att den da skal utformas pa ett for gaturummet anpassat sitt dér inte
byggnadens plushdjd dverstiger den for byggnaden pd motsatt sida
gaturummet och indragen med 45 graders vinkel fran befintlig
takfot.”

Rédet beskriver och hénvisar till bland annat 1876 érs
byggnadsordning vilken definierar relationen mellan gators bred
och hushojder. Radet skriver vidare ”Det dr ideal ljusforhéllanden
och hojder pd byggnader i den téta stenstadden som skapat de
livsforhallanden vi idag kinner igen som den attraktiva
stadsmissigheten.”

Rédet saknar dven en samlad analys av den samantagna
konsekvensen gillande pabyggnader i cityomrédet.

SISAB
Ingen erinran.

Stadsbyggnadsnamndens rad for funktionshindersfragor
”Radet anser att alla mojligheter att forbéttra tillgdngligheten maste
tas till vara.”

Stockholms Stads parkerings AB
Ingen erinran.

Stockholm Business region AB
Ingen erinran.
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Ostermalms stadsdelsforvaltning - Parkmiljdavdelningen
Forvaltningen anser att gestaltningen av fasader och utformningen
av innergdrden bor utvecklas. Forbattringsforslag som vidare tas
upp éar att det nya foreslagna taket bor utformas som ett gront tak da
de forslagna atgirderna pé innergdrden formodligen ej ar
tillrackliga.

Stadsbyggnadskontorets stallningstagande

Plankarta och planbeskrivning ska kompletteras med fortydligande
angdendebefintlig tunnelbana. Férslaget ska bearbetas och
redovisa en fullt tillfredstdillande, tillgdnglig, entréforhdllande. Den
radande stadsbyggnadsprincipen frdangds till forman for att
tillskapa fler bostdder. En cykelparkeringsnorm ska redovisas i
projektet. Tillgang till cykelrum finns i fastigheten.

Planforslaget ska omarbetas for att ta hinsyn till den for
Jungfrugatan radande stadsbyggnadsprincipen med ldigre
byggnader i kvarterens centrala delar. Atgdrder att din effektivare
omhdnderta dagvatten i fastigheten ska studeras vidare i
planprocessen.

Ovriga remissinstanser

Stockholm Vatten AB
Ingen erinran.

Fortum Distribution AB
Ingen erinran.

AB Fortum Varme

Omradet ligger inom riskavstand till undermarksanldggning. Vid
ndgon form av sprangning, borrning m.m ska Fortum kontaktas for
godkédnnande.

TeliaSonera Skanova Access AB
Ingen erinran.

Stadsbyggnadskontorets stallningstagande

Fastighetscigaren informeras om att Fortum ska kontaktas for
godkdnnande av undermarkarbeten som innefattar springning,
fullborrning, linsdagning, hydralsprdckning eller bergsprickning.
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Sakagare enligt fastighetsforteckning

MH, BG, BF

Anser att ett genomforande av planen, patagligt forsdmra
livskvaliten for de narboende, att padbyggnaden bryter mot radande
stadsbyggnadsprincip och skulle innebéra en ekonomisk
vardeforstoring. Vidare anser boenden i Brf Brannaren 7. I forsta
hand att den planerade pabyggnaden pa Jungfrugatan 23 inte ska
beviljas. I andra hand att den planerade pdbyggnaden blir lagre dn
tre vaningar sd att dagsljuset kan na ner pa Jungfrugatan och sé att
radande stadsbyggnadsprincip kan bibehallas. I bada fallen
forbehaller vi oss rétten att tillsammans med sakdgare 1 andra
berdrda fastigheter lings Jungfrugatan kriva fastighetségaren till
Jungfrugatan 23 for forsimrande kvalitativa och ekonomiska vérden
till foljd av pabyggnaden.” Ovanstiende stdllningstagande grundar
sig pa foljande argument; ”Jungfrugatan &r en synnerligen smal
gata, vilket innebdr att en pabyggnad med hela tre vaningar av
fastigheten pa andra sidan gatan helt skulle fordndra och forsdmra
dagsljusets mojligheter att komma in 1 berdrda ldgenheter.”
“Fastigheter med ljusa ldgenheter betingar pa dagens
bostadsmarknad i1 Stockholm betydligt hogre pris dn nér
lagenheterna &r skuggiga eller morka.”

CF

Sakédgaren vill underkénna planen pa grund av att pabyggnaden
skulle komma att forstora gatubilden genom att bryta mot den
konsekvent genomforda bebyggelsetraditionen, med lagre hus i
kvarterens mittdelar, langsmed Jungfrugatan. Vidare papekar
sakdgaren: “Kommer att bli morkt for de som bor i1 huset mittemot,
bor sjélv pa vaning 3 och inser att man knappt kommer se himlen,
dn mindre kommer nagon sol att nd lagenheten och de som bor pa
plan 1 och 2 kommer att fa totalt morker.”.

SW

Anser att ett genomforande av planen skulle medfora en
morkare/trakigare gatumiljo, riskerar dven att forsdmra flera smala
gator 1 Stockholm genom att forslaget skulle kunna komma att bli
prejudicerande och ger en liten vinst 1 antal nya ldgenheter, dels 1
siffror men framfor allt i jimforelse med den stora forsamring
pabyggnaden innebir for befintliga bostdder och for gaturummet.

Ytterliggare fragor framf6rs dels angdende om att pabyggnaden
eventuellt kommer att utokas med en extra tillkommande
flaktrumsvaning. Synpunkter pé att genomforandetiden 5 ar ér for
lang framfordes ocksa och Brf Brinnaren 9 framfor att en
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genomforandetid pa tva ar vore mer lamplig pa grund av att
byggnationen dr bullrig och ytkrdvande speciellt pa en smal gata
som Jungfrugatan.

RL

Sakdgaren vill underkénna planen pa grund av att pabyggnaden
medfor betydande oldgenheter och minskad boendekvalitet, men
menar ocksa for att en ny praxis vad det giller pabyggnader skulle
startas 1 och med beviljande av detaljplanen. Sakédgaren papekar
vidare att ”Det bor atminstone kunna krévas att en ordentlig analys
gbrs med utgangspunkt fran hur denna princip skulle kunna paverka
staden som sddan” och att det kan ifrdgasittas om pabyggnaden ér
forenlig med de varsamhetsprinciper som framhélls i1 géllande
oversiktplan - Promenadstaden. Avslutningsvis tas fraigan om
byggtid upp vilken sakégaren anser ska var maximalt tva ar.

Ovriga, ej sakigare

MA, UD, ME, VH, VP

Pépekar att det saknas en motivering varfor radande
stadsbyggnadsprincip med lagre byggnader i kvarterens centrala
delar nu frdngas. Och framhéller risken med att frdngéd denna
stadsbyggnadsprincip dé det enligt hyrestagarna finns flera
bostadsrittsforeningar pd Jungfrugatan vilka skulle 6nska att bygga
pa sina fastigheter. ”Beslutet for Ynglingen 10 kan ddrmed komma
att medfora att en storre del av Jungfrugatan blir morkare och
manga fler bostdder och kontor forlorar sitt solljus. Vi anser att man
bor ta hdnsyn till detta och involvera alla pd Jungfrugatan i denna
diskussion. Vidare framfors att ligenheter norr om
gardsutbyggnaden kommer att skuggas vilket ocksa bor ingd 1
diskussionen om ljusmiljon.

PC

Pépekar att foreslagen pabyggnad dr mycket negativ for
Jungfrugatan. "Den smala Jungfrugatan riskerar att bli till ett enda
smalt dike.”

Stadsbyggnadskontorets stallningstagande

Pabyggnadsforslaget minskar det sol- himmelsljus som idag ndr
gata och ldgenheter. Pabyggnadsforslaget avviker fran den radande
stadsbyggnadsprincipen i stenstadsens trdanga rutndt, ddr
byggnader i kvarterens mittdelar dr ldgre. Stockholm dr en stad i
kraftig fordndring och stindig utveckling, att mojliggora for ett 6kat
tillskott av ldgenheter i innerstaden dr positivt och ndgot som
framjar stadsutvecklingen i stort. Vid planldggningen av utékade
byggritter i det befintliga bostadsbestandet vid gator i stenstadens
tranga rutndt krdvs stor kulturhistoriskhdnsyn, sa att miljon inte
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forsdamras avsevdrt eller att miljon som helhet riskerar att forloras.
Kontoret anser att Ynglingen 10 kan pabyggas efter nedanstaende
Jjustering av den pabyggda volymen. Kontoret foreslar att forslaget
dndras sd att pabyggnaden forhdller sig inom en 45 graders vinkel
frdn befintlig takfot samt inte overstiger motstdende byggnads
nockhdéjd.

Kontoret arbetar aktivt med frdagor kring olika intressen, i arbetet
inbegriper i allra hogsta grad utformningsfragor se PBL 2 Kap. Att
omarbeta forslaget frdn forhandsbedomningen har handlat om att
testa mojligheten att anligga en pabyggnad av den foreslagna
volymen och antal vaningar pd platsen. En bearbetning av forslaget
genomfordes infor samradet, dels med uppgiften att inrymma
forslaget mot fastigheten pa Jungfrugatan 27 (norrut) i hojd samt
att forsoka att mildra intrycket av pabyggnaden fran gaturummet.

Genomforandetiden fdr inte ges en kortare tid éin 5 ar se PBL 4
Kap. 21§. For att ge rimliga mojligheter att genomfora planen.
Hur arbetet pd en byggarbetsplats gdr till (tider och bullernivder)
regleras i annan lagstifining. Genomforandetid dr inte samma sak
som byggtid.

Plankartan ska mer precist redovisa inom vilket omrdde och med
vilken yta, ventilationsschakt och hisstopp far uppforas.

Stadsbyggnadskontorets sammanviagda
stallningstagande

Fran de inkomna synpunkterna har intressekonflikter mellan
nérliggande fastigheter, remissinstanser och planforslagets
omfattning kunnat identifieras.

Kontoret foreslér att forslaget dndras sé att pabyggnaden minskas
och forhéller sig inom en 45 graders vinkel fran befintlig takfot
samt inte overstiger motstdende byggnads nockhdjd. En eventuell
mojlighet att utoka tillbyggnaden mot garden bor ocksé utredas.

Foreslagna forandringar
Med anledning av de synpunkter som framforts under samradet
kommer foljande fragor att studeras vidare:

- Pébyggnadens volym, antal véningar och utformning.
Kontoret foreslér att forslaget dndras sd att pabyggnaden minskas
och forhéller sig inom en 45 graders vinkel frin befintlig takfot
samt inte overstiger motstaende, pa Jungfrugatan, byggnads
nockh6jd. Moéjligheten att utoka fastigheten pa garden, 1 syfte att
bibehalla antalet ldgenheter, ska studeras vidare till granskning.
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Stadsbyggnadskontoret bedomer att ovanstaende revideringar
innebdr en lamplig avvigning mellan olika intressen.

Martin Schrdoder Mattias Olsson
planchef stadsplanerare
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