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Startpromemoria av forslag till detaljplan for del
av Orby 4:1 vid kvarteret Filmen i stadsdelen
Bandhagen

Forslag till beslut
Stadsbyggnadsnamnden beslutar att planarbete paborjas.

Anette Scheibe Lorentzi

Sammanfattning

Bebyggelseforslaget innebar ett tilldgg med en mindre grupp av
flerbostadshus vid Bjorksundsslingan sodra del. Det kommer att 6ka
tiatheten i stadsstrukturen och ge narliggande centrum 6kat underlag
for utveckling. Projektet 6verensstammer vl med stadens
oversiktsplan.

Projektet har goda forutséttningar att ge ett tillskott av nya bostiader
i ett omrade med fina boendekvaliteter och god kollektivtrafik-
forsorjning. Den foreslagna bebyggelsen kan vl inordnas i befintlig
bebyggelsestruktur samtidigt som den foreslas utgora ett modernt
tilldgg 1 anslutning till kulturhistoriskt vardefull bebyggelse. Planen
innebdr visst ingrepp i naturmark men sikerstiller ocksa
kvarvarande sddan. Parkeringstal for bilar foreslas vara 0,2-0,3
platser/lght samt for cyklar minst 2,0 platser/lgh.

Marken inom planomradet dgs av Stockholms stad. Exploaterings-
ndmnden har gett en markanvisning for 40 ldgenheter till Maxera
AB (2014-11-13). Maxera planerar att bygga smaldgenheter; ettor
och mindre tvaor.

Projektet dr ett viktigt bidrag for att n& stadens bostadsmal.
Planomradet ligger inom influensomradet for utbyggnaden av
tunnelbanan i Stockholm. Stadsbyggnadskontoret bedomer att
detaljplanens genomforande inte kan antas medfora betydande
miljopaverkan.
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Oversiktskarta med planomrddet markerat.

Syfte och bakgrund

Syftet med detaljplanen dr att mojliggora ett tilldgg av
bostadsbebyggelse i ett befintligt punkthusomrade. Projektet 4r ett
viktigt bidrag for att na stadens bostadsmal.

Exploateringsnimnden har gett en markanvisning for 40 lagenheter
till Maxera AB inom aktuellt omrade (2014-11-13). Exploaterings-
kontoret har sokt om plandndring for att mojliggora bebyggelse med
flerbostadshus.

Planomradets ldge och omfattning
Planomradet omfattar del av fastigheten Orby 4:1 intill kvarteret
Filmen vid Bjorksundsslingan i Bandhagen.

Planomradet ligger inom 600 meters promenadvég till Bandhagens
centrum, samt 700 meter till Hogdalens centrum, med service,
butiker och tunnelbana. Storre rekreationsomraden, skola, dagis och
idrottsplats finns 1 ndromradet.

Markagoférhallanden
Marken inom planomradet dgs av Stockholms stad.
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Tidigare stéillningstaganden

Oversiktsplanen

I Oversiktsplan for Stockholm — anges omradet som tit
stadsbebyggelse. Intilliggande stadsdel, Hogdalen, &r i
oversiktsplanen utsedd som en av nio tyngdpunkter i staden.

Tyngdpunkter &r omraden ska utredas f6r en mer omfattande
fortatning. Det 6vergripande malet dr att skapa mangsidiga och téta
stadsmiljoer med en stor blandning av boende, parker, verksamheter
och service.

Overenskommelse om utbyggnad av tunnelbanan
Aktuellt projektet utgor en del av stadens atagande att uppfora
bostider i den utbyggda tunnelbanans influensomréde.

Gallande plan
Inom planomradet giller Stadsplan for del av stadsdelen Orby
(Bandhagen), P1. 3796, faststélld 1950-11-18, ddr omradet anges

som parkmark.

Flygfoto norrut med planomradet markerat.

Tidigare detaljplaneférslag
Planldggning av aktuellt omrade har varit aktuellt tidigare (dnr
2010-10187-54) men avslutades efter samrad 2012.
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Landskapsanalys Bandhagen-Hbégdalen

I Landskapsanalys Bandhagen-Hogdalen, framtagen av
stadsbyggnadskontoret, exploateringskontoret och stadsdels-
forvaltningen ar 2006, gors bedomningen att den aktuella platsen &r
lamplig att prova for ny bebyggelse med forutsittning att hansyn tas
till angransande stjdrnhus som har ett hogt kulturhistoriskt varde.
Omradet redovisas som del i viardefull 6vergripande och rekreativ
gronstruktur. Befintlig gang- och cykelvég dster om planomradet
utpekas som en viktig koppling.

Kulturhistorisk klassificering

Stadsmuseet har angivit hela Bandhagen som ett sérskilt
kulturhistoriskt vérdefullt omrade. Stor hénsyn ska dérfor tas bade
till helhetsmiljon och till enskilda byggnaders kulturhistoriska
viarden. Bandhagen &r ett av de framsta exemplen pa den tidiga
tunnelbanestadens utformning. Stadsplanen bygger pa

idén om grannskapsenheter med rumsbildande, halvslutna kvarter
och ett centrumtorg dar den kommersiella och sociala servicen
samlats.

Planforslaget

Planforslaget innebar ett tilldgg 1 stadsstrukturen med tre mindre
punkthus, som kommer att bilda en liten grupp i gruppen av de
befintliga punkthusen i Bjorksundsslingans sodra del.

Hushoéjderna foreslas bli fyra/fem vaningar hoga. Den nya
husgruppen far en egen identitet i stadsstrukturen genom de nagot
lagre hushojderna kombinerat med en hogre tithet. Gestaltning av
ny bebyggelse ska studeras vidare i det fortsatta arbetet.

Husens entréer ska vénda sig mot Bjoérksundsslingan och vissa
gemensamma utrymmen, som tvittstuga och cykelférrad, ska ges en
lokalkénsla med en 6ppenhet och tillgédnglighet ut mot gatan.

Byggherren planerar for att bygga smalédgenheter, ettor och mindre
tvdor. Kontoret bedomer att bilparkeringstalet kan vara relativt 1agt
med 0,2 — 0,3 bilparkeringsplatser/ldgenhet och gédrna kombineras
med platser for bilpoolsbilar. Bilparkeringar ska forlaggas i garage
under mark. Utrymme for vaderskyddad cykelparkering ska vara
vl tilltaget och l4tt tillgdngligt. Cykelparkeringstalet ska vara minst
2,0 cykelparkeringar/lagenhet.
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Situationsplan med forslag till ny bebyggelse. (Bild: Kjellander Sjoberg)

En mindre gemensam gérd med naturmarkskaraktér kan anldaggas
mot naturmarken. Griansdragning mellan kvartersmark och
naturmark ska studeras i1 det fortsatta arbetet. Omradena mellan
huskropparna kan med fordel goras till gemensamma vistelseytor
for boende 1 kvarteret. Motet med gatan bor sérskilt studeras dér de
gemensamma ytorna pa kvartersmark moter gata och trottoar.
Busshallplatsen invid planomradet planeras att vara kvar. Hur
véantplatsen kan integreras med entréplatsen vid ndrmaste
bostadshus ska studeras i det fortsatta arbetet.

Teknisk forsoérjning

Anslutning till befintligt vatten- och avloppsnét i gata dr mojlig.
Anslutning till befintligt el- och telenit i gatan &r mojlig.
Hushallssopor ska hédmtas i enlighet med stadens riktlinjer.
Dagvatten ska i forsta hand omhéndertas lokalt, i andra hand
fordrojas pa kvartersmark innan avledning.

Tillgdnglighet
Projektet ska genomforas i enlighet med stadens krav pa
tillgdnglighet.
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Planforslagets konsekvenser

Stadsbild

Ny bebyggelsen ska utgora ett modernt tillskott men ta upp delar av
det formsprak som finns hos omgivande kulturhistoriskt vardefulla
byggnader vad giller utformning och placering. Den nya
bebyggelsen bedoms kunna ansluta till omgivande bebyggelse da
den f6ljer befintlig bebyggelses placering mot gatan med liten
forgardsmark.

Den nya bebyggelsens form anspelar pa de ndrmast omgivande
punkthusen. De befintliga punkthusen omfamnar planomradet och
bildar en tydlig enhet med karaktéristisk utformning. For att bilda
en ny grupp av hus bor antalet vara fler dn en eller tva huskroppar,
vilket betyder att titheten inom den nya husgruppen/kvarteret blir
betydligt hogre dn 1 omgivningen. For att passa in som ny i omradet
ska den nya husgruppen ha en ldgre skala @n de befintliga
punkthusens sex vaningar. Den ldgre skalan motiverar den hogre
titheten i den nya husgruppen, samtidigt som den nya gruppen far
en egen identitet.

Hlustration av forslag till ny bebyggelse. (Bild: Kjellander Sjoberg)

Park och rekreation
Planomradet 4r beldget pa en hojd och utgors av parkmark med
hallmark, berg i dagen och kraftig vixtlighet bestaende av tall och
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olika 16vtrad. Platsen dr i stort sett igenvéxt och dess anviandning for
lek och rekreation &r begréansad. En gang- och cykelvidg som
forbinder omgivande gronomraden finns i planomradets ostra del &r
viktig och ska beaktas i lokaliseringen av ny bebyggelse.
Naturmarken i norra delen av planomradet bevaras och ska
bekréftas som naturmark i planen. En tradinmétning ska eventuellt
tas fram under fortsatt planarbete.

Att méta det bostadsbehov som finns, samtidigt som bostader ska
kunna erbjudas i ldgen med bra kommunikationer innebér att vissa
friytor maste tas i ansprak och att andra gronomraden effektiviseras
samt upprustas och bli mer hogkvalitativa for att gagna fler
anvéandare. Fragan om kompensation for ianspraktagen gronmark
kommer att utredas vidare under planarbetet i samrad med
stadsdelsforvaltningen.

Solforhallanden

Det kan antas att ny bebyggelse kan ge begrinsade ljusférhéllanden
for ndromradet framst under var/hostdagjdmning. En solstudie for
ny bebyggelse ska tas fram under fortsatt planarbete.

Gator och trafik

Planomradet har god nérhet till bade Hogdalens och Bandhagens
tunnelbanestation. I dagslédget ligger busshallplats for linje 906
invid planomradet pa Bjorksundsslingan. I dagsléget &r parkering
anordnad langs gatan, Bjorksundsslingan, och anvinds av de
boende i ndromréadet. Befintlig gang- och cykelvdg gar strax utanfor
planomrédets Ostra del och utgor en viktig del av det lokala nétet.

Buller
Bjorksundsslingan bedoms ha sa pass liten trafikbelastning att det
inte finns nagon bullerproblematik.

Influensomrade for tunnelbaneutbyggnaden
Aktuellt projektet utgor en viktig del av stadens atagande att
uppfora bostdder i den utbyggda tunnelbanans influensomrade.

Behovsbeddmning

Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomforande
inte kan antas medfora sadan betydande miljopaverkan som asyftas
i PBL 4 kap 34§ eller MB 6 kap 11§ att en miljobedémning behdver
goras.

Planforslaget 6verensstimmer med géllande 6versiktsplan.
Planforslaget bedoms inte strida mot nagra andra kommunala eller
nationella riktlinjer, lagar eller forordningar. Planforslaget beror
inte omrade av nationell, gemenskaps- eller internationell
skyddsstatus. Den planerade verksamheten bedéms inte medfora
vasentlig paverkan pa miljo, kulturarv eller ménniskors hélsa.
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Planprocess och tidplan
Stadsbyggnadskontoret foreslar att planarbetet paborjas och att
planen handldggs med standardforfarande enligt 5 kap. plan- och

bygglagen.

Start-PM i SBN 21 maj 2015

Samrad 4:e kvartalet 2015
Granskning 2:a kvartalet 2016
Antagande i SBN 4:e kvartalet 2016

Stadsbyggnadskontorets sammanviégda
stillningstagande

Stadsbyggnadskontoret stéller sig positivt till bebyggelseforslaget.
Det kommer innebéra ett tilligg av en mindre grupp av
flerbostadshus vid Bjorksundsslingan sodra del. Forslaget kommer
att 0ka tétheten i stadsstrukturen och ge narliggande centrum 6kat
underlag for utveckling.

Projektet 6verensstimmer vil med stadens dversiktsplan, da
ndrliggande Hogdalen 1 6versiktsplanen &r en av nio tyngdpunkter i
staden som é&r aktuella f6r en mer omfattande bebyggelsefortétning.
Planomradet &r dven en del av influensomradet for tunnelbanans
utbyggnad.

Kontoret anser att projektet har goda forutsittningar att ge ett
tillskott av nya bostdder i ett omrdde med fina boendekvaliteter och
god kollektivtrafikforsorjning. Det finns forutsittningar att skapa en
trevligare, tryggare och mer levande miljo langs med gatan, da
bostadsentréer ska vinda sig utat gatan.

Den foreslagna bebyggelsen kan vil inordnas i befintlig
bebyggelsestruktur samtidigt som tilldgget kommer att bli en
mindre husgrupp med egen karaktdr. Det finns hoga ambitioner att
de tillkommande byggnaderna ska halla hog arkitektoniskt och
stadsbildsmaéssig kvalitet.

De fragor som behdver studeras vidare i det fortsatta planarbetet &r
byggnadernas arkitektoniska formspréak, dess gestaltning samt dess
samordning med befintliga bostadshus. Vidare behover
dagvattenhantering, parkering samt ny bebyggelses mote med
naturmarken och gatan studeras i det fortsatta planarbetet.

Kontoret foreslar att stadsbyggnadsndmnden beslutar att planarbete
paborjas.

SLUT



	Startpromemoria av förslag till detaljplan för del av Örby 4:1 vid kvarteret Filmen i stadsdelen Bandhagen
	Förslag till beslut
	Sammanfattning
	Syfte och bakgrund
	Planområdets läge och omfattning
	Markägoförhållanden
	Tidigare ställningstaganden
	Översiktsplanen
	Överenskommelse om utbyggnad av tunnelbanan
	Gällande plan
	Tidigare detaljplaneförslag
	Landskapsanalys Bandhagen-Högdalen
	Kulturhistorisk klassificering


	Planförslaget
	Teknisk försörjning
	Tillgänglighet

	Planförslagets konsekvenser
	Stadsbild
	Park och rekreation
	Solförhållanden
	Gator och trafik
	Buller
	Influensområde för tunnelbaneutbyggnaden
	Behovsbedömning
	Planprocess och tidplan

	Stadsbyggnadskontorets sammanvägda ställningstagande
	Stadsbyggnadskontoret ställer sig positivt till bebyggelseförslaget. Det kommer innebära ett tillägg av en mindre grupp av fle



