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Startpromemoria fér planlaggning av
Kvarnberget 2 i stadsdelen Rinkeby (andring av
anvandning, kontor och centrumverksamhet)

Forslag till beslut
Stadsbyggnadsndmnden beslutar att planarbete paborjas.

Anette Scheibe Lorentzi
Monika Joelsson Vestlund

Sammanfattning

Syftet med foreliggande planprocess ér att &ndra anviandningen fran
bostéder till kontor och centrumverksamhet. AB Familjebostader
dger fastigheten norr om Rinkeby Allé.

En strukturplan for Rinkeby Allé godkidndes av kommunfullméaktige
2013. Visionen for strukturplanen &r att Rinkeby All¢ ska fa
forutséttningar att utvecklas till ett méngfacetterat, upplevelserikt
och dynamiskt centralt strak som férenar Rinkeby centrum med
Stora Ursvik. Stadsbyggnadskontoret bedomer att de foreslagna
atgirderna, att &ndra anvandning fran bostéder till kontor och
centruméndamal, dr i enlighet med intentionerna i strukturplanen
och att planarbete darfor kan paborjas. Det dr angelédget att fler
arbetsplatser etableras i Rinkeby for att skapa en mer levande och
trygg stadsmiljo.
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Utlatande

Familjebostidder férhandlar nu med en potentiell hyresgist som har
for avsikt att i Rinkeby etablera ett kontor. Fastigheten &r beldgen
ca 100 meter Oster om Rinkeby centrum och har ett bra lage till
E18, vilket dr optimalt for den potentiella verksamheten.
Familjebostdder har ocksa for avsikt att i framtiden skapa butiker i
delar av entréplanet.

Syfte och huvuddrag
Planens syfte dr att mojliggora dndrad anviandning fran bostéder till
kontor och centruméndamal.

Plandata
Planomradet omfattar fastigheten Kvarnberget 2 med en areal om ca
5000 kvm. Fastigheten dgs av Familjebostéder.

Pﬁmomrc‘idets ldge med bli mclzrkeringk
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Tidigare stédllningstaganden

Promenadstaden — Oversiktsplan

I Stockholms dversiktsplan Promenadstaden anges omradet som
tdt stadsbebyggelse” mellan de tva tyngdpunkterna Kista och
Spéanga. Forslaget bedoms vara forenligt med 6versiktsplanen.

Vision Jarva 2030

Syftet med planforslaget: att skapa fler arbetstillfdllen och en mer
levande och trygg stadsmiljo, &r i enlighet med “Vision Jérva
20307,

Strukturplanen fér Rinkeby Allé

En strukturplan for Rinkeby Allé godkidndes av kommunfullméaktige
2013. Visionen for strukturplanen &r att Rinkeby All¢ ska fa
forutséttningar att utvecklas till ett méngfacetterat, upplevelserikt
och dynamiskt centralt strak som férenar Rinkeby centrum med
Stora Ursvik. Planforslaget bedoms vara i enlighet med visionen.

Gallande detaljplan
Fastighetens anvidndning regleras i detaljplan P1 7134 fran 1970.
Planen tillater bostider.

Kulturhistoriskt varde
Byggnaderna &r gulklassade, vilket betyder att de dr av positiv
betydelse for stadsbilden och/eller av visst kulturhistoriskt virde.

Befintliga férhallanden

Det foreslagna planomradet utgors idag av fyra
femvaningsbyggnader med gavlarna mot Rinkebyplan. Mellan
byggnaderna mot Rinkebyplan finns sammanbindande
envaningsbyggnader som omsluter gardarna. Fasaderna &r i rott
tegel. Bostdderna har nyttjats for dldreboende, en verksamhet som
har upphort.

Service

Rinkeby torg, som ligger i anslutning till tunnelbanan har god
tillgang till olika sorters service. Dar finns bade offentlig service i
form av vardcentral, och kommersiell service med dagligvaruhandel
och flera smabutiker.
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Kollektivtrafik

Planomradet ligger i ett bra kollektivtrafiklage, endast 100-250
meter till tunnelbana och cirka 700 meter till den planerade
tvéarbanestationen i Stora Ursvik.

Angoring
Fastigheten angors med bil fran Rinkeby Allé.

Parkering
Parkering sker idag i anslutning till fastigheten

Tidigare stédllningstaganden

Planens syfte dr att mojliggora dndrad anvéndning fran bostéder till
kontor och centruméndamal. I ett kommande planarbete ska
mojligheterna att avgréansa planomradet till de tva ostra
byggnaderna undersokas i syfte att fa en sa effektiv planprocess
som mojligt. Anvéandningen kontor och centrumidndamal kan ocksa
utformas som en tilldggsbestimmelse till bostadsanvéndningen.

En forutséttning for planarbetet dr att BBR:s krav pa rumshojd
uppfylls. I publika lokaler, undervisningslokaler och andra lokaler
avsedda for ett storre antal personer ska rumshgdjden vara minst 2,7
m. | arbetslokaler ska rumshojden vara minst 2,4 m.

Under planarbetet kommer trafiksituationen att studeras. Det &r
troligt att den nya verksamheten innebér en 6kad trafikméangd.
Parkeringsbehovet kommer att studeras ndrmare i detaljplaneskedet.

Konsekvenser for miljon

Behovsbedémning

Stadsbyggnadskontoret bedomer att en miljobedémning och dédrmed
en miljokonsekvensbeskrivning enligt bestimmelserna i
miljobalken 6 kap11§ eller PBL 5 kap 18§ inte behover goras, da
planens genomférande inte forviantas medfora betydande
miljopaverkan. Planens miljopaverkan ar framst lokal och av
mindre omfattning och dess genomforande har liten betydelse for
andra planers eller programs miljopaverkan eller uppfyllande av
miljomal.
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Tidplan
Planen hanteras med standardforfarande, enligt f6ljande preliminéra
tidplan:

Start-PM 2 kv 2015
Samrad 3 kv 2015
Antagande 1kv 2016

Planarbetet avses att bedrivas med standardforfarande. Néasta gang
kontoret avser att redovisa drendet for stadsbyggnadsndmnden for
stéllningstagande blir vid antagandet. Om inriktningen av
planarbetet foréndras eller nya faktorer av betydelse tillstéter avser
dock kontoret att redovisa detta for namnden for stéllningstagande
efter samradet.

Stadsbyggnadskontorets stallningstagande
Stadsbyggnadskontoret 4r positivt till forslaget som innebér bade
fler arbetstillfdllen och en mer levande och trygg stadsmiljo i
Rinkeby.

Stadsbyggnadskontoret foreslar att nimnden beslutar att planarbete
startas.

SLUT
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