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Startpromemoria fér planlaggning av
Hammarbyhdjden 1:1 i stadsdelen Bjérkhagen
(37 lagenheter)

Forslag till beslut
Stadsbyggnadsnamnden beslutar att planarbete paborjas.

Anette Scheibe Lorentzi Jonas Claeson

Sammanfattning

Exploateringsnimnden har 2013-02-18 anvisat mark till
Riksbyggen for ca 35 bostadsldgenheter inom fastigheten
Hammarbyhdjden 1:1 vid kvarteret Tjockan.

Sammanlagt planeras 35 lagenheter i en sammanhallande L-formad
byggnadskropp. Malmévigens strackning flyttas i samband med
exploateringen for att skapa en mer trafiksdker korsning i motet
med Ystadsvigen. Flytten av vigen ger ocksa mer plats for det
planerade bostadskvarteret. Delar av gronomradet 1 nordostra delen
av planomradet fortsitter att fungera som naturmark och den
befintliga gangstigen som leder genom omradet finns kvar.

For att skapa ett levande kvarter som bidrar till att tillféra
stadsbyggnadskvaliteter i samband med fortdtningen av
Hammarbyhdjden planeras lokal i bottenvaningen. Lokalens
anvindning &r flexibel sa att den dven kan anvédndas som
exempelvis gemensamhetslokal vid behov.

Stadsbyggnadskontoret &r positivt till forslaget som bidrar till att
oka bostadsutbudet i Stockholm och &r en viktig del i arbetet att na
bostadsmalet om 40 000 bostédder fram till 2020. Forslaget ingar
dven 1 influensomradet f6r utbyggd tunnelbana.

Planomradet ligger inom programomradet f6r Hammarbyhdjden-
Bjorkhagen och angavs som pagéaende i programhandlingarna.
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Oversiktskarta: Ungefirliga avgrdinsningen av planomrddet dr inringat i rott.

Syfte

Planarbetet syftar till fortdta Bjorkhagen med bostédder i enlighet
med Oversiktsplanens strategi “Friamja en levande stadsmiljo i hela
staden”. Fortatningen sker i direkt anslutning till service och
kollektivtrafik. Med forlaget tillfors en boendekategori som &r
underrepresenterad i omradet idag, namligen storre ldgenheter
sdsom tre-, fyra- och femrumsldgenheter. Omradet domineras idag
av ett- och tva-rumsldgenheter.

I samband med planldggningen flyttas en korsning mellan
Ystadsviagen och Malmévigen, som genom den nya losningen ritas
upp. Pa detta sétt bildas en mer trafikséker 16sning for platsen.
Strickan forses ocksa genom planldggningen med géng- och
cykelstrak, som forbinder Kérrtorp med Bjorkhagen.

Bakgrund

Exploateringsnimnden har 2013-02-18 anvisat mark till
Riksbyggen for ca 35 bostadsldgenheter inom fastigheten
Hammarbyhojden 1:1 vid kvarteret Tjockan.
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Planomradets lage och omfattning

Planomradet omfattar delar av fastigheten Hammarbyhojden 1:1, kv
Tjockan och kv Molnet. Riksbyggen har fitt markanvisning f6r
fastigheten, som omfattar 2600 kvadratmeter.

Markagoforhallanden
Marken dgs av Stockholm stad.

Tidigare stédllningstaganden

Oversiktsplan
Oversiktsplanen anger omradet som tit stadsbebyggelse. Platsen
ligger inom det omrade som betecknats som den centrala stadens
utvidgning. Végledning for fortsatt planarbete &r:
e Planera for en sammanhallen, téit och levandes stadsmiljo i
Stockholms nérfororter.
o Sikerstdll behovet av innehallsrika parker, attraktiva
offentliga miljoer och strak.

Bjorkhagen anges som smalhusstad. Kompletteringsbebyggelse kan
ske med enstaka hus inordnade i planmonster och stadsbild. Nya
hus underordnas normalt i trddtoppsh6jd och anpassas till terrdngen.

Gallande detaljplaner

For omradet géller detaljplan Dp 96106, antagen 1998-03-28.
Genomforandetiden 16pte ut 1 maj 2012. Detaljplanen innefattar
bostadsomrédet dster om det aktuella planomradet, som har
anvandningen naturmark.

Planprogram fér Hammarbyhdéjden Bjérkhagen

Arbete pagar med framtagande av planprogram for
Hammarbyhdjden och Bjorkhagen. Det aktuella omradet &r i forslag
till planprogram, (Hammarbyhojden — Bjorkhagen, Planprogram,
samradshandling, 2014-05-06) utpekat som pagaende projekt, med
en hanvisning till den aktuella detaljplaneldggningen. Programmet
ska inte bromsa pagaende projekt. Planomradet ligger inom
programomradet for Hammarbyhojden-Bjorkhagen och angavs som
pagaende i1 programhandlingarna.

Nuvarande forhallanden

Planomradet &r beldget 1 en sluttning intill Gstra sidan om
tunnelbanans grona linje mot Skarpnick. Omradet ligger cirka 300
meter soder om Bjorkhagen centrum. Genom grénomradet i Gstra
delen av planomradet I6per en gangstig, som fotgéngare anvédnder
som genvég mellan bostadshusen ldngs Ystadsvidgen och
tunnelbanestation/centrum. Omradet bestar av naturmark. Hér och
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var finns berghéllar och stenblock. Planomradet inramas av
bostadsbebyggelse i dster och norr. I planomradets norra del ar
sluttningen brant upp mot de nérmast liggande flerbostadshusen pa
Hogandssviangen. Planomradet innefattar dven delar av
Malmovégen, som leder ner till Ystadsvédgen. Parallellt med
Malmévigen, pa den vistra sidan, 16per tunnelbanesparen
tillhérande tunnelbanans grona linje.

Omradet bedoms vara bullerstort pa grund av nérheten till
tunnelbanan.

Ungefdrlig avgrdnsning av planomradet.

Service

I Bjorkhagens centrum finns service i form av vardcentral,
livsmedelsbutik, bibliotek med mera. Pa Nytorps gérde, intill
korsningen Malmd&vagen/Y stadsvigen, ligger den kommunala
forskolan Bjorken med cirka 70 platser. Bjorkhagens skola, pa cirka
tio minuters gangavstand, har arskurserna forskola till &rskurs nio.

Planomradet fran norr, med Malméoviigen som leder ner mot Ystadsvciigen.
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Kulturhistoriska varden

Om Hammarbyhojden byggdes som ett svar pa innerstadens téta
stenstadsbebyggelse, s byggdes Bjorkhagen som ett svar pa
Hammarbyhdjden. Smalhusomrddet Hammarbyhdjden anségs, nér
det stod klart, vara allt for enformigt. Bjorkhagen byggdes i
huvudsak pa 1940- och 50-talet. Bebyggelsen har en stor variation i
skala, hustyper och fasadmaterial. I stort sett all bebyggelse har
gron forgardsmark mot gatan. Topografin stirks genom husens
placering med lamellhus i tre vaningar i dalgangarna och punkthus i
sex vaningar pa hojderna. Flera av byggnaderna kring planomradet
har klassificerats som kulturhistoriskt intressanta av Stockholms
stadsmuseum.

Trafik

Malmovégen och Ystadsvégen leder idag genom planomradet.
Trafikflodet &r relativt lagt, med 2000-2500 fordon per dygn (PM
Trafik, Hammarbyhd6jden — Bjorkhagen, Planprogram,
samradshandling, 2014-05-06, ver 2). Langs Malmovagens vistra
sida finns kanstensparkering.

Malmovéagen moter 1 dagsldget Ystadsvdagen i en Y-formad
trevagskorsning som av trafikkontoret har bedomts som mindre
trafikséker dn en konventionell T-korsning. Losningen bidrar till en
osédkerhet for bilister och cyklister om foretrdde och véjningsplikt.

Genom omradet finns ett utpekat gdng- och cykelstrak som leder
fran Kérrtorp via Bjorkhagen vidare mot Hammarbyhdojden.
Stréckan forbi detaljplaneomradet &r, till skillnad mot dvriga
strackor narmare Kérrtorp och Bjorkhagen, inte utformad med
cykelbana utan cyklister hdnvisas till blandtrafik pa Malméovégen.

Rekreation och grénstruktur

Gangstigen genom gronomradet anvinds av fotgéngare, och pa flera
platser dr marken upptrampad och anvind pa ett sétt som tyder pa
att barn anvander omradet som lekyta.
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Planomradet fran norr, med gangstigen som leder genom skogsomradet.

Parken Nytorps gérde, som ligger i direkt anslutning till
planomrédet pa andra sidan Ystadsvégen, dar mycket populér tack
vare sina stora ytor, centrala l4ge och fria karaktir. Den anvénds for
evenemang, promenader, lek med mera. Nytorps Gérdes kvaliteter
utvecklas i programhandlingarna.

Kérrtorp IP ligger cirka 300 meter at sydost vid entrén till
Nackareservatet.

Lekplatser finns pa flera hall inom naromrédet, bland annat pa
Nytorps gérde.

Planomradet fran intilliggande fastighet i dster.

Planférslaget

Forslaget innebar att omradet bebyggs med ny bostadsbebyggelse i
5-6 vaningar. 35 ldgenheter med tillh6rande biutrymmen sasom
forrad och parkering, féreslas inrymmas i en sammanhéngande L-
formad byggnadskropp. Byggnaden ligger parallellt Malmovagen
och Ystadsvégen. Lokal for flexibel anvindning (exempelvis butik
eller cykelforrad) planeras i bottenvaningen, med fasad mot
Ystadsvagen.
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Foreslagen exploatering, vy fran sydvdst, Nytorps gdirde.

Foreslagen bebyggelse, vy fran sydést, Nytorps gdrde.

Foreslagen bebyggelse, vy fran nordost, Malmovcigen.
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Situationsplan av foreslagen bebyggelse och entréer.

Foreslagen volym i forhallande till omgivande struktur, inklusive omrade pa Nytorps
Gdrde som dr utpekat for bebyggelse i pagdende arbetet med Planprogram for
Hammarbyhojden/Bjorkhagen.
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Groénstruktur

Stigen som leder genom omradet foreslas behéllas och markera
gransen for den del som behalls som gronomrade i norddstra delen
av fastigheten. Ytan ndrmare huskroppen fungerar som innergérd
och forses med plantering och lekplats. Lekyta i bibehallen
naturmark frimjar naturlek.

Tillganglighet
Forslaget kommer att uppfylla stadens riktlinjer for tillgénglighet.

Trafik och parkering

Forslaget innebdr att befintlig strackning av Malmovégen dndras.
For att studera omdragningen nérmare har en rapport tagits fram
som utreder konsekvenserna av vagflytten (PM Trafik, Utredning
kring mgjlig flytt av Malmévagen med hinsyn till plan, profil och
ledningar, Sweco, 2014-07-02).

Vigen foreslas dras om sa att en rétare vinkel bildas i korsningen
Malmovagen/Ystadsvagen. Losningen bidrar till att bilda storre ytor
for bostadsbebyggelse och gardsbildning, samtidigt som ytan
mellan tunnelbanespar och Malmévagen minskar. Detta
effektiviserar markanvindandet inom omradet och bedoms ocksa
bidra till en att en mer trafikséker 16sning kan skapas i korsningen
Malméovigen/Ystadsvagen.

Kantstensparkeringen, som idag finns ldngs Malmovégen, foreslés i
forslaget behallas.

In- och utfart till det nya kvarteret sker fran Ystadsvégen, ldngs
fasaden i den nya fastigheten. Har finns en entré till ett
underjordiskt garage som rymmer 21 parkeringsplatser, det vill sédga
0,55 parkeringsplatser per ldgenhet. Handikapparkering ingér bland
dessa platser.

Garaget ligger delvis under huskroppen samt under innergarden.
Innergarden som forses med planteringsbara massor ligger ovanpa
garagekonstruktionen.

Angoring for raddningsfordon sker fran gata.

Cykeltrafik och parkering

I samband med omdragningen av Malmovégen foreslas
enkelriktade cykelbanor langs védgen vilket dr en forbéttring i
forhallande till dagens situation med blandtrafik.

2,5 cykelparkeringsplatser per ldgenhet planeras inom fastigheten,
vilket innebdér ett 90-tal cykelparkeringsplatser. Platserna finns
delvis i gemensamma cykelgarage pa markplanet i fastigheten, samt
pa innergarden och utanf6r entréer.



Godkint dokument - Anette Scheibe Lorentzi, Stadsbyggnadskontoret Stockholm, 2015-06-01, Dnr 2014-00357

Stockholms
stad

Tjansteutlatande
Dnr 2014-00357
Sida 10 (11)

Planforslagets konsekvenser

Behovsbeddémning

Enligt ”Forordning om dndring i forordningen (1998:905) om
miljokonsekvensbeskrivningar (MKB), SFS 2005:356” har
stadsbyggnadskontoret gjort en behovsbedomning av planprojektet.
Underlag till bedomningen har lamnats av milj6f6érvaltningen,
Storstockholms brandforsvar (SSBF) och Stockholms stadsmuseum
som var for sig anser att forslaget inte skulle innebéra en sa
betydande miljopaverkan att en MKB behover goras.

Stadsbyggnadskontoret bedomer att en miljobedémning och ddarmed
en miljokonsekvensbeskrivning enligt bestimmelserna i
miljobalken 6 kap 11§ eller Plan- och bygglagen 5 kap 18§ inte
behover goras da planens genomforande inte forvéintas medfora
betydande miljopaverkan. Planens miljopaverkan ar framst lokal
och av mindre omfattning och dess genomforande har liten
betydelse for andra planer eller programs miljopaverkan eller
uppfyllande av miljomal.

Miljoforvaltningen anser att bebyggelsens form &r basta mojliga
utifran bullersynpunkt, forutsatt att hélften av boningsrummen
vetter mot tyst sida. Pa grund av l4get relativt nira tunnelbanan
anser miljoforvaltningen att en bullerutredning bor tas fram for att
redovisa och sidkerstdlla god ljudstandard. Utdver det anser
miljoforvaltningen att dagvattenutredning bor utforas, att behov for
klimatanpassning bor redovisas samt att energianvéindningen bor
folja stadens miljoprogram. Gillande naturmark och rekreation
anser miljoforvaltningen att intrdnget bor minimeras och
kompensationsatgirder redovisas.

Stadsmuseet hade synpunkter pa byggnadens utformning samt
vikten av att bebyggelsen foljer omradets struktur och karaktér. De
angrdnsande byggnaderna i anslutning till den norra delen av
planomradet innehar den ldgsta klassningen, gul. Platsen angrénsar
ocksa till Nytorps girde, vilket Stadsmuseet ser som en synnerligen
vardefull 6ppen yta.

Stadsbyggnadskontoret anser att den foreslagna volymen &r vl
anpassad till platsen. I strategi 4 1 Stockholm stads 6versiktsplan
beskrivs tydligt att ny kompletteringsbebyggelse ska samverka med
omgivningen och bidra till en béttre stadsmilj6. Bjorkhagens
centrum kommer att utvecklas och fortétas, och den foreslagna
volymen i planomradet bedoms bidra till att den arkitektoniska
karaktédren f6r omradet hojs. Det slutna hornet, med tillhérande
verksamhetslokal, adderar liv och rorelse, samtidigt som det skapar
en innergard skyddad mot buller fran de nérliggande
tunnelbanesparen.

SSBF framforde som enda identifierad olycksrisk vara nirheten till
tunnelbanan, kopplat till mojlig ursparning. Avstandet mellan
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bebyggelse och tunnelbanan som riskkalla anses av SSBF som
tillrackligt genom skyddsavstandet och ddarmed vara beaktad.
Kopplat till rdddningsinsats ser de inga problem med den foreslagna
utformningen och placeringen, ddremot bor moéjlighet till alternativ
utrymning beaktas vid vidare planering och projektering.

Ekonomi och genomférande
Detaljplanen finansieras genom planavtal med bestéllaren.

Tidplan fér planarbetet

Stadsbyggnadskontoret foreslar att Stadsbyggnadsnamnden beslutar
att planarbetet paborjas med standard planforfarande enligt foljande
preliminéra tidplan:

Start-PM kv.2,2015
Plansamrad kv.3,2015
Granskning kv.4,2015
Antagande kv.1, 2016

Stadsbyggnadskontorets sammanvégda
stillningstagande

Stadsbyggnadskontoret &r positivt till forslaget som bidrar till att
oka bostadsutbudet i Stockholm. Projektet &r beldget i ett
kollektivtrafikndra lage med god tillgang till service och med
rekreationsomraden inom gangavstand.

I samband med exploateringen flyttas Malmovéagen for att skapa en
mer trafiksdker korsning i métet med Ystadsvédgen. | samband med
exploatering kan enkelriktade cykelbanor anldggas vid
Malmévigen, vilket dr en forbattring jamfort med dagens situation.
Flytten av védgen ger mer plats for det planerade bostadskvarteret.

I det fortsatta planarbetet kommer gestaltning, stadsbild, utformning
av sldnt mot tunnelbana samt métet mellan den befintliga
naturmarken och bostadsgéarden att studeras vidare.

Viktiga miljofragor att beakta dr buller, ljusforhallanden samt
riskbedomning med avseende ursparning tunnelbana.

Kontoret foreslar att stadsbyggnadsndmnden beslutar att paborja
planarbetet.

SLUT
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