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Fastigheten Alphyddan 11, med adress Béllstavdgen 30,32, 34 & 36 i Mariehéll, Stockholm.

Fastigheternas fdrgmarkeringar — blé, grén och gul samt skrafferad vit — hdnvisar till Stockholms stads
klassificering av kulturhistoriskt vérdefull bebyggelse.

Bakgrund

Inom fastigheten Alphyddan 11 finns idag en industribyggnad i fyra vaningar som bérjade
byggas 1963. Den ar ritad av den produktive industriarkitekten Karl G H Karlsson.

Byggnaden i princip statt outnyttjad sedan 2007 och utsatts for skadegodrelse, med omfattande
vatten- och mogelskador som féljd. 2012 kdpte Einar Mattsson AB den évergivna byggnaden av
Brostaden.

| en dversiktlig miljdbeddmning fran 2012 konstater Structor Miljdbyran byggnadens daliga skick
och noterar forekomst av asbest. Structor Miljobyran drar slutsatsen att byggnadens daliga
skick endast gor den ldmplig som enklare lager eller etablering efter mégelsanering och
avstédning. Structor framhdll 2012 aven att aterstélla byggnaden till skick som var fére
férstérelsen och att aterfa normal funktion och standard bedéms som kostsamt.

Einar Mattsson AB avser att riva byggnaden och uppféra nya bostader och lokaler pa tomten.
Enligt pagaende detaljplanearbete fér Alphyddan 11 m fl i stadsdelen Mariehall (S-Dp 2012-
08456) foreslas 90 bostader i tva nya byggnader med varierade hojder om fyra till atta vaningar.
| samradsredogorelsen staller sig Stadsbyggnadskontoret positiv till en rivning. Man staller dock
hoéga krav pa ny bebyggelse géllande utformning, gestaltning och material [som maste skapa]
en vardig erséttare till den tidigare bebyggelsen.

Enligt Stockholms stadsmuseums bedémning ar byggnaden kulturhistoriskt vardefull och har
darfor markerats gron i Stockholms stads klassificering av kulturhistoriskt vardefull bebyggelse.

Pa uppdrag av fastighetsdgaren har Tyréns gjord denna antikvariska konsekvensbeskrivning
(AKB), dar de kulturhistoriska konsekvenserna av en rivning redovisas.
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Antikvarisk konsekvensbeskrivning

En antikvarisk konsekvensbeskrivning utgér en fristdende utredning 6ver hur kulturhistoriska
varden paverkas vid en foreslagen dndring av en byggnad eller ett omrade.

Konsekvensbeskrivningen fungerar exempelvis som underlag vid beslutsfattande enligt Plan-
och bygglagen (PBL) i samband med bygglovsfoérfarande. En konsekvensbeskrivning kan aven
utgéra underlag vid andring av byggnad eller miljo med avseende pa annan lagstiftning.

Omfattning

Konsekvensbeskrivningen omfattar rivning av befintlig byggnad och uppférande av ny
bebyggelse inom fastigheten Alphyddan 11. Arbetet har innefattat arkiv- och litteraturstudier
samt syn med dokumentation av byggnaden, exteriort och interitrt, pa plats, 2014-10-28.
Erhallet samradsmaterial har utgjort underlag for konsekvensbedémning av ny bebyggelse pa
fastigheten. Antikvarisk konsekvensbeskrivning och den har bifogade dokumentationen har
sammanstallts av Peter Joseph och Jonas Sundwall, Tyréns AB.

Denna handling omfattar ingen jamférande analys eller redovisning av vilka kulturhistoriska
konsekvenser uppférandet av planerad ny bebyggelse pa grannfastigheten Alphyddan 13
medfér for bebyggelsemiljon.

Underlag for beddomning

Stockholms Stadsbyggnadskontor (SBK): Ursprungs- och ombyggnadsritningar
Einar Mattsson Projekt AB: Relationshandlingar

Samradsmaterial (skisser m m, framtaget
tillsamman med Kjellander + Sjéberg
Arkitektkontor), daterat 2014-06-09.

Planhandlingar: PL 5511 (gallande stadsplan).

S-Dp 2012-08456 (pagaende planarbete,
samradshandling, daterad 2014-06-24).

Structor Miljébyran PM — Oversiktlig Milisbedémning av
Alphyddan 11, Stockholm, 2012-08-29.
Stockholms stadsmuseum: Byggnadsinventering med kulturhistorisk

klassificering, 2009.

Litteratur: Arkitekten Karl G H Karlsson. Uppsats av
Ingvar Hedenrud. Hogskolan i Visby, 1997.

Stockholm utanfér tullarna. Nittiosju
stadsdelar i ytterstaden. | serien Monografier
utgivna av Stockholms stad, 166. 2003, 2004.

Riksantikvariedmbetet: Bebyggelseregistret BeBR, 2014-10-28
Platsbesok: 2014-10-28

Dolda byggnadsdelar och ytskikt har inte undersokts narmare utan bedéms eventuellt i
samband med rivningsarbeten.
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Kulturhistorisk status

Planbestammelser

Gallande plan for fastigheten Alphyllan 11 &r PL 5511 (laga kraft 1961-01-23). | planen finns
inga varsamhets- eller skyddsféreskrifter gallande kulturvarden.

Denna antikvariska konsekvensbeskrivning ar féranledd av pagéende planprocess inom den
aktuella fastigheten. Planforslaget (Dp 2012-08456) omfattar aktuell fastighet samt en mindre
del av stadsagda Mariehall 1:10 och syftar till att mojliggéra nybyggnad av bostader samt
lokaler for centrumandamal inom fastigheten.

Planférslaget ligger i linje med gallande 6éversiktsplan — Promenadstaden, som antogs av
kommunfullmaktige 2010. Oversiktsplanen innebar en omvandling av Mariehll, fran industri-
och kontorsomrade till boendemiljo. For anslutande fastighet, Alphyddan 13, finns sedan 2011-
11-04 en lagakraftvunnen detaljplan (Dp 2007-39651) som mdjliggjort den nyligen genomférda
rivningen av byggnaden med avsikten att uppféra ny bostadsbebyggelse pa fastigheten, i linje
med 6versiktsplanens intentioner.

Kulturhistorisk klassificering

Vid beddémning av bygglov och atgarder enligt Plan- och bygglagen (PBL) har Stadsmuseet, pa
uppdrag av Stockholms stad, utarbetat och sammanstallt en klassificeringskarta med olika
kulérmarkeringar for bebyggelse med kulturhistoriska varden.

Fastigheten Alphyddan 11 ar i den kulturhistoriska klassificeringen angiven som sérskilt
vérdefull och markerad som grén, den nast hdgsta graderingen. Motiveringen for
grénmarkeringen lyder: Fastigheter med bebyggelse som &r séarskilt vardefull fran historisk,
kulturhistorisk, miljémé&ssig eller konstnérlig synpunkt.

I motiveringen till byggnadens vardering och klassificering hanvisar Stadsmuseet till att
byggnadens vélformade arkitektur &r typisk for sin upphovsman [...], den skicklige
industriarkitekten Karl G H Karlsson samt att byggnaden har industrihistoriska vérden, som ett
representativt och mycket vélbevarat exempel pa tidens industriarkitektur.

Museet hanvisar aven till byggnadens formsprak och materialsammansattning dar den
karaktériseras av kubiska volymer och av fasadernas konsekvent genomférda materialvéxling
mellan &delputs i tva gra nyanser och fint réfflad kopparplat. Vardena fbrstérks av bevarade
ursprungliga detaljer, sdsom t.ex. fénsterband i tré och koppar, V-formade skdrmtak med
formgivna adresskyltar [och] dekorativa smidesrdcken. Stadsmuseet tar i sin motivering aven
upp den tidstypiskt utskjutande, 1agre byggnadsdelen — som rymmer personalmatsalen — med
dess avvikande fasadmaterial. Slutligen fastslar museet i motiveringen till varderingen och
klassificeringen att det vél synliga ldget pa hégre mark invid Béllstavdgen ger byggnaden stora
stadsbildsmaéssiga vérden.

Stadsmuseets vardering och klassificering innebar att fastigheten inte endast omfattas av PBL:s
generella paragrafer om varsamhet (kap 8§17) och anpassat underhall (kap 8§14) utan aven av
forbudet mot férvanskning (kap 8§13).
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Byggnaden sedd fran Béllstavédgen i sydvést. Till vanster syns den idag rivna, mer slutna och monotona
byggnaden pa den hégre beldgna grannfastigheten, kv Alphyddan 13. Foto: Eniro.

Byggnaden

Byggnaden ar belagen intill Ballstavagen, ca 1 km vaster om Sundbybergs centrum.
Fastigheten ligger ca 2 meter 6ver Ballstavagen, dar en stodmur av kryssmurstyp stracker sig
utmed trottoaren. Byggnaden har darmed ett val synligt lage i narmiljon. Detta forstarktes till
viss man i och med rivningen av byggnaden pa anslutande fastighet, Alphyddan 13, placerad
med langsidan utmed Kratsbodavagen. Se foto pa féregaende sida.

Byggnaden uppfordes i borjan av 1960-talet. Under 1940-talet hade planer for att uppfora
industribebyggelse och storskaligare hyreshus bérjat realiseras i flera av omradena kring
Stockholms stadskarna. Mariehall var ett av dessa omraden.

Vid omvandlingen av omradet ersatte industribebyggelse ett antal aldre, mindre bostadshus.
Dessa var huvudsakligen fran tiden kring sekelskiftet 1900 da ett omrade norr om Béllstavagen
styckades av fran Mariehalls gard och bebyggdes med villor. Endast ett fatal av de aldre
byggnaderna finns kvar. | anslutning till fastigheten, pa Alphyddan 4, finns den enda bevarade
sekelskiftesvillan fran Mariehall villastad samt, ovanfor villan, en mindre sportstuga. Mariehélls
gard, fran 1790-talet, ett stenkast nordost om kvarteret Alphyddan, finns idag kvar tack vare
engagemang fran bade myndigheter och privatpersoner, sa sent som omkring 1990.

Till héger i bild syns den enda bevarade sekelskiftesvillan fran Mariehéll villastad samt en mindre
sportstuga fran tidigt 1900-tal, pa Alphyddan 4, gransande till aktuell fastighet.
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Byggnaden &r uppford i fyra vaningar samt ett indraget vindsplan med teknikutrymmen och
senare inredda direktionslokaler. Under vaningsplanen finns ett kallarplan som inte stracker sig
under hela byggnaden eftersom det ligger i direkt anslutning till en utsprangd bergvagg vilket
utgdr en hdgpunkt i omradet. Langst i Oster finns i kallarplanet en kraft- och styrcentral som
endast kan nas utifran. Rummet har inte besokts eftersom doérren ar igensvetsad.

Ritningarna for byggnaden pa Alphyddan 11 ar signerade 1962 av ingenjéren och arkitekten
Karl G H Karlsson. Det finns noteringar om att slutbesiktning genomférdes férst 1970. Sannolikt
har direktionsvaningen, som saknas i ursprungsritningarna, kommit till i planerna under tiden.

Byggnaden karaktariseras av fasadens konsekventa faltindelning, med rektangulara partier med
fonster och finkorrugerad kopparbekladnad, inramade med breda terrasit-(adel)putsade vertikal-
och horisontalband. Den repetitiva faltindelningen bryts av de tva utspringande trapphusen vars
volymer forstarkts med variation i fasadens terrasitputs, i tva gra nyanser, samt den lagre
utskjutande matsalsdelen i gult fasadtegel. Sockeln har mérkgra grov spritputs.

kg | 9 2 2 Y L U ca LEFRLR 1AL
¥ i = i R i

| stort sett bevaat tskjutan entréparti. Dérrarna har bytts mot nya, i eloerat aluminium.

Fonster ar huvudsakligen ursprungliga enluftsfonster, med ytterbagar i ockramalad teak.
Fonster i trapphus och matsalsdelen har andra utféranden som bryter de stora fasadytornas
repetitiva formelement. Andra karaktarsskapande formelement ar byggnadens tva huvudentréer
med genomarbetade, omsorgsfullt detaljutforda adresskyltar och smidesracken.

T v: Gatufasad med den lagre matsalsdelen. T h: Den vanstéllda baksidan, med sekundéra gréna platar
mellan bottenplanets gallertdackta fénster. Gallren &r senare tilldgg, helt utan arkitektonisk fbrfining.
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Samspelet mellan linjara, repetitiva och
harmoniskt inkorporerade karaktariserande
byggnadsdelar och formelement ar ett stildrag
som ofta aterkommer i Karl G H Karlssons
formsprak. Detta marks aven interiort, och da

| sarskilt i de tva huvudtrapphusen. | den

| avskalade funktionella byggnadens trapphus, det
forsta besOkaren moter, aterkommer det
karaktaristiska temat fér de utvandiga rackena.
Funktionerna fér golvens naturstensbelaggning
har betonats i tre olika stenmaterial for golvytor
och fér trapploppets plan- och sattsteg.

h o

T v: Trapplopp i Alphyddan 11. Till héger syns ett trapphus i kontorshuset Mektagonen, Falkenbergsgatan
3 i Géteborg. Uppfort 1953, efter K G H Karlssons ritningar (Foto fran http://www.mektagonen.se/historia/)

Byggnaden uppfordes for AB Stockholms Husbyggnader. P& Karlssons ursprungsritningar finns
endast trapphus och WC-grupper utsatta. | 6vrigt redovisas de 6ppna vaningsplanen som
INDUSTRILOKALER. Den har genomgatt flera invandiga ombyggnader. Det finns inga
relationsritningar sedan slutférandet, 1970. Ursprungliga WC-grupper har justerats och i nagra
fall utékats. Sannolikt tillkom innervaggar for cellkontor pa ett tidigt stadium, antagligen redan
vid fardigstallandet. Fanerade och glasade innerdorrar samt deras foder talar for att tillkom
redan under 1960-talet. Byggnaden har genom aren inrymt verksamhet inom fotoproduktion och
senast laboratorium for lakemedelsféretag. Senaste hyresgasten var Sangtec Molecular
Diagnostics AB som 2007 kdptes upp av Cepheid varefter verksamheten flyttade till
gemensamma lokaler i Solna. Darefter har huset statt outnyttjat. 2012 képte Einar Mattsson
byggnaden av Brostaden.
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Trots bevakning pabdrjades en systematisk plundring av byggnaden redan kort efter utflytten av
verksamheten. Till exempel har i princip all lattatkomlig koppar, form av kablage, VA-utrustning
och byggnadsmaterial stulits. Som en foljd av att elen brutits, att byggnaden kallstallts och att
ventilationen stangts av har ett allvarligt forfall inletts. Structors éversiktliga miljdbedémning,
2012 visar forekomst av asbest i golvmattor. Tiden fér byggnadens uppférande och
ombyggander gor att Structor missténker att det finns mer asbest i byggnaden samt att den
aven kan innehalla PCB. De invandiga fukt-, vatten- och mogelskadorna har férvarrats och
eskalerat i och med att koppartackningen pa taket rivits loss (och stulits) pa ett hardhant satt sa
att delar av den uttjanta underlagspappen exponerats och lossat. Aven karaktaristiska
fasaddekoration som de rafflade kopparplatarna har slitits bort och tagits fran platsen. Senast,
under dagtid, stals kopparavtackningen éver lastkajen, som tillkom efter en utbyggnad i bérjan
av 1990-talet.

Under de tva entréernas vindfang ligger stora naturstensskivor och skrapgaller. | évrigt ar
tomten asfaltsbelagd, med har och dar uppstickande vilt frosddda buskar. Mot Ballstavagen
avgransas tomten med en stédmur av kryssmurstyp som stracker sig utmed trottoaren. Ovanfor
muren stréacker sig en rabatt med Olandstok.

Utforligare byggnadsbeskrivning redovisas i bilagd byggnadsdokumentation.

Arkitekten

Karl G H (initialerna star for Gustav Henrik) Karlsson (1918-
1979) féddes i ett arbetarhem i Spanga. Under konvalescensen
efter en motorcykelolycka strax efter realstudenten beslutade han
sig for att Iasa vidare mot hogre studier. Karl utbildade sig genom
kvallstudier vid STI, Stockholms tekniska institut till byggnads-
ingenjor. Under nagra ar var han sedan anstalld vid Cyrillus
Johanssons arkitektkontor. Senare verkade han hos arkitekter
som Bjoérn Hedvall och Gustav Lettstrom.

Karl G H Karlsson har beskrivits av sin maka Karin som en riktig
arbetsmyra. Pahejad av Gustav Lettstrom startade Karlsson 1943
arkitektverksamhet under eget namn, dock fér ovanlighetens skull
utan formellt medlemskap i Sveriges Arkitekters Riksférbund,
SAR. Firman visade sig var en lyckad satsning och efter kriget tog
verksamheten riktig fart. Karl G H Karlsson var flitigt anlitad och
fick en omfattande samling verk uppférda runt om i Storstockholm

: under 1940-60-talen. | tva efterlamnade ritningsférteckningar;
den ena med rubriken "Register efter féretag” och den andra rubricerad "Register efter kvarter

” finns ritningar numrerade fran 1 till 877. Hur manga som stannade pa ritbordet har inte

kunnat faststéllas.

Produktionen var nastan helt inriktad mot industri-, lager- och kontorsbebyggelse. Karl G H
Karlssons kontor har ritat anlaggningar i de flesta industriomraden som vaxte fram i
Stockholmsregionen. | de fem omradena Ulvsunda, Hagersten, Stadshagen Vastberga och
S6édra Hammarbyhamnen star byggnader ritade av Karl Karlsson som tatast. Inom dessa
omraden finns 42 fastigheter med byggnader ritade av Karl G H Karlsson. | 6vriga delar av
Stockholmsregionen finns ett 20-tal industribyggnader med ritningar fran arkitektkontoret. |
Mariehall uppfordes, férutom den aktuella fastigheten pa Alphyddan 11, en kontors- och
verkstadslokal pa fastigheten Fredsfors 11, 1960.

Karlsson var som sagt en arbetsmyra och ar sannolikt en av landets absolut mest produktiva
industriarkitekter. Under sextio- och sjuttiotalen hade féretaget omkring sex fast anstallda
arkitekter/ingenjorer. Utbyggnaden av industrier i Stockholmsregionen hade da borjat avmattas
och engagemangen utanfér staden 6kade. Karl hade langvariga och omfattande ataganden for
Sandvik och det som idag ar Atlas Copco.
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For Sandvik (inledningsvis som Sandvikens Jarnverk) gjordes uppdrag saval inom som utanfor
landets grénser. Hans verk for Sandvik finns bland annat representerade i Finland, Kanada,
USA, Tyskland, Spanien, Zambia, Australien, Indien och Mexiko.

Kontors- och verkstadsbyggnad pa fastigheten Fredsfors 14, Karlsbodavédgen 39 i Mariehéll, ritad av Karl
G H Karlsson 1960. Byggnadens kopparklddda exteriér ar vl bevarad fran ursprungstiden. Notera de
avtrappande vaningsplanen och det hégre fjdrde vaningsplanet med dess skiljaktiga fonsterutférande.

Karl G H Karlsson fick vid nagra tillfallen mgjlighet att rita annat an industri- och
kontorsbyggnader. | centrala Stockholm finns atta byggnader med ritningar signerade av
Karlsson. Det mest framtradande och samtidigt mest prestigefulla undantaget fran hans rika
industri- och kontorsproduktion ar Palace hotell med tillhérande bilhall for Mercedes, som
uppfordes 1967 pa uppdrag av Philipssons Automobil AB. De sju bostadshusen fick bygglov
mellan 1955 och 1965. Han ritade dessutom en handfull villor, huvudsakligen at bekanta och at
ndjda féretagsledare, bestallare av industribyggnader.

Karl GH Karlssons verk ar tydligt urskiljpara i dessa omraden: De praglas genomgaende av en
mycket genomarbetad arkitektur med omsorg om material och detaljer. Alltifran minsta
doérrhandtag till landskapsplaneringen ar utfort med kvaliteten i forsta rummet. Arkitekturen ar
rationell och ofta storskalig med fin proportionering och vackra, bestandiga material vilket gér
helheten tilltalande. Karlsson tilldampade en kompromisslés materialbehandling och anvande sig
vanligtvis av tegelfasader pa kontorsbyggnaderna, kombinerade detta med &deltrafonster,
detaljer i koppar och balkonger placerade som accenter. Inte séllan finns for byggnaderna
tematiska stil- och formsprak med variationer i material, fonstersattning och utféranden. | nagra
fall forekommer utsmyckning i form av reliefer, ett exempel ar Sandvikens Jernverks hard-
metallfabrik i Vastberga. Den stod klar 1953, uppférd i gediget och solitt rott tegel.

| borjan av 1970-talet drabbades Karl G H Karlsson av aderférkalkning i halspulsadern. |
sviterna av sjukdomen fick han nedsatt rérlighet och svart att rita. For att underlatta pa
arbetsbérdan bildade han féretaget JK Arkitekter, tilsammans med den danske arkitekten
Herman Jensen. Foretaget praglades dock av samarbetssvarigheter och avbrots 1975, da
Karlssons halsa aven férsamrats. JK Arkitekter hade inte sd omfattande verksamhet i
Stockholm, méjligen var den mer inriktad pa projekt utanfér huvudstaden. Nar kontoret
stangdes slangdes de flesta ritningarna. Kort efter det avbrutna samarbetet sjukskrev sig Karl.
Han avled i hemmet, i sin hustru Karins armar den 28 september 1979.

Kalla: Arkitekten Karl G H Karlsson. Uppsats av Ingvar Hedenrud. Hogskolan i Visby, 1997.
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TYRENS

Antikvarisk konsekvensanalys

Foreslagen atgard

Befintlig industri- och kontorsbyggnad rivs. Enligt framtaget samradsmaterial — fran Einar
Mattsson och Kjellander + Sjoberg — ersatts den av tva nya volymer med bostadsbebyggelse
och lokaler fér centrumandamal.

Den nya bebyggelsen pa fastigheten planeras, enligt samradshandlingarna, besta av tva
vinkelstallda byggnadsvolymer — med lagre byggnadsdelar pa fyra vaningar och hogdelar pa
upp till atta vaningar ovan mark samt garageplan. Bebyggelsen kommer att ansluta mot
tomtgrans invid Ballstavagen och darmed, enligt Planbestdammelserna, bidra positivt till
stadslivet langs Béllstavédgen.

Paverkan
Rivning av befintlig byggnad

For omradet har de senaste arhundradena praglats av bebyggelseomvandlingar. Tidigare
perioders sma villor har férsvunnit eller fragmentiserats till solitarer i nya frammande
sammanhang. ldag pagar nasta omvandling av Mariehall — i enlighet med éversiktsplanens
"Promenadstadsvision”- fran industri- och kontorsbebyggelse fran 1900-talets mitt, till
flerbostadsbebyggelse. Omvandlingen har i det narmare fullbordats i omradet mellan
Sundbyberg centrum och Béllstadn. Bostadsbebyggelse med lokaler i gatuplan har aven bérjat
véxa fram vaster om Ballstaan, utmed Ballstavdgen mot den aktuella fastigheten. Samtidigt har
byggnaden pa grannfastigheten Alphyddan 13 rivits fér att inom kort ge plats for ny
bostadsbebyggelse.

Byggnaden som féreslas rivas var vid tillkomsten en del i ett progressivt sammanhang, praglat
av efterkrigstidens industriella blomstring i flera Stockholmsomraden. Den har fortsatt koppling
till de fa kontorshus som star kvar i omradet, men ar genom pagaende omvandlingsprocess pa
vag mot att utgdra en volym- och stilmassig solitar fran 1900-talets industriepok. Darmed har
aven betydelsen av Stadsmuseets vardeformulering — stora stadsbildsméssiga vérden [som det
synliga laget medfor] — paverkats och kommer att fa ny andemening i och med uppférandet av
den planerade bebyggelsen utmed Ballstavagen och pa Alphyddan 13.

Trots ett eftersatt underhall och yttre averkan bidrar byggnadens karaktaristiska formsprak, med
(enligt Stadsmuseet) kubiska volymer och fasadernas konsekvent genomférda materialvéxling
mellan &delputs i tva gré nyanser och fint réfflad kopparplat. Man framhaller aven byggnadens
val gestaltade, vardeforstarkande detaljer som fonster, skdrmtak och smidesracken.

Sammanfattningsvis har byggnaden — for att fortsatt anvdnda Stadsmuseets formuleringar —
vélformad arkitektur samt att byggnaden har industrihistoriska vérden, som ett representativt
och mycket vélbevarat exempel pa tidens industriarkitektur — vélformad arkitektur [...] typisk for
sin upphovsman. Med fortsatt stadsutveckling enligt Promenadstadsplanen, dar det tidiga 2000-
talets flerbostadshus évertar omraden med kontors- och industribebyggelse, kommer den rika
forekomsten av Karl G H Karlssons karaktaristiska funktionella arkitektur undan fér undan att ga
fran att vara representativa till att bli allt mer unika.
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Nuvarande vy fran Béllstavdgens lagre del, 6ster om fastighet.

Ny vy, enligt planférslaget. lllustration Kjellander + Sjéberg.

Foreslagen ny bebyggelse pa fastigheten

Den féreslagna nya bebyggelsens tva vinkelstéllda byggnadsvolymer med varierade hojder ar
placerade sa att de ansluter mot tomtgréns, med entréer och skyltfénster invid Béllstavagen.
Utmed Ballstavagen planeras en bred gangbana och sektionerad kantstensparkering med
tradplanteringar som forstarker omradets utvecklade stadsmassighet. Den nya bebyggelsen pa
fastigheten kommer darmed, enligt planbestammelserna, bidra positivt till stadslivet langs
Ballstavagen, nagot som ligger helt i enlighet med Promenadstadens intentioner.

| och med forskjutningen av bebyggelsens tyngdpunkt, ut mot gaturummet, skapas en delvis
innesluten gardsmiljo mellan huskropparna. | norr gransar och ansluter garden mot branten och
vidare uppat mot det hoglanta naturomradet. Den tackta garageinfarten mynnar ut mot
Kratsbodavagen i fastighetens vastra del, ungefar dar det idag finns en lastbrygga. Den 6stra
byggnadskroppen har samma avstand till anslutande tomt som befintlig byggnad.
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TYRENS

Byggnaderna som redovisas i samradshandlingarna ar framtagna av Einar Mattsson i
samarbete med Kjellander + Sjoberg Arkitektkontor, med byrans tydliga avtryck i formsprak
material och volym. Materialen som redovisas drar at en ljusare naturinspirerad kulrskala och
vaxelverkar med gréna takterrasser och kringliggande gronytor. Byggnaderna forses med héga
fonster och varje bostad far balkong.

Det hégléanta klippiga naturomradet norr om fastigheten.
Enligt planférslaget kommer detta att bilda naturlig fond till ny innergérd.

Konsekvenser

Den i planférslaget féreslagna rivningen av byggnaden ar en del av den dvergripande planen for
omradet som far stor paverkan saval fér stadsdelen som for narmiljoén. Atgarden bedéms ge
stor paverkan och medféra stora negativa konsekvenser fér byggnadens ovan redovisade,
befintliga kulturvarden.

Den slutliga paverkan pa byggnaden och fastigheten ska jamféras med ett nollalernativ dar det,
enligt Structors utredning, visar sig vara ytterst kostsamt och medféra stora svarigheter att
upprusta och omdana den befintliga, allvarligt skadade byggnaden till annan funktion an
lagerlokal. Industri- och kontorsbyggnaden ar trots langt gangen skadeprocess, huvudsakligen
pa grund av vandalisering sen den tomstallts och fatt eftersatt underhall, teoretiskt méjlig att
renovera. Men att aterstalla industribyggnaden till det skick som var fére férstérelsen och att
aterfa normal funktion och standard beddms som mycket kostsamt och inte heller realistiskt
eftersom denna funktion inte efterfragas idag. Ombyggander av industrilokaler, med delvis
annan uppbyggnad, till andra &ndamal har bland annat genomférts i Sickla och pa Kvarnholmen
i Nacka.

Trots den stora volymen medforde industribyggnadens placering och indragna lage pa tomten
liten negativ paverkan pa gatumiljon samt — inte minst — intillvarande aldre byggnad, den enda
bevarade sekelskiftesvillan i omradet samt aven till den tidigare Konsumbutiken, pa andra sidan
Ballstavagen.

Ny bebyggelse pa fastigheten maste ta stor hansyn till fastighetens héga, val exponerade lage i
stadsmiljon samt till den bevarade aldre bebyggelsen och bli en vardig ersattare till den rivna,
kulturhistoriskt vardefulla byggnaden. Stadsbyggnadskontoret anger i samradsredogérelsen att
det ar viktigt att ny bebyggelse haller en hég kvalitet, bade vad géller utformning och i
férhallande till omkringliggande miljé.
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TYRENS

Bebyggelsen som redovisas i Kjellander + Sjobergs illustrationer har héjdmassig variation.
Formspraket foljer det som narmast ar byrans signum — med stor omsorg i utféranden dar
fasadernas uttryck, material och volym spelar mot varandra, med en gemensam klangbotten.
De illustrerade forslagen tar tydlig hansyn till den pagaende omdaningen av stadsbilden samt
omradets och gaturummets topografiska férhallanden.

Den nya hégre bebyggelsen kommer att bli val exponerad mot den enda bevarade
sekelskiftesvillan fran Mariehall villastad, pa Alphyddan 4, med dess intillvarande sportstuga.
Sekelskiftesvillan kommer att skymmas av den framdragna bebyggelsen vid betraktande fran
korsningen Ballstavagen-Kratsbodavagen.

Ny vy, enligt planférslaget fran véster. Till vdnster skymtar en stiliserad redovisning av ny byggnad
Alphyddan 13. Till héger syns en schematisk redovisning av den tidigare Konsumbutikens gatufasad (bild
nedan) med planerad ny hégre bebyggelse pa befintlig parkeringsyta redovisad som en volym.

lllustration Kjellander + Sjéberg.
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TYRENS

Med varierade hdjder och redovisade ljusa, uppbrutna fasader bedéms den nya bebyggelsen
pa Alphyddan 11 fa tillrackligt respektfullt forhaliningssatt och distans till den omgivande
kulturhistoriskt vardefulla bebyggelsen som &aven bestar av den tidigare Konsumbutiken, tvars
Over Ballstavagen.

Den slutliga paverkan och konsekvenserna for fastigheten och bevarade kulturhistoriska varden
i stadsdelen bedéms i bygglovprocessen. Bedémning av paverkan kommer att goras utifran de
mycket héga utformnings- och gestaltningskrav som fastighetsagaren och
Stadsbyggnadskontoret tagit fram och som faststalls i planbestdmmelserna.

Stockholm 2015-02-06

St

Peter Joseph, Tyréns AB

Byggnadsantikvarie
Medlem i SPBA, Sveriges praktiserande byggnadsantikvarier
Certifierad sakkunnig kontrollant av kulturvirden enligt BFS 2011:15 KUL 2
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