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Startpromemoria fér planlaggning av Sandbacken
Mindre 38,39 och s44 i stadsdelen Sédermalm (ca
120-150 lagenheter)

Forslag till beslut
Stadsbyggnadsnamnden beslutar att planarbete paborjas.

Anette Scheibe Lorentzi
Nina Aman

Sammanfattning

Planomradet ligger i korsningen mellan Tjarhovsgatan och Renstiernas
gata pa Sodermalm och omfattar tva fastigheter; Sandbacken Mindre 38
som dgs av Brf Soder Hantverkshus och Sandbacken Mindre 39 som
dgs av Vasakronan AB. I planomradet ingar dven samfillighet
Sandbacken Mindre s44 med delaktighet férdelad pa Sandbacken
Mindre 38 och 39. En plandndring foreslas for att mojliggora bostéader
och verksamhetslokaler genom att dndra féreskriven anviandning
(smaindustridndamal) till bostidder, kontor och centruméndamal. Planen
syftar till att skapa mojlighet for pabyggnad for bostider pa fastigheten
Sandbacken Mindre 38 samt en nybyggnad for bostader med
butikslokaler i gatuplan pé samfillighet Sandbacken Mindre s44. Det
aktuella planforslaget innebar en mojlighet till sammanlagt 120-150 nya
lagenheter inom planomradet och bidrar pa sa sitt till ett 6kat
bostadsutbud i Stockholms innerstad. Stadsbyggnadskontorets
bedomning r att foreslagen utveckling av den berérda delen av
kvarteret Sandbacken Mindre dr mojlig att préva i en planprocess.
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F lygfoto over platsen. Planomradet markerat med rod lm]e

Bakgrund

I juni 2012 ansokte Brf S6der Hantverkshus om planbesked i syfte att
utveckla fastigheten Sandbacken Mindre 38 genom en takpabyggnad
pa de befintliga byggnadsvolymerna. Déarefter utvidgades
planomradet till att &ven omfatta Sandbacken Mindre 39, som 4gs av
Vasakronan AB. Stadsbyggnadskontoret dr positivt till att utveckla
den berérda delen av kvarteret Sandbacken Mindre i sin helhet och
bidrar till 6kat bostadsutbud i1 Stockholms innerstad.

Syfte

Syftet med detaljplanen dr att mojliggora bostéader och
verksamhetslokaler genom att dndra foreskriven anviandning
(smaindustriindamal) i gédllande detaljplan till bostdder, kontor och
centrumédndamal. Planen syftar ocksa till att mojliggora pabyggnad
for bostidder med en respektive tva vaningar pé fastigheten
Sandbacken Mindre 38 samt en nybyggnad for bostdder med lokaler i
bottenvaningen pa samfilligheten Sandbacken Mindre s44. I ett
storre perspektiv dr syftet att ansluta kvarteret Sandbacken Mindre till
Sodermalms kulturhistoriska kvartersstruktur och pa ett tydligare sétt
ytterligare stdrka omradets urbanitet.
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Planomradets lage och markédgoférhallande
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Det blivande planomradet markerat med rod linje.

Planomradet &r beldget 1 korsningen mellan Renstiernas Gata och
Tjarhovsgatan i stadsdelen S6dermalm. Planomradet utgors av
fastigheterna Sandbacken Mindre 38 och Sandbacken Mindre 39
samt samfidlligheten Sandbacken Mindre s44. Fastigheten
Sandbacken Mindre 38 dgs av Brf S6ders Hantverkshus och
Sandbacken Mindre 39 &gs av Vasakronan AB genom Fastighets AB
Skjutsgossen nr.8 & Co KB. Samfilligheten Sandbacken Mindre s44
ar med delaktighet fordelad pa Sandbacken Mindre 38 och 39.

Tidigare stillningstagande

Oversiktplan

Enligt stadens 6versiktsplan berors det aktuella omradet av strategi 1
som innebdr att centrala Stockholm fortsitter att starkas. Inriktningen
ar att skapa goda forutséttningar for en tét och levande stad med,
savil bostidder och arbetsplatser, som lokaler for kommersiell och
offentlig service. Projektet foljer intentionerna i 6versiktsplanen och
bidrar till utvecklingsmélet med flera bostéder och arbetsplatser i
goda kollektivtrafiklagen.

Forslaget bedoms vara forenligt med 6versiktsplanen

Gallande stadsplan
Planomradet omfattas av stadsplan PL 7224, faststdlld 1972.
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Stadsplanen avser reglering av byggnadskvarter for smaindustri. [
ovrigt, inom kvartersmark, medger planen 6verbyggda gardar med
byggnadsh6jd motsvarande en vaning. Mot Tjarhovsgatan, inom
omrade betecknat med z pa plankartan, anger planen reserverad plats
for allmén gatutrafik.
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Utsnitt ur gdllande detaljplan. Detaljplanomradet markerat med rod linje.
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Forutsattningar

Planomradet ber6rs av riksintresse for kulturmiljovarden, Stockholms
innerstad med Djurgarden, och regleras enligt 4 kap. 6§ miljobalken.
I 3 kap. 4§ i plan- och bygglagen framgar att kommunen ska redovisa
hur riksintressena tillgodoses i den kommunala planeringen.

Kulturhistoriska varden

Att forvalta Stockholms kulturhistoriska virden &r en central del i
stadens utveckling. Utveckling och fortdtning ska huvudsakligen ske
inom ramen for den befintliga strukturen. Stadsplanerna fran senare
hilften av 1800-talet och foreskrifterna fran byggnadsstadgan och
byggnadsordningen fran 1870-talet har gett Stockholms innerstad
dess @nnu till stora delar bevarande struktur. Detta innebér att
utveckling inom planomradet behover ta sérskild hdnsyn till
kulturhistoriska vérden enligt 2 kap.6§ plan och bygglagen.

Stadsmuseets klassificering

Fastigheten Sandbacken Mindre 38 ar gulmarkerad i stadsmuseets
klassificering. Fastigheten Sandbacken Mindre 39 é&r inte
kulturhistorisk klassificerad. Ett flertal byggnader inom kv.
Sandbacken Mindre samt intilliggande kv. Rudan St6rre 4r klassade 1
gult och gront.
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I PBL finns ett allmént géllande krav pa varsamhet som innebér att
alla férdndringar av byggnader och miljder ska utforas varsamt och pa
sd sitt att befintliga karaktirsdrag respekteras.

v )

Bilden visar kulturhistorisk klassificering. Planomradet markerat med rod
linje.

Befintlig bebyggelse och stadsbild

Planomradet 4r en del av kvarteret Sandbacken Mindre som striacker
sig mellan Nytorgsgatan i vist och Renstiernas Gata i 6st och fran
Tjarhovsgatan i séder och fram till Katarinavigen i norr. Kvarteret dr
en del av den tdta stenstadens struktur fran 1800-talet. Platsen har varit
bebyggd fran 1600-talet och har spar av det dldsta gatunitet pa
Sédermalm. Tjarhovsgatan har lange varit S6dermalms viktigaste led
fran oster till véster och dr kiind med samma namn sedan 1600-talets
mitt. I[dag ger Tjarhovsgatan ett ganska brokigt intryck. Byggnaderna
langs gatan har sitt ursprung i olika tidsperioder och har varierande
antal vaningar och arkitektoniska kvalitéer. Gaturummet uppfattas
som en vélfungerande, levande stadsmiljo. Renstiernas Gata stracker
sig fran Katarinavigen i norr till Ringvégen i s6der. Pa 1930-talet
spriangdes gatans norra del till den nuvarande nivan. Idag &r
bergsbrottet ett hogst patagligt stadsbyggnadselement i omradet. Uppe
pa berget dominerar en funktionalistisk skolbyggnad till vilken
bergsskdrningen fungerar som en sockel.
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Karta fran 1885 innan genombrottet i Bergsskdrning genom Katarinaberg ldngs
Katarinaberg gjordes. Kv. Sandbacken Renstiernas Gata. Sandbacken Mindre 38 syntes till
Mindre markerat med bla cirkel. vdnster.
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Ar 1970. Sandbacken Mindre 38 sett firan
Tjdrhovsplan.

Byggnaden pa fastigheten Sandbacken Mindre 38 uppfordes 1949-
1955 som hantverkshus, arkitekt var Robert Berghagen och
byggherre Stockholms stadshantverksférening. Byggnaden har en
typisk industriell karaktir och i sin placering i korsningen mellan
Renstiernas gata och Tjarhovsgatan utgér den ett tydligt fondmotiv
bade mot Tjarhovsplan och i gaturummets Ost- vistliga riktningar.
Fasaduppbyggnaden har en klassisk indelning diar huvudvéaningsplan
har repetitiva breda fonsterpartier med gultegelfyllningar som
understryker en arkitektonisk horisontalitet. Takuppbyggnaden har en
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karaktiristisk utformning med brutna takytor och visas tydligt vid
husgavelns synliga position. Husets innehall ar varierat. Efter att Carl
Malmstens Verkstadsskola, som tidigare haft lokaler i huset, flyttat
har kontoren dominerat. Fortfarande finns nagra verkstader kvar och i
bottenvéaningen ligger ett uppskattat chokladkonditori med bade
servering och produktion.

S| W e

Tjarhovsgatan vdster ut mot Renstierna Gata. Tjarhovsgatan oster ut mot Renstiernas Gata.

/fr I 970. Bilden visar att Sandbacken Bilden visar det nuvarande kontorshuset
Mindre 39 och en del av garden har tidigare pa Sandbacken Mindre 39 med
varit bebyggda. parkeringsplatser pa garden.
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Fastigheten Sandbacken Mindre 39 och en del av garden har tidigare
varit bebyggda. Byggnaderna revs i slutet av 1970-talet i samband
med byggandet av det nuvarande huset pa fastigheten Sandbacken
Mindre 39. Byggnaden pé fastigheten uppfordes 1979-1980 efter
ritningar av Malmquist & Skoogh Arkitektkontor. Huset byggdes
direkt som kontorshus trots att féreskriven anvéndning &r for
smaindustri i gidllande detaljplan. Huset anvéinds dven idag for
kontorsverksamhet.
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Ar 2015. Bilden visar den berorda delen av kvarteret sett fran Tjdrhovsgatan. Géarden mellan
Sandbacken 38 och 39 anvinds idag som parkeringsplats.

Forslaget

Fastighetsdgarna har, genom Reflex arkitekter, Arkitekter Svanstrom
Scherrer och Ripellino Arkitekter, inkommit med ett férslag som
innebdr majlighet att etablera bostider i de befintliga delarna av
Sandbacken Mindre 38 och 39 och anldgga ytterligare bostéder i de
foreslagna pabyggnaderna och i nybyggnaden pa garden mellan
Sandbacken Mindre 38 och 39 ldangs Tjarhovsgatan. Den aktuella
planforslaget innebér en mojlighet att anldgga sammanlagt 120-150
lagenheter inom planomradet.

Ombyggd vind pa .
: 2 vaningar pabyggmad
Sandbacken Mindre 33 [ pa Sandbacken Mindre 38
LT
Vo i
o nad pb |\ 1 vaning pabyggnad

pa Sandbacken Mindre 38

Sandbacken Mindre sd4é T

Bilden redovisar foreslagna fordndringar markerade med gratt.



Godkint dokument - Anette Scheibe Lorentzi, Stadsbyggnadskontoret Stockholm, 2015-09-14, Dnr 2014-08069

1@, Stockholms Tjansteutlatande
stad Dnr 2014-08069
Sida 9 (13)

pLaNoHRLOE

———

YiYD3 SYNUINISNIY

INREONING
VINDEVENING

PARYGGHAD PABYGGNAD al.p
2 win 1 vin

|
|
|
|
|
[
e
L1 |
NYRTGGNAD
BYGGNAD 7 via |
|
|
-

Situationsplan visar foreslagna fordndringar. Den nya garden markerad med gront.

Kvartershornet Sandbacken Mindre 38, 39, s44.  Modellvy visar kvartershornet Sandbacken Mindre
Modellvy visar befintlig situation. 38, 39, s44 med foreslagna fordndringar.

Sandbacken Mindre 38

Det aktuella forslaget forutsétter gradvis etablering av bostider i de
befintliga delarna av fastigheten och ytterligare nya bostéder i de
foreslagna pabyggnaderna. Delen av byggnaden mot Renstiernas Gata
foreslas byggas pa med en vaning. Pabyggnaden placeras i befintlig
byggnads fasadliv och foljer upp huvudvaningsplansindelning och
utformning. Forslaget forutsétter dven rekonstruktion av byggnadens
karaktéristiska tak.



Godkant dokument - Anette Scheibe Lorentzi, Stadsbyggnadskontoret Stockholm, 2015-09-14, Dnr 2014-08069

Stockholms Tjansteutlatande

stad Dnr 2014-08069
Sida 10 (13)
1}
l—A:I—n—EJ—EI—I‘J/HI e DoDooooon
TnOnOo oo ; E [ | | | 0o0ooooo = L 0
monmuininnong g Soeeeeeeee 00000000 J00000000000000000000!
S L L 1| |ooooopoooooooooon ooo
Mo00000|ooooooooog £ - B
mmomnlooonnonoogd 8 :=n=u=n=1=u=n=u=u=|=|_(— ” s
00 o AoelooogApoo 0 ] - i
Sandbacken Mindre 38 hui']l]l.lig

Elevation ldngs Renstiernas Gata - befintlig vy.
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Sandhacken Mindre 38
med foreslagen pabyggnad

Elevation lings Renstiernas Gata med foreslagna fordndringar.

Den tillkommande vaningen innebér inte ndgon dramatisk féréndring i
skala och 1 byggnadsh6jd i forhallande till bebyggelsen langs
Renstiernas Gata. Den gor byggnaden till en lank mellan den hégra
skolbyggnaden pa berget i norr och grannkvarteret i sdder.
Ombyggnadsstrategin &r att uppritthalla den radande gestaltningen i
sin helhet samt ytterligare stirka stadsrummets karaktédr. Den andra
delen av byggnaden mot garden foreslas byggas pa med tva indragna
vaningar. Genom sitt tillbakadragna ldge utformas vaningarna mer fritt
och foreslas bli en del av taklandskapet.

Sandbacken Mindre 39

Den aktuella forslaget forutsétter andrad anvéndning av den
befintliga byggnaden med sikte pé stegvis konvertering till bostéider.
Gardshusets tak hojs en aning sé att en vindsplan med ytterligare
bostidder kan inrymmas.

Sandbacken Mindre s 44

Den aktuella planforslaget forutsitter att nybyggnationen uppfors i
anslutning till den befintliga byggnaden pa Sandbacken Mindre 39
med ett tydligt mellanrum mot byggnaden pa grannfastigheten
Sandbacken Mindre 38. Mellanrummet skapar majlighet till sodersol
pa den nya garden och bevarar den befintliga byggnadens gavel
framtrddande position.
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Den nya byggnaden utformas med sex bostadsvaningar (inklusive
vind) ovanpa ett butiksplan. Totalt planeras ca 25 lagenheter. Garden
planeras med ett nytt underjordiskt garage som nas via befintligt
garage under Sandbacken Mindre 39. I gatuplan finns entré till det
nya bostadshuset samt stora butikslokaler med mojlighet till
ljuslanterniner ldngre in i lokalerna fran ovanliggande gard. Garden
ar tillgénglig fran alla hus som ligger runt den.
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Sandbacken Mindre 39 Sandbacken Mindre s:44 och 38
med féreslagen nybyggnad och pabyggnader

Elevaton lings Tjdrhovsgatan med foreslagna fordndringar.

Planforslagets konsekvenser for miljon

Behovsbedémning

Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomforande inte
kan antas medfora sddan betydande miljopaverkan, som asyftas i
PBL 4 kap 34§ eller MB 6 kap 11§, att miljokonsekvensbedémning
behover goras. Den planerade utvecklingen av den befintliga
verksamheten bedoms inte medfora visentlig paverkan pa miljo,
kulturarv eller ménniskors hélsa.
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Kulturmiljé och stadsbild

Stadsbyggnadskontoret &r positivt till att utveckla den berdrda delen
av kvarteret Sandbacken Mindre och bidra till 6kat bostadsutbud i
Stockholms innerstad. Det aktuella planforslaget forutsétter att de tre
fastigheterna Sandbacken Mindre 38, 39 och s44 kompletteras och
gestaltas olika, bade 1 samspel med och i medveten kontrast till
omgivande bebyggelsemiljon, men kommer bildar en sammanhallen
enhet 1 linje med omradets befintliga karaktér.

Kollektivtrafik billtrafik och parkering

Planomradet ligger i ett bra kollektivtrafikldge med nérhet till
flertalet busslinjer och till den planerade nya tunnelbanestationen.
Tillgdngen till kollektivtrafiken i kombination med det nya garaget i
Stigberget, de befintliga parkeringsplatserna under Sandbacken
Mindre 39 samt mojligheterna att anldgga ett nytt underjordiskt
garage pa garden bor ge goda forutsittningar for att klara av
parkeringsbehov pa platsen.

Ekonomi

Byggherren star f6r de kostnader som &r relaterade till planarbetet.
Planens genomforande bedéms inte medfora nagra kostnader for
stadens forvaltningar.

Fragor att utreda under planprocessen

Gestaltning av de tillkommande delarna, dess hojder och materialval,
ska studeras vidare. Hur de foreslagna forandringarna kan paverka
ljus och solfoérhallanden ska analyseras i syfte att minimera inverkan
av tillbyggnadernas ljusskdarmande effekt och solstudier ska tas fram.
Utredningar géllande trafikbuller ska tas fram. Tekniska fragor
rorande bullerstérningar och konstruktion kommer att studeras
vidare. Forutséttningar for raddningstjénsten och trafikfragor
géllande inlastning och angoring fran Tjarhovsgatan ska studeras
vidare.

Planprocess och tidsplan
Ett standardforfarande avses tilldmpas.

Preliminér tidsplan

Start-PM: september 2015

Samréad: 4 kvartalet 2015
Granskning:1 kvartalet 2016
Antagande i SBN: 2 kvartalet 2016

Stadsbyggnadskontorets stallningstagande
Stadsbyggnadskontoret 4r positiv till att utveckla den berdrda delen
av kvarteret Sandbacken Mindre 1 sin helhet, stirka omradets
urbanitet och bidra till 6kat bostadsutbud i Stockholms innerstad.
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Stadsbyggnadskontoret anser att forslaget visar att det dr mojligt att
dndra foreskriven anviandning (smaindustriindamal) i gdllande
detaljplan for att mojliggora for tillkommande bostéder och
verksamhetslokaler, utan att de kvalitéer som byggnaderna har
véasentligt fordndras. Stadsbyggnadskontoret anser att dven
nybyggnadsforslaget visar goda forutséttningar for komplettering av
den aktuella delen av kvarteret utan att omradets grundléggande
karaktédrsdrag gé forlorade.

Stadsbyggnadskontoret foreslar att detaljplanarbete paborjas.

SLUT
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