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Startpromemoria fér planlaggning av Ledinge 1
m.m. i stadsdelen Tensta (110 lagenheter)

Forslag till beslut
Stadsbyggnadsndmnden beslutar att planarbete paborjas.

Anette Scheibe Lorentzi
Monika Joelsson Vestlund

Sammanfattning

Syftet med detaljplanen dr att mojliggora for flerbostadshus med ca
110 lagenheter. Planen syftar dven till att bekrifta befintlig
fotbollsplan genom att den planlidggs for besoksanldggning; idrotts-
och sportanldggning. Projektet &r en viktig del i att uppfylla stadens
bostadsmal.

Planomradet omfattar fastigheten Ledinge 1 och del av Akalla 4:1
som ligger i Tensta, norr om Spanga kyrka, ca 500 meter 6ster om
Tensta centrum och Tensta tunnelbanestation.

Ledinge 1 &r idag upplaten med tomtritt till Skolfastigheter i
Stockholm AB, SISAB, f6r Bussenhusskolan. Skolan ar nedlagd
och lokalerna star tomma. AB Svenska Bostéder tilldelades 2014-
11-13 en markanvisning av exploateringsndmnden for ca 110
lagenheter inom fastigheten Ledinge 1.
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Orienteringskarta med ungefarllgt planomrade markerat i rott. Tensta centrum
ligger till vdster och Spdnga kyrka i soder.

Syfte

Syftet med detaljplanen dr att mojliggora for flerbostadshus med ca
110 lagenheter som ska utgora ett kvalitativt tillskott
boendemiljomaéssigt liksom arkitektoniskt. Planen syftar dven till att
bekréfta befintlig fotbollsplan genom att den planlaggs for
besoksanldaggning; idrotts- och sportanldggning.

Bakgrund

Planomrades ldge och omfattning

Planomradet omfattar fastigheten Ledinge 1 och del av Akalla 4:1
som ligger i Tensta, norr om Spanga kyrka, ca 500 meter 6ster om
Tensta centrum och Tensta tunnelbanestation.

Planomradet omfattar ca 10 000 kvm varav ca 7 500 kvm utgors av
Bussenhusskolans skolbyggnader och ca 2 500 av en fotbollsplan
med konstgrés och en basketplan.

Markagoférhallanden

Ledinge 1 &r idag upplaten med tomtritt till Skolfastigheter i
Stockholm AB, SISAB, f6r Bussenhusskolan. Skolan dr nedlagd
och lokalerna star tomma.

Gallande planer och tidigare stallningstagande

Oversiktsplanen
I 6versiktsplanen dr omradet utpekat som tét stadsbebyggelse.

Enligt 6versiktsplanens strategi 4, Frdmja en levande stadsmiljo i
hela staden, behover en stor del av stadens utveckling ske genom
kompletteringar med bostédder, verksamheter och anldggningar inom
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ramen for den pagdende markanvdndningen. Omvandlingen av den
befintliga stadsmiljon och kompletteringar med ny bebyggelse ska
kunna ske med utgangspunkt fran lokala forutsittningar och behov.

Forslaget bedoms vara forenligt med 6versiktsplanen.

Detaljplan

For omradet géller PL 6550 fran 1965 som for fastigheten Ledinge
1 anger Allmént dandamal, lag- och mellanstadieskola samt bollplan.
Den del av Akalla 4:1 som berérs ér planlagd som parkmark.

Visionen fér Jarva

Projektet bidrar till att uppfylla delar av mélen i visionen for Jarva
om att Jarva ska vara ett attraktivt omrade for alla med blandad
bebyggelse. Projektet har goda forutséttningar att ge ett
vilbehovligt tillskott av bostdder i ett bra kommunikationslédge,
samtidigt som det kan 6ka béade trivseln och sékerheten i omradet.

Markanvisning

AB Svenska Bostéder tilldelades 2014-11-13 en markanvisning av
exploateringsnamnden for ca 110 ldgenheter inom fastigheten
Ledinge 1.

Snedbild med unefdrligt planomrdade markerat i rott.

Planférslaget

Detaljplanen syftar till 4r att mojliggora flerbostadshus med ca 110
lagenheter. Cirka 7 500 kvm av planomradet kommer att planldggas
for bostadsdandamal.

Den befintliga fotbollsplanen och basketplanen, ca 2 500 kvm av
planomradet, kommer att planldggas som kvartersmark och fa
anviandningen besoksanldggning; idrotts- och sportanldggning (i
tidigare allmédnna rad for planbestimmelser anvindningen Y
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idrottsandamal). Sportplanerna kommer att rustas upp av SISAB
och driften kommer sedan att 6verga till Idrottsforvaltningen.

Gestaltningsprinciper

De tillkommande byggnaderna ska anpassas till den
omkringliggande bebyggelsen i hojd och skala. Dels ska den nya
bebyggelsen forhélla sig till lamellhusens fyravaningsskala norr om
omradet, dels ska den forhélla sig till den smaskaliga miljon runt
Spanga kyrka i soder. Stadbyggnadskontoret bedomer att ett
vaningsantal om ca fyra vaningar &r lampligt f6r den nya
bebyggelsen. For att bebyggelsen ska méta Spanga kyrka pa ett
hansynsfullt sétt dr det viktigt att huskropparna bryts upp och
placeras sa att genomsikt skapas. Forslagsvis kan de tillkommande
huskropparna uppforas som punkthus for att bevara siktlinjerna till
och fran kyrkan.

Till markanvisningen ldmnade Svenska Bostéder in skisser pa den
foreslagna bebyggelsen. Skisserna tar fasta pa énskemal i Vision
Jarva 2030 om olika hustyper och uppfyller tva av programmets nio
sa kallade utvecklingsteman “Respektera och utveckla vérden i
befintlig bebyggelse” samt ”Anvand ny bebyggelse for att starka
stadsdelens identitet”. Skisserna ska ses som ett underlag for fortsatt
arbete utifran platsens forutsattningar.

KYRKANS

Situationsskiss fran Svenska Bostdder.
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Visionsbild fran Svenska Bostdder.

Planforslagets konsekvenser

Bebyggelse inom planomradet

Bussenhusskolan utgors av fyra huskroppar i tva till tre vaningar.
Skolverksamheten &r idag nedlagd. Utbildningsforvaltningen
flyttade ut 2012. SFI flyttade in i en av byggnaderna samma ar och
flyttade ut sommaren 2014. Lokalerna star idag tomma och har
sedan nedldggningen utsatts for vandalisering.

Kulturmiljé

Byggnaderna inom fastigheten dr gulklassade av Stadsmuseet, det
vill sdga att de dr av positiv betydelse for stadsbilden och/eller av
visst kulturhistoriskt virde. Skolan byggdes 1971 och ér ritad av K.
Wretling.

Stadsbyggnadskontoret bedomer att en rivning av skolbyggnaderna
ar mojlig da det enligt utbildningsforvaltningen inte finns behov av
fler skolor i omradet och de befintliga byggnaderna star tomma.

Stads- och bebyggelsestruktur

Dé planomradet redan dr bebyggt och den nya byggelsen foreslas
uppforas i en skala som anpassas till den befintliga bebyggelsen
bedoms inte forslaget paverka stads- eller bebyggelsestrukturen.

Mark och vegetation

Marken inom planomradet bestar framst av hardgjorda ytor samt en
fotbollsplan med konstgras. Nagra mindre gréna ytor och trid finns
langs med fastighetsgriansen.

Gator och trafik
Fastigheten angors idag fran Bussenhusvigen som slutar i en
vandplan. Inga storre fordndringar av gatunétet planeras ske, men
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angoring till byggnaderna inom fastigheten och placering av bil-
och cykelparkering kommer att utredas ndrmare under
detaljplanearbetet. En del av Akalla 4:1 kan komma att 6verforas
till Ledinge 1 for att 16sa angdringen. I samband med
detaljplanearbetet ska dven gang- och cykelkopplingarna till och
forbi omradet ses dver.

Tunnelbanan

Planomradet &r delvis beldget inom sidkerhetszonen for
tunnelbanans Hjulstagren. Stomljud och vibrationer fran
tunnelbanan ska beaktas vid utformningen av den nya bebyggelsen.

Halsa och sakerhet

Buller

De hogsta bullernivaerna inom planomradet ligger pa 45-50 dBA,
vilket innebdér att bullernivaerna ligger under de riktvarden for
trafikbuller som inte bor 6verskridas. Den tillkommande trafiken till
omradet bedoms inte vara av sa stor méngd att bullernivéderna
kommer att paverkas.

Luftféroreningar
Planforslaget bedoms inte medfora att miljokvalitetsnormerna for
partiklar 6verskrids.

Farligt gods och andra riskobjekt
Det finns inga identifierade riskobjekt i planomradets niarhet som
bedoms kunna medfora forhojda risknivaer.

Behovsbeddmning

Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomforande
inte kan antas medfora sadan betydande miljopaverkan, som asyftas
i PBL 4 kap 34§ eller MB 6 kap 11§, att en miljobedomning
behover goras.

Planforslaget 6verensstimmer med gdllande 6versiktsplan.
Planforslaget bedoms inte strida mot nagra andra kommunala eller
nationella riktlinjer, lagar eller forordningar. Planforslaget beror
inte omrade av nationell, gemenskaps- eller internationell
skyddsstatus. Den planerade verksamheten bedéms inte medfora
vasentlig paverkan pa miljo, kulturarv eller ménniskors hélsa.

Kulturmiljé

Stadsmuseet anser att ndgon miljokonsekvensbeskrivning ur
kulturhistorisk aspekt inte behovs och ser det som mojligt att
bebygga fastigheten och ddrmed riva befintlig skola. Stadsmuseet
anser vidare att det mest véasentliga i det fortsatta arbetet dr att motet
mellan den nya bebyggelsen och kulturmiljon vid Spanga kyrka
noga studeras.
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Milj6- och hélsofragor

Miljoforvaltningen bedomer att risk for storningar fran
sportanlédggningen for de tillkommande bostdderna samt dagvatten
och transporter utgor de viktigaste milj6- och hélsoskyddsfragorna
att ta hansyn till.

Miljoforvaltningen péapekar att det dr viktigt att god ljudstandard
uppnas vid bostdderna med avseende pa risk for storningar fran
sportanlédggningen samt att dess belysning inte stor bostédderna.

Dagvatten fran planomrédet avrinner till Billstaédn, som dr en
vattenforekomst enligt EU:s vattendirektiv och ddarmed omfattas av
miljokvalitetsnormer for vatten. Miljoforvaltningen onskar att
dagvattnet fordrojs lokalt i planomradet och efterfragar en
dagvattenutredning. Utredningen ska redovisa hur dagvatten fran
omradet kommer att omhéndertas sa att exploateringen av omradet
inte leder till att Béllstadn belastas med fororeningar eller 6kade
dagvattenfloden fran planomradet.

Miljoforvaltningen efterfragar dven att planomradets kopplingar till
angransande cykelnédt redovisas och att antalet
cykelparkeringsplatser redovisas pa motsvarande sétt som
bilparkeringsplatser.

Ekonomi

Stadsbyggnadskontorets kostnader for planarbetet faktureras AB
Svenska Bostédder enligt planavtal. Planen kommer att medfora
kostnader for staden i form av bokforda kostnader och
rivningskostnader.

Planprocess och tidplan

Planarbetet avses bedrivas med standardforfarande. Nésta gang
kontoret avser att redovisa drendet for stadsbyggnadsnamnden blir
efter plansamrad.

Den beréknade tidplanen &r f6ljande:

Start-PM 21 maj

Samrad 4: e kvartalet 2015
Granskning 2: a kvartalet 2016
Antagande 3: e kvartalet 2016
Laga kraft  3:e kvartalet 2016
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Stadsbyggnadskontorets stallningstagande
Stadsbyggnadskontoret bedomer att det &r lampligt att i en
planprocess prova bostdder pa den aktuella fattigheten. Omradet
ligger 1 anslutning till befintliga bostader, har néra till park- och
gronomraden samt kollektivtrafik.

Den befintliga skolan dr nedlagd och utbildningsforvaltningens
bedomning dr att det inte finns behov av fler nya skolor i omradet.
Bostadsbehovet i Tensta, liksom 1 hela Stockholm, &r stort, varfor
kontoret bedomer det 1ampligt att ersitta skolan med bostédder.

Projektet dr ett viktigt bidrag for att uppfylla Stockholms
bostadsmaél och for att 4stadkomma goda boendemiljéer.

Kontoret foreslar att stadsbyggnadsndmnden beslutar att planarbete
paborjas.

SLUT
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