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Handlaggare Till

Ronnie Kristola Stadsbyggnadsnamnden

Telefon 08-508 27 278

Redovisning av plansamrad och
stallningstagande infor granskning av forslag till
detaljplan for Packrummet 9-12, Dnr 2013-02707
(900 Igh, F-9 skola, forskolor)

Forslag till beslut
Stadsbyggnadsnimnden godkidnner redovisningen av plansamradet
och uppdrar at kontoret att stdlla ut planforslaget for granskning.

Anette Scheibe Lorentzi
Bo Bergman Susanne Werlinder

Sammanfattning

Detaljplanen syftar till att skapa forutsittningar for ny bebyggelse
inrymmande ldgenheter, forskola och verksamhetslokaler i
bottenvaningar och garage i kdllarplan. Planen rymmer ocksé en ny
Fyra parallellig F-9 skola. For att ge utrymme for en allmén park
centralt i omradet mellan skola och bostdder medger forslaget en
hog exploatering med delvis hoga byggnadshdjder. Den
tillkommande bebyggelsen utgor ett viktigt bidrag till Stockholms
bostadsmal.

Flertalet remissinstanser tillstyrker planforslaget men framfor
synpunkter i sak, framfor allt vad géller nérhet till riksintresset
vistra stambanan, risk, buller, solstudier, luftkvalité,
markfororeningar, och gestaltning av byggnader. Flertalet sakidgare
och ovriga tillstyrker nybyggnation men framfor synpunkter pa
framfor allt gestaltning av byggnader och forutsittningar for
verksamheter och service i omradet.

Stadsbyggnadskontoret foreslér att kvartersformer och gestaltning
av byggnader delvis omarbetas for att bittre klara bullerbelastning,
skapa bittre solforhdllanden pé en av gardarna och 1 kvartersparken
samt for att astadkomma utdkning av ytor for verksamhetslokaler i
bottenplan mot kvartersparken. Foreslagna omarbetningar redovisas
i bilaga Parallella uppdrag gestaltningsforandringar”.
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Planomrddets geografiska lige

Planen mojliggor

ca 88 000 kvm BTA (bruttoarea) bostdder med ca 900 Igh

ca 2 500 kvm BTA forskolor (16 avdelningar)

ca 1 500 kvm BTA lokaler

ca 12 000 kvm BTA garage med ca 460 parkeringsplatser

ca 11 200kvm BRA (bruksarea) 4 parallellig F-9 skola med ca 1200
elever

Bakgrund

Planomradet utgors av fastigheterna Packrummet 9-12 och del av
Arsta 1:1, Liljeholmen, som dgs av Stockholm stad. Rumpack
Fastighets AB, som dgs av Ikano Bostad, dr tomtrittshavare till
fastigheterna Packrummet 9-12 och del av Arsta 1:1. SISAB har fatt
en markanvisning for skola pa del av Arsta 1:1 och del av
Packrummet 9-12.

Tidigare stallningstaganden

Oversiktsplan

Enligt 6versiktsplanen Promenadstaden ligger fastigheterna inom
stadsutvecklingsomréde Liljeholmen. Omradet skall bebyggas med
bostidder med inriktning mot en blandad och tét stad.

Programmet for stadsutvecklingsomrddet Liljeholmen

Enligt programmet skall omradet utformas till en varierad stadsdel
med mangfald i bade innehall och gestaltning. Landskapskaraktéren
skall tas tillvara i den nya bebyggelsen och utblickar ska skapas mot
omgivningen for att vicka intresse och ge orienterbarhet. Omradet
skall inrymma verksamhetslokaler for forskola och service. En
platsbildning med torg bor studeras. Anslutning till pendeltigstation
och tvérbana skall goras tydlig.
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Gidllande detaljplaner

Packrummet 9-12, PL 7989, for industri och parkering.

Arsta 1:1, PL 5980, for park och Dp 88119 for natur.

Detaljplan for snabbsparvigen genom Arstadal, PL 96007, for park.

Stadsbyggnadsndimnden
Packrummet 9-12, Planbesked Dnr 2012-10389
Packrummet 9-12, Beslut om Startpromemoria Dnr 2013-02707

Exploateringskontoret

Packrummet 9-12, Tjansteutlatande inriktningsbeslut Dnr E2012-
513-00744

Dnr E2013-513-00012, Andring av markanvisning for bostider och
skola inom del av fastigheten Arsta 1:1 och Packrummet 9-12 i
Liljeholmen, till Sdderport S6dra AB, Soderport Sddertull AB och
Soderport Holding AB, respektive Skolfastigheter 1 Stockholm AB

Utbildningsforvaltningen
Dnr 13-324-801, Forslag till inriktningsbeslut om ny skola 1
Arstadal

Planomrddet

Planforslaget

Planforslaget innefattar bostadsbebyggelse samlade i1 3 kvarter med
slutna kringbyggda gardar samt 3 friliggande punkthus. Skolan ar
placerad i souterranglidge 1 omradets norra del 1 anslutning till
naturmark. Forskolelokaler ligger i bostadskvarterens
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bottenvaningar med vistelseytor pa kvartersgardarna.
Forskolegdrdarnas storlek motsvarar 10 kvadratmeter/barn.
Projektets grona struktur bestar av naturparken i norr, en
kvarterspark och ett gront strdk mot jarnvigen som avslutas med en
entréplats till tigstationen Arstaberg. Bostadsgardarna och
skolgarden dr underbyggda med planterbara bjilklag. Avsikten dr
att Sjoviksbacken ska ha en tillbakadragen bebyggelse med
tradplantering och parker som moter besokaren. Naturparken forses
med lekytor och ett gdng- och cykelvéignit. De befintliga
tradbestanden skyddas och utvecklas. Via en trappa i
Sjoviksbacken, en trappa norr om kvarter 5 eller en ramp mellan
skolan och kvarter 5 nds naturparken. Centralt i projektet skapas en
gron kvarterspark med vistelseytor for forskolorna, skolan, boende
och besokare. Parken &r tankt att innehélla en grasyta som omgérdas
av buskar, trdd och perenner i den nordvéstra delen. Lekytorna i den
sydostra delen inhdgnas med staket for att fungera sarskilt for
forskolornas behov. Mellan dessa bada delar finns en hardgjord yta
som kan gestaltas med informella sittplatser, skateytor, sittplatser
etc. Byggnaderna kring parken har verksamhetslokaler i
bottenviningarna, delvis med indragna fasader for att skapa ytor
som kan anvindas till uteserveringar. Det mycket goda
kommunikationsldget med pendeltag, sparvagn, bussterminal och
regionalt cykelstrak gor att det nya Arstaberg kommer att uppfattas
som en naturlig fortsittning av innerstaden.

Gestaltningsprinciper

Kvaliteter for planomradet sdkerstdlls genom utformning av de
offentliga rummen, bebyggelsens planstruktur och hojder samt
omfattning och placering av verksamhetslokaler i bottenvaningar.
Kvaliteter sékerstdlls genom planbestimmelser inskrivna pa
plankartan.

Omrédet ges en stadsméssig utformning med huvudsakligen slutna
kvarter och verksamhetslokaler i bottenvaningar. Gestaltningen av
bebyggelsen ska ha en sammanhallen karaktédr och en klart avldsbar
identitet som skapas genom ’variationer inom ett tema”. Temat
definieras som fasader av betong och skivmaterial med kulorer
inom en bestdmd fargskala och med inslag av tradetaljer. I
bottenvéiningar tillats dven sten, klinker och kakel. Temat
formuleras i planbeskrivning tillsammans med illustrationer som
visar exempel pd tillimning. Beskrivningen utgor en del av
exploateringsavtalet.
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Planforslag.

Infor granskning skall planen utvecklas enligt féreslagna dtgdrder redovisade i
bilagda “Parallella uppdrag gestaltningsfordindringar”.

Hllustration: Nyréns Arkitektkontor

Flygperspektiv fran soder.

Hlustrationen visar endast volymstudie. Infor granskning skall illustrationer
kompletteras med matrialitet och kulérer pd fasader enligt ovan beskriven
gestaltningsprincip.

Hlustration: Equator Stockholm och Tomorrow
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Perspektiv fran soder.

Hllustrationen visar endast volymstudie. Infor granskning skall illustrationer
kompletteras med matrialitet och kulérer pd fasader enligt ovan beskriven
gestaltningsprincip.

Hlustration: Equator Stockholm och Tomorrow

Planprocessen

Start-pm

Stadsbyggnadsnimnden beslutade 2013-06-13 att ge
Stadsbyggnadskontoret 1 uppdrag att pdborja planarbete i enlighet
med kontorets tjansteutlatande och ndimndens sérskilda uttalande:
En del av Promenadstaden dr att utveckla stadens gronska och
parker samtidigt som befolkning och nybyggande okar. I de
kommande studierna av alternativ fér omrddets disposition ska det
vara ett viktigt ingdngsvdrde att oka de grona virdena inom
planomrddet och att kopplingarna till omkringliggande
naturomrdden fortydligas.

Samrad

Plansamrad pagick under perioden 2014-10-08 till 2014-11-19.
Planforslaget visades 1 Tekniska Ndmndhuset, Fyrkanten,
Fleminggatan 4, Stockholm samt pé stadsbyggnadskontorets
hemsida. Samradsmote ordnades 2014-10-20 i Arstadalsskolan,
Sjoviksbacken 19, Stockholm. Vid métet nérvarade ca 25 personer
utover planhandldggare, byggherrerepresentant och byggherrens
arkitekt.

Inkomna synpunkter

Riksintresset Vistra stambanan

Lansstyrelsen och Trafikverket anser att detaljplanen maste
utformas med hénsyn till framtida nytt spar for Véstra stambanan.
Trafikverket har definierat en markreservation for detta.
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Riskfragor

Flera remissinstanser anser att framtagna riskutredningar behdver
kompletteras med en beddmning av samhallsrisk.

Buller
Flera remissinstanser menar att bebyggelsen behdver omarbetas for
att béttre klara forvéntad bullerbelastning.

Luftkvalité
Flera remissinstanser noterar att ingen luftkvalitéutredning gjorts i
planarbetet.

Kulturmiljé och fornldmningar
Stockholms stadsmuseum anser att den del av planen som innefattar
skolan bor utgé av hinsyn till fornldmning 1 omradet.

Vigtrafik, parkering, kollektivtrafik och cykel
Trafikverket anser att bilagd trafikutredning behover justeras efter
en prognos for 2030

Luftfart
Lansstyrelsen noterar att flyghinderanalys dnnu inte gjorts i
planarbetet.

Gestaltning

Nagra yttranden menar att detaljplanen inte i tillricklig omfattning
ar utformad efter malbilden for innerstadens utvidgning med slutna
stadskvarter. Nagon menar att hoghusen bor utga.

Befintliga verksamheter och nya verksamhetslokaler

Flera yttranden menar att planarbetet inte i tillricklig omfattning
tagit hansyn till befintliga verksamheter i omradet och att planen
inte innehaller nya verksamhetslokaler 1 tillrdcklig omfattning.

Idrottshall i skolan

Flera remissinstanser noterar att stadsdelen har stor brist pa
idrottsanldggningar och att planerad gymnastiksal for skolan borde
utokas till en fullstor idrottshall.

En sammanstillning av inkomna synpunkter och
stadsbyggnadskontorets kommentarer redovisas i remiss- och
samradsredogorelse.
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Stadsbyggnadskontorets sammanvagda
stallningstagande

Arbetet med detaljplanen har utgétt fran stadens malbild sdsom den
ar formulerad i 6versiktsplanen och programmet for Liljeholmen,
men med anpassningar till platsens unika forutsittningar.
Planomradet ligger inom omrédet for innerstadens utvidgning. Hér
forvéntas en stadsmassig karaktir med slutna kvarter och
verksamhetslokaler i bottenvéningar. I kontorets uppdrag ingér att
prova en hog exploatering och ldmpligheten med hoga hus.

Planomradet ar utsatt for risk och buller fran Vistra stambanan och
Sodra ldnken. De relativt hoga lamellhusen, liksom de 1 huvudsak
slutna bostadskvarteren utgor ett skydd mot risk och buller och ér
en forutsittning for planens genomforande. En generell sinkning av
dessa dr inte mojlig utan att normer och riktlinjer for buller
overskrids. Dessa forutsittningar gor det svart att dstadkomma
solljus 1 6nskad omfattning pa bostadskvarterens gérdar och ddrmed
ocksé pé forskolegédrdarna. I nagra lagen har det visat sig mgjligt att
sdanka lamellhusen och gora ett sldpp i kvartersformen for att skapa
bittre ljusforhallanden pa en av bostadsgardarna och i
kvartersparken. Slappen bidrar ocksa till att skapa siktlinjer och
overblick fran gardarna som annars riskerar att kénnas instdngda.

Bullernormer for bebyggelsen uppfylls genom planldsningar,
gestaltning och byggtekniska l6sningar. Bebyggelsen bedoms klara
gillande bullerkrav.

For att mojliggora den relativt stora kvartersparken och samtidigt nd
onskad exploatering tillater planen tvd hoga punkthus. I
kvartersparken finns bide solbelysta och skuggiga ytor storre delen
av dagen.

I bostadskvarteren skapas forutséttningar for olika typer av
verksamheter genom att stora delar av bottenviningarna planldggs
for detta. Ikano har kontaktat en livsmedelkedja som uttalat intresse
for att etablera sig 1 en lokal ndra entrén till pendeltagsstationen.

Vid planering av pendelcykelstrék forordar trafikkontoret av
sakerhetsskil planskilda korsningar mellan cykel och gdende dir s&
ar mojligt. Stadsbyggnadskontorets bedomning &r att det &r mojligt
att skapa en trevlig och trygg miljo i det fortsatta gestaltningsarbetet
av gangtunneln vid pendeltagsstationen.

Vid utformning av detaljplanen har mgjliga framtida kopplingar till
angriansande omraden beaktats. Stadsbyggnadskontoret har ocksa
for avsikt att pdborja ett programarbete som omfattar ett storre
omréde i anslutning till Packrummet.
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Foreslagna forandringar

Med anledning av de synpunkter som inkommit under samradet har
nedanstdende nya och kompletterande utredningar gjorts och
bildggs tjdnsteutlatandet.

Flyghinderanalys

Riskanalys. Kompletterad med en beddmning av samhallsrisk.
Luftkvalitéutredning.

Parallella uppdrag gestaltningsforédndringar.

Gestaltning offentliga rum.

Kontoret foreslér foljande vidarebearbetningar och fordndringar i
planhandlingarna.

Omréde mellan bebyggelse och jarnvag skall planldggas for att ¢j
uppmuntra till stadigvarande vistelse. Torg vid entré till station
utgér och planldggs i stéllet som gangvig.

P& plankartan infors bestimmelse om att byggnader inom 50
meter fran jirnviagen ska ha minst en utrymningsvég som ¢j
vetter mot jarnvagen. Entréer bor om mojligt placeras bortvdnda
fran jarnvégen.

P4 plankartan infors bestimmelse om att fasader inom 50 meter
fran spar med transporter av farligt gods ska utforas med ytskikt i
obrinnbar fasad.

Pé plankartan infors bestimmelse om att friskluftsintag ska
placeras pa fasad som inte vetter mot trafikled med farligt gods.
Planhandlingarna kompletteras med en beskrivning av
markf{Groreningar.

I planhandlingarna infors en bestimmelse som villkorar bygglov
med att markfororeningar avhjélpts.

Mojlig placering av ladcyklar skall utredas.

Gestaltning och hojder pd bebyggelsen omarbetas delvis for att
forbéttra ljusforhdllanden pa gardar och park, for att battre klarar
bullerbelastning och for att skapa fler verksamhetslokaler i
gatuplan mot park. Foreslagna atgérder redovisas i bilagda
”Parallella uppdrag gestaltningsfordndringar”.

Tredimensionell fastighetsbildning utreds for att mojliggora en
fullstor idrottshall i skolan och verksamhetslokaler i upphdjd
gérd i bostadskvarter 3

Gestaltning av gdngtunnel vidarebearbetas.

Ilustrationer uppdateras och detaljeras.

Bullerutredning uppdateras efter omarbetad gestaltning av
bebyggelse och med hénsyn tagen till trafikkontorets prognos for
2030 samt SLL:s trafikprognos for 2030. Uppdaterad utredning
bildggs till granskningshandlingar.
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Stadsbyggnadskontoret bedomer att ovanstdende revideringar
belyser och klarldgger fragor som inkommit under samrddet och
innebdr en ldmplig avvdgning mellan olika intressen.
Stadsbyggnadsndmnden foreslas besluta att 14ta forslaget skickas ut
for granskning efter genomforda revideringar.

Slut



