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Forslag till beslut
Stadsbyggnadsndmnden beslutar att planarbete péborjas.

Anette Scheibe Lorentzi
Bo Bergman Susanne Werlinder

Sammanfattning

Planomradet omfattas av delar av fastigheterna Kabelverket 8 och
Solhem 2:1 i stadsdelen Solberga nira Alvsjo centrum. Storre delen
av planomradet utgors av tidigare industri- och kontorsomrade och
ingdr i det storre utvecklingsomradet kvarteret Kabelverket, for
vilket ett program tidigare upprittats. Aktuell detaljplan &r den
tredje att paborjas inom programomradet.

Stadsbyggnadskontoret stéller sig positivt till att paborja plan-
laggning av aktuellt planomrade. Detaljplanen syftar till att prova
omfattning, utformning och placering av bebyggelse innehallande
framst bostdder. Planprocessen ska prova mdjligheten att inrymma
ca 500 Igh i omrédet. Planen ska dven mgjliggora lokaler i
bottenvaning langs viktiga strak samt tillgodose behovet av
forskola. Planen syftar dven till att sékerstélla hansyn till
kulturhistoriskt vardefulla byggnader samt maojliggora en park och
ett allmint gront strak mellan Alvsjovigen och Solbergaskogen.

Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanen inte innebér
betydande miljopaverkan.

Tidplanen anger ett formodat antagande under forsta kvartalet 2017.
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Utlatande

Bakgrund och syfte

Planomradet ingar i det storre utvecklingsomrade kvarteret Kabel-
verket, for vilket Program for kvarteret Kabelverket vid Alvsjo
Centrum (Dnr 2011-03445) upprittats. Etappvis genomforande av
programmet pagar och denna detaljplan blir den tredje som
paborjas. Forslaget ska efterstriava att skapa en tilltalande
boendemilj6 med stadsméssig karaktér.

Aktuell detaljplan syftar till att préva omfattning, utformning och
placering av bebyggelse innehdllande framst bostdder inom
omradet. Planen ska dven mojliggora lokaler i bottenvéaning ldngs
viktiga strak samt tillgodose behovet av exempelvis forskolor.
Planen syftar dven till att sdkerstélla héansyn till kulturhistoriskt
vardefulla byggnader, en park samt ett allmént gront strdk mellan
Alvsjovigen och Solbergaskolgen.

Fastighets AB Natverk har forvarvat fastigheterna inom
Kabelverket. JM AB och AB Familjebostdder kommer att forvirva
dessa fastigheter nér detaljplanen for etapp ett inom Kabelverket dgt
laga kraft. Familjebostdder har fullmakt fran Fastighets AB Nitverk
att driva planarbetet. Planarbetet kommer att ske i samrad med JM.
Den nya bebyggelsen nirmast Alvsjovigen kan komma att dverlatas
till JM. Ovrig ny bebyggelse, inom planomradet, kommer pa sikt att
dgas av Familjebostéder.

o

Rod cirkel illustrerar planomradets lokalisering.
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Plandata

Planomradet ligger strax nordvist om Alvsjo centrum, i stadsdelen
Solberga. Planomradet omfattar del av fastigheten Kabelverket 8
och del av fastigheten Solberga 2:1, vilka dgs av Fastighets AB
Nétverket respektive Stockholms stad. Familjebostédder har fullmakt
fran Fastighets AB Nétverket att driva planarbetet for denna
detaljplan.

Tidigare stallningstaganden

Oversiktsplan

I Promenadstaden — Oversiktsplan for Stockholm, anges Alvsjd som
en av stadens tyngdpunkter. Omrédet ligger &ven inom ett utpekat
samband mellan Alvsjo och Frusingen. Spérvig syd planeras lings
med Alvsjovigen.

Program fér detaljplan

Planomrédet ingdr i Program for kvarteret Kabelverket vid Alvsjo
centrum (Dnr 2011-03445, godként i SBN den 13 december 2012),
vilket ligger till grund f6r fortsatt planarbete. Syftet med
programmet var att mojliggora bostéder i ett idag renodlat
verksamhetsomrade och ddrmed skapa en tilltalande boendemiljo
med en stadsméssig karaktdr dir bostdder och verksamheter
samverkar. Programmet omfattar cirka 1500 bostédder i
flerbostadshus. Delar av befintlig bebyggelse sparas.
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Gaillande detaljplaner inom planomradet

Dp 93071 Laga kraft: 1994-12-19
Markanvéndning: Kontor, forskning, utveckling och
produktion. Konferenslokaler, restaurang,
hilsovardscentral (K1). Parkomrade (PARK).
Reservat for vagtunnel (t1).

P17069 Laga kraft: 1969-07-30
Markanvandning: Parkmark (park)

Pagaende planering i anslutning till planomradet

Sydost om Alvsjd station pagar ett programarbete (Program for
Alvsjé-Orby, Dnr 2007-01539). Syftet 4r att ta fram en strukturplan
for ny markanviandning med bland annat utveckling av méss- och
konferensverksambhet, kontor, handel, hotell och bostider.

Detaljplaner inom programomradet:

- Detaljplan for del av Kabelverket 2 mm (dnr 2013-00709)
antagen i november 2014. Detaljplanen mojliggor cirka 580
bostider och forutsitter att delar av befintlig byggnad rivs.

- Arbete med Detaljplan for Medaljongen 3 mm (Dnr 2014—
05492) pagar. Syftet dr att mojliggora utbyggnad av Kédmpe-
torpsskolan, en forskola, en idrottshall samt flytta Kdmpe-
torps bollplan.

- Arbete med Detaljplan for Sandaletten 1 mm (Dnr 2014—
01201) pagar. Syftet &r att mojliggora cirka 500 bostader.

Kommunala beslut i 6vrigt

Staden genom exploateringskontoret avser anvisa aktuell mark
inom fastigheten Solberga 2:1 till AB Familjebostédder under borjan
av 2015.

Kulturmiljé

Bedomning av Stockholms stadsmuseum &r att anldggningen inom
Kabelverket 8 har ett industrihistoriskt och kulturhistoriskt vérde
(gron klass). Tre byggnader &r av sérskilt virde: den stora fabriks-
och kontorsbyggnaden, kraft- och vdarmecentralen samt klockhuset.
Av dessa ligger de tva forstndmnda inom planomradet.

I arbetet med Program for kvarteret Kabelverket vid Alvsjo centrum
undersoktes forutsittningarna f6r bevarande av kulturhistoriskt
vardefulla byggnader. Utifran en avviagning mellan olika intressen
och programomradet som helhet gjordes stillningstagande av vilka
byggnader som ska bevaras. Detta stéllningstagande har varit en
forutsittning i efterfoljande detaljplaner. Foljande byggnader ska
bevaras enligt programmet:

- Den sydvistra delen av det hogre kontorshuset (delar av

byggnad nummer 1) som genom sin tidstypiska tegelfasad
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fran 1950-/60-talet med en klocka ger en koppling till
omradets historia.

- Endel av en kraft- och virmecentral fran 1950-talet, som dr
inspirerad av den tidiga modernismens formsprak (byggnad
nummer 2).

- Klockhuset i sin helhet (byggnad nummer 3).

Bilden till vinster visar stadsmuseets kultur-

historiska klassning samt vilka byggnader och

byggnadsdelar som enligt programmet ska

sparas inom programomrddet (réd markerad

byggnad/byggnadsdel). Byggnad nummer 1 och

2 ligger inom aktuellt planomrade.

1. Den hogre delen av fabriks- och
kontorslokalen, 1950- 60-tal

2. Kraft- och virmecentral, 1950-tal

3.  Klockhus, 1920-tal

Kraft- och virmecentralen
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Foérutsattningar

Befintlig bebyggelse och markanvéandning

Planomradet 4r idag en del av ett storre ett industri- och
kontorslandskap. LM Ericsson etablerade sig pa platsen ar 1909
med kontorslokaler och kabeltillverkning, Omradet har komplette-
rats med kontors- och industrilokaler fram till 1990-talet. Totalt
finns idag cirka 93 000 kvm kontors- och verksamhetslokaler i
omradet. Flertalet av fabriksbyggnaderna &r idag tomstéllda medan
kontorsbyggnaderna innehéller olika verksamheter. Kavli har varit
etablerad pa platsen sedan ar 1992. Fabriken och tillhdrande kontor
forutsitts finnas kvar.

Planomradet bestar idag av en stor kontor- och fabriksbyggnad, en
ekbacke och parkmark mot Alvsjovigen. I norr ligger Kémpetorps-
skolan. I anslutning till skolan finns d@ven en bollplan. S6der om
planomrédet finns en kontorsbyggnad och i oster ligger

Alvsjo station
Solbergaskogen
Kavli
Kampetorpskolan

Alvsjovigen .

Flygbild over Alvsjo och programomrddet for kvarteret Kabelverket. Rod linje

visar ungefarligt ldge for planomrade.

Gator och trafik

Kvarteret Kabelverket saknar idag bra forbindelser med 6vriga delar
av Alvsjo. Alvsjovigen #r en huvudgata inom stadsdelen med cirka
23 000 fordon/dygn. Vdgen har pa stora delar ett 6ppet gaturum och
fa korsningar, vilket forstarker intrycket av genomfartsgata. I pro-
grammet och efterfoljande detaljplan har en ny huvudgata genom
kvarteret Kabelverket foreslagits, vilken kommer bli angéringsgata
till ny bebyggelse i aktuell detaljplan.
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Lings Alvsjovigen finns separata cykelvigar. Vid Kémpetorps-
skolan gar en tunnel under Alvsjovigen. Ett staket som ér placerat i
ost-vistlig riktning lings Alvsjovigen forstirker barridreffekten av
gatan.

Omradet har mycket god tillgang till kollektivtrafik genom néarheten
till Alvsjo station. Stationen utgdr en knutpunkt for flera lokala och
regionala busslinjer samt pendeltagstrafik.

Natur

Oster om planomradet ligger natur- och friluftsomradet
Solbergaskogen. Inom planomradet finns en ekbacke som enligt
ekhabitatkartor for Stockholm ligger i ett stort sammanhéngande
spridningsomrade. Ekbacken ska bevaras.

Vattenavrinning
Den naturliga vattenavrinningen inom omradet sker till Magelungen
(SE657041-163174).

Service

Norr om planomradet ligger Kdmpetorpsskolan. I Solberga finns
ytterligare tre grundskolor och nio forskolor. Sydost om plan-
omradet finns vard- och omsorgsboende, sjukhem och servicehus. I
Alvsjo finns god tillgang till service och hir ligger dven
Alvsjomissan.

Teknisk forsoérjning

Huvuddelen av kvarteret Kabelverket ar anslutet till Henriksdals
reningsverk genom kombinerat nét for dag- och spillvatten.
Planomradet kan anslutas till kommunalt vatten- och avloppsnit.

Lings Alvsjovigen finns en kulvert for fjarrvirmeledning, vilken
paverkar delar av foreslaget bebyggelseomrade. Mojlighet for en
eventuell flytt kommer utredas.

Behovet av brandposter och vatten for brandsldckning kommer att
ses Over under planarbetet.

Kulturmiljé

Inom planomradet finns tre registrerade fornlédmningar (ej fasta
fornldamningar). Samtliga platser &r bebyggda varfor
fornlamningarna med all sannolikhet &r forstorda eller borttagna
(Antikvariska konsultbyran, 2013).

Vad géller kulturhistoriska virden se Tidigare stdllningstaganden -
Kulturmiljo, sidan 4-5.
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Stérningar och risker

Buller

Utover trafikbuller fran Alvsjovigen exponeras planomradet for
industribuller. Det kan dven komma att paverkas av buller fran en
eventuellt framtida sparvig lings Alvsjovigen.

Farligt gods och riskfylld verksamhet

Alvsjévigen #r inte en led for farligt gods. Dock kan ett mindre
antal farliga transporter forekomma till Kavlifabriken. Risken for
farlig godsolycka bedomts som mycket 1&g och inga dtgirder be-
doms behdva vidtas. Sma méngder av brandfarliga &mnen hanteras
av Kavli, men detta bedoms inte medfora ndgon 6kad riskbild.
(Brandskonsulten, 2013-08-27)

Féroreningar

Erikssons fabriker for kabeltillverkning har dominerat fastigheten
Kabelverket 8 vilket innebér att féroreningar i mark, grundvatten
och byggnader kan férekomma.

Luftkvalitet
Miljokvalitetsnormen for luft 6verskrids inte inom eller i anslutning
till programomradet.

Lukt
Dofterna fran Kavlis produktion &r inte dr av den storleksordningen
att de har en storande effekt som méste beaktas i planldggningen.

(Palab AB, 2012-05-20)

Ursparning
Ursparning av eventuell sparvig lings Alvsjovigen kan komma att
behova beaktas.

Vibrationer
Vibrationer till f6ljd av en eventuell sparvidg kan komma att behéva
beaktas.

Forslaget

Program for kvarteret Kabelverket vid Alvsjo Centrum utgor
underlag i planarbetet. Planforslaget ska dérfor bidra till att uppna
malen i programmet. Bland annat ska kvarteret Kabelverket
integreras i befintlig struktur i Alvsjo och utbyggnaden ska bilda en
ny arsring i stadsvidven samtidigt som bevarade befintliga
byggnaderna vittnar om platsens historia. Aktuell detaljplan berors
framst av de tva delomrédena Kvarteret 2 — norr om ekbacken och
Kvarter 3 — Alvsjoviigen.

Struktur
Programforslaget utgér fran en kvartersstruktur kring en genom-
gaende huvudgata med publik karaktér. Planomradet grénsar i oster
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till denna huvudgata. En mélsittning med programmet har dven
varit att skapa en struktur som forbattrar kopplingarna fran ovriga
delar av Alvsjo till Solbergaskogen. Genom aktuellt planomréade ska
darfor mojliggoras ett allmént gronstrak i1 ost-vastlig riktning.
Strukturen ska dven mojliggora ett strék langs med ekbacken, fran
det nya gronstraket och norrut. Ekbacken inforlivas i strukturen och
blir en park med ekologiska och rekreativa viarden. Mellan
gronstraket, huvudgatan, Alvsjovigen och Ekbacken majliggérs
bebyggelse. Kvarterens inre struktur kommer studeras vidare under
planarbetet varfor byggnadernas placering kan komma att skilja sig
fran programforslaget.

Solbergaskogen

Forslag till ny struktur inom kvarteret Kabelverket enligt tidigare beslut om program.
Befintliga byggnader inom programomrdadet dr markerade med svart linje och
ovanstaende bild visar hur dessa paverkas av en ny struktur med foreslagen
bebyggelse illustrerad i vitt. Svartfirgade byggnader ska enligt programmet sparas.
Mojligheten att bevara dven den morkt grafirgade byggnaden kommer studeras.
Grona pilar visar vilka strak som ska beaktas. Ungefarligt planomrade dr illustrerat
med rod streckad linje.

Bebyggelse

Huvudsaklig markanvéndning for bebyggelsen foreslas vara
bostdder. Enligt programmet bedoms cirka 400 bostdder kunna
inrymmas. Mgjlighet att 6ka antalet till 500 kommer att utredas.
Planen ska dven mgjliggora lokaler f6r verksamheter i bottenvéning
langs strategiska strak och platser. Lokaler for forskola ska
mojliggoras.

I norddstra delen av planomradet foresléas tva bebyggelsekvarter.
Bebyggelsens placering, volym och inre struktur kommer att
studeras vidare utifran mdjligheten att 6ka exploateringen 1
forhallande till programmet. Hansyn ska bland annat tas till den
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overgripande strukturen for hela kvarteret Kabelverket,
omkringliggande bebyggelsekaraktér, solforhallanden samt
integrering av befintliga byggnader som ska sparas.

Motet mellan nya och befintliga byggnader kommer studeras utifran
syftet att kulturhistoriska vérden ska beaktas. Samtidigt kommer
studier av utvecklingsmdjligheter for bevarade byggnader att goras
vad giller eventuella tillbyggnader och framtida anvéndning.

Av vikt &r att bebyggelsen bidrar till att skapa trygghet och liv i de
offentliga rummen varfor exempelvis utformning av och innehall i
bottenvaningar kommer studeras. Utgangspunkten for utformningen
av nya byggnader bor vara att de ges en gestaltning som aterkopplar
till den industriella historien.

Lings Alvsjovigen foreslas ny bebyggelse. Placering och
utformning kommer att studeras vidare. Behovet av att férdndra och
stirka gaturummet lings denna del av Alvsjdvigen #r stort och
stdller hoga krav pa hur sockelvaningen och forgardsmark utformas
mot Alvsjovigen for att skapa stadsméssiga kvaliteter med levande
bottenvaningar. Det bullerutsatta laget och majligheten att dra en
sparvagn lings Alvsjovigen kommer att paverka utformningen av
husen.

Parkering for bostdder kommer huvudsakligen att ske i garage
under ny bebyggelse samt i kéllare under befintliga byggnader som
kan byggas om till garage. Det kollektivtrafiknéra ldget innebar
goda mojligheter att utreda ett 1agt parkeringstal. Parkeringstalet
for bilar foreslas bli ldgre 4n i etapp 2 (0,6 p-platser per lagenhet).
Parkeringstalet for cyklar foreslas bli hogre (2,5 platser per
lagenhet).

Konsekvenser for miljon

Behovsbeddmning

I programmet bedomde stadsbyggnadskontoret att programmets
genomforande inte kan antas innebéra betydande miljopaverkan
som asyftas i PBL 4 kap 34§ eller MB 6 kap 11§ att en
miljobedomning behover goras. Bedomningen delades av
lansstyrelsen. Stadsbyggnadskontoret bedomer inte att aktuell
detaljplans genomférande kan antas medfora betydande
miljopaverkan.

Planforslaget 6verensstimmer med géllande 6versiktsplan. Plan-
forslaget bedoms inte strida mot nigra andra kommunala eller
nationella riktlinjer, lagar eller forordningar. Planforslaget beror
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inte omrade av nationell, gemenskaps- eller internationell skydds-
status. Den planerade verksamheten bedoms inte medfora vasentlig
paverkan pd miljo, kulturarv eller manniskors hilsa.

De miljofragor, framst trafik- och industribuller, kulturmiljo,
dagvatten och fororenad mark, som har betydelse for projektet
kommer att studeras under planarbetet och redovisas i
planbeskrivningen.

Buller
Bullerutredning kommer goras i planarbetet. Géllande riktvarden
bedoms kunna uppnas.

Féroreningar
Utredning géllande forekomst av eventuella féroreningar i mark,
grundvatten och byggnader kommer goras.

Kulturmiljé

Planen innebér paverkan pa kulturhistoriska véarden. Utgangs-
punkten i planarbetet &r att de kulturhistoriska sparen fortsatt ska
vara avlédsbara. En kulturhistorisk konsekvensbeskrivning kommer
goras. Samrad kommer ske med l4nsstyrelsen géllande behov av
vidare utredning av fornlamningar.

Dagvatten och miljékvalitetsnormer for vatten

I 1ansstyrelsens samradsyttrande 6ver tidigare beslutat program
framhalls vikten av att beakta kad extremnederbord och
oversvamning vid hantering av dagvatten. Fragan att minska risken
for braddning med hénsyn till Mélarens behov av forbéttrad status
bor ha en hog prioritet.

Dagvattenutredning kommer goras under planarbetet. M6jligheten
att nyttja det grona stréaket for omhéndertagande av dagvatten
kommer inga i utredningen liksom magjlighet att fordroja dagvatten
pa kvartersmark.

Natur

Foreslaget gront strak genom omradet, i anslutning till ekbacken,
stiarker befintligt spridningssamband. Ekologiska vérden sparas 1
och med att ekbacken bevaras.

Process och tidplan

Planen har foregétts av ett planprogram och foreslés i den fortsatta
processen uppritta med standardfoérfarande. Om
stadsbyggnadsndmnden ger kontoret i uppdrag att paborja
planarbete under januari 2015 ser den preliminéra tidplanen ut
enligt foljande:
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Redovisning av tavlingsforslag (SBN) kvartal 2 2015

Samrad kvartal 4 2015
Samradsredovisning,

stdllningstagande (SBN) kvartal 2 2016
Granskning kvartal 3 2016
Antagande (SBN) kvartal 1 2017
Laga kraft (om ej 6verklagad dp) kvartal 1 2017

Som underlag f6r samradshandling avser Familjebostiader
genomfora en projekttavling for planomradet. Tavlingen ska ske
inom ramen for planprocessens faser och ske parallellt med
planarbetet. Projekttdavlingens syfte dr att skapa en hallbar, attraktiv
och levande stadsdel. Dessutom skall forslaget vara genomforbart
och utvecklingsbart och utgora grund for aktuell detaljplan.
Resultatet fran tdvlingen kommer att bearbetas infér plansamradet
utifran juryns medskick.

Stadsbyggnadskontorets stallningstagande

Stadsbyggnadskontoret stéller sig positivt till att paborja
planldggning av aktuellt omrade. Planen skapar mojligheter for fler
bostidder och 6ppnar upp ett idag stort, stingt kvarter med nya gator
och kopplingar samt tillfor stadsmaéssiga kvaliteteter i omradet.
Stadsbyggnadskontoret bedomer att f6ljande fragor behdver
studeras under planarbetet:

- Byggnadsvolymers placering, utbredning, héjder och
gestaltning. Méalsdttningen dr att uppna ett varierat
bebyggelsebestand med varierat arkitektoniskt uttryck och hog
arkitektonisk kvalitet.

- Motet mellan ny och gammal bebyggelse, hur den historiska
karaktédren kan aterspeglas i den nya stadsmiljén och dess
byggnader samt hur bevarade byggnader kan utvecklas och
samtidigt behalla ett kulturhistoriskt vérde.

- Samordning av bostadsbebyggelse med omkringliggande
bebyggelse, bade inom kommande detaljplaner och genom
beaktande av befintlig verksamhet inom kvarteret Kabelverket.

- Utformning av allmin platsmark (ekbacken, grona strak,
lokalgator).

- Byggnaders anvéndning samt behov av férskola samt vard,
omsorgs- och specialboende.

- Utredningar avseende teknisk férsorjning och hélsa och
sdkerhet.

- Parkering

SLUT
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