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Forslag till beslut
Stadsbyggnadsndmnden godkénner forslag till detaljplan.

Anette Scheibe Lorentzi
Bo Bergman Nina Aman

Sammanfattning

Detaljplanen é&r startskottet for en utveckling av Fridhemsplan som
en forstarkt nod 1 ett mer sammankopplat Kungsholmen i linje med
Promenadstadens intentioner. Detaljplanen syftar till att mojliggora
en utveckling av kvarteret Viktaren med forbéttrade kvaliteter som
omstigningsplats och dkad service, handel, verksamheter och fler
bostdder och servicebostdder. Planen medger pabyggnader av
befintliga hus, pabyggnad och hojning av kvarterets gard, samt
uppforande av ett gardshus. Genom detaljplanen mojliggors ca 90
nya ldgenheter, nya handelsytor om ca 1800 m? och nya
kontorsytor om ca 2500 m?2.

Planforslaget skickades ut for granskning 2014-08-13 —2014-09-10.
Under granskningen har 14 yttranden inkommit. Flertalet
remissinstanser tillstyrker planforslaget och framfor synpunkter i
sak, framfor allt vad géller den nya bebyggelsens paverkan pa
befintlig boendemiljé. Aterkommande synpunkter handlar om
forsdamrade dagsljustorhallanden, 6kad insyn och mindre
vistelseytor pa innergarden pa grund géardsbebyggelsen. Nagra
synpunkter handlar om omradets miljokvalitetsnormer och om
avsaknaden av en miljokonsekvensbeskrivning samt om de
tillkommande bebyggelsevolymerna.

Bilagor: Granskningsutlatande, planbeskrivning, férminskad plankarta
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Efter granskningsskedet har, forutom redaktionella fordandringar,
dven foljande revideringar gjorts:

e Bestimmelsen for ldgsta niva for ingrepp sénks till +12,0 for
befintliga 14gt liggande delar inom Véktaren 36.

e Bestimmelserna for bade nytt gardshus och befintlig
overbyggnad pé garden fortydligats.

e Placeringen av ldnken mellan biblioteket inom Viktaren 15
och de utokade verksamhetsytorna i Véktaren 35 regleras sa
att denna uppfors pa ett tillrackligt avstand fran grénsen till
Viktaren 16 och balkongerna.

e Planomradesgriansen har utékats sé att utkragande bursprak
mot Fridhemsgatan och Drottningholmsvéagen omfattas.

Utlatande
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Oversikt
Bakgrund

Kvartersmarken inom planomradet dgs av Alecta och
Familjebostider. Viktaren 37 uppléts at Familjebostdder med
tomtritt. Agarnas vilja 4r att bygga pa husen med bostider och
kontor mot Fridhemsgatan och Drottningholmsvégen, bygga dver
merparten av innergarden med lokaler for service och handel, samt
uppfora ett nytt gardshus med bostdder. Som en del av projektet kan
verksamhetsytornas entréer mot omgivande gator komma att
forbindas.

Stadsbyggnadsndmnden godkidnde 2013-12-12 stadsbyggnads-
kontorets redovisning av plansamradet och gav kontoret i uppdrag
att stélla ut detaljplanen. Namnden uppmanade kontoret att
tillsammans med trafikkontoret driva en omvandling av
Drottningholmsvégen dér médnniskor och stadslivet prioriteras.
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Planomradet omfattar hela fastigheterna Viiktaren 15, 35, 36 och 37.

Fastighet Nr Innehall Agare
Vaktaren 15 Kontor, bostéader, AB Familjebostader
bibliotek
35 Kontor, handel Alecta
36 Kontor, bostader, Alecta
handel
37 Kontor, bostader, AB Familjebostader
tunnelbana (tomtrétt)

Kvarteret Vaktaren
Kvarteret Viktaren &r ett slutet innerstadskvarter med byggnader
fran skilda artionden med olika innehall och uttryck. Inom plan-
omradet dr det endast Viktaren 15 som ingar i Stadsmuseets
kulturhistoriska klassificering av bebyggelse. Under 1960-talet revs
flera av kvarterets fastigheter och ersattes av den nuvarande
bebyggelsen som planerades i ett sammanhang.

e

Viktaren 36, 37, 35 (fran vanster till hoger).
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Planforslag

Detaljplanen medger en om- och nybyggnad inom Vaktaren 15, 35,
36, 37. Tillskottet blir ca 90 nya ldgenheter varav ungefir hilften
inryms 1 nytt bostadshus pa garden. Bostdderna kommer upplétas
bade som hyresritter och bostadsritter. Nya handelsytor om ca 1800
m” medges och ca 5000 m? byggs om. Nya kontorsytor om ca 2000
m? planeras och ca 8000 m? byggs om. Befintlig parkering m m om
ca 4000 m? byggs om.

Inom planomradet byggs samtliga fastigheter utom Véktaren 15 pa
med 2 till 4 vaningar vilket innebér att taklandskapet inom kvarteret
blir mer varierat. Védktaren 15 kommer dven fortséttningsvis att
innehalla bibliotek, bostdder och centrumfunktioner. Inom Viktaren
35 skapas mer kontor medan Viaktaren 36 och 37 framst
kompletteras med fler bostdder. Ytterligare verksamhetssytor
skapas genom pabyggnad av garden. I gatuplanet skapas nya entréer
som kan koppla samman stréken sa att nya rérelsemonster
mojliggors. Pa garden inom Viktaren 35 och 36 uppfors ett nytt
géardshus 1 3-7 vaningar som i handlingarna bendmns Véktaren 38.

5
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med bostader

4
Nytt bostadshus pa
gardén’i 3-7 van—=
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van med bostader

Detaljplanens tillforda byggritter

Gestaltningsprinciper

Gestaltningsprincipen for pabyggnad av gathusen innebér att den
forsta pabyggda vaningen utfors i1 befintligt fasadliv. Darefter utfors
tillkommande vaningsplan med indrag. Bebyggelsen anpassas till
omgivande gathus som inte ingér i detaljplanen genom att hojden
successivt trappas av. Material och uttryck hédmtas fran den
befintliga byggnaden, men med frihet att markera tilldgg.
Materialval och fargsittning 1 de indragna vaningsplanen ska
forhalla sig tydligt till den ursprungliga fasaden.
Drottningholmsvégens mycket breda sektion och Fridhemsgatans
idag enkelsidiga gaturum bedoms téla en hogre skala. I kombination
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med att gatumiljoerna gors mer attraktiva skapas béttre
forutséttningar for ett rikligt stadsliv.

/i

Vy fran gamla Fridhemsplan. Bild: Ripellino / David Wiberg

Nytt gardshus och gard mot Viktaren 17, 16, 15. Bild: White

Vy fran polishusets garagenedfart. Bild: Sweco / David Wiberg
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Gator och trafik

Gang- och cykeltrafik

Stadsbyggnadskonntoret och trafikkontoret har i samband med
planarbetet verkat for att Drottningholmsvégen ska omgestaltas.
Ambitionen &r att minska barridreffekten genom att bygga om
trafikleden till en integrerad stadsgata med béttre framkomlighet f6r
gaende och okade vistelsekvaliteter. Samtidigt har atgérder
planerats for forbéttrad framkomlighet pa Sankt Eriksgatan,
Fleminggatan och Drottningholmsviagen. Drottningholmsvégens
norra gangbana utmed kvarteret Viktaren foreslas breddad med ca
4,5 meter genom att minska den breda mittrefugen. Aven
géngbanan ldngs Fridhemsgatan kan breddas. Detta mojliggor ett
rikare stadsliv med serveringar och sittplatser i ett fint solldge.

Planforslaget mojliggor nya och fordndrade gangstrommar i
omradet genom att omkringliggande gator dagtid kan kopplas ihop
inom kvarteret, genom verksamhetslokalerna i gatuplanet. Det
innebédra en 6nskvérd spridning av flédena och minskar risken f6r
trangsel pa omkringliggande gator. Cykeltrafik och behov av
cykelparkering forvintas 6ka da planfoérslaget innebéar bade fler
bostdder och utokade verksamhetslokaler.

i B = l - o 5 ope

Forslag till utformning av en breddad gangbana Ilings Drottningholmsvdgen.
Bild: Sweco / David Wiberg

Biltrafik och parkering

Viktaren 35 och 36 dr idag underbyggda med garage. Viktaren 37
saknar parkeringsanldggning. Det underbyggda garaget nés via en
dubbelriktad ramp, ansluten till Fridhemsgatan.
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Genomford parkeringsutredning visar att parkering for planerade
om- och tillbyggnader av bostdder, butiker och kontor inom
Viktaren 35 och 37 kan inrymmas i planerat om- och tillbyggt
garage 1 Viktaren 35-36. Det forutsitter dock att ett samutnyttjande
av parkering sker. Berdknad parkeringsefterfragan for de bada
fastigheterna blir 109 bilplatser. Befintliga garagen rymmer 114
bilplatser. Detta gor att en reserv pa 5 — 11 bilplatser finns for ev.
parkeringsforluster i kommande férdjupningsstudier i
projekteringsskedet eller i forvaltningsskedet.

Kollektivtafik

Planens genomf6rande forhindrar inte en framtida passage under
Drottningholmsvéigen med en uppgang fran tunnelbanan pa
Drottningholmsvigens sodra sida, vid platsen for gamla
Fridhemsplan.

Stérningar och risker

Luft

St: Eriksgatan och Drottningholmsvagen har vid planomradet
varden over géllande gransvirden bade vad géller kviavedioxid och
partiklar. Orsaken till 6verskridandet &r emissioner fran biltrafiken.
Ett atgdrdsprogram under ledning av Lénsstyrelsen &r under
framtagande. Detaljplanen bedéms ge en forsumbar paverkan pa
luftkvaliteten genom byggrétternas bidrag till 6kad trafik i relation
till trafikméngden pé de aktuella gatorna. En 6kning av
byggnadernas h6jd med 2-4 vaningar bedéms inte heller forsvara
mojligheterna att klara miljokvalitetsnormen i gatuniva.
Luftkvaliteten vid de tillkommande bostidderna kan sannolikt klara
miljokvalitetsnormen, da luften sa hogt upp &r utspadd. Luftintag
for tillkommande ldgenheter kan placeras antingen i takniva eller pa
garden dér partikelhalterna ar ldgre 4n mot gatan. Detta kontrolleras
i samband med bygglov. Kvalitet pa tilluft till bostidder kan
ytterligare forbéttras om nytt ventilationssystem med partikelfilter
installeras.

Ljusforhallanden

Planforslaget innebér forandrade ljusforhallanden inom kvarteret till
foljd av bland annat det nya gérdshuset. For att utreda hur
ljusforhallandena for de boende i de befintliga bostidderna forandras
genom detaljplanens genomforande har solstudier genomforts.
Utover detta har ocksé en dagsljusberdkning utforts {for att belysa
konsekvenserna for de mest berérda bostdderna i Viktaren 16, 17.
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Gardshusets utformning och placering pa garden har gestaltats och
placerats for att maximera dagsljusintaget. Den nya volymen har en
renodlad bostadsfasad mot Viktaren 16 och 17. Vidare trappar den
ovre delen av volymen av mot sdder och norr for att minska
skuggverkan. De mest berorda bostdderna i gardshuset vetter idag
emot en helt 6ppen gard pa ca 50 x 70 meter. Efter planens
genomforande skapas ett avstand om 14-16 meter for huvuddelen
av fasaden och om 12-13 meter i den nedersta vaningen, vilket
motsvarar situationen vid en smal gata pa Kungsholmen. Det &r
avstdnd som inte dr ovanliga i stadsmiljon.

I avvdgningen mellan konsekvenserna for de enskilda ldgenheterna
och det 6vergripande allménna intresset att tillskapa nya bostéader i
centrala och kollektivtrafiknéra lagen, gor kontoret bedomningen att
de fordandrade dagsljusforhallandena &r godtagbara. Behovet av fler
bostédder 1 Stockholm ér stort och projektet 4r i linje med stadens
strategi att tillskapa bostédder i attraktiva och kollektivtrafiknéra
lagen.

Behovsbeddéming

Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomforande
inte kan antas medfora sadan betydande miljopaverkan som ésyftas
i PBL eller MB att en miljobedomning behover goras. De miljo-
fragor som har betydelse for projektet har studerats under
planarbetet och redovisas i planbeskrivningen.

Synpunkter under samrad och granskning

Samrad

Planforslaget séndes ut pa samrad 2013-05-28 - 2013-07-09. Under
samradet inkom 75 yttranden samt en protestlista med 154
namnunderskrifter. Flertalet remissinstanser tillstyrkte planforslaget
men framforde synpunkter i sak, framfor allt vad géller
kollektivtrafik och gestaltning. Sakédgare och remissinstanser
efterlyste det helhetsgrepp kring platsen Fridhemsplan som
startpromemorian beskrev som en ambition for detaljplaneprojektet.
De flesta sakégare och §vriga boende som framforde synpunkter
ansag att oldgenheterna var for stora och att skuggning av

befintliga bostdder behdvde minska, att bostadsgarden borde fredas
och att gatumiljoerna behévde rustas. Behovet av en ny galleria i
omradet ifrdgasattes. Det fanns ocksa en oro bland de boende i
hyresrétterna for evakuering och héjda hyror.
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Granskning

Planforslaget skickades ut for granskning 2014-08-13 —2014-09-10.
Under granskningen inkom 14 yttranden. Flertalet remissinstanser
tillstyrkte planforslaget och framférde synpunkter i sak, bl a vad
giller den nya bebyggelsens paverkan pa befintlig boendemiljé.
Aterkommande synpunkter frin boende handlar om forsimrade
dagsljusforhallanden, 6kad insyn och mindre vistelseytor pa
innergarden. Detta till f61jd av de tillkommande byggnads-
volymerna. En del synpunkter handlar om miljokvalitetsnormer och
om avsaknaden av en miljokonsekvensbeskrivning.

Kontorets samlade bedéming

Planforslaget gér i linje med kontorets stadsplaneringsinriktning
som gér ut pa att fortédta kring redan byggda strukturer i
kollektivtrafikndra lagen. Detaljplanen utgor dven startskottet f6r en
utveckling av Fridhemsplan som en forstirkt nod i ett mer
sammankopplat Kungsholmen i linje med Promenadstadens
intentioner.

Flertalet remissinstanser tillstyrker planforslaget. Aterkommande
synpunkter fran de boende handlar om forsdmrade dagsljus-
forhéllanden, 6kad insyn och mindre vistelseytor pa garden. En del
synpunkter handlar om omradets miljokvalitetsnormer och om
avsaknaden av en miljokonsekvensbeskrivning samt om de
tillkommande byggnadsvolymerna. Trafikforvaltningens har 6nskat
ett utokat skydd for tunnelbanans anldggningar.

Planforslaget medfor konsekvenser f6r den befintliga bostads-
miljon. Med héansyn till detta har gardshuset gestaltats och placerats
sa att dagsljusintaget minskas sa lite som mgjligt. Volymen har en
renodlad bostadsfasad mot Viaktaren 16 och 17 och trappar av mot
sOder och norr for att minska skuggverkan. Avstandet mellan nytt
och befintliga gardshus &r inte ovanligt i stadsmiljé och manga
gardsmiljoer har simre forutsittningar.

Kontoret gor 1 avvdgningen mellan konsekvenserna for de enskilda
lagenheterna och det 6vergripande allméinna intresset att tillskapa
nya bostdder bedomningen att konsekvenserna for befintliga
bostadsmiljoer dr godtagbara.

Med utokade vistelseytor av hog kvalitet 14ngs Drottningholms-
vagens norra sida, nya bostdder och utékade verksamhetslokaler for
service och handel blir Fridhemsplan en mer tillgéinglig och
attraktiv plats pd Kungsholmen.

Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomforande
inte kan antas medfora sadan betydande miljopaverkan som ésyftas
i PBL eller MB att en miljobedémning behover goras.
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Kontorets sammanfattande bedomning &r att detaljplanen &r
genomforbar, kan bidra med utvecklad service, fler arbetsplatser
och bostédder, och foreslar att detaljplanen antas.

SLUT
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