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Anette Scheibe Lorentzi Bo Bergman Susanne Werlinder

Sammanfattning

Ett planforslag for del av Véstberga 1:1, omrade vid Solberga
bollplan, har varit ute pa utstdllning mellan 2014-07-02 och 2014-
08-27. Planen mojliggdr uppforande av ca 370 lagenheter pa en
befintlig bollplan. Bollplanen ersitts med en ny anldggning Gster
om den nuvarande.

Under samradet inkom synpunkter framforallt géllande
forlangningen av Folkparksvdgen och angoring till ny
idrottsanldggning, riskfragor, bullerfragor, grona samband, lek och
rekreation, ledningssamordning samt gronytekompensation. De
flesta av dessa synpunkter har beaktats och forslaget kompletterades
infor utstéllningen. Under utstéllningen inkom sju yttranden, fem &r
fran remissinstanser, ett ir fran en boende 1 omradet och ett 4r fran
en privatperson utanfor stadsdelen. Remissinstanserna
idrottsforvaltningen, Fortum, fastighetskontoret och trafikkontoret
har ingen erinran mot forslaget. Fastighetskontoret forutsitter att
den befintliga planen kan anvindas fram till dess att den nya kan tas
i drift. En boende anser att den planerade bebyggelsen bor flyttas till
det omrade dér den nya bollplanen planeras. Ett 6vrigt yttrande
trycker pé vikten att bevara omradets héllmark och trad.
Léansstyrelsen efterfragar en mindre redaktionell justering av tva
planbestdmmelser kopplade till risk. Stadsbyggnadskontoret foreslar
darfor att denna justering av planbestdammelserna b2 och b3 gors
infor antagandet.
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Kontorets sammanfattande bedomning &r att forslaget &r vil
genomarbetat och ger ett stort tillskott av bostdder som &r positivt
for Solberga som helhet. Sammanvégt med andra nirliggande
projekt, bidrar projektet till mojligheten att upprétthélla néarservice
och utdka underlaget for kollektivtrafik i stadsdelen.

Bilagor: Plankarta med bestimmelser, Genomforandebeskrivning
Planbeskrivning, Utstédllningsutlatande

Utlatande

Bakgrund och syfte

Detaljplanen syftar till att mojliggora bostadsbebyggelse pa och
intill nuvarande Solberga bollplan samt att ersitta bollplanen med
en ny idrottsanldggning 6ster om den befintliga. Detaljplanen ska
ocksa sdkerstdlla mojligheterna att uppfora en ny forskola pa den
sodra delen av Solbergaskolans gard.

Den nya bebyggelsens gestaltning ska ta fasta pa omradets
befintliga uttryck men ges en nutida och tydligt avlasbar
utformning. Ny bebyggelse ska utformas med hog arkitektonisk
kvalitet s att den blir ett positivt tillskott i omradet och bidrar till
en attraktiv helhet. Fasadmaterial ska utgoras av puts eller trd som
harmonierar med omgivande bebyggelse. Sarskild omsorg ska
laggas vid detaljer och fargsittning. Byggnadernas entréer ska
viandas mot gatorna for att bidra till stadslivet i omradet.
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Beslut om att paborja planarbete for del av fastigheten Véstberga
1:1, omrade vid Solberga bollplan, togs i stadsbyggnadsndmnden
den 9 december 2010. Innan startpromemorian gav
exploateringskontoret en markanvisning for aktuellt omrade till tre
byggherrar, NCC, Wallenstam och Stockholmshem.
Markanvisningen gillde 325 ldgenheter. NCC har sedan planarbetet
paborjats dragit sig ur projektet och Wallenstam har darfor fatt
ytterligare en markanvisning som omfattar NCC:s tidigare
markanvisning.

Plansamrédet redovisades 2014-05-22 f6r stadsbyggnadsndmnden
som da uppdrog at kontoret att stilla ut detaljplanen.

Planférslag
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Lllustrationsplan. (Grontmij Laﬁdskapsarkitekter)

Planforslaget inrymmer sammanlagt ca 370 lagenheter. Av dessa
bostédder &r ca 55 % hyresrétter och 45 % bostadsritter.
Planforslaget innehdller ocksa en ny idrottsanldggning direkt soder
om Vistberga industriomrade samt en ny forskola i sodra

delen av Solbergaskolans gard.

Den nya bebyggelsen har inordnats i Solbergas struktur och
koncentrerats mellan skolan och befintlig bebyggelse vid
Klackvégen och Folkparksviagen. I sitt forhallande till gatorna
skiljer sig forslaget fran Solberga i 6vrigt da bebyggelsen tydligare
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moter nya gator och genom att entréer tydligt vander sig utat. De
grona elementen 1 Solberga har 1 forslaget inarbetats mot
Folkparksvdgen och i straket mot Vistberga industriomrade genom
att karaktérsfull berg- och naturmark bevarats och genom att
gronstraket mot Vistberga forblir park.

Bebyggelsen har foreslagits fa en delvis uppbruten utformning for
att samspela med strak och siktlinjer i omradet. Den nya
bostadsbebyggelsen foreslds huvudsakligen i nya lamellhus i mellan
fyra och fem vaningar. Ett hogre hus i1 anslutning till
Folkparksvdgen dr undantag fran detta. Forslaget innebér att en ny
gata anldggs pa och intill den befintliga bollplanen. Gatan f6rsorjer
den nya bostadsbebyggelsen, forskolan och skolan. Den nya
idrottsanldggningen angors via infart fran Lerkrogsvégen. Hela
planforslaget innehaller tre urskiljbara bostadsprojekt, Wallenstams
hyresrétter mot Folkparksviagen, Wallenstams bostadsritter pa den
nuvarande bollplanen och Stockholmshems hyresrétter i anslutning
till befintliga bostdder inom kv Tahéttan och kv Bakkappan.

Ny idrottsanlaggning

Den nya bollplanen f6reslas placeras direkt soder om Vistberga
industriomrade pé den idag 6ppna grasytan. Bollplanen angors via
en infart fran Lerkrogsvégen. Bollplanen foreslas utgoras av en
elvamannaplan om 60x100 meter belagd med konstgris. Soder om
bollplanen planeras I6parbanor, langdhoppsgrop samt en mindre
lsiktare. Oster om bollplanen planeras en boule- och
kulst6tningsbana samt en mindre multisportplan. En
omkladningsbyggnad, ett klubbhus samt viss parkering ryms dven
inom omrédet.

Forskola

Enligt stadsdelsforvaltningen finns behov av en férskola med 4-6
avdelningar. Forskolan foreslés placeras i den sodra delen av
Solbergaskolans géard dér den kan vara en friliggande byggnad.
Omréadet &r i géllande plan planlagt med en dldre bestimmelse, A -
allmént dndamal. For att sdkerstilla forskolan och ge den en modern
planbestdmmelse, planldggs dédrfor denna del av fastigheten.
Forskolan kan ha entré bade fran den nya lokalgatan och fran den
norra sidan mot skolan.
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Stockholmshem

Stockhlmshems byggnader (Engstrand och Speek).

Stockholmshems tva byggnader inrymmande ca 70 lagenheter
ligger i anslutning till deras befintliga kvarter Bakkappan och
Tahéttan, med angoring fran den nya lokalgatan. De tva foreslagna
byggnaderna &r i fem vaningar med inredd vind f6r bl.a. forrad.
Fasaderna dr i puts och taken uppfors som plattackta sadeltak.
Balkonger och enkelsidiga ldgenheter &r placerade mot sdder med
bostadsentréer mot den nya gatan. Parkering kommer dels ske pa ny
markparkering inom kvartersmark samt inom annan fastighet véster
om planomradet.

Wallenstams hyresratter

Wallenstams hyresrditter, vy mot Folkparksvigen (Wingardhs).

Vid Folkparksvégen foreslas fyra byggnader innehallande
sammanlagt 135 hyresritter. Huset ndrmast Folkparksvagen, liksom
det vinkelstillda intill, 4r i fyra vaningar, medan huset langs den
nya lokalgatan dr fem vaningar ovan ett parkeringsgarage i
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suterrdng. Vid omradets infart fran Folkparksvidgen placeras ett
hogre hus 1 elva vaningar. Mellan husen bevaras naturrummet, dér
dven en upprustad gang- och cykelvig leder fram till
Solbergaskolan. Mellan husen och gatorna finns en bredare
forgardsmark.

Parkeringsgaraget rymmer 46 parkeringsplatser och nés via infart i

det hoga huset. Aterstoden av parkeringsbehovet 16ses under
kvarteret med bostadsritter. Fasaderna utfors i puts i dov fiargskala.

Wallenstam bostadsratter

Wallenstams bostadsrditter, Stockholmshems nya byggnad som siluett i
forgrunden. (Wingardhs)

P4 den befintliga bollplanen forslas fyra byggnader inrymmande
sammanlagt 164 bostadsritter. De tdtt sammanstéllda smalhusen
bildar en mer kvarterslik stadsstruktur. Byggnaderna &r fem
vaningar hoga och utférs med fasader i trd. Husens tak utfors som
sadeltak, utan utskjutande takfot. Husen har langsgéende balkonger
som bade &r ett tillskott for ldgenheterna liksom energiméassigt
fordelaktigt. Parkeringsgaraget under garden rymmer 156 platser
och nas via korta ramper fran den dubbelriktade lokalgatan.

Parkering

En parkeringsutredning togs fram i december 2013 med syfte att ge
en rekommendation géillande parkeringstal och studera hur
parkeringssituationen kan I6sas utan att stéra den befintliga
parkeringssituationen i Solberga. Med stod i utredningen ar
parkeringstalet satt till 0,7 av vilka 0,1 utgor gistparkering.

P-tal for cykel ar 1,5 cyklar per lagenhet.



Godkant dokument - Anette Scheibe Lorentzi, Stadsbyggnadskontoret Stockholm, 2014-10-3 1, Dnr 2010-09850

Stockholms
stad

Tjansteutlatande
Dnr 2010-09850
Sida 7 (10)

Konsekvenser

Naturmiljé

Omréadet &r idag i huvudsak obebyggt. Férutom den befintliga
bollplanen finns en del vegetation och natur som kommer att
paverkas av planforslaget. Planerad bebyggelse kommer innebéra
intrang 1 naturmark, frimst utmed Folkparksviagen, mellan
Folkparksvdgen och befintlig bollplan, men ocksé i de brynmilj6er
med ekar och tallar som omger nuvarande bollplan. Mest patagliga
negativa konsekvenser bedoms uppsta av att ett antal storre ekar och
ett fatal tallar med hoga naturvédrden behover tas ned. Den yta som
foreslas for ny idrottsplats bestar i nuldget i huvudsak av en grisyta
som &r del i ett storre gronstrak utmed Vistberga industriomrade.
Forslaget innebér att den hér delen av gronstraket fordndras och
iordningsstélls for idrott. Den vegetation, bland annat i form av
popplar och mindre sly som finns idag forsvinner. Omradet bedoms
inte hysa nagra storre naturviarden enligt utford naturinventering.

Efter att naturinventeringen togs fram har mojligheten att spara fler
trad setts over. Déribland sparas en storre ek invid befintlig
tvéttstuga pa Stockholmshems fastighet vilket regleras via
plankartan. Det bor dven vara mojligt att spara ett antal virdefulla
ekar vid en eventuell utbyggnad av forskolan, dessa skulle
forslagsvis kunna bli en del av garden.

Halsa och sdkerhet

I Vistberga industriomréade finns foretaget Sandvik AB vars
verksamhet omfattas av Sevesolagstiftningen. Foretaget hanterar
bland annat vitgas. Riskanalyserna visar att det inte &dr lampligt att
uppfora bebyggelse ndrmare dn 100 m fran Sandviks fastighetsgrans
(fastigheten Arbetslaget 2) om inte riskreducerande atgérder vidtas.
I planen har viss bebyggelse placerats inom detta omrade. De
riskatgérderna som vidtas berér sammanlagt tvé byggnader med
bostdder samt delar av idrottsanldggningen inom planomradet.
Dessa atgirder regleras pa plankartan.

Buller

Bullerutredningen for trafik visar att bostadshuset ndrmast
Folkparksvidgen som hogst far en ekvivalent ljudniva pa 59 dB(A)
vid fasaden ndrmast vigen. Punkthuset far som hogst 56 dB(A)
ekvivalent ljudniva mot Folkparksvigen. Ovrig bebyggelse klarar
riktvérdet 55 dB(A) ekvivalent ljudniva vid fasaderna. Med
lampliga planlosningar dér minst hilften av boningsrummen ligger
mot fasad med hogst 55 dB(A) kan kraven enligt den sé kallade
stockholmsmodellen uppfyllas. Detaljplanen styr detta genom en
generell bestimmelse pa plankartan. De maximala ljudnivéerna
overstiger riktvéardet 70 dB(A) vid samma fasader som nimns ovan.
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Uteplats dir riktvirdet klaras kan anordnas mot gardarna. Aven
detta styrs genom bestimmelse pa plankartan.

Ny bebyggelse exponeras for industribuller fran Sandviks AB
verksamhet norr om planomréadet. Sandviks verksamhet dr
tillstandspliktig med reglerade bullervillkor. Ett avtal daterat 2014-
09-19 har tecknats mellan projektets byggherrar och den
tillstandspliktiga verksamheten som reglerar kostnaderna for
bullerddmpande atgérder pa anldggningen, bullervillkoren kan
darmed héllas for ny bebyggelse inom planomradet.

Planprocessen

Samradet

Plansamrad pagick under perioden 2014-01-07 —2014-02-18.
Samradsmdétet holls 1 Solbergaskolans matsal den 28 januari 2014
dér ca 40 personer niarvarade. Under samradstiden inkom
sammanlagt 31 yttranden. I huvudsak géllde synpunkterna
forlangningen av Folkparksvdgen och angoring till ny
idrottsanldggning, riskfragor, bullerfragor, grona samband, lek och
rekreation, ledningssamordning samt gronytekompensation.

Efter samradet togs en industribullerutredning samt ett férdjupat
risk-PM fram. Planhandlingarna kompletterades avseende risk och
bulleraspekter. Angoringen till idrottsanlédggningen flyttades till
Lerkrogsvagen och vindplatsen i Folkparksvdgens forlangning
flyttades ndrmare den foreslagna bebyggelsen. Planhandlingarna
kompletterades dven med ett ledningsomrade inom
idrottsanldggningen samt beskrivning av gréna samband och
gronytekompensation.

Utstéllningen
Planforslaget stédlldes ut under perioden 2014-07-02— 2014-08-27.

Under utstdllningen inkom sju yttranden, fem &r fran
remissinstanser, ett ir fran en boende 1 omradet och ett dr fran en
privatperson utanfor stadsdelen. Lansstyrelsen efterfragar en mindre
redaktionell justering av tva planbestammelser kopplade till risk.
Remissinstanserna idrottsforvaltningen, Fortum, fastighetskontoret
och trafikkontoret har ingen erinran mot forslaget.
Fastighetskontoret forutsitter att den befintliga planen kan anvéndas
fram till dess att den nya kan tas i drift. En boende anser att den
planerade bebyggelsen bor flyttas till det omrade dér den nya
bollplanen planeras. Ett 6vrigt yttrande trycker pé vikten att bevara
omradets hillmark och tréad.
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Stadsbyggnadskontoret foreslar med anledning av ldnsstyrelsens
yttrande att plankartan revideras med f6ljande dndringar av
redaktionell karaktir infér antagandet:

- b2 - Fasader som vetter mot Lerkrogsvigen/Véstbergavigen ska
halla minst brandklass EI30, fonster 1 denna fasad ska ha minst
brandklass EW30. Inga balkonger placeras i fasad mot
Vistbergaviagen/Lerkrogsvagen.

- b3 - Byggnader ska utféras med obrannbara fasader och med en
stomme som klarar mekanisk paverkan (tung konstruktion).
Utrymningsvagar ska placeras i fasad som ej vetter mot
Vistbergaviagen/Lerkrogsvigen. Om fonster placeras mot
Vistbergaviagen/Lerkrogsviagen ska dessa ha minst brandklass
EW30.

Endast Wallenstam och fastighetskontoret berors av dndringen och
de har godként den.

Synpunkter inkomna under samrad och utstillning som ej

tillgodosetts

- Befintlig bollplan bor rustas upp och omradet bor ej bebyggas

- Bebyggelse bor uppforas i sldnten mot Lerkrogsvigen

- Bostédder bor istéllet uppforas pa platsen for ny
idrottsanldaggning

- Planldggning av sparvég bor forberedas genom omradet

- Forslaget bor omarbetas for att bittre anpassas till Solbergas
kulturhistoriskt vardefulla bebyggelsemil;jo.

- Multisportplanen som planeras vid den nya idrottsanldggningen
bor ligga ndrmare skolan

- Vistberga industriomrade bor bindas samman med Solberga
genom en vagforlangning mellan Folkparksviagen och
Lerkrogsvigen

- Parkering for privatbilar bor inte ske pa tomtmark, antalet
parkeringsplatser &r for hogt

- Forslaget bor omarbetas sa att fler trdd kan bevaras, sdrskilt
ekar.

Stadsbyggnadskontorets stallningstagande

Kontorets sammanfattande bedomning &r att forslaget &r vil
genomarbetat och ger ett stort tillskott av bostdder som &r positivt
for Solberga som helhet. Befintlig bollplan ianspréaktas for bostédder
och ersitts med en ny idrottsanldggning direkt soder om Vistberga
industriomrade, en yta som idag i huvudsak bestar av en 6ppen
grisyta. Aven viss naturmark lings Folkparksvigen, vid befintlig
bollplan och vid Stockholmshems befintliga tvittstuga ianspraktas i
forslaget. Dessa konsekvenser maste vigas mot det faktum att ca
370 lagenheter tillkommer som, sammanvigt med andra
ndrliggande projekt, bidrar till méjligheten att upprétthélla
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nirservice och utoka underlaget for kollektivtrafik i stadsdelen. Den
foreslagna bebyggelsen har anpassats till Solbergas kulturhistoriskt
vardefulla bebyggelsemiljo avseende struktur och gestaltning. De
flesta synpunkter som ansetts vara mojliga att reglera i detaljplan
har kunnat beaktas under planprocessen.

Kontoret foreslar att forslag till detaljplan antas med ovanstaende
revidering.

SLUT
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