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BAKGRUND

Bygg Vesta AB har fatt markanvinsning f6r uppférande av ny bebyggelse
innehallande i huvudsak bostédder pa fastigheten Grondal 1:1 m fl vid
Bryggvigen 1 Grondal. I planen ingar dven industrifastigheterna Storseglet 3
och 5 som idag &r i privat dgo. I och med planens genomférande omvandlas de
till fastigheter for bostdader och verksamheter samt till en allmén park.

ORGANISATORISKA FRAGOR

Ansvaret for planens genomforande vilar pa berérda forvaltningar inom staden
samt Bygg Vesta AB och 6vriga byggherrar.

Stadsbyggnadskontoret upprattar detaljplan samt svarar for myndighets-
utovning vid bygglovprévning och bygganmaélan.

Fastighetsbildningséatgiarder handldggs av lantméiterimyndigheten.

Exploateringskontoret representerar stadensom markikage och ansvarar for
uppréttande av de avtal som kravs for planens genomforande.

Planens genomforandetid slutar 10 ar efter det att planen vunnit laga kraft.
Undantaget d4r omraden for park och gata som under en 6vergéngsperiod har
anvéndningen industri. Se administrativ al-bestdmmelse 1 planen. For dessa
omraden dr genomforandetiden 12 ar.

Planprocess och tidplan

Detaljplanen hanteras med normalt férfarande utan programskede.

Plansamrad IT kv 2010
Redovisning i SBN Ikv 2011
Utstéllning IV kv 2011
Godkénnande i SBN IV kv 2011
Antagande i KF kv 2012
Avtal

Exploateringsavtal ska triaffas mellan staden och berérda byggherrar.
Exploateringsavtalen reglerar i huvudsak genomférandet av detaljplanen bl a
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erforderliga fastighetesregleringar, ansvarsférdelning och bekostande av om-
och nybyggnad av allménna platser och flytt av tekniska anldggningar.

Till avtalet knyts ett kvalitetsprogram for gestaltning som utgor
utgangspunkterna vid projektering, bygglovprévning, byggande och
forvaltning av den planerade bebyggelsen.

Om behov foreligger ska ett avtal triffas mellan fastighetségare till Storseglet 5
och berdrda byggherrar som reglerar ljudniva pa det flaktbuller som alstras pa
fastigheten. Bullernivan ska sénkas ner till gédllande riktvdrden, 50 dBA dagtid
och 40 dBA nattetid vid bostadens fasad. Detta gors innan planen kan
genomforas.

Om behov uppstar triaffas avtal mellan berdrda fastighetsdgare om parker-
ingslosning dar parkering for en fastighet ordnas pa annan fastighet.

Avtal bor upprittas mellan fastighetsdgare till kv A och B om att bullerskdrm
kan séttas upp mellan berérda byggnader.

Fragan om brandskyddsatgérder for bropelare hanteras av staden och trafik-
verket.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR
Agoforhillanden

Berorda fastigheter ér:

Grondal 1:1, 1:16, samt Paddeln 1 som &r i stadens dgo.

Grondal 1:19 som égs av Tietoenator Sverige AB

Storseglet 3 som &dgs av GE Real Estate soder KB.

Storseglet 5 och Grondal 1:18 vilka dgs av Aromatic Fastigheter AB.

Fastighetsplan

Genom en administrativ bestimmelse pa plankartan upphor géllande
fastighetsplaner for Paddeln 1, Storseglet 3 och Storseglet 5 att gélla i sin
helhet. Ny fastighetsplan erfordras ej, fastighetsbildning kan ske med
detaljplanen som grund.

Fastighetsbildning

Genom avstyckning och fastighetsreglering kan flera fastigheter for bostads-,
centrum- och forskoledndamal bildas. Genom avstyckning kan dven en
fastighet for parkeringasdndamal bildas. Tredimensionell fastighetsbildning &r
mojlig. Fastigheter for tekniska anldggningar dr mojliga att bilda genom
avstyckning. Fastighetsbildning kan ske med detaljplanen som grund.
Fastighetsbildning skall vara genomford innan bygglov beviljas.

Gemensamhetsanliggning

I de fall dar kvarter delas i flera fastigheter kan en gemensamhetsanldggning
behdva inrdttas for gemensamma dndamal t ex angéring, sophantering m m.
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Servitut

Beroende pa dgoforhallandena av vattenomradet kan servitut behova bildas for
att sidkerstélla allménhetens réatt for gangtrafik.

Ledningsriitt

Inom planomradet finns ledningar for vatten, avlopp, gas, el, fjarrvirme och
tele, kabel-tv.

Befintligt ledningssystem i omradet ligger i huvudsak kvar. Tva elnétstationer i
omradet flyttas till nya ldgen. En kompressorstation for avloppsvatten flyttas
till nytt ldge. De tekniska anlédggningarna dr markerade med E pé plankartan.

Ledningsédgande bolags rétt att anlédgga, nyttja och underhalla ledningar pa
kvartersmark sékras genom u-omrade i planen samt genom servitut eller
ledningsriitt.

Vattenverksamhet

[anspraktagande av vattenytor fordrar tillstand eller anmélan for vatten-
verksamhet. Anmalan sker till Lansstyrelsen.

EKONOMISKA FRAGOR

Pa stadens mark foreslas tillkommande bebyggelse upplatas med bade
bostadsritt och hyresratt. Staden avser att sdlja respektive upplata marken med
tomtrétt vilket medfor en intékt for staden.

Byggherrarna bekostar all exploatering inom kvartersmark och for anslutningar
mot omgivande kartersmark och allmén platsmark.

Ekonomiska &taganden for atgirder pa allmén plats som dr en konsekvens av
genomforandet av detaljplanen ska regleras i exploateringsavtal mellan staden
och byggherrarna.

TEKNISKA FRAGOR

Byggherrarna ansvarar for dagvattenhantering efter samrad med Stockholm
Vatten.

En batymetrisk och geofysisk uppmaitning har gjorts for att kartlagga
djupforhéllanden, positionera eventuella objekt och klassificera
bottensediment.

MEDVERKANDE

Genomforandebeskrivningen har tagits fram av Eva Strombaéck, stads-
byggnadskontoret i samarbete med Anna Bremberg, lantméterimyndigheten
och Gustaf Schneidler, exploateringskontoret.

Malin Olsson
planchef Eva Stromback



