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Sammanfattning

Exploateringsnimnden avser att den 11 dec 2014 markanvisa ca 40
bostdder samt forskola med 4 avdelningar i kv Jackproppen,
Hjorthagen till Wallin Byggnads AB. Planarbetet bekostas av
byggherren.

I projektet ingar ocksa att anordna parkering som erséttning for de
parkeringsplatser som idag finns pa tomten. Fastigheten &r idag
bebyggd med garageldngor med lagt byggnadstekniskt och
stadsbyggnadsmaéssigt viarde. Bebyggelsen rymmer 58 platser, som
nyttjas av boende i det angridnsande Abessinien.

Forslaget innebir att ca 40 bostédder i radhus samt en forskola
mojliggors 1 omradet. Planprojektet dr angeldget da behovet av att
anordna forskolor i takt med utbyggnaden av omradet &r stort och
bradskande. Bostdderna foreslas att placeras i tva bojda
bebyggelserader i 2-3 vaningar, varav den ena ligger ovanpa
forskolan. Bebyggelsen placeras i huvudsak pa redan ianspraktagen
mark, men mindre naturytor i anslutning till dessa berérs. Som en
kompensation for detta ingar i projektet en upprustning av parken
runt Abbisplan. Genom att ta bort en del av Trollhéttevigen kan
Motalaparken kopplas samman med omradet runt Abbisplan till ett
storre, sammanhingande parkomrade.
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Omradet ligger inkilat i Hjorthagsparken, som bildar en gron krans
runt den gamla delen av Hjorthagen. Projektets syftar i forsta hand
till att anordna en forskola i omradet men ocksa att skapa en trygg
och befolkad koppling mellan Abessinien och den nya bebyggelsen
pa Gasverksomradet. Ambitionen &r att tillfora en bebyggelse som
bidrar positivt till upplevelsen av den omkringliggande parken.
Forslaget rymmer darfor en forhallandevis lag exploatering, dér
bebyggelsen inordnas i parken och ges en h6jd som medger
utblickar fran den ovanfor liggande Duschparken pa
Hjorthagsberget.

Projektet har foregatts av en tidig boendedialog, arrangerad av
exploateringskontoret och stadsbyggnadskontoret, med deltagare
fran Hjorthagen. Dialogen pekade pa att Duschparken virderas hogt
av boende i omréadet, men att den aktuella tomten har ett lagt viarde
for rekreation mm.

Projektet dr en del av stadsutvecklingsomradet Norra
Djurgardsstaden, dér planering pagar for ca 12 000 nya bostéder,
varav ungefdr hilften i Hjorthagen. Omradet 4r utpekat som ett
séarskilt miljoprofilomrade. Miljokrav har darfor formulerats for
projektet, som avses att godkdnnas av byggherren i samband med
markanvisningen.

Orlentermgskarta over Hjorthagen och planerad bebyggelse, med planomradet inom rod ring.
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Bakgrund och syfte

Planomradet ingar i stadsutvecklingsomradet Norra
Djurgardsstaden dar planering pagéar for cirka 12 000 nya bostédder
och 30 000 nya arbetsplatser. Hjorthagen utgér den norra delen av
stadsutvecklingsomradet och berdknas innehalla cirka 6000
lagenheter blandat med lokaler for kontor, butiker, kultur och
service. Den kulturhistoriskt viardefulla gasverksbebyggelsen ska till
stor grad bevaras och omvandlas till att inrymma nya verksamheter.
De befintliga parker som angransar till omradet ska rustas upp och
anpassas till de krav som den nya bebyggelsen medfor.
Arkitekturens karaktér ska viljas med héansyn till platsen och de
natur- och kulturviarden omréadet innehar.

Den aktuella tomten ligger inkilad i Hjorthagsparken mellan
Abessinien i Hjorthagen och den nya bebyggelsen pa
gasverksomradet. Den befintliga bebyggelsen som utgérs av slitna
garageldangor ingar i den ursprungliga planen for Abessinien som en
del av parkeringslosningen for detta omrade. I linje med stadens
overgripande planeringsinriktning och stadsutvecklingsomradets
strategi att nyttja marken effektivt har nuvarande markanvindning
pa tomten ifragasatts. Samtidigt finns stort behov av att skapa
utrymme for forskolor i omradet. Mot bakgrund av detta har en
landskapsanalys och volymstudie for omradet tagits fram och en
tidig dialog med boende i omradet genomforts. Dialogen visade att
miljon vid garageldngorna véarderades lagt, men att efterfragan pa
garageplatserna var relativt stor. Duschparken som ligger ovanfor
Jackproppen dr en mycket omtyckt park som bor vérnas och
utvecklas. Dialogen bekriftade att det finns ett behov av att rusta
upp parken runt Abbisplan nedanfor Jackproppen, som upplevs som
daligt omhéandertagen. Sedan tidigare finns forslag fran boende 1
Hjorthagen att koppla samman Motalaparken och Abbisplan till ett
sammanhéngande gronomrade. Efter framtagna volymstudier och
boendedialog har staden infér kommande markanvisning arbetat
fram ett tidigt forslag till bebyggelse som ligger till grund for denna
startpromemoria. Detaljplanen syftar i forsta hand till att mojliggora
en forskola i omradet, men ocksa att genom kompletterande
bostadsbebyggelse och en upprustning av parken skapa en trygg och
befolkad koppling mellan Abessinien och den nya bebyggelsen pa
Gasverksomradet.
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Tidigare stédllningstaganden

Oversiktsplan

Planomradet ligger inom stadsutvecklingsomradet Norra
Djurgardsstaden som skall utvecklas till ett omrade for tédt och
blandad stadsbebyggelse.

Program for stadsutvecklingsomradet

Program for planering av omradet Hjorthagen — Vartahamnen —
Frihamnen — Loudden (dnr 1999-08607-53) upprittades under 2001
med utgangspunkt fran 6versiktsplanen. Programmet behandlar
overgripande forutsittningar och mal f6r planeringen av omradet.
Stadsbyggnadsnamnden godkénde i juni 2003 kontorets redovisning
och beslutade att g vidare med planeringen for bland annat
gasverksomradet i Hjorthagen.

Foérdjupat program och miljdkonsekvensbeskrivning

Under 2007 arbetades ett fordjupat program for Hjorthagen fram.
Bakgrunden till detta var dels ny lagstiftning géllande
miljokonsekvensbeskrivningar och dels att det under
detaljplanesamrad for de forsta etapperna framkommit ett behov av
att skapa en tydligare helhetsbild av stadsdelens forutséttningar.
Programmet skall dels utgora ett diskussionsunderlag f6r den
foreslagna utvecklingen i Hjorthagen och dels fungera som ett
underlag for kommande detaljplaner. Utifran det fordjupade
programmet togs en miljokonsekvensbeskrivning, enligt plan- och
bygglagen och miljobalken, fram for hela stadsdelen. Avsikten &r
att den overgripande MKB:n kompletteras med omradesvisa
fordjupningar till varje detaljplan i omradet. Samrad om
miljokonsekvensbeskrivningen enligt miljobalken genomfordes
november 2007 till januari 2008, varefter Stadsbyggnadsndmnden
godkinde redovisningen av samradet.

Detaljplan

Kv Jackproppen &r planlagt for garage, avsedda att nyttjas av den
angrinsande bostadsbebyggelsen i Abessinien. Ovrig mark utgors
av park- och gatumark. Omradet omfattas av f6ljande planer: PI
4543, P12257 och P1 1368. Planerna saknar genomférandetid.

Riksintressen

Omréadet ingar i riksintresset Stockholms innerstad med Djurgéarden
(MB 3 kap6§). Inom detta riksintresse dr Abessinien utpekat som en
kulturhistoriskt intressant miljo.

Miljéprofilering

Norra Djurgardsstaden dr utpekat som ett miljoprofilomrade och
utifran detta har ett antal olika miljokrav formulerats, vilka
godkénns av byggherren 1 samband med markanvisningen. Dessa
krav har sammanstillts i en sdrskild handling ”Milj6- och
hallbarhetskrav vid markanvisning Jackproppen”. Kraven innebéar
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bland annat att el eller virme skall produceras pa fastigheten och att
en viss niva av gronska (gronytefaktor) skall skapas pa tomten.

Pagaende planering i naromradet

I ndromradet pagar omfattande planering och byggnation.
Sammanlagt planeras f6r omkring 6000 nya bostdder mm 1
Hjorthagen. Den del som ligger ndrmast Jackproppen haller nu pa
att fardigstillas, med kvartersbebyggelse i 6-8 vaningar. Ca 100
meter norr om Jackproppen ligger Gasklocka 4, dér en detaljplan
for ett 45 vaningar hogt hus som ersittning for gasklockan nu ar
overklagad.

Planomradets forutsattningar

Historisk utveckling

Planomradet ligger i utkanten av Abessinien, ett bostadsomrade ritat
av Hakon Ahlberg, uppfort under 1930-talet i samverkan med
Gasverket och Elektricitetsverket i Hjorthagen. Omradet dr
Stockholms forsta storskaligt serietillverkade omréade och ett av
stadens frimsta exempel pa modernistisk bostadsarkitektur. Det
aktuella planomradet planlades for garage till bostdderna samt park.
Pé platsen har det dessférinnan forkommit stenbrytning. Parken
16per runt hela Hjorthagen och kopplingen till den omkringliggande
naturparken dr en viktig del av den modernistiska stadsplanen i
Abessinien.

Ortofoto (20] 2) over planomradet och dess omgivning
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Planomradet idag

Planomradet utgérs av kv Jackproppen och delar av gatu- och
parkomradet soder ddrom. Kv Jackproppen rymmer 58
parkeringsplatser i slitna garageldangor, mestadels uppforda med
platfasad. Omréadet sluttar kraftigt och har bitvis dramatiska
nivéskillnader. Garagen ligger pa en plata 10-15 meter nedanfor
Duschparkens hojd och ca 7-8 meter ovanfor Abbisplan. Tidigare
stenhuggeri pa platsen har gett platan en tydlig rygg i en rasbrant
mot norr. [ viéster stupar berget ner i en bergsskérning mot en lagre
niva. Nedanfor garagen l6per Bocklingbacken, en gang- och
cykelvdg som forbinder Abessinien med den nya bebyggelsen i
Gasverksomradet. Omradet runt Abbisplan rymmer buskar och
16vtrad med ett fital vérdefulla individer. Hojden ovanfor
garageldngorna har sparsamt med vegetation och stora ytor dar
berget gar i dagen.

Planférslaget

Bebyggelse

Planforslaget innebér att omradet bebyggs med tva mjukt svingda
radhuslidngor samt en forskola med fyra avdelningar kring en
langsmal gard. Byggnaderna placeras i huvudsak pa nuvarande
garagetomt och anpassar sig till den omkringliggande terrdngen,
befintliga stigar och trid. Avsikten &r att bebyggelsen, betraktad
fran Duschparken, kan komma att upplevas som en del av berget.

b \ f 0

’ \
Orlentermgsblld som visar hur forslaget forhaller sig till bef ntlig och planerad
bebyggelse
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Omradet bedoms rymma ca 40 yteffektiva mini-radhus, terrasserade
sa att alla far utsikt 6ver Ostermalm och sydvist. Forskolan
placeras i bottenvaningen under den ena radhusldngan, som har sina
entréer fran forskolans tak. Radhusen foreslas att uppforas i tva
vaningar, vilket gor att bebyggelsen uppgar till tre vaningar ovan
garage i den langa som dven rymmer forskolan och 2 vaningar ovan
garage i den ldinga som vetter mot Abbisplan. Bostdderna har egna
entréer men saknar tradgard. Ambitionen r att arbeta med
massivtrakonstruktioner och grastak for ett sa naturligt och
landskapsintegrerat uttryck som mojligt.

férskolegard/ bostadsgard |

:-] ‘

sedumtak

fidesiola i)

natur/park

N e 75s > gardge Ca—a

Sektion genom foreslagen bebyggelse (Kjellander-Sjoberg/LAND arkitekter)

o

= L J ,\B :.. v )
Forslag till illustrationsplan (Kjellander-Sjoberg/LAND arkitekter)
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Landskap och offentliga rum

Forslaget bygger pa idén att arbeta med bostidder och forskola som
topografi i landskapet. Mot omgivande park placeras bebyggelsen
direkt mot naturen, medan en halvoffentlig milj6 med f6érskolegard
skapas pa en langstrackt gardsyta mellan husen. Mot denna
orienteras entréerna till savil bostdder som forskola. I den fran
infarten rdknat bortre andan av garden f6reslas att &ven en mindre
del av den sddersluttande naturmarken anvénds som forskolegard.
Den goda tillgdngen till ndraliggande parkmark kompletterar denna

yta.

Forslaget innebir att mindre parkomraden med naturkaraktér i
anslutning till den planerade bebyggelsen berérs. Dessa
kompenseras dels genom tillskapandet av en gron bostadsgard och
dels genom att en del av Trollhéttevagen tas bort och ersétts med
parkyta. Genom att ta bort vigen, som ligger pa en bank, forbéttras
mojligheten att rora sig mellan Motalaparken och Abbisplan.

"~ parklek

dppen yiu platsgjuten
betong

et A e
Program for utformning av parken runt Abbisplan kopplat till Motalaparken.
(Grontmij)
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Trafik och parkering.
Omradet &r vil forsorjt med kollektivtrafik, ca 450 meter fran

Ropstens tunnelbaneentré och drygt 300 meter fran lokalbuss, linje
55.

Forslaget innebér att befintliga garageplatser pa tomten (58 st)
ersitts samt att ytterligare 0,5 platser per planerad bostad anordnas i
ett underjordiskt garage med infart fran Alvkarledvigen. Angéring
till byggnaderna loses via en entréplats i anslutning till omrédets
infart. Gardsytan mellan byggnaderna &r ténkt att hallas bilfri, for
att skapa en lugn och skyddad milj6 i anslutning till férskolan.
Cykelparkeringsplatser skall anordnas med minst 2,5 platser per
lagenhet.

En del av Trollhéttevidgen foreslas att tas bort och erséttas med
parkmark. Det innebar att Abessiniens nedre del trafikméssigt delas
upp 1 tva separata delar som endast sammankopplas vid
Porjusvigen. Detta innebér inte att ndgra omvagar skapas, men ett
fatal parkeringsplatser pé gata forsvinner. Tillgdngen pa
gatuparkering i denna del av Hjorthagen bedoms dock som mycket
god da samtliga gator dr enkelsidigt utnyttjade. En 6versiktlig
berdkning av antalet parkeringsplatser ldngs gatorna i Abessinien
ger ett parkeringstal pé ca 0,4 platser per ldgenhet i omradet.

Tillgdnglighet

Bostiddernas entréer nas vaderskyddat fran angoringsplatsen vid
omradets infart. Vid angdringen finns dven sophantering, som nas
inom 10 meter fran Alvkarlesvigen.

Service

Omréadet ligger inom det omfattande stadsutvecklingsomradet i
Hjorthagen dér social och kommersiell service successivt byggs ut.
Forskola anordnas inom projektet. Grundskola, 1-9, planeras i
ndromradet. Livsmedelsbutik kommer att nas inom 300 meter.

Stoérningar, risker och 6évrig miljopaverkan

Planomradet ligger lugnt, vid en lokalgata, och bedoms varken vara
utsatt for stérande buller eller patagliga risker. Den viktigaste
miljokonsekvensen att belysa i det fortsatta arbetet bedoms vara
paverkan pé den kulturhistoriskt intressanta bebyggelsen i
Abessinien och paverkan pé park och naturmiljo i ndromradet.

Behovsbedémning

Denna startpromemoria kommer att anvindas for att inhdmta
underlag f6r behovsbedomning, om en miljokonsekvensbeskrivning
enligt miljobalken kommer att vara nodvéndig. Kontorets
prelimindra bedomning &r dock att miljopaverkan dr mycket liten
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och att en miljokonsekvensbeskrivning inte kommer att vara
nodvandig.

Tidplan

Detaljplanen avses att arbetas fram med normalt planforfarande i
enlighet med f6ljande preliminéra tidplan:

Samrad kvartal 2 2015

Granskning kvartal 1 2016

Antagande kvartal 2 2016

Ekonomi
Planarbetet bekostas av byggherren.

Stadsbyggnadskontorets synpunkter
Stadsbyggnadskontoret bedomer att projektet kommer att bidra
positivt till platsen och tillféra omradet flera kvalitéer. Den
foreslagna bostadsbebyggelsen skapar en tryggare koppling mellan
Abessinien och den nya bebyggelsen vid gasverket, da transparenta
och befolkade byggnader ersétter de slitna garageléngor som nu
finns pa platsen. Samtidigt &r den foreslagna, forhallandevis laga
exploateringen en viktig forutséttning for att behalla parkens
viarden. Bebyggelsen skall bade genom sin skala och genom sitt
arkitektoniska uttryck pé ett hansynsfullt sétt inordna sig i parken.
Detta &r viktigt bade for att medge utblickar fran den ovanfor
liggande Duschparken och for att inte bli for dominant i forhéllande
till den riksintressanta bebyggelsen i Abessinien och de lagre
liggande delarna av parken. Det skall dessutom ses i relation till den
hoga bebyggelse som planeras att ersédtta Gasklocka 4, som 1
motsats till den foreslagna bebyggelsen i Jackproppen ir ett tydligt
landmérke med paverkan pa savil stadsbilden i stort som dess
nidromrade i Hjorthagsparken.

Projektet ger ett nodvéandigt och vilkommet tillskott av
forskoleplatser, som annars hade behévt hanteras inom den
planerade kvartersbebyggelsen i omradet. Forslaget mojliggor en
forskolemilj6 med hog kvalitet. Tillgangen till en egen gard med
naturkaraktir och goda solljusforhallanden liksom stora
omkringliggande parkytor har ett hogt véarde i det i 6vrigt
forhéllandevis tétt exploaterade ndromradet.

Genom att koppla ihop Motalaparken med omradet runt Abbisplan
forstiarks parkens sammanlagda varden, vilket ocksa kompenserar
for de mindre ytor som berérs kring bebyggelsen.
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Mot bakgrund av ovanstédende foreslér kontoret att
stadsbyggnadsndmnden beslutar om att paborja planarbete for
bostéder, forskola och park i kv Jackproppen.

SLUT
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