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kajomradet)

Forslag till beslut
Stadsbyggnadsnamnden beslutar att planarbete paborjas.

Anette Scheibe Lorentzi
Bo Bergman

Sammanfattning

Utmed Strandvégskajen finns flera olika publika verksamheter sa
som restauranger och kaféer, bade pa land och inom vattenomradet
pa pirar och bryggor. Strandvigskajens vattenomrade &r delvis ¢j
planlagt och dédr detaljplan finns stodjer inte denna den verksamhet
som bedrivs. Flertalet verksamheter regleras idag med
tidsbegrdnsade bygglov vilket innebér en osdkerhet for
verksamhetsutovarna. Ett bygglov avseende Strandbryggan intill
Djurgérdsbron har dessutom overklagats och mark- och
miljodomstolen upphavde bygglovet 2014-09-16. Av denna
anledning finns det ett stort behov av att planldgga omradet for att
sdkerstdlla befintlig verksamhet, nagot som ocksa bradskar i och
med det upphivda bygglovet.

Stadsbyggnadskontoret anser att de befintliga verksamheterna 4r ett
positivt tillskott 1 stadsmiljon och ocksa ett led 1 att 6ka
attraktiviteten i de vattenndra miljoer som &r ett av stadens signum.
Detaljplanearbetet avser att studera mojligheten att ocksa reglera de
kioskbyggnader som finns pé kajomradet for vilka det redan startat
en detaljplan 2013-08-15, dnr 2013-07844.

Kontoret foreslar att planarbete paborjas och genomfors med
normalt férfarande.
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Snedbild over del av Strandvigskajen. Strandbryggan ligger till hoger
utanfor bild, ovriga verksamheter som avses hanteras i aktuell detaljplan
ses i bildens mitt och till vinster.

Bakgrund

Utmed Strandvégskajen finns flera olika publika verksamheter,
bade pé kajomradet men ocksa pé bryggor och pontoner. Dessa
verksamheter bidrar till ett brett nyttjande av kajomradet med flera
malpunkter utmed kajen vilka ger ett intressant och
efterstravansvirt folkliv. Verksamheterna har olika karaktdr men
flertalet av dem har en utatriktad funktion sa som restauranger och
annan typ av servering.

Delar av kajomradet &r ej planlagt och andra delar &r planlagda men
med bestimmelser som inte stodjer rdidande verksamheter. De
verksamheter som ligger inom omradet idag har tidsbegrénsade
bygglov vilket ger en osédkerhet for verksamhetsutovarna. Vidare
har ett bygglov for verksamheten Strandbryggan, precis intill
Djurgérdsbron, provats av mark- och miljodomstolen vilken
upphdvde bygglovet i dom 2014-09-16. Domen har 6verklagats av
Strandbryggan, men utsikterna f6r en majlig framgéng i hogre
instans ses som sma. Av denna anledning har Stockholms hamnar
inkommit med en 6nskan om planéndring for att i ny detaljplan ge
de befintliga verksamheterna det planstod som krévs for att ge
verksamhetsutévarna en trygghet. Vidare kan det positiva tillskott
som verksamheterna utgor pa kajen sédkras pa battre sétt &n genom
de tidsbegriansade bygglov som idag giller.
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Ett plandrende "Tidsbegrinsade bygglov" som syftar till att ge de
befintliga paviljongbyggnader inom kajomradet ett planstéd har
startats med beslut i stadsbyggnadsndmnden 2013-08-15, dnr 2013-
07844. 1 det fortsatta arbetet med Strandvigskajen ska utredas om
planarbetet for paviljongerna kan integreras med nu aktuell
detaljplan for kajomradet inklusive vattenomradet.

Syfte
Syftet med detaljplaneldggningen 4r att ge de verksamheter som
ryms inom kajomradet planstod.

Planomrade

Planomradet omfattar del av fastigheten Ostermalm 3:62. Inom
planomradet finns tolv befintliga verksamheter som saknar planstod
varav fem av dem ligger pa tidsbegriansade lov.

x . ] ] o an
N Ladugd redslatdsviken
\

~

Det morkbla omradet redovisar vattenomradet som ska planldiggas. Infor
plansamradet ska studeras om dven de ljusbla omradena pa kajen samt
oster om Djurgardsbron ska inga for att planlcigga verksamheter dven
inom dessa omraden.

Tidigare stillningstaganden

Oversiktsplan
I 6versiktsplanen Promenadstaden antagen av kommunfullméktige
2010 utgér omradet innerstadsbebyggelse respektive vattenomrade.

Gillande detaljplaner

Planomradet inom vattenomradet 4r ej planlagt. Delar av
kajomradet dr planlagt genom plan L-275 fran &r 1859 som reglerar
utformningen av kvarter, kajkant och gatan vid Strandvégskajen,
men som innehaller knappt nagra planbestammelser och som
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dessutom saknar planbeskrivning Planen reglerar inte
anvindningen av kajen.

L A D U C A RD S L AN DS ~ H S K E S

——— /

Utsnitt ur plan L-275 fran ar 1859.

Start-PM for kioskerna pa kajen

Stadsbyggnadsnamnden fattade 2013-08-15 beslut om att starta ett
planarbete for att planldgga och ddrmed permanenta
kioskbyggnaderna inom kajomradet, dnr 2013-07844.

I nu aktuellt planarbete avses mojligheten att inkorporera planen for
kioskbyggnaderna studeras for att pa sa sétt ge en béttre helhetsbild
av situationen med de publika verksamheterna inom hela
kajomradet, sa vl innanfér som utanfor kajlinjen.

Kajstrategi fér Stockholms kajer

Under 2014 har Stockholms hamnar tagit fram en strategi for hur
stadens kajer ska anvindas. Strategin var pa samrad under varen
2014. For innerstadskajerna angavs som dvergripande princip att
den rorliga sjofarten ska prioriteras. For Strandvégskajen
redovisades att det finns plats for bathéllplatser, rorlig battrafik,
fritidsfartyg samt stillaliggande kommersiella fartyg.

Planforslag

Befintliga verksamheter avses permanentas

Inom kajomradet finns ett antal verksamheter som rymmer
kommersiella verksamheter, flera av dessa med publik inriktning sa
som restaurang, kafé och bar. Vissa verksamheter &r
sdsongsrelaterade och har stidngt under vinterhalvaret medan andra
har 6ppet aret runt. Verksamheterna med publik inriktning har 6kat
i antal under senare ar och fyller en positiv funktion pa kajen.
Detaljplanen avser att mojliggéra en permanentning av de
verksamheter som ryms inom kajomradet idag.
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Bilder pa nagra av kajomradets verksamheter.

En detaljplan som medger férandringar i framtiden

Detaljplanen avses utformas med bestimmelser som gor det mojligt
att ge permanent bygglov for de verksamheter som finns pa plats
idag och som kan komma att etableras dér i framtiden. Detaljplanen
behover ta hand om och formulera bestimmelser som gor att
publika verksamheter kan finnas utan att méjligheten att nyttja
kajen for de fastliggande fartyg som finns pa platsen idag inte
omdjliggors, men ocksé for att i framtiden inte hindra mojligheten
att nyttja kajen i olika omfattning for den rorliga battrafiken. Idag ar
denna anvéndning dock begrdnsad inom nu aktuellt omradet. Den
rorliga battrafiken dr framfor allt koncentrerad till de inre delarna av
Nybroviken, vister om nu aktuellt planomrade.

Stockholms hamnar och Trafikkontoret d&r huvudmén for ytorna
inom planomradet. Kartan nedan redovisar grénsen for
hamnomradet, inom vilket Stockholm hamnar 4r huvudman.
Trafikkontoret dr saledes huvudman f6r de verksamheter som ligger
norr om hamnomradet ndrmare Strandvigens korbana och de som
ligger 6ster om Djurgardsbron. I och med huvudmannaskapen
ansvarar Stockholm hamnar och trafikkontoret for upplatelseavtal
for verksamheterna inom kajomradet.

Den roda linjen markerar grdnsen for hamnomradet, inom vilket
Stockholm hamnar dr huvudman.

Till f6]jd av Stockholm hamnars huvudmannaskap &r det ocksa
mojligt for dem att reglera tillgéingligheten till kajen och skulle man
i framtiden se ett behov av storre ytor for exempelvis den rorliga
battrafiken skulle detta d& 16sas genom att de avtal som Stockholm
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hamnar skriver med verksamhetsutovarna inte férnyas och
kajomradet kan pa sa vis tillgéngliggoras for andra verksamheter.

Miljokonsekvenser

Behovsbedémning

Stadsbyggnadskontoret bedomer att 6nskade fordndringar inte kan
antas medfora sddan betydande miljopaverkan som asyftas i

PBL 5 kap 18§ eller MB 6 kap 11§ att en miljobedéomning behdver
goras. De miljofragor som har betydelse for projektet kommer att
studeras under planarbetet och redovisas i planbeskrivningen.

Tidplan planprocess bussterminal
Planarbetet foreslas genomforas med normalt forfarande.

Start-PM SBN 30 oktober 2014
Plansamrad Q1 2015
Granskning Q3 2015
Antagande SBN Q4 2015

Stadsbyggnadskontorets bedémning
Stadsbyggnadskontoret ser att de befintliga publika verksamheterna
inom kajomradet dr positiva och tillfor stadsmiljon en eftersokt
funktion som ger kajen liv och rorelse. Inom staden i stort finns en
strdvan att berika stadsmiljon med publika verksamheter som tar
vara pa stadens fantastiska ldage i direkt anslutning till de olika
vattenrummen. Det som skett pa Strandvégskajen under de senaste
tio till femton aren med fler restauranger och kaféer ar nagot som
ses som positivt och som kontoret anser vara vért att bejaka och
darmed genom ny detaljplan ocksa kunna sékra pa ldngre sikt dn
enbart genom de tidsbegrinsade lov som vidmakthaller
verksamheterna idag.

De publika verksamheter som avses i detta drende far dock inte
konkurrera ut mojligheten att nyttja kajerna pa ett brett sétt. Den
rorliga battrafiken, som utgor en av grundbultarna i det levande
vattenrum som &r ett av stadens signum, ska fortséttningsvis ocksa
mojliggoras. Detta sdkras genom att det &r hamnen som dr
huvudman f6r kajomradet och ddrmed ocksa upplater sitt omrade
till de olika verksamheterna. Genom att teckna avtal pé olika lang
tid finns ddrmed flexibiliteten att &ndra nyttjandet av kajomradet om
det exempelvis skulle behovas mer plats for battrafik i framtiden.
Det dr viktigt att detaljplanen medger en flexibilitet 6ver tid och dir
bade staden genom framtida bygglovgivning samt hamnen i form av
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upplatelsepart kan reglera omradet pa ett sétt att alla verksamheter
kan fungera parallellt och att intressekonflikter undviks.

Kontoret avser ocksa prova mojligheten att parallellt med
planarbetet hantera bygglov for de verksamheter dér sa &r aktuellt.

Avtal mellan stadsbyggnadskontoret och Stockholms hamnar ska
tecknas for att tdcka kostnaden for framtagandet av ny detaljplan.
Normalt gors detta innan start-PM behandlas av
stadsbyggnadsndmnden, men i och med situationen med det
upphévda bygglovet for Strandbryggan och den korta tid som ges
att hantera ett 6verklagande av detta parallellt med att en detaljplan
behover startas har principen att teckna planavtal innan planstart
frangatts 1 just detta fall.

Kontoret foreslar att planarbetet startas och ett plansamrad
genomforas under borjan av 2015.

SLUT
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