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Stadsbyggnadsndmnden antar forslaget till detaljplan.

Anette Scheibe Lorentzi Bo Bergman Susanne Werlinder

Sammanfattning

Stadsbyggnadskontoret har upprittat en detaljplan med syftet att
mojliggora ca 580 nya bostidder inom aktuellt planomrade samt
foreslar ett 6vergripande gatunét, forstirkt gronstruktur och nya
motesplatser. Omradet har tidigare anvénts for industriandamal.
Planforslaget forutsétter att delar av befintlig fabriksbyggnad och
matsals- och laboratoriebyggnad rivs. Planforslaget dr den forsta
etappen av tre inom ramen for det program, Program for kvarteret
Kabelverket, med sammanlagt ca 1500 bostidder. Inom den forsta
etappen ingér dven lokaler for centruméndamal, tva forskolor samt
omradets huvudgata dar sparvdag mojliggors. Parkeringstalet for
boendeparkering &r 0,6 plats/lagenhet (inklusive bilplatser for
besokande). Langs med allménna gator medges utrymme f6r
kompletterande besoksparkering. Parkeringstalet for cykel &r 2,5
plats/lagenhet (inklusive cykelparkering for besokare).

Planforslaget séndes ut pa samrad 18 oktober — 29 november 2013
dé ett 30-tal yttranden inkom varav nigra med flera
namnunderskrifter. De flesta remissinstanser och boende var 1
huvudsak positiva till att planforslaget skapar nya bostider i Alvsj
samt att tillgéngligheten till Solbergaskogen 6kar. Dock framfordes
synpunkter pa att tillrdcklig hdnsyn inte tagits till kulturmilj6 och att
exploateringen #r for hog i forhallande till Alvsjos karaktir,
befintliga bostider och Solbergaskogen. Aven synpunkter om trafik
och buller framf6rdes fran sakagare.

Bilagor: planbeskrivning, gestaltningsbilaga, plankarta,
samrddsredogorelse och granskningsutlgtande
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Synpunkter fran samradet som foranledde revidering av
planhandlingarna gillde trafikbuller for befintlig bebyggelse,
forskolegardarnas utemiljo med hénsyn till elektromagnetisk
strdlning, markfororeningar, utrymme for elnétstation och sopsug,
gestaltning av husen, skyddsbestimmelser for triad 1 anslutning mot
Solbergaskogen, vindstudie samt redovisning av ekologiska varden.

Planforslaget skickades ut for granskning 2 juli — 27 augusti 2014
da étta skrivelser inkom. Lansstyrelsen och 6vriga remissinstanser
hade ingen erinran mot planforslaget. Nagra sakdgare och 6vriga
boende framforde att hdjden pa bebyggelsen i planomradets sddra
del skapar en sdmre miljo géllande ljus och luft for boende langs
med Gotalandsvigen. Aven synpunkter om trafik och buller
framfordes fran sakédgare. Inkomna synpunkter under granskningen
foranleder inga dndringar av planforslaget.

Kontoret bedomer att foreliggande forslag stimmer 6verens med
intentionerna i stadens oversiktsplan Promenadstaden, om att
utveckla Alvsjo som en tyngdpunkt med malsittningen att skapa
mangsidiga och téta stadsmiljoer med en stor blandning av boende,
gronomraden och parker, verksamheter, arbetsplatser och service.
Enstaka redaktionella dndringar av planhandlingarna har gjorts infér
antagandet. Kontoret foreslar att forslaget till detaljplan antas.

Utlatande

Bakgrund och syfte

Stadsbyggnadskontoret har uppréttat en detaljplan med syftet att
mojliggora ca 580 nya bostdder, varav 130 hyresritter, inom
aktuellt planomrade samt foresla en ny 6vergripande struktur med
gator, gronstruktur och métesplatser. Byggherrar for detaljplanen &r
JM och Familjebostédder, vilka dven dger delar av planomradet.
Syftet &r dven att skapa en tilltalande boendemiljé med stadsméssig
karaktir, ddr bostidder och verksamheter samverkar. Omradet har
tidigare anvénts for industriindamal. Planforslaget forutsétter att
delar av den stora fabriksbyggnaden och matsals- och
laboratoriebyggnaden rivs. Planf6érslaget omfattar
blandstadsbebyggelse och dr den forsta etappen av tre inom ramen
for det program, Program for kvarteret Kabelverket, med
sammanlagt ca 1500 bostdder. Inom den forsta etappen ingar dven
lokaler for centruméndamal, tva forskolor samt omradets huvudgata
dar sparviag mojliggors for en eventuell framtida utbyggnad av
Sparvig Syd.
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Planomradesavgrédnsning markerat i rétt.

Tidigare stéillningstaganden

I Promenadstaden — Oversiktsplan for Stockholm anges Alvsjo som
en av stadens tyngdpunkter med goda kommunikationer och
Alvsjomaissan som betydande faktorer. Pigaende och framtida
stadsutveckling bor kopplas till framtida forstarkningar av
kollektivtrafiken. Forslaget om en sydlig sparférbindelse fran
Alvsjo till Flemingsberg, Sparvig Syd, berdr planomradet beroende
pa vilken striackning av sparvédgen som kan bli aktuell. Enligt
oversiktsplanen ska omgivande stadsdelar kopplas ihop med Alvsjo
och dagens barriirer minskas. Alvsjo centrum behdver fa bittre
tillgang till parker och narliggande gronomraden.

Stadsbyggnadsndmnden fattade den 13 december 2012 beslut om
planprogram, Program for kvarteret Kabelverket, for omradet.
Forslaget omfattade bostadsbebyggelse med cirka 1500 bostédder i
flerbostadshus. Programmet anger intentioner for omradets
utveckling och har legat till grund f6r det fortsatta planarbetet.

For planomradet géller detaljplanerna P1. 5476 fran 1967 samt Pl.
7806 fran 1981.
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Forutsattningar

Befintlig bebyggelse

Omréadet utgors idag till storre delen av ett storskaligt industri- och
kontorslandskap i fyra till fem vaningar. LM Ericsson etablerade sig
pa platsen 1909. Omradet har kompletterats med nya kontors- och
industrilokaler fram till 1990-talet. Delar av bebyggelsen (fran 1910
samt 50- och 60-talet) har ett kulturhistoriskt virde. Totalt finns
idag ca 93 000 m* kontors- och verksamhetslokaler i hela omrédet.
Flertalet av fabriksbyggnader &r idag tomstéllda medan
kontorsbyggnaderna innehaller olika verksamheter.
Kontorsbyggnaderna foreslas bevaras for att framja arbetsplatser i
enlighet med Soderortsvisionen.

Befintlig bebyggelse inom och i anslutning till planomradet, planomradesavgrdnsning

markerat i rott.

Natur och rekreation

Planomradet grénsar till natur- och friluftsomradet Solbergaskogen.
Solbergaskogen har hdga natur-, rekreations- och kulturviarden och
rymmer ett stort antal naturtyper. I anslutning till planomradet
ligger tva av Solbergaskogens ekomraden och vister om
planomradet finns en ekbacke. Aven Pristparken och
Sjorovarparken dr en stor tillgang for omradet.

Kulturhistorisk vardefull miljé

Stadsmuseet bedémer att anldggningen inom Kabelverket 8 har ett
industrihistoriskt och kulturhistoriskt vérde (gron klass). Tre
byggnader (se bild ovan for husnumrering) inom programomradet
har klassats som sérskilt vardefulla enligt Stadsmuseet; den stora
fabriks- och kontorsbyggnaden (hus 1), kraft- och virmecentralen
(hus 11) samt Klockhuset mot Alvsjévigen-Armborstvigen (hus 3).
I planomradet ingar endast den stora fabriks-/verkstadsbyggnaden
(hus 1).
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Planférslag
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Planforslaget mojliggor for uppforande av blandstadsbebyggelse
med ca 580 lagenheter, varav 130 hyresritter. Mot huvudgatan
mojliggors centrumverksamhet i de tva nedersta vaningsplanen. Tva
forskolor om vardera 4 avdelningar kan inrymmas. Huvudgatans
sektion medger en utbyggnad av sparvig, alternativt kan den
trafikeras med buss, bada avsedda att trafikera omradet i
blandtrafik.

Omradet foreslas utformas med en sammanhingande struktur av
allménna parker, strdk och platser. En del av den centrala grona axel
som knyter samman bebyggelsekvarteren med Solbergaskogen,
Ekbacken, Alvsjovigen och Linbodastraket mojliggors i denna
utbyggnadsetapp. Léngs Solbergaskogens bryn anordnas ett
parkstrak som tillgidngliggor skogen och kopplar samman
Kéampetorpskolan, bollplanen, Kavlifabriken och Prastgardsparken i
oster (se bild ovan) .
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X Kv.2 — Familjebostdder — Varg arkitekter
Exempel pd féreslagen bebyggelse i Kv.3 — JM — Arkitekturkompaniet

granskningen. For ytterligare beskrivning ~ Kv.4 — JM — Arkitekturkompaniet
och illustrationer hénvisas till Kv.5 — JM — Varg arkitekter
gestaltningsbilagan. Kv.6 — JM — KUB arkitekter

Planforslaget forutsétter att delar av den stora fabriksbyggnaden och
matsals- och laboratoriebyggnaden rivs. Bebyggelsen planeras
uppforas i tva kvarter nordost om de befintliga kontorshusen
respektive fyra kvarter mot Solbergaskogen. Mot huvudgatan tillats
titare bebyggelse i form av flerbostadshus mellan 5-16 vaningar
varav tre hogdelar som far en vaningshojd pa 12-16 vaningar. Mot
Solbergaskogen tillats bebyggelse i 5-8 vaningar samt i kvarteren
nordost om Dragspelshusen tillats bebyggelse i 4-8 vaningar. Se
bild s. 4 samt strukturplan s. 5.

Kvarteren i norr placeras i en solfjiderformad lamellstruktur, med
byggnaders gavelsida mot den nya huvudgatan. Gardarna mellan
lamellhusen mot Solbergaskogen hojs upp for att rymma garage
under dessa. Detta gor att en ldnkbyggnad i en vaning kan skapas i
kvarter 4 och 5. Utformningen med kopplade byggnader forutsitter
att bottenvaningarna levandegors och tillskapar trygghets- och
gestaltningsvérden. Det dominerande landskapselementet som
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berget mot Solbergaskogen utgér med sin hojd och tradvegetation
motiverar att bebyggelsen i1 denna del kan accentueras. Hogdelarna
mot huvudgatan bidrar till stadskvaliteter i omradet och kring
huvudgatan, samtidigt som en ldgre bebyggelse mot
Solbergaskogen ger en storre intimitet mot park- och skogsomradet
och mojliggor goda solljusforhallanden.

De sodra kvarteren, kvarter 1 och 2, i planomréadet utgér en av
entréerna till omradet och skapar ocksé ny bebyggelse mot
Gotalandsvéagen. Darfor ar det sérskilt viktigt att skapa levande
bottenvaningar mot Gotalandsvédgen och den nya huvudgatan.

Konsekvenser av planférslaget

Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomforande
inte kan antas medfora sadan betydande miljopaverkan som ésyftas
i PBL 4 kap 34§ eller MB 6 kap 11§ att en miljobedomning behover
goras.

Planforslaget 6verensstimmer med géllande 6versiktsplan.
Planforslaget bedoms inte strida mot nagra andra kommunala eller
nationella riktlinjer, lagar eller forordningar. Planforslaget beror
inte omrade av nationell, gemenskaps- eller internationell
skyddsstatus. Den planerade verksamheten bedéms inte medfora
vasentlig paverkan pa miljo, kulturarv eller ménniskors hélsa. De
miljofragor som har betydelse for projektet har studerats under
planarbetet och redovisas under respektive rubrik i
planbeskrivningen.

Plansamrad och granskning

Under samradet framfordes ett flertal synpunkter. Lansstyrelsen
framforde att fortitning av Solberga, dar kollektivtrafiken dr god,
och att binda samman olika delar inom stadsdelen foljer saval
regionplanen som stadens oversiktsplan. De flesta remissinstanser
och boende var i huvudsak positiva till att planforslaget skapar nya
bostider i Alvsjo samt att tillgéingligheten till Solbergaskogen okar.
Dock framfordes synpunkter pa att tillrdcklig hénsyn inte tagits till
kulturmiljon och att exploateringen &r f6r hog i forhéallande till
Alvsjos karaktir, befintliga bostidder och Solbergaskogen. Aven
synpunkter om trafik och buller framfordes.

Vid redovisning av samradet i stadsbyggnadsnamnden 2014-03-06
§ 14 framfoérde ndmnden bl.a. att en tydlighet mellan offentliga och
privata rum bor efterstravas samt att stor variation av uttryck samt
varierat taklandskap efterfragas. Kontoret har tillsammans med
byggherrarna och arkitekterna bearbetat gestaltning av fasader och
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byggnader infor granskningen enligt nimndens beslut. Gillande
motet mellan offentliga och privata rum anser kontoret att detta &r
vél definierat 14ngs huvudgatan dér gardarna ligger upphdjda och en
lankbyggnad kopplar ihop huvudbyggnaderna, vilket gor att
bostadsgardarna inte méter gatan i samma niva. Aven mot parken 4r
gransen mellan privat och offentligt tydliggjord genom planteringar
och i vissa fall nivaskillnader.

Synpunkter fran samradet som foranledde revidering av
planhandlingarna géllde trafikbuller for befintlig bebyggelse,
forskolegardarnas utemiljo med hinsyn till elektromagnetisk
stralning, markfororeningar, utrymme for elnétstation och sopsug,
gestaltning av husen, skyddsbestimmelser f6r trdd i anslutning mot
Solbergaskogen, vindstudie samt redovisning av ekologiska vérden.

Planforslaget skickades ut for granskning 2 juli — 27 augusti 2014.
Atta skrivelser inkom. Remissinstanserna, diribland Linsstyrelsen,
hade ingen erinran mot planforslaget. Nagra sakdgare och 6vriga
boende framforde att hojden pa bebyggelsen i planomradets sodra
del skapar en sdmre miljo gillande ljus och luft for boende langs
med Gétalandsvigen. Aven synpunkter om trafik och buller
framfordes. Inkomna synpunkter under granskningen foranleder
inga éndringar av planforslaget. Enstaka redaktionella &ndringar av
planhandlingarna har gjorts infér antagandet.

Synpunkter inkomna under samradet eller granskningen som inte
tillgodosetts

» Sénkning av hdjden pa ny bebyggelse och exploatering.

» Bevarandet av befintlig struktur inom omradet.

» Att forskolegard 1 sin helhet bor ligga inom kvartersmark.

« Atgirder pa Alvsjovigen for att hantera den tillkommande
trafiken.

» Separata spar- eller bussfilt 14ngs med huvudgatan.

» Breddning av parkeringszonen pa huvudgatan.

* Bygglovsbefria solpaneler genom planbestimmelse.

* Att platser/ytor f6r sndupplag bor avsittas.

 Infora planbestammelse géllande att markfororeningar ska
ha avhjélpts innan bygglov kan ges.

« Uppritta en miljokonsekvensbeskrivning.
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Stadsbyggnadskontorets sammanvigda stillningstagande
Kontoret konstaterar att de flesta remissinstanser och boende i
huvudsak &r positiva till att planforslaget skapar nya bostéder i
Alvsjo samt att tillgangligheten till Solbergaskogen 6kar. Dock
framfors synpunkter pa att tillracklig hédnsyn inte tagits till
kulturmilj6 och att exploateringen &r for hog. Kontoret har under
planprocessen végt olika intressen mot varandra, bland annat de
kulturhistoriska viardena mot att mojliggora f6r sparbunden trafik
genom omradet. Dartill har d4ven stadsbyggnadsndmnden gett
kontoret 1 uppdrag att 6ka exploateringen inom planomradet da
programsamradet redovisades. Detta har sammantaget gjort att
andra intressen vagt tyngre &n att bevara stora delar av den
befintliga bebyggelsen inom planomréadet. I kommande etapper
finns delar av bebyggelsen kvar, vilket kontoret bedémer som
positivt och ett viarde f6r omradet. Kontoret bedomer att
foreliggande forslag stimmer 6verens med intentionerna i stadens
oversiktsplan Promenadstaden, om att utveckla Alvsjé som en
tyngdpunkt med malséttningen att skapa mangsidiga och tita
stadsmiljoer med en stor blandning av boende, gronomraden och
parker, verksamheter, arbetsplatser och service. Kontoret anser att
paverkan pé befintliga bostdder bedoms som godtagbar i en
vixande stad.

Manga synpunkter beror oro for 6kad trafik pa Alvsjovigen,
Gotalandsvéigen och omkringliggande kvartersgator, och darmed
okade storningar i form av buller och kobildningar. Den enskilt
storsta fragan som lyfts dr hur Alvsjévigen ska hanteras, savil nu
som i framtiden. Denna fraga dr samtidigt den svaraste att rada 6ver
i en enskild planprocess, eftersom Alvsjovigen tjdnar ett betydligt
storre omrade. Mot bakgrund bland annat av kommande
kollektivtrafiksatsningar #r Alvsjo utpekad som en tyngdpunkt i
stadens Oversiktsplan Promenadstaden, med flertalet pagdende och
planerade utbyggnadsprojekt inom omradet, dédribland
programomradet for Alvsjs-Orby med mellan 7000-10 000
bostédder. Déarfor menar kontoret att det kan komma att krévas
forandringar for att forbéttra transporteffektiviteten, minska
infrastrukturens barridreffekter och vidareutveckla trafik- och
gatumiljon sa att det blir mer attraktivt att rora sig i stadsmiljon.

Enstaka redaktionella dndringar av planhandlingarna har gjorts infér
antagandet. Kontoret foreslar att forslag till detaljplan antas.

SLUT
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