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Forslag till beslut
Stadsbyggnadsndmnden antar forslaget till detaljplan.

Anette Scheibe Lorentzi
Bo Bergman Eva Nyberg-Bjorklund

Sammanfattning

Planforslaget mojliggor etablering av handel pa platsen om ca 7000
kvm byggarea. Detaljplanen medger tva huskroppar och en
parkeringsyta mellan byggnaderna. Handeln ska moéta det utokade
behovet av service i1 takt med att staden fortitas och utvidgas. En ny
lokal géng- och cykelvig mojliggors utmed Skondalsvigen.
Marken i1 planomradet dr idag obebyggd naturmark och har inte
nagon avgorande betydelse for stadens habitatnitverk. Omradet dr
bullerstort. Tyresovédgen och Nynédsvégen ar transportleder for
farligt gods. Norr om planomradet gar kraftledningar.

Trafikokningen till foljd av handelsetableringen bedéms vara rimlig
med avseende pa gatornas utformning och funktion. Den berdknade
belastningen visar en godtagbar framkomlighet enligt vanligen
anvinda kriterier for tatort.

Bilagor: Reviderad planbeskrivning, reviderad plankarta, reviderad
genomforandebeskrivning, samradsredogorelse och
utstdllningsutlatande.
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Detaljplanen innehéller sékerhetsbestammelser och villkor for
bygglov for att hantera risker med farligt gods. Utéver detta tecknas
avtal med staden och trafikverket om avakningsskydd fore
antagande.

Dagvatten fran planomradet ska fordréjas och tas om hand inom
fastigheten.

Den 6kande andelen trafik &r inte i sddan omfattning att Gvre
troskelvardet for luftkvalitet overskrids

Vid samrad inkom ett tjugotal yttranden. De flesta berérda motsatte
sig detaljplanen. Efter samradet har byggritten for handel minskat i
omfattning och fragor som gestaltning, dagvatten, sdkerhet, trafik

och buller har bearbetats. En ny gang- och cykelvég har tillkommit.

Under utstdllningen inkom 20 yttranden, varav en med en
protestlista med 534 namn. Flertalet remissinstanser tillstyrker
planforslaget men framfor synpunkter i sak, framfor allt vad géller
riskhdnsyn, farligt gods, buller, luftmilj6é och trafikalstring.

Efter utstdllningen har plankartan forsetts med tva nya
bestdammelser. Utrymningsvég (m1) och villkor for bygglov (al).
Berorda har godként dndringarna. Redaktionella dndringar har
gjorts pa plankartan, planbeskrivning och
genomforandebeskrivning. De beddoms inte vara av allmént intresse.

Planforslaget ar forenligt med géllande Gversiktsplan. Forslaget har
anpassats efter stadsbilden och trafiksituationen pé platsen.
Planforslaget bedoms vara anpassat till befintliga forutséttningar
och att konsekvenser for kringboende dr acceptabla.
Stadsbyggnadskontoret ssmmanvégda bedomning &r att platsen ar
lamplig for ny bebyggelse.
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Utlatande

Bakgrund

Exploateringsndmnden inkom 2010-02-02 med ansdkan om &ndring
av detaljplan for del av fastigheten Skondal 2:1, omrade sydost om
Nynisvéigen/Tyresdviagen. Ansokan avsag en ny handelsetablering.

Den 21 januari 2010 anvisade Exploateringsndmnden mark for
handelsdndamal inom fastigheten Skondal 2:1 till Plantagen Sverige
AB. Den 17 februari 2011 godkénde Exploateringsnimnden
markanvisning avseende omrade for dagligvaruhandel inom del av
Skondal 2:1 till Axfood Sverige AB.

Hlustration Tengbom

Tidigare stéllningstagande

Planforslaget &r forenligt med Promenadstaden-oversiktsplan for
Stockholm genom att det ger mojlighet att koppla samman stadens
delar och skapar goda etableringsmdojligheter f6r dagens och
morgondagens foretag och verksamheter.

Omradet angrénsar till vdg 73, Nyndsvigen och vig 229,
Tyresovdgen som &r av riksintresse.

Start-PM behandlades den 18 november 2010 (§17).
Planforslaget sdndes ut pa samrad mellan den 3 maj 2011 och den
14 juni 2011. Under plansamradet kom drygt 20 synpunkter in.
Samradet redovisades i SBN den 15 augusti 2013 (§8).

Detaljplanen stilldes ut mellan den 19 mars 2014 och den 16 april
2014. Under utstéllningen har 20 yttranden inkommit, varav en med
en protestlista med 534 namn.
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Orienteringskarta
Planférslaget

Omradet ligger mycket strategiskt for handel. Inom en radie av
cirka tre kilometer fran Skondalsavtfarten bor omkring 80 000
personer. Planforslaget mojliggor etablering av handel pé platsen
om ca 7000 kvm byggarea (BYA). Detaljplanen medger tvé
huskroppar, en for Plantagen och en for Axfood. En parkeringsyta
forlaggs mellan byggnaderna. En mindre teknikbyggnad mojliggors.
Handeln ska méta det utékade behovet av service i takt med att
staden fortéitas och utvidgas. Vidare syftar planen till att en ny lokal
gang- och cykelvdg mojliggors utmed Skondalsvégen.

Marken i1 planomradet dr idag obebyggd och bestér till drygt halften
av grésyta och dr 1 ovrigt tradbevuxen, framst av trivialskog.
Planomradet bedoms inte ha ndgon avgorande betydelse for nagot
av stadens habitatnitverk. Lonnallén ldngs Skondalsvigen dr
biotopskyddad enligt miljobalken. Norr om planomréadet gar
kraftledningar. Omradet préglas av det vignit som omgérdar det.
Tyresovdgen och Nyndsvagen dr transportleder for farligt gods.

I den vistra delen mojliggors en byggritt for 3600 kvm for
Plantagen. Byggnaden karaktériseras av ett vixthusliknande tak i
glas. For att ge ett mer varierat utryck bestar fasaden omvéxlande av
glas, grona sandwichelement och trdpanel. Mot Tyresovigen
planeras utomhusforséljning delvis under skédrmtak. Av
sdkerhetsskil ska ett plank uppforas mot Tyresdviagen som skydd
mot eventuell pdlbrand. Planket skall uppforas med minst en
tredjedel genomsiktlighet for att ge en variation. Utanfor
planomradet kommer ett avakningsskydd uppforas.
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Vy fran Skondalsvdgen. Vixthusmotivet knyter an till traditionella vdxthus.

Hlustration Tengbom

I den 6stra delen planeras en butik f6r Willys/Axfood. Den utformas
efter deras konceptmanual men ska anpassas till platsen genom
trapanel och volymsindelning.

 vard. 821
Lor. 821 i
Son:10-21 —

Vy frdn parkeringen. Forhojt entréparti, partier av trd ger ett varierat utryck.
Hlustration Axfood.

Gronytor inom kvartersmark kommer framst att finnas séder om
byggnaderna och parkeringen. Delar av denna yta kommer att
planteras med tréd, buskar och perenner. Parkeringsytan
kompletteras med svackdiken och trdd som ger variation samtidigt
som de omhéndertar dagvatten och forbattrar mikroklimatet.

I samband med den nya bebyggelsen kommer en ny kombinerad
géng- och cykelbana att anldggas for att 6ka framkomligheten,
forbattra sdkerheten och 6ka tryggheten. Den kommer att koppla
samman Sanddkravigen med Skondalspafarten. En genvig frén
Tyresovdgen anldggs for att underlitta framkomligheten f6r
fotgéngare och cyklister.

Parkering

Den nya handelsetableringen kommer att fa cirka 260
parkeringsplatser inklusive personalparkering. Parkeringen l6ses
med markparkering mellan de tvd handelsbyggnaderna
Handelsomradet kommer att fa ca 100 cykelparkeringsplatser.

Tillganglighet
Stockholms stads riktlinjer i ”Stockholm - en stad for alla” ska
foljas.

Trafik

Tillgangligheten till kollektivtrafik dr god i omréadet. Planforslaget
mojliggor en ny gang- och cykelvég. Trafikokningen till f61jd av
handelsetableringen bedoms vara rimlig med avseende pa gatornas
utformning och funktion. Tjugo procent av fordonsrorelser till
handelsplatsen trafikerar redan vignétet. Kapaciteten &r tillriacklig
for att avveckla kder dven under eftermiddagens maxtimme. Den
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berdknade belastningen visar en godtagbar framkomlighet enligt
vanligen anvénda kriterier for tatort. Mest trafik far anslutningen
fran Skondalsvigen till pafartsramperna till trafikplats Gubbéngen.
Trafikutredningen har uppdaterats, med trafikmangder fran 2013
uppréknade till 2014, sedan utstédllning. Bedémningen ér,
densamma som tidigare, att framkomligheten &r godtagbar.
Upprikning till 2030 har inte gjorts. Detta &r inte praxis i
planarbetet. Upprakning till 2030 bedoms vara osédker eftersom
biltrenden dr oviss och teknikutvecklingen positiv.

Buller, vibrationer

De befintliga bostadshusen soder om Skondalsvégen 4r i dagsliaget
utsatta for hoga trafikbullernivaer fran Tyresovédgen och
Nynésviagen. Med nya handelsetableringar i planomradet ddmpas
det bullret nagot. Den tillkommande trafiken pa Skondalsvigen
medfor att bullernivderna efter detaljplanens genomf6rande inte
fordandras namnvért. De maximala ljudnivaerna pa Skondalsviagen
fordndras inte. Den nya detaljplanen mojliggor f6r uppforande av
plank for att reducera buller fran verksamheten.

Vibrationsproblemen uppstar framst till f61jd av en svacka i
Skondalsvdgen vid korsningen med Perstorpsvigen.
Handelsetableringen bedéms ge en marginell 6kning av
vibrationerna for boende ldngs Skondalsviagen. Handelsetableringen
medfor ca 15-20 tunga transporter per dygn, att jimfora med
busstrafiken som idag omfattar ca 320 bussar per dygn genom
korsningen. Personbilstrafiken medfor ingen 6kning av vibrationer.
Enligt trafikkontoret finns i nuldget ingen ny anmélan pa
vibrationsdrende sedan viagen atgidrdades 2013.

Risk

Placeringen av huvudbyggnaden ligger utanfor riskomrade for
farligt gods och stralning. Detaljplanen har reglerats med
bestammelser for plank/p6lskydd, villkor t6r bygglov, placering av
luftintag och huvudentré, evakueringsvagar for att det tillgodose till
sdkerhetsbehovet for byggnationen. Utover detta tecknas avtal med
staden och trafikverket om avakningsskydd fore antagande.

Miljopaverkan

Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomforande
inte kan antas medfora sadan betydande miljopaverkan som asyftas
i PBL (2010) 4 kap 34§ eller MB 6 kap 11§ att en miljobedomning
behover goras. De miljofragor som har betydelse for projektet och
som har studerats under planarbetet och redovisas i
planbeskrivningen dr framst stadsbild, dagvatten, trafik och
sdkerhet.
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Omradet dr beldget inom avrinningsomradet f6r
ytvattenforekomsten Drevviken som klassas som kéanslig for
ménsklig paverkan. Faststillda miljokvalitetsnormer ska foljas.
Dagvatten fran planomradet fordr6js och tas om hand inom
fastigheten.

Den 6kande andelen trafik &r inte i sddan omfattning att Gvre
troskelvardet for luftkvalitet Gverskrids

Planomradet bedoms inte ha nagon avgorande betydelse for stadens
habitatnétverk. Traden i allén langs Skondalsvégen ar
biotopskyddade. En eller ett par av de yngre trdden kan behova
flyttas eller fillas for att ldmna plats for en infart och ny plats for
busshallplatsen. Dispens for detta soks hos Lénsstyrelsen.

Samrad

[P
GRUNDKARTA SAMRADSHANDLING
[ — Forslag

Detalplan for del av fastigheten

Skéndal 2:1 mm

i stadsdelen Skndal i Stockholm

Samrddsforslag. Plankartan.

Planforslaget sdndes ut pa samrad mellan den 3 maj 2011 och den
14 juni 2011. Samradsforslaget visades upp i Fyrkanten i Tekniska
ndmndhuset samt pa biblioteket i Farsta. Samradsmote holls i
Skondalsskolans matsal den 18 maj 2011. Under plansamradet kom
drygt 20 synpunkter in. Synpunkterna rérde framst trafiksituationen
och till den relaterade fragor som buller och parkering. Flera
remissinstanser ifragasatte om detaljplanen har stod i
oversiktsplanen och sag detaljplanen som en bilberoende
handelsetablering med bristande hénsyn till miljon. Stockholm
Vatten hade synpunkter pa den genomforda dagvattenutredningen
och Lénsstyrelsen hade synpunkter pa riskhanteringen. Det kom
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dven in synpunkter gillande forslagets gestaltning. Stadsmuseet och
skonhetsradet avstyrkte samradsforslaget.

Samradet redovisades i SBN den 15 augusti 2013 (§8). For en
utforligare redovisning, se bilagd samradsredogorelse.

Samrddsforslag. Elevation Axfood

Efter samradet har planforslagets bearbetas. For att minska
trafikpéverkan i omradet har handelsetableringen minskats fran
8250 BTA till ca 7000 BTA och en minskning av antalet
parkeringsplatser. Antalet parkeringsplatser for cyklar har okat.
En ny allmdn gang- och cykelvég langs Skondalsviagen liksom en
genvidg for gang- och cykeltrafik fran Tyresovégen har tillkommit.
Anlédggningens anslutning till Skondalsvédgen for kunder har
studerats. Den har flyttats for att forbattra sdkerheten och
trafikflodet. Utemiljon och dagvattnet har studerats samfillt.
Byggnaderna och plankets gestaltning har bearbetas for att béttre
anpassas till platsen och ge utryck for en variation och anpassa till
en lagre skala. Sidkerhetsaspekterna ur risksynpunkt har battre
anpassats till forutséttningarna. Kvartersmarken har minskat i
storlek sa att en del parkyta kvarstér i planomradet.

Utstéllning

Skdindal 211 m m

| sradacelon Skandal | Stooxrolm

B rrmtioks P
iy

Dp 2010-11650-54

Plankarta utstdllning
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(For en utforligare redovisning se bilagd utstdllningsutlatande
2014-06-16)

Detaljplanen stilldes ut mellan den 19 mars 2014 och den 16 april
2014. Under utstdllningen har 20 yttranden inkommit, varav en med
en protestlista med 534 namn. Flertalet remissinstanser tillstyrker
planforslaget men framfor synpunkter i1 sak, framfor allt vad géller
riskhansyn, farligt gods, buller, luftmilj6 och trafikalstring.

Efter utstdllningen har plankarta har forsetts med tva nya
bestimmelser. De avser risk- och stérningsskydd: utrymningsvagar
fran forsdljningsyta (m1) samt administrativ bestdmmelse om att
bygglov inte far ges for vistra byggnaden forrén plank/p6lskydd &r
uppfort (al). Dessa @ndringar har inte medfort nagon dndring av
byggritten och bedoms inte beréra allminheten. Berdrda har
godként dndringarna. Redaktionella d&ndringar har gjorts pa
plankartan genom omdisponering av bestimmelser och dndring av
datum. I 6vrigt har endast redaktionella &ndringar gjorts i
planbeskrivning och genomférandebeskrivning. De bedoms inte
vara av allmént intresse.

— | t = : 4“’ 1
‘Q; € 4":‘ Q&ii“:;c\' ¢ seeaay

S

Utstallnmgsfbrslag Sltuatlonsplan over omrddet.

Hlustration Tengbom

Synpunkter inkomna under samrad och granskning som
inte tillgodosetts

- Upprittande av miljokonsekvensbeskrivning

- Alternativ placering av handelsetablering

- Nya bullerplank i tomtgréns mot berérda fastigheter

- Bullervall mot Tyresovégen.

- Ingen okad trafiktillstromning

- Reglerad hastighetsbegrinsning till 30 km/h

- Utfora nya trafikmitningar 2014

- Avvakta planforslaget till dess utredning och utbyggnad av
trafiksituation med kompletterande leder och avfarter ar gjord

- Anvénda trafikprognos for 2030
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- Flytta foreslagen infart av godstransporter till och fran
handelsetableringen.

- Inte tillata byggnaderna en hojd pa 10 m.

- Kompensering av eventuell ekonomisk skada, virdeminskning

- Framtagande av utredning angaende luftfororeningar

- Bibehallande av alla trdd och naturmark

- Gora ekosystemtjénstanalys

WiLLY:S

1

=== \\\

Vy frdn Plantagens utomhusforsaljnmg mot parkermg och Willys byggnad.

Hlustration Tengbom

Stadsbyggnadskontorets stallningstagande
Stadsbyggnadskontoret 4r positivt till en ny handelsetablering pa
platsen. Planomradet ligger i Skondal i Farsta, intill korsningen
Nynésvéigen/Tyresovigen. Omradet bestar av dngs- och naturmark
som inte bedoms ha nagon avgorande betydelse for stadens
habitatnitverk. Platsen 4r starkt bullerstort och utsatt for risker bade
i form av stralning fran en kraftledning och fran transporter av
farligt gods och &r ddrmed oldmpligt for bostadsbebyggelse.

Manga synpunkter har inkommit under samrad och utstillning som
motsitter sig exploatering av omradet. Ménga &r negativa till
befarad okad trafik och dess konsekvenser i form av buller,
vibrationer samt luftféroreningar och ifragasitter behovet av en
handelsetablering. De synpunkter som inkommit betraffande risk pa
grund av transporter av farligt gods och avakningsskydd har
beaktats.

Efter samradet minskades ytan for etableringen vilket leder till en
mindre trafikalstring. En del park sparades, ny gang- och cykelvig
mojliggjordes, infarten placerades pa ny plats for att forbéttra
trafikflodet och sdkerheten. Gestaltningen av byggnaderna och
plank har utvecklats. Slutgiltig arkitektonisk utformning och
anpassningen till omgivande bebyggelse provas i bygglovet.
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Dagvattenhanteringen har mojliggjorts och planen har reglerat den
nya handelsetableringen med sékerhetsatgiarder pa grund av det
utsatta laget samt med avtal om pakorningsskydd. Faststillda
riktvarden for buller kan tillgodoses.

Trafikokningen till f61jd av handelsetableringen bedoms vara rimlig
med avseende pa gatornas utformning och funktion. Den berdknade
belastningen visar en godtagbar framkomlighet enligt vanligen
anvénda kriterier for tétort.

Bullret ddmpas ndgot for de befintliga bostadshusen séder om den
nya handelsetableringen. Den nya detaljplanen har mojliggjort f6r
uppforande av plank for att reducera buller fran verksamheten.

Transporter till handelsetableringen bedoms ge en marginell 6kning
av vibrationerna f6r boende ldngs Skondalsvégen.
Personbilstrafiken medf6r ingen 6kning av vibrationer.

Boende har utryckt oro f6r oldgenheter under byggtiden.
Byggherren ska enligt plan- och bygglagen (PBL) se till att
byggarbeten utfors enligt bestimmelser i lagen och foreskrifter.
Vidare ska arbeten planeras och utforas med aktsamhet sa att
personer och egendom inte skadas enligt PBL och miljobalken
(MB).

Andringarna i planhandlingar féranleder inte ndgon fornyad
utstillning. Berdrda har godként revidering pa plankarta. Ovriga
dndringar bedoms vara av redaktionell art och bedéms inte ha nagot
allmént intresse.

Stockholm befinner sig i en intensiv utvecklingsfas i och med att
stadens befolkning dkar. Det innebar att staden védxer och fordndras.
Stadsbyggnadskontoret bedomer att lampliga avvégningar har gjorts
i planarbetet mellan det allméinna intresset, for stadens utveckling
av service och sammankoppling av stadens delar, och enskilda
intressen. Inverkan pé de enskilda intressena i planen bedoms inte
vara storre dn vad som skéligen kan talas i en vixande
storstadregion.

Stadsbyggnadskontoret bedomer att planforslaget foljer
oversiktsplanens strategi, ssmmankoppling av stadens delar med
battre infrastruktur med fokus pa cykel och gaende och en ny
sammanhéngande bebyggelse samt en successiv utveckling av
stadsbebyggelsen i hela staden for att mota lokala behov.
Forslaget foljer dven OPs intentioner att skapa goda
etableringsmojligheter for dagens och morgondagens foretag och
verksamheter &r tillimpar pa omrédet.
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Stadsbyggnadskontorets sammanvagda
stidllningstagande

Planforslaget &r forenligt med géllande dversiktsplan.

Sammantaget bedomer stadsbyggnadskontoret att planprocessen har
lett till en l[&implig avvdgning mellan allminna och enskilda
intressen. Forslaget har anpassats efter stadsbilden och
trafiksituationen pa platsen. Planforslaget bedoms vara anpassat till
befintliga forutsittningar och att konsekvenser f6r kringboende ar
acceptabla. Stadsbyggnadskontoret sammanvigda bedomning &r att
platsen &r lamplig for ny bebyggelse.

Stadsbyggnadskontoret foreslar att stadsbyggnadsndmnden antar
forslaget till ny detaljplan.

SLUT
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