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Sammanfattning

Planens huvuddrag och syfte

Detaljplanen syftar till att utgora startskottet for en utveckling av
Fridhemsplan som en f6rstarkt nod i ett mer sammankopplat
framtida Kungsholmen i linje med Promenadstadens intentioner.
Med utdkade vistelseytor av hog kvalitet lings Drottningholms-
végens norra sida, forbattrade kvaliteter som omstigningsplats for
kollektivtrafiken, nya bostdder och utokade verksamhetslokaler for
service och handel blir Fridhemsplan en mer tillgéinglig och
attraktiv central plats pa Kungsholmen.

Planens syfte dr att mojliggora ca 90 nya ldgenheter av hog
arkitektonisk kvalitet genom ett nytt gardshus, pdbyggnader av
befintliga hus mot Drottningholmsvagen och Fridhemsgatan och
utdkade ytor for verksamhetslokaler genom ett upphojt gards-
bjdlklag. Planen skapar dven forutsittningar for servicebostider.
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Planen syftar ocksa till att hantera dagvatten inom kvarteret péa ett
mer héllbart sétt genom nya gards- och terrassbjdlklag med god
fordrojningsformaga.

Genom detaljplanen mojliggors utover ca 90 nya lagenheter, dven
nya verksamhetslokaler om ca 1800 m?, och ca 2500 m? nya
kontorsytor.

Miljobedémning

Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomforande
inte kan antas medfora sddan betydande miljopaverkan som
asyftas i PBL eller MB att en miljobedémning behover goras.

Tidplan

Plansamrad 2-3kv 2013
Granskning 3kv2014
Antagande 4 kv 2014
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Inledning

Handlingar

Planhandlingar

Planforslaget bestér av plankarta med bestammelser. Dar hojder
forekommer redovisas dessa 1 hojdsystemet RH2000. Till planen
hor denna planbeskrivning med genomforandebeskrivning och
illustrationsbilaga.

Utredningar
Utredningar som tagits fram under planarbetet dr
Buller ACAD 2013-03-20,
ACAD 2013-03-21
ACAD 2014-05-12
— Brandskydd Brandskyddslaget 2013-04-04
rev. 2014-05-21
Brandskyddslaget 2013-03-13
rev. 2014-05-28
Brandgruppen 2011-06-09
rev. 2014-05-14

— Parkering, bilar Grontmij 2014-05-01

— Parkering, cyklar Sweco 2014-03-31

— Fotgdngare Spacescape 2010-11-15

—  Avfall och logistik Sweco 2013-08-29
Rosenbergs 2013-03-08

—  Tillgénglighet Hans Ornhall 2014-05-28

White 2014-06-04
Sweco 2013-04-10

— Riskhdnsyn Brandskyddslaget 2013-01-18

— Dagsljus ACC 2014-02-05

— Dagvatten White 2014-03-20

— llustrationsmaterial Alessandro Ripellino Arkitekter
Sweco Architects
White Arkitekter

David Wiberg Industries

Medverkande
Planen ar framtagen av Anna Rex med hjélp av Jonas Carlsson,
Sweco Architects AB, Studio Planering & Urban Design.

Detaljplan for Viktaren 15, 35, 36
och 37 m.fl.
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Plandata

Lage, areal, markagoforhallanden
Planomradet ligger i stadsdelen Kungsholmen och omfattar 0,9 ha.

Fastighet Nr Innehall Agare
Viktaren 15 Kontor, bostéder, AB Familjebostider
bibliotek
35 Kontor, handel Alecta
36 Kontor, bostdder, Alecta
handel
37 Kontor, bostdder, AB Familjebostédder
tunnelbana (tomtritt)
Kungsholmen 1:3 Gatumark Stockholms Stad
1:37 Gatumark Stockholms Stad
1:38 Gatumark Stockholms Stad

Drottningholmsvagen Sl o

Planomradet omfattar hela fastigheterna Viktaren 15, 35, 36 och 37.

Tidigare stallningstaganden

Oversiktsplan

I Promenadstaden — 6versiktsplan for Stockholm beskrivs
Fridhemsplan som en viktig nod med strategisk betydelse for
utvecklingen av hela Kungsholmen och som koppling mellan det
nya Kungsholmen i véster och det befintliga i 6ster. Platsen
beskrivs ocksé som en av stadens viktiga kommunikationsnoder
mot vésterort, en roll som i framtiden ytterligare kan komma att
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forstirkas om planerna for sparvég bli verklighet. Planf6rslaget
bedoms vara forenligt med oversiktsplanen.

Detaljplan
Stadsbyggnadsndmnden beslutade att paborja detaljplanearbetet
for Kv Viktaren 2011-06-16.

T-Dp2003-11120. Laga kraft 2007-07-13. Véktaren 35, 36, 37.
Varsamhetsbestimmelse och upphidvande av vindsinrednings-
forbud.

P1 5638: Faststilld 1965-07-02 Viktaren 35, 36

P1 6734: Faststilld 1967-12-15 Begransning av byggnadsdjup
P17297: Faststélld 1973-08-10  Viktaren 37

Pl 8262: Faststdlld 1987-10-12  Viktaren 15

Kommunala beslut i vrigt

Stadsbyggnadsnamnden godkénde 2013-12-12 stadsbyggnads-
kontorets redovisning av plansamradet och gav kontoret i uppdrag
att stdlla ut detaljplanen.

Riksintressen
Planomradet 4r beldget inom riksintresset Stockholms innerstad
med Djurgarden, inom stenstaden i ndrheten av dess yttre gréns.

Detaljplan for Véktaren 15, 35, 36
och 37 m.fl.
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Forutsattningar

Rekreation

Planomradet ligger i en tét stadsdel dédr andelen parker och gron-
omraden &r liten. P4 nira gingavstand fran kvarteret Véktaren
finns Kronobergsparken och Rédlambshovsparken, med plats for
rekreation och lek. Den fria gardsytan inom kvarteret &r idag
relativt stor men delvis osammanhéngande genom de olika
géardsnivaerna.

Geotekniska forhallanden

Markférhallanden och grundlaggning

Hela planomradet &r bebyggt. Enligt konstruktionsritningar ar
delar av bebyggelsen inom Viktaren 37 grundlagd direkt mot
berggrunden. Stora delar av planomrédet 4r underbyggda med
bergtunnlar for tunnelbanans gréna och bla linje.

Hydrologiska forhallanden

Miljdkvalitetsnormer fér vatten

Planomradet &r beldget inom avrinningsomradet fé6r Mélaren-
Stockholm (SE657596-161702). Avgransningen i VISS &r svar-
tolkad med avseende pa indelning 1 atgdrdsomraden och redovisar
att dagvatten fran planomradet avleds bade till Klara sj6 och till
Riddarfjarden. Enligt VISS oktober 2012 har Malaren-Stockholm
god ekologisk status men uppnar inte god kemisk ytvattenstatus.
Miljokvalitetsnormer som ska uppnas for Malaren-Stockholm é&r
god ekologisk status 2015 och god kemisk ytvattenstatus 2015,
med undantag for tributyltenn med tidsfrist 2021.

Dagvatten

Dagvattnet fran planomradet leds i ett sa kallat kombinerat system
till Henriksdals reningsverk. Ledningssystemet &r gammalt och
tungt belastat. Vid kraftig nederbord blir det 14tt 6verbelastat,
vilket innebér att dagvattnet da sldpps ut orenat via ett
braddavlopp som mynnar i Barnhusviken/Klara sj6.

Befintlig bebyggelse
Under 1960-talet revs flera av kvarterets fastigheter och ersattes av
den nuvarande bebyggelsen som planerades i ett sammanhang.

Detaljplan fér Viktaren 15, 35, 36 Gatuplanen i Viktaren 35 och 36 dr enhetligt gestaltade med mork
och 37 mAl. polerad natursten och ett sammanhéngande skdarmtak. Skarmtaket
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bidrar till att bryta ner gaturummets stora skala och skapar ett av-
gransat rum intill fasaden, vilket ger vissa vistelsekvaliteter i det
stokiga och bullriga stadsrummet.

Gangbanan mot Drottningholmsvégen &dr smal 1 relation till de
manga olika funktionerna och det intensiva nyttjandet av platsen.
Ytorna upplevs tranga och svara att 6verblicka genom skymmande
friliggande kiosker, telefonkiosker och védderskydd i kombination
med det relativt lagt sittande skdrmtaket och den intensiva
trafiken.

Den dldre bebyggelsen mot Sankt Eriksgatan &r ocksa enhetligt
gestaltad med skdrmtak och enhetliga material. For Vaktaren 15
foreslas sméa fordandringar kopplade till verksamhetslokalerna i
kvarteret. Mot garden vénder sig ocksa bebyggelsen inom
Viktaren 16 och 17 som framst innehéller bostider.

Fastighet Byggnadsar  Arkitekt

Viktaren 15 1936-37 L. H. Giertz, Nils Tesch

Viktaren 35 1964 Lettstroms Arkitektkontor

Viktaren 36 1968 Lettstroms Arkitektkontor

Viktaren 37 1972 Stockholms Stads Fastighetskontor
Arkitektkontor

Angrinsande fastigheter

Viktaren 12 1936-38 Bjorn Hedvall

Viktaren 19 1929-31 Ivar Nyqvist, Josef Ostlihn

Viktaren 20 1941-43 Archibald Frid

Viktaren 32 1907-10 Sam Kjellberg

Viktaren 16 1937-40 Bjorn Hedvall

Vaktaren 17 1936 Erik Wallin

Vallgossen 11 1947 P Hedqvistr

Vallgossen 12 1925-1927 G. A. Nilsson

Ansvarig arkitekt och byggnadsar for fastigheter inom och intill planomradet.

Vaktaren 35

Byggnaden pa Viktaren 35 mot Drottningholmsvégen &r i
grundformen ett rdtblock med en fasad av ljusa betongelement
som tillsammans med fonsterglas bildar horisontella band ldngs
byggnadens hela lingd. Ytan ges en rytm, variation och relief
genom vertikala utskjutande betongskivor som ger en
artikulerande skuggverkan och binder samman tvé eller flera
vaningar. Bottenvaningen dr huvudsakligen uppglasad och
utformad fritt frdn de 6vre vaningarnas grammatik, vilket forstarks
av det avgriansande skarmtaket. Hornet mot dster utgor en
indragen vinkel. Fasaderna mot garden har en annan karaktir med
ljusgult tegel och ett enklare utférande.
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Véktaren 36

Byggnaden har sex vaningar mot Fridhemsgatan och en rationell
fasad i rott tegel kombinerat med gratt skivmaterial i burspraken.
Skédrmtaket separerar bottenvaningen fran den 6verliggande
byggnaden. Kéllarplanen i Véktaren 35 och 36 dr gemensamma.

Véktaren 37

Byggnaden pa hornet mot Drottningsholmsvégen och Fridhems-
gatan karaktériseras av skyltarna pa det avskurna hornet. Huset &r
uppfort i sju vaningar med en indragen platkladd vindsvaning.
Hornet utgor ett identitetsskapande fondmotiv. Skyltldget fanns
dven pa den tidigare byggnaden som revs pa 1960-talet. Fasad-
materialet dr brunt tegel med avvikande f6rband som markerar
fonsterband. Mot den 6verbyggda garden har fasaderna ljust tegel.

-y

B
s

Drottningholmsvigens norra gangbana framfor Viiktaren 35.
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Véktaren 15

Bebyggelsen inom Viktaren 15 dr uppford pa 1930-talet med sex
vaningar, sldtputsad i ljust gront mot Sankt Eriksgatan. Byggnaden
inrymmer Kungsholmens bibliotek i bottenplanet och i gérds-
husets tre nedersta vaningar. I 6vriga delar innerhaller fastigheten
bostéder och kontor.

Stadsbild

Kvarteret Kulsprutan 1 pa sédra sidan om Drottningholmsvéagen dr
en sekelskiftesbyggnad i gul puts med svart plattak och ett fasad-
parti 6ver hornet med bredden ca 18,5 meter, horntorn och ett for-
hojt mittparti. Tillsammans med kvarteret Viktaren finns antydan
till en port till innerstaden som &r synlig pa langt héll nér man
nirmar sig Fridhemsplan visterifran. Kvarteret Viktaren &r i jaim-
forelse med Kulsprutan 1 ldgre och har en mindre bearbetad
utformning av taklandskapet.

Milj6n vid sodra sidan av kvarteret Viktaren, mot Drottning-
holmsvigen, préaglas starkt av trafiken. Bottenvaningen &r stads-
massig med utatriktade verksamheter, och har goda ljusfor-
hallanden genom det sydvinda ldaget. Trafikytor och kdrbanor tar
stora ytor i ansprak. Trottoaren upplevs i relation till det stora
gaturummet som smal med flera kiosker, skdrmtak och annan
moblering som bidrar till ett trangt utrymme for vistelse. Aven
Sankt Eriksgatan har ett urbant stadsrum med utatriktade
verksamheter i bottenvdningarna. Fridhemsgatans enkelsidiga
gaturum innehaller utétriktade verksamheter, men upplevs mindre
intensivt.

Kv Kulsprutan

Kvarteren Viiktaren och Kulsprutan sett visterifran lings Drottningholmsvigen
med Kronobergsparken i fonden.
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Kulturhistoriskt vardefull miljé

Bebyggelse

Kvarteret Viktaren &r ett slutet innerstadskvarter med byggnader
fran skilda artionden med olika uttryck och innehall. Inom plan-
omradet 4r det endast Viktaren 15 som ingar i stadsmuseets
kulturhistoriska klassificering av bebyggelse. Fastigheten har
klassificeringen gul vilket betyder att dess bebyggelse har en
positiv betydelse for stadsbilden och/eller &r av visst kultur-
historiskt virde. Ovrig bebyggelse har inte inventerats. Den
befintliga bebyggelsen inom Viktaren 35, 36 och 37 ersatte den
smaskaligare fastighetsindelning som fanns under 1900-talets
forsta halft.

Svangefinska
£ Shotan
. Y&

[ Fridhemsplan /1)
SEsidhemsplan,

£ e

Stadsmuseets kulturhistoriska klassificering av bebyggelsen.

Kulturlandskap

Fran 1750-talet och fram till sekelskiftet 1900 var Kungsholmen
en stadsdel med en stor méngd industrier och institutioner. Det
fordndrades 1 borjan av 1900-talet nér en tjanstemannastadsdel
borjade viaxa fram. Fran 1800-talets slut inordnades institutions-
miljon i en tétare kvartersstruktur enligt Lindhagens rutnétsplan.
Ar 1935 fick Fridhemsplan sitt namn. Fran mitten av 1900-talet
borjade platsen priglas av kollektivtrafiken. Fran 1940-talet
passerade sparvigslinjen Angbybanan mellan Tegelbacken och
Angby platsen, vilken ersattes av tunnelbana 1952. En buss-
terminal for bussarna mellan Stockholm och Mélardarna fanns vid
Fridhemsplan fram till 1968.
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Fridhemsplan &r en del av Kungsholmen som inte definieras av
platser eller torg. Istillet dr det strak med floden av ménniskor i
den funktionsblandade miljén som i kombination med handel och
service mot gatan konstituerar kulturarvet.

Stadslandskap med riksintresse

Stockholms innerstad och Djurgérden &r ett riksintresse for kultur-
miljovarden. Fridhemsplan beror inte nagon av riksintressets
véardekarnor. I riksintresset ingar stadens topografiska forhéllanden
som préaglat stadsbilden, anpassningen till naturen, fronten mot
vattenrummen och den begriansade hushojden. Aven rutnits-
monstret och det tidiga 1900-talets byggnadssitt &dr viktiga
karaktdrsdrag.

Offentlig service

Skola och férskola
Stadsdelsforvaltningen har inget ytterligare behov av forskole-
platser inom planomréadet.

Kommersiell service

Fridhemsplan 4r en av Kungsholmens mest intensiva platser f6r
service och handel. Staden och fastighetsdgaren bedomer att det
finns en 6kande efterfragan pa verksamhetslokaler i den hér
centrala punkten for att tillgodose behovet av service och handel
hos Kungsholmens vixande befolkning.

Gator och trafik

Gatunat

Drottningholmsvégen ér i sin trafikfunktion 6verordnad
Hantverkargatan och Fridhemsgatan. Gatorna var tidigare
sammankopplade vid platsen Fridhemsplan.

Gang- och cykeltrafik

Framkomligheten och ytor for gdende och cyklister upplevs som
nedprioriterad till férman for biltrafiken. Trots den breda sektion-
en saknas separerade cykelbanor langs Drottningholmsvégen. Pa
gangbanan finns cykelparkering. Enligt en fotgdngarutredning
(2010. 11.15) kan triangsel uppsta vid rusningstrafik, framst langs
Drottningholmsvagen men dven lédngs sodra Fridhemsgatan.
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Kollektivtrafik

Fridhemsplan dr idag en intensiv trafikplats, den tredje storsta
knutpunkten for kollektivtrafik (efter Stockholms Central och
Slussen) med bl.a. tunnelbanans bla och grona linje, stombussarna
1, 3 och 4, samt ett antal lokalbussar.

Fridhemsplans funktion som omstigningsplats mellan olika
busslinjer och mellan buss och tunnelbana &r bitvis bristfillig.
Busshallplatserna ar utspridda till flera olika platser runt kvarteret,
buss 1 stannar pa Fridhemsgatan medan linje 3 och 4 stannar pa
Drottningholmsvagen. Tunnelbanans biljetthall 1 gatuplan ar vél
synlig och tillgénglig vilket underléttar byte mellan trafikslag.

Biltrafik

Drottningholmsvigen dr 48 meter bred med mittremsa och
trafikeras Oster om Fridhemsgatan av 38 000 fordon/dygn, Sankt
Eriksgatan trafikeras av 36 000 fordon/dygn och Fridhemsgatan av
1500 fordon/dygn (métningar 1998).

Kvarteret angors via kringliggande gator. Véktaren 15, 35 och 36
forsorjs med lastning, avfallshantering och parkering mm i
garageplanet under kvarteret. Aven Viktaren 16 och 17 som inte
ingdr i planomradet har koppling till garaget. Infart sker via
Fridhemsgatan. Viéktaren 37 har ingen tillgang till parkering.

Tillganglighet
Planomradet innehéller inga stora hojdskillnader och personer med
funktionsnedséttning kan tillgéngligt rora sig runt kvarteret.

Stoérningar och risker

Luft, lukt

MKN for kvavedioxid NO; overskrids bade pa Sankt Eriksgatan
och Drottningholmsviagen. MKN f{or partiklar PM10 6verskrids
endast for Drottningholmsvigen. Orsaken till 6verskridandet &r
emissioner fran biltrafiken. Ett atgdrdsprogram har paborjats under
ledning av Lansstyrelsen for att finna atgérder och styrmedel som
leder till att MKN f6ljs pa de platser gransvéardena 6verskrids.

Inga betydande obehag bland de boende av lukt fran t ex
restaurangkok har framkommit under planarbetet. Ventilations-
anldggningarna kommer troligtvis byggas om i samband med den
planerade utbyggnaden.

Detaljplan for Viktaren 15, 35, 36
och 37 m.fl.
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Kvdvedioxid NO2 2010 tva meter 6ver mark eller i gatuniva enligt Stockholms
och Uppsala lins luftvardsforbund. Rod farg innebdr halter dver grinsvdirdet
60 ug/m’.

PM10 2010 tva meter éver mark eller i gatuniva enligt Stockholms och Uppsala
Lins luftvérdsforbund. Rod firg innebdr halter over grdnsvérdet 50 ug/m’.

Buller idag

Kvarteret Viktaren &r ett slutet kvarter med omgivande gator med
intensiv trafik. Normalsituationen &r en bullerstord sida mot gata
och en tyst gard utan storande verksamheter.

Totalt innehaller detaljplanen ca 26 befintliga lagenheter som inte
uppfyller nuvarande bullerkrav enligt Stockholmsmodellen. Det
ror sig om enkelsidiga ldgenheter mot bullerutsatt sida i Vaktaren
36 och 37.
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Farligt gods

Drottningholmsvégen dr enligt Léansstyrelsen i Stockholms 14n
klassad som farligt gods-led mellan Brommaplan och Fredhélls
trafikplats. Oster om E4/E20 &r Drottningholmsvigen inte klassad
som transportled for farligt gods. Pa aktuell del av Drottning-
holmsvégen kan transporter med eldningsolja forekomma till
fastigheter i ndromradet. Dessa transporter bedoms som
begransade. Eldningsolja har ocksa en flampunkt som innebér en
begréansad riskpaverkan mot omgivningen vid en olycka. Enligt
sakkunnigutlatande behovs ingen ytterligare analys eller risk-
hansyn i1 planarbetet med hénsyn till farliga verksamheter eller
transporter med farligt gods.
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Planférslag

Detaljplanen medger en om- och nybyggnad av fastigheterna
Viktaren 15, 35, 36 och 37. Tillskottet blir ca 90 nya ldgenheter
varav ungefdr hilften inryms i nytt bostadshus pa garden (bendmnt
Viktaren 38). De nya bostdderna kommer upplatas bade som
hyresritter och bostadsritter. Nya handelsytor om ca 1800 m?
BTA planeras och ca 5000 m” BTA planeras ombyggda. Nya
kontorsytor om ca 2500 m? BTA. Befintlig parkering och &vrigt
om ca 4000 m* BTA byggs om.

Pabyggnad i 2

Pabyggnad i 4
én med bostader

Detaljplanens tillforda byggrdtter. Bild: White arkitekter

Inom planomradet byggs samtliga fastigheter utom Véktaren 15 pa
med 2 till 4 vaningar vilket innebér att taklandskapet inom kvar-
teret blir mer varierat. Viktaren 15 kommer dven fortséttningsvis
att innehalla bibliotek, bostdder och centrumfunktioner. Inom
Viktaren 35 skapas nya kontorsytor medan Véktaren 36 och 37
framst kompletteras med fler bostdder. P4 garden inom Véktaren
35 och 36 uppfors ett nytt gardshus som i handlingarna bendmns
Viktaren 38. Ytterligare verksamhetslokaler skapas genom
pabyggnad av garden.

I gatuplanet skapas nya entréer som ldankar gatorna genom
bottenvaningens sammankopplade verksamhetslokaler, vilket
mojliggor nya rorelsemonster genom kvarteret.
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Overgripande gestaltningsprinciper

Drottningholmsvégens esplanadbreda stadsrum och Fridhems-
gatans enkelsidiga och luftiga gaturum bedoms téla en hogre skala
dn den befintliga. De nya byggnadshojderna bedoms kunna
fungera vil som stadsbildsmissig markor av det historiska
tullsnittet till stenstaden och Fridhemsplans 6kade betydelse som
central punkt i det framtida utvecklade och sammankopplade
Kungsholmen.

Den nya bebyggelsen ska halla hog arkitektonisk kvalitet 1 bade
materialval och detaljhantering. En langsiktig arkitektonisk,
teknisk och miljoméssig hallbarhet ska vara véigledande.

Gestaltningsprincipen for pabyggnad av gathusen &r att den forsta
pabyggda vaningen utfors i befintligt fasadliv. Darefter gors
tillkommande vaningsplan med trappade indrag. For pabyggnad-
erna hiamtas kvalitativa uttryck och material fran den befintliga
byggnaden som tillsammans med tilldgget gestaltas till en ny
helhet med ett samtida uttryck. Gatuhusen ska anpassas till
omgivande byggnader utanfor planomradet genom att hjden
successivt trappas av fran de hogsta delarna.

Gardshuset far ett eget, friare uttryck dn gathusen. Arkitekturen
ska halla hog niva och spegla den samtida byggnadskonsten.
Volymen ska styras av platsens forutsédttningar och minimera de
negativa konsekvenserna framst for ljusférhallanden i relation till
befintliga bostéder.

%ﬁmmw..m.m A, 4 e
Vy fran Drottningholmsvigen/Mariebergsgatan. Bild: Ripellino arkltekter
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Vy fran gamla Fridhemsplan. Bild: Ripellino arkitekter & David Wiberg

Vaktaren 37 — bostadshus mot Drottningholmsvéagen
och Fridhemsgatan med entré till tunnelbanan

Huset byggs huvudsakligen pa med tre bostadsvéaningar, vilket i
forslaget ger ett nytillskott om 30 ldgenheter med 1-4 rum och
kok. Ytterligare ca 7 ldgenheter kan skapas om lokalerna pé plan 1
konverteras. Byggnaden far 10-11 véningar mot Fridhemsgatan
respektive Drottningholmsvégen. De dversta vaningarna utfors
indragna.

Pabyggnaden utfors i tegel som med kulor och detaljering ska
utgora ett tydligt kvalitativt och samtida tilldgg till det befintliga
huset och skapar en ny helhet. I byggnadens horn skapas delvis
inglasade balkonger i den befintliga fasadens veck. Det innebér en
tillford och viktig boendekvalitet f6r nya och befintliga ldgenheter
som ocksé mojliggor en tystare viandringsmojlighet av innanfor
liggande rum. Det smala, avskurna hérnet, omvandlas till ett
fortydligat hornmotiv med en tydlig, geometrisk form som
refererar till omkringliggande byggnaders hérntornsmotiv.

Mot Drottningholmsvégen och Fridhemsgatan utférs pabyggnader
med en vaning i samma liv som befintlig fasad, dérefter gors de
pabyggda vaningarna med trappvis indrag men med en upprepning
den befintliga husformens veckighet. Den 6versta, teknikvaningen,
utfors 1 mork plat i samklang med det omgivande taklandskapet.

Detaljplanen mdjliggor tva nya takterrasser. En terrass mot
Fridhemsgatan och en bakom skyddande glas uppe pa horntornets
kron. Terrasserna ska delvis bestd av genomsldppliga material
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eller vixtbdddar for planteringar eller odling och f6r att hjdlpa till
att fordr6ja dagvatten och stora regnméngder.

Bottenvaningen utvidgas mot vister genom att ytan under byg-
gnadens utkragande horn, som idag dr utomhus, glasas in. Den nya
hornlokalen avses inrymma exempelvis ett café. Bottenvaningens
fasader renoveras och kompletteras med nya, enhetliga stalpartier.

Véktaren 36 — bostadshus med verksamhetslokaler mot
Fridhemsgatan

Bostadshuset inom Viktaren 36 vid Fridhemsgatan foreslas
byggas pa med tva nya bostadsvaningar. Det ger ett nytillskott av
20 lagenheter. Den forsta pabyggda vaningen ersétter befintlig
vindsvaning, den ovanforliggande utfors indragen. Den nya
byggnadshgjden ligger mellan den ldgre nivan i kvarterets norra
del och den nya hogre pa hornet mot Fridhemsplan.

Dagens fasad av rott tegel behélls. Bursprak forhojs en vaning och
den gamla beklddnaden byts mot ny i en kul6r som tillsammans
med teglet ger byggnaden en varm karaktir. Den versta vaningen
far en beklidnad av ljusare skivor. Oversta vaningens terrass far
ett rdcke 1 glas. Bottenvéningen ges nya glaspartier i rostfritt stal
mork polerad natursten.

Gardsfasadens gula tegel behalls och de nya vaningarna klds med
ljust skivmaterial. Lédgenheter mot garden far balkonger eller
terrasser med glasrédcken.

Detaljplan for Véktaren 15, 35, 36 )
och 37 m . Vy mot éster. Bild: Sweco Architects
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Véktaren 35 — kontors- och handelshus mot
Drottningholmsvagen

Kontorshusets ventilationsvaning ersétts med ett nytt kontorsplan i
befintligt fasadliv. Ytterligare tva stegvis indragna kontors-
vaningar tillfors. Den forsta utfors indragen mot Sankt Eriksgatan
och den dversta dven mot Drottningholmsvégen. En ny
installationsvaning mojliggors med ytterligare indrag ovanpa
pabyggnaden. Avtrappningarna mot gatan utférs som terrassytor.
Kontorsvéaningarna bygger vidare pa den ursprungliga fasadens
monsterskapande element for att harmoniera med befintlig
byggnad.

Det befintliga skdrmtaket tas bort for att skapa en ljusare miljo
nirmast fasaden. Entrén till passagen fran Drottningholmsvigen
markeras med ett nytt skdrmtak och tydlig belysning. Botten-
vaningens verksamhetslokaler byggs om for att ge mojlighet till
passage for gaende genom kvarteret. En ny vaning for utokade
verksamhetsytor skapas genom en att hoja upp gardsbjélklaget en
vaning. | bottenvaningen ersétts befintliga glaspartier med nya i
rostfritt stal. De idag tomma gavelytorna i hornet Drottningholms-
viagen — Sankt Eriksgatan anordnas for skyltning som halls
samman i utformning och hojd.

Det befintliga kontorshusets fasader av betong och klinker tvéttas
och lagas for att aterfa sitt ursprungliga uttryck och ljushet.

™

Lf ¥ -{ ; ) *\a_ .

Vy mot éster. Bild: David Wiberg / Ripellino arkitekter / Sweco Architects

Detaljplan for Viktaren 15, 35, 36
och 37 m.fl.
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Vidktaren 38 — nytt bostadshus pa garden

Den skyddade gardsmiljon innehaller rymliga balkonger till 1agen-
heterna med gemensamma terrasser. Det nya gardshuset ges en
tandad siluett som trappar fran den sédra delen med tva véningar
till byggnadskroppens norra del som far ett taklandskap med
alternerande hojder mellan fem och sex véningar och mellan-
liggande terrasser.

Byggnaden far genomgéaende ldgenheter som nas via svalgangar
som ligger véxelvis ldngs husets Ostra respektive vistra langsida.
Svalgangarna forbinds genom terrasser i séder, och med trapphus i
nofrr.

Fler av lagenheterna gors som etagelédgenheter med tvadvangshoga
balkongrum. Lingre upp i byggnaden gors ettor och storre ldgen-
heter med terrass. Svalgangar har sittplatser/insynsskydd, racken
och trappor vid uteplatser och balkonger. P4 den ursprungliga
géardens niva mot Oster och befintliga bostadshus utanf6r
planomrédet, gors enkelsidiga lagenheter med generds takhojd. De
klar in den nya handelsvaningen och gor att gardsrummet mot de
befintliga bostadshusen priglas av bostadsanvindningen.

De nya bostdderna angors fran Fridhemsgatan och nas via trapp-
hus och hiss i gathuset inom Viktaren 36. Bostédderna kan dven
nas via hiss och trapphus direkt fran garaget eller via verksamhets-
lokalerna i bottenvaningen.

Gardshuset utfors i betong, tré, glas och stal. En ljus fargskala
som reflekterar mycket ljus till gard och bostéder. Terrasser och
uterum utfors i trd och ska mojliggora odling. Gronska ska préigla
stora delar av byggnadens fasad och tak.

Nytt gardshus och gard mot Viktaren 36. Bild: White arkitekter
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Nytt gardshus och gard mot Viktaren 17, 16, 15. Bild: White

Gardsmiljo

For att skapa en gard som bidrar till en héllbar dagvattenhantering
ska den i tillricklig omfattning férses med genomslappligt
material och vara planteringsbar med ett tillrdckligt jorddjup som
sikerstiller goda férhallanden f6r mindre trad.

Den storre och sammanhéngande gérdsmiljon kommer anvindas
gemensamt av boende 1 Véktaren 36 och i det nya gardshuset.
Aven den del av girden som inte byggs pa ska vara planterad for
att bidra till en gronskande milj6 dven for angransande befintliga
bostéder.

Detaljplan for Viktaren 15, 35, 36 Forslag till gardsutformning. Bild: White & Ripellino arkitekter
och 37 m.fl.
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Garden inom Viktaren 37 forses med avgrinsande plantering mot
den nedre nivéns fasad, forrad, upphojd sittyta och kompletteras
med ytterligare cykelparkering. Garden kommer att omges av nya
viggar nir gardsbjilklaget hojs en vaning pa angrénsande
fastigheter. Vdggarna ska hanteras sa garden fortsatt blir trivsam,
genom t ex spaljéer, plantering och ljusséttning.

Vaktaren 15 — Biblioteks- och bostadshus mot Sankt
Eriksgatan

Gatuplanet i Viktaren 15 planeras fortsatt innehélla verksamhets-
lokaler for bl a det befintliga biblioteket. En ny entré till lokalerna
inom Viktaren 35 foreslas mot Sankt Eriksgatan. I 6vrigt sker inga
fordndringar. Planen medger centrum, kontor och bostider.

T L | |
/e | =

Viiktaren 15, fasad mot Sankt Eriksgatan. Bild: Sweco Architects
Gator och trafik

Breddad gangbana

I enlighet med Promenadstadens och Framkomlighetsstrategins
intentioner om en promenadvénlig stad som prioriterar gdende och
stadsliv arbetar staden samordnat for att Drottningholmsvégen ska
gestaltas om. Ambitionen &r att minska upplevelsen av barridr-
effekt genom att bygga om trafikleden till en integrerad stadsgata
med bittre framkomlighet for gdende och okade vistelsekvaliteter.
Drottningholmsvégens norra gangbana utmed kvarteret Viktaren
foreslas breddad med ca 4,5 meter. Den dndrade sektionen
mojliggdrs genom att ta bort eller smalna av den breda mitt-
refugen. Aven gangbanan lings Fridhemsgatan kan breddas.
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I

F dslag till utformning av en breddad c‘ingbana lc'igs Drbtfﬁiholmsc’igen. '
Bild: Sweco Architects & David Wiberg.

For att skapa béttre forutsattningar for vistelse, spontana
aktiviteter och 6verblickbarhet, foreslas befintliga kioskbyggnader
tas bort. I det fina solldget langs fasaden skapas en definierad
hybridzon for plats att stanna, sitta och serveringar. Tradraden
flyttas ut till en trdd- och mobleringszon sa att platsen ramas in
och trafiken avskédrmas visuellt. Ett intimare rum skapas genom
linspénd belysning.

Gang- och cykeltrafik

Planforslaget innebédr nya och fordndrade gangstrommar i
omradet. Omkringliggande gator kopplas under dagtid ihop inom
kvarteret, genom bottenvaningens verksamhetslokaler i gatuniva.
Enligt genomford fotgingarutredning kommer det att innebéra en
spridning av floden och minska risken for trangsel pa omkringlig-
gande gator. Cykeltrafiken och behovet av cykelparkering
forvantas oka genom planforslaget som innebér fler boende,
arbetande och besokare i omréadet.

Kollektivtrafik

Planens genomf6rande forhindrar inte en framtida gangpassage
under Drottningholmsvédgen med uppgéng fran tunnelbanan pa
Drottningholmsvégens sodra sida, vid platsen f6r gamla
Fridhemsplan.

Biltrafik och parkering

Viktaren 35 och 36 dr idag underbyggda med garage. Viktaren 37
saknar parkeringsanldggning. Garaget nas via en dubbelriktad
ramp fran Fridhemsgatan. Genomf6rd parkeringsutredning visar
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att parkering for planerade om- och tillbyggnader av bostéder,
butiker och kontor inom Alectas och Familjebostdders fastigheter
kan inrymmas i planerat om- och tillbyggt garage i Véktaren 35-
36. Det forutsdtter dock att ett samutnyttjande av parkering sker.

Tillgadnglighet

Bostdderna i det nya gardshuset angérs fran Fridhemsgatan och
nas via trapphus och hiss i gathuset som sedan under gardsnivan
leder vidare till gardshusets trapphus. En kompletterande angéring
finns dven fran gathusets trapphus och hiss diar man rér sig utom-
hus uppe pé gérdsnivan och nér gardshuset i plan 2. Man nér ocksa
bostdderna via hiss och trapphus direkt fran garage i kéllarvaning
eller fran gallerian i gatuplanet.

Sarskilt boende

Planen sékerstéller att LSS-boende (Lagen om stdd och service till
vissa funktionshindrade) som efterfragas av stadsdelsforvaltningen
kan tillgodoses. Behovet dr ca 8 sma ldgenheter och en gemensam-
hetslokal for samvaro och kontakt med personal.

Teknisk forsorjning

Vattenférsoérjning, spillvatten
Teknisk infrastruktur forsorjs via befintligt nit och anldggningar.

Dagvattenhantering

Dagvattenhanteringen ska ske i enlighet med stadens dagvatten-
strategi som bland annat innebér att dagvatten vid nybyggnad ska
omhindertas lokalt dér sa kan ske. Da planomrédet 4r underbyggt
av garage och dagens ledningssystem dr gammalt och tungt belast-
at ar det viktigt att addera ytor som tar hand om och fordrojer
dagvattenflodena. Bestimmelse pa plankartan anger att garden ska
forses med planteringsbart terrassbjélklag och att fordréjnings-
magasin medges.

Byggherren far inte genom val av byggmaterial fororena
dagvattnet med tungmetaller eller andra miljogifter.

Avfallshantering

Genomforda utredningar géllande avfallshantering och logistik
visar hur avfall hanteras inom respektive fastighet. Gemensamt &r
att hanteringen av avfall fran bostider savél som kontor &r
konventionell och sker med hjélp av avfallskérl for olika
fraktioner.
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Raddningstjanst

I ett tidigt samrad med Storstockholms Brandforsvar har planen
belysts utifran brandtekniska och utrymningsaspekter och bedomts
genomforbar.

Konsekvenser

Behovsbeddémning

Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomforande
inte kan antas medfora sadan betydande miljopaverkan som
asyftas i PBL(2010) 4 kap 34§ eller MB 6 kap 11§ att en
miljobedomning behover goras.

Planforslaget 6verensstimmer med géillande 6versiktplan.
Planforslaget bedoms inte strida mot nadgra andra kommunala eller
nationella riktlinjer, lagar eller férordningar. Planforslaget ber6r
inte omrade av nationell, gemenskaps- eller internationell
skyddsstatus. Den planerade verksamheten bedéms inte medfora
vasentlig paverkan pa miljo, kulturarv eller ménniskors hélsa.

De miljofragor som har betydelse for projektet har studerats under
planarbetet och redovisas i planbeskrivningen.

Miljokvalitetsnormer for vatten

Omrédet dr beldget inom avrinningsomradet for ytvattenférekom-
sten Malaren-Stockholm for vilken faststdllda miljokvalitets-
normer ska f6ljas.

Planforslaget bedoms inte paverka mojligheterna att uppna
miljokvalitetsnormerna for vatten eftersom néringsamnen eller
fororenande d&mnen inte tillférs Mélaren-Stockholm. Dagvatten
fran planomradet fordréjs inom fastigheten innan avledning sker
till den kombinerade avloppsledningen i ange gata. Vatten fran
avloppsledningen renas sedan vid Henriksdals reningsverk.

Stadsbild

Detaljplanen medger en hdjning av bebyggelsen mot Drottning-
holmsvagen och Fridhemsgatan som kommer paverka upplevelsen
av stadsrummet. Pa ndra hall véntas den storsta fordndringen ur ett
fotgdngarperspektiv uppsta nar skdarmtaket tas bort. Idag har man
som fotgidngare pa gangbanan endast begrénsad uppfattning av
volymerna ovan gatuplanet. Gaturummet som préglas av trafik-
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funktionen véntas fa en annan balans om géangbanorna langs
Drottningholmsvigen och Fridhemsgatan breddas.

Fran Drottningholmsvégen vid Mariebergsgatan i vister kommer
Viktaren 37 med sitt tornmotiv tydliggéra den historiska gransen
for stenstaden i ett 5ppet och storskaligt stadslandskap. Aven pa
langre hall fran vaster kommer pabyggnaderna bli synliga 6ver
kvartersbebyggelsen kring Lindhagensplan. Pa langt hall kommer
taklandskapet dven péaverkas i begransad utstrackning fran nagra
fa platser i innerstaden. Tillbyggnaden bedoms inte bli synlig i
nagot kdnsligt ssmmanhang.

Drottningholmsvégens esplanadbreda stadsrum och Fridhems-
gatans enkelsidiga och luftiga gaturum bedoms téla en hogre skala
dn den befintliga. De nya byggnadshojderna bedoms kunna
fungera vil som stadsbildsmissig markor av det historiska
tullsnittet till stenstaden och Fridhemsplans 6kade betydelse som
central punkt i det framtida utvecklade och sammankopplade
Kungsholmen.

Kulturhistoriskt vardefull miljé

Stockholms innerstad och Djurgérden &r ett riksintresse for kultur-
miljovarden. I riksintresset ingér stadens topografiska férhallanden
som préglat stadsbilden, anpassningen till naturen, fronten mot
vattenrummen och den begrinsade hushdjden. Aven rutnits-
monstret och det tidiga 1900-talets byggnadssitt dr viktiga karak-
tarsdrag. I detta ingér stadens taklandskap, diar pabyggnaderna
endast kommer att synas fran ett fatal platser i staden. Det bed6ms
som en acceptabel paverkan i ett ssmmanhang som inte &r av hog
kénslighet.

Fastighetsindelningen i gatumiljon foréndras inte. Service och
handel som idag &r utatriktad mot omgivande gator far inte for-
dndras med anledning av detaljplanen. Service och handel ska
dven fortsatt huvudsakligen vara utatriktad mot omgivande gator.
Detta regleras pa plankartan. Detaljplanen bedéms kunna stdrka de
strak och floden som beddms konstituera det lokala kulturarvet.
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Fotomontage. Perspektiv fran korsningen Sankt Eriksgatan/Hantverkargatan
med pabyggnad i tva vaningar. Bild: stadsbyggnadskontoret

Pabyggnad

Fotomontage. Vy fran Sodermalm med pabyggda gathus i ljus kulor.
Bild: stadsbyggnadskontoret

Pabyggnad

Fotomontage. Perspektiv fran Sankt Eriksgatan med pabyggnad i tva vaningar.
Bild: stadsbyggnadskontoret

Detaljplan for Viktaren 15, 35, 36
och 37 m.fl.
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Barnkonsekvenser

Detaljplanen innebér en mer intensiv markanvdndning inom
planomradet som medfor minskade friytor. Garden &r inte i
befintligt skick utformad med fokus pé barns behov av lek, vilket
kan ske ndr garden byggs om.

Stoérningar och risker

Paverkan pa dagvatten

Dagvattenhanteringen ska ske i enlighet med stadens dagvatten-
strategi som bland annat innebér att dagvatten vid nybyggnad ska
omhéndertas lokalt ddr sa kan ske. Byggherren far inte genom val
av byggnadsmaterial fororena dagvattnet med tungmetaller eller
andra miljogifter.

Farligt gods
Drottningholmsvégen ér inte 1 avsnittet forbi planomradet
transportled for farligt gods.

Buller och vibrationer

Bullerutredningar har tagits fram for att klargéra om det dr mojligt
att genomfora projektet med géllande bullerriktvarden. Utifran
utredningarnas slutsatser och med detaljplanens bestammelser och
foreslagna atgiarder bedoms markanvandningen i planen vara
lamplig.

For samtliga nya bostdder i padbyggnadsdelarna kan avstegsfall B
for trafikbuller 1 Stockholms lén uppfyllas med foreslagen plan-
16sning. Tyst sida med hogst 55 dB(A) ekvivalent ljudnivé erhalls
vid innergéarden for pabyggnadens samtliga vaningsplan som inne-
haller bostidder. Inom Viktaren 36 klarar enkelsidiga enrumsldgen-
heter mot gatan avstegsfall B pa tillbyggda vaningsplan med
bullernedséttande atgérder i form av franska balkonger med tét
balkongfront av glas.

Detaljplanen foreskriver att vibrationer fran tunnelbana inte far
overskrida 0,4 mm/s i nya boningsrum och att nya bostéder ska
utforas sa att stomljud i boningsrummen inte Gverstiger ljudnivan
30 dBA (slow) vid tagpassage.

Ljudnivan fran tunnelbanan har métts inom Viktaren 36 och 37,
men har endast registrerats i plan -1 inom Véktaren 37. Stadens
krav bedéms didrmed kunna uppfyllas. Aven vibrationer fran
tunnelbanan har métts, men ligger langt under gransen for mattlig
storning, som dr den ldgsta kravnivan.
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For reglering av vibrationer i bostédder bor staden tillampa 0,4
mm/s som nivé i likhet med Naturvirdsverket och Trafikverket.
Inga riktvdrden kan tillimpas for verksamhetslokaler d& graden av
kanslighet ar helt beroende av verksamhetens karaktér.

Planbestimmelser avseende buller dr en avviagning mellan
verksamhetsutévarnas behov och boendemiljéernas kvalitéer. Det
ar stadens bedomning att de intressen som framforts fran SLL som
huvudman for kollektivtrafiken tillgodoses genom planens
bestdmmelser.

Luft

Sankt Eriksgatan och Drottningholmsvégen har vid planomradet
varden over géllande griansvirden bade vad géller kvdvedioxid och
partiklar. Orsaken till 6verskridandet dr emissioner fran biltrafik-
en. Ett atgérdsprogram under ledning av Lénsstyrelsen &r under
framtagande. Detaljplan berdknas ge en forsumbar paverkan pa
luftkvalitén. En 6kning av byggnadens h6jd bedoms inte heller
forsvara mojligheterna att klara MKN 1 gatuniva. Luftkvalitén vid
de nytillkommande bostéderna kan sannolikt klara MKN, dé luften
sa hogt upp ar utspadd.

Luftintag for tillkommande ldgenheter kan placeras antingen i
takniva eller pa garden dér partikelhalterna &r lagre och MKN for
luft uppnés. Detta kontrolleras i samband med bygglov. Kvalitet
pa tilluft till bostdder kan ytterligare forbéttras genom nytt
ventilationssystem med partikelfilter.

Detaljplanens bidrag till 6kade trafikmangder bedoms som for-
sumbart i relation till den totala trafiken (6kning med ca 0,6 bilar
per ldgenhet). Darmed har planen en forsumbar paverkan pa luft-
kvalitén pa Sankt Eriksgatan. En 6kning av byggnadens hojd med
2-4 vaningsplan bedoms inte heller forsvara mojligheterna att
klara MKN i gatuniva.

Planens genomférande bedoms inte forsdmra forutséttningarna for
att MKN kan klaras i gatuniva. Inga vistelseytor medges inom
omraden ddr MKN o6verskrids. De balkonger som medges pa
hornet Drottningholmsvégen — Fridhemsgatan pa plan 3-10
bedoms inte bli exponerade for luftféroreningar som overskrider
gransvérdena da luften s hogt upp ar utspadd.



Godkint dokument - Nina Aman, Stadsbyggnadskontoret Stockholm, 2014-08-04, Dnr 201 1-08491

ey
@ Stockholms
o stad

e

Detaljplan for Viktaren 15, 35, 36
och 37 m.fl.

Planbeskrivning
Dnr 2011-08491
Sida 31 (38)

Ljusforhallanden

Planforslaget innebér fordndrade ljusforhallanden inom kvarteret
och sarskilt pa garden till f61jd av det nya gardshuset. For att
utreda hur ljusforhéllandena i bostadsmiljon férédndras genom
detaljplanen har solstudier gjorts. Utover detta har ocksa en
dagsljusberdkning utforts for att belysa konsekvenserna for de
mest berorda bostdderna i Védktaren 16 och 17.

Gardshusets utformning och placering pa garden har bestaimts med
stor hinsyn till befintliga lagenheter. Den nya volymen har en
renodlad bostadsfasad mot Viktaren 16 och 17. Vidare trappar den
ovre delen av volymen av mot sdder och norr for att minska
skuggverkan. Aven med den minskade volymen blir forandringen
for grannfastigheterna stor, framfor allt f6r de nedre lagenheterna.
De vetter idag emot en helt 6ppen gard pa ca 50 x 70 meter och
efter planens genomforande skapas ett avstand om 14-16 meter for
huvuddelen av fasaden och om 12-13 meter 1 den nedersta vaning-
en, vilket motsvarar situationen vid en smal gata pa Kungsholmen.
Avstandet dr inte ovanligt 1 stadsmiljé och manga gardsmiljoer har
sdmre forutsittningar. Fordndringen dr emellertid betydande.

Enligt Boverkets Byggregler, BBR ska rum ”...ha sé god tillgdng
till dagsljus som mojligt”. I allménna rad star att ”* En forenklad
metod for uppskattning av fonsterglasarea finns i SIS 91 42 01.”
Den genomforda dagsljusberdkningen visar att flera av ldgen-
heterna hamnar under den rekommenderade nivan. Nivan ligger
dock pa samma niva som flera befintliga lagenheter i motsvarande
lagen i 6vriga delar av kvarteret. For att uppna rekommenderande
nivaer dven for de ldagre ldgenheterna inom Viaktaren 16/17 med
ovanliggande balkongplattor hade fonsterarean i de befintliga
fastigheterna behdvt vara storre. Simuleringen visar ocksa att det
ar avstandet mellan byggnaderna som ger den stora fordndringen.
Att 6ka avstandet ytterligare dr svér p g a strukturerande delar som
hisschakt och trappor. Att sénka byggnadsvolymen fordandrar
endast resultatet marginellt.

Nagon fastslagen niva for dagsljus finns inte i BBR och
bedomningen handlar om hur tétt det &r rimligt att placera
byggnader i stadsmiljo. Da de planerade avstanden mellan
bostadshusen inte &dr ovanlig i varken befintliga eller nya miljoer
bedoms, forsdmringen till trots, att forslaget tillrackligt vl har
anpassats for att minska paverkan pé grannfastigheterna. De
lagenheter som paverkas mest dr ldgenheter som inte har tillgang
till dagsljus fran annan innergard eller gaturum, eller som i
utgangsliget ar morka.
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Staden har i vdgningen mellan konsekvenserna for de enskilda
lagenheterna och det Gvergripande allménna intresset att tillskapa
nya bostédder i centrala och kollektivtrafiknéra 14gen, gjort
bedémningen att de férsamrade dagsljusforhéllanden som
detaljplanen foranleder f6r nagra enskilda lagenheter &r
godtagbara.

Nytt gardshus Bostader mot smalaste
AArderiim
Befintligt gardshus
utanfor

o 16m
14m
napu
13m Ll
12m ]

‘ Befintligt
Befintliga verksamhetslokaler I _—4 géardsrum

Sektion genom Viiktaren 16 och foreslaget gardshus.

I

Vy mot norr, befintlig situation, var/hostdagjimning ki 9.

|18

Vy mot norr, forslag, var/histdagjimning kl 9.

Detaljplan for Véktaren 15, 35, 36
och 37 m.fl.
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Vy mot sdder, forslag, var/hostdagjimning kil 9.

Vy mot sdder, befintlig situation, var/hostdagjdmning ki 15

Detaljplan for Véktaren 15, 35, 36
och 37 m.fl.

Vy mot sdder, forslag, var/hostdagjimning kI 15
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Genomfdérande

Tidplan

Start-PM behandlades i stadsbyggnadsndmnden 16 juni, 2011.
Plansamrad 2-3kv 2013

Granskning 3kv2014

Antagande 4 kv 2014

Organisatoriska fragor

Genomfoérandetid

Planens genomforandetid &ar 5 ar efter det att planen vunnit laga
kraft.

Ansvarsférdelning
Stadsbyggnadsndmnden upprittar detaljplan och ansvarar f6r
myndighetsutovning vid bygglov och bygganmalan.

Lantmiterimyndigheten genomfor fastighetsbildning efter ansékan
av fastighetsigare.

Exploateringsndmnden ansvarar for att erforderliga avtal tecknas
mellan staden och byggherren. Vidare ansvarar nimnden for och
bekostar utbyggnaden av allmén plats.

Byggherren ansvarar for och bekostar utbyggnaden pa
kvartersmark.

Huvudmannaskap
Staden dr huvudman f6r allménna platser inom planomradet.

Avtal

Exploateringsavtal kommer att uppréttas mellan staden och
Familjebostdder respektive Alecta. Dessutom kommer ett
tillaggsavtal till tomtrattsavtalet upprattas mellan staden och AB
Familjebostdder. I avtalen kommer dven erséttningar for nagra
mindre fastighetsregleringar att goras. Avtalen ska vara klara
innan detaljplanen antas.

AB Familjebostédder ska kunna visa ett avtal for parkering i
intilliggande fastighet for att uppfylla parkeringsnorm for sina
tillbyggda bostader.
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Verkan pa befintliga detaljplaner

Planforslaget innebér att befintliga detaljplaner P18262, TDp2003-
11120, TDp1997-01193, P1 5638, P1 6734, P1 7297 helt upphor att
gélla inom planomradet. Fastighetsindelningsbestimmelser
(registrerade som tomtindelningar) upphor enligt foljande: 0180-
UTL28P23 upphor helt for Viktaren 15. 0180-B26/1970 samt
0180-B10/1974 upphor i sin helhet.

Fastighetsrittsliga fragor

Fastigheter, marksamfalligheter och agoférhallanden

AB Familjebostdder dger Viktaren 15 och innehar tomtrétt for
Viktaren 37. Alecta Pensionsforsékring, 6msesidigt dger Viktaren
35 och 36. Stockholms kommun dger Kungsholmen 1:3, 1:37,
1:38 samt Véktaren 37.

Anvandning av mark
Markanvéndningen inom planomradet fordndras endast marginellt.
Déremot kommer marken ges en hogre nyttjandegrad.

Vaktaren 38 Vaktaren 36
| )
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Vaktaren 35

Med 3D-utrymmen samt servitut for Vakiaren 36 och 38 avseende
kallarfarrad, teknikutrymmen och biyior samt tilitrdde till dessa.

Foreslagen fastighetsindelning, sektion mot séder.

Fastighetsbildning

Planforslaget innebér att en ny tredimensionell fastighet kan bildas
for det foreslagna gardshuset. Detta uppnés genom att utrymmen i
de befintliga fastigheterna Viéktaren 35 och Viktaren 36 genom
avstyckning och fastighetsreglering tillsammans bildar till den
foreslagna fastigheten, som i beskrivningen bendmns Véktaren 38.

Delar inom dagens Viktaren 36 med kommersiell anvdndning

De;a:';i;"a"ﬂfaf Véktaren 18, 35, 36 avses att, genom fastighetsreglering dverforas till Viktaren 35.
oc m.1l.
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Detaljplan for Viktaren 15, 35, 36
och 37 m.fl.

De kommersiella delarna inklusive garage samlas ddrigenom i en
fastighet. Aterstdende bostadsdelar kommer dérmed att utgéra en
tredimensionell fastighet. Aterstiende bostadsdelar kommer
diarmed att utgora en tredimensionell fastighet.

Exakta gransdragningar avgors slutligen inom ramen for lant-
maéteriforrdttningen och hinsyn behover dérvid tas till lamplighets-
villkoren i fastighetsbildningslagen, kraven pa brandavskiljning
med mera. Fastighetsbildning kan genomforas forst nér
erforderligt underlag for projektet foreligger.

Utrymmen for tunnelbana med tillhérande skyddsomrade samt
tunnelbaneuppgéng, biljetthall, maskinrum, forrdd med mera &r
genom ett officialservitut upplatet for Stockholms Lans Landsting
(SLL). Servitutet bestar oforéndrat.

Planforslaget omojliggor inte att utrymmen for tunnelbanan, dess
skyddsomraden och 6vriga tillhérande anldggningar sasom
biljetthall och rulltrappor i framtiden genom fastighetsbildning
overfors till en egen, tredimensionellt avgransad, fastighet.

Planforslaget innebér ett antal mindre férdandringar av den
befintliga gransen mellan kvartersmark och allmén plats.
Tredimensionellt avgriansade utrymmen 6ver gatuplanet dels langs
Frihemsgatan och dels ldangs Drottningholmsvégen ska genom
fastighetsreglering 6verforas till angréansande fastigheter. Spetsen
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av hornet Fridhemsgatan/ Drottningsholmsvégen (ca 6 m?) inom
Viktaren 37 blir allmén platsmark och ska dverforas till an-
gransande gatufastighet. Aven i hdrnet Drottningholmsvigen/
Sank Eriksgatan ska griansen justeras nagot da kvartersmarks-
gransen flyttas ut ca 20 cm. Fastighetsbildning som avser for-
hallandet mellan kvartersmark och allmin plats ska vara genom-
ford innan bygglov kan beviljas. Planforslaget omdojliggor inte en
eventuell framtida fastighetsbildning for tunnelbanan under den
allménna platsmarken.

Gemensambhetsanlaggningar

En gemensamhetsanldggning avses inréttad for bostadsgarden
ovanpa Oversta handelsplanet, sa att garden kan nyttjas gemensamt
av boende i Viktaren 36 och den foreslagna fastigheten Viéktaren
38. Deldgarna i gemensamhetsanlédggningen kommer att utgoras
av Viktaren 36 och 38 med 1 andel vardera. Detta géller &ven den
del av befintligt gardsbjilklag som inte byggs pa.

De planerade tredimensionella avstyckningarna kommer att med-
fora behov av gemensamhetsanldggningar och servitut for att
reglera forhéllandena grannfastigheterna emellan. Exakt vilka
rattigheter som blir aktuella hanteras inom ramen for
lantméteriforrattningen och kan identifieras och redovisas forst nér
eforderligt underlag for projektet foreligger.

Servitut

Servitut kan komma att erfordras for att sdkra utrymningsvégar
over annan fastighet. Detta géller utrymningstrapphus fran gard
och handelsytor genom Viktaren 37 med utgang pa
Fridhemsgatan.

Ett antal befintliga servitut belastar berorda fastigheter. I samband
med fastighetsbildning och reglering kommer dessa att ses over.
Ett antal tunnelservitut finns ocksa inom planomradet. For 6vrigt
angaende behov av servitut, se rubrik Gemensamhetsanldggning
ovan.

Ekonomiska fragor
Planavtal har tecknats med AB Familjebostdder och Alecta.
Staden har inga kostnader for genomforandet av detaljplanen.

Ersattning vid markférvarv/férsaljning
Tomtrittshavaren betalar tomtréttsavgild enligt avtal med Staden.
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Gatukostnader

Gatukostnader kommer att regleras i exploateringsavtalen. Staden
kommer avtala med Alecta och Familjebostdder om bidrag till
upprustning av trottoaren pa norra sidan av Drottningholmsvégen.

Fastighetsbildning

Lantméterimyndigheten genomfor fastighetsbildningsétgirder
efter att ansokan inkommit fran fastighetsdgaren. Bekostas av AB
Familjebostider respektive Alecta.

Tekniska fragor

Planen foranleder inget behov av utbyggnad av det befintliga
allminna ledningsnétet. Vatten, avlopp, el och tele finns fram-
draget till fastigheten.

Grundlaggningsarbeten

Grundldggningsarbeten och andra anldggningsarbeten ska utforas
enligt SL:s foreskrifter om arbeten ndra SL:s sparanlédggningar.
Alecta och Familjebostédder ska teckna ett genomforandeavtal med
SL fore detaljplanens antagande.

Fjarrvarme
Inom planomrédet finns befintlig fjarrvirmeledning.

Vatten och avlopp mm

Teknisk infrastruktur finns for befintlig bebyggelse. Befintliga
anslutningar géllande vatten, avlopp, el och uppvarmning bedéms
kunna utnyttjas dven for tillkommande byggnader.

Dagvatten

Dagvatten ska sa langt som mojligt omhéndertas lokalt for att
skapa fordrojning och naturlig rening (LOD). Kvalité och floden
far inte forsémras genom planens genomforande. Atgérder for
fordrojning pa terrassbjélklag genom planteringsytor regleras
genom bestdmmelser pa plankartan och genom exploaterings-
avtalet.

Etappindelning
Detaljplanen mdjliggor stora fordndringar inom kvarteret. Planens
genomforande kommer att ske etappvis enligt senare indelning.

Genomforandetid

Planens genomforandetid &r 5 ar efter det att planen vunnit laga
kraft.
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