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Planbeskrivning
Detaljplan for del av Kabelverket 8 m.fl,
etapp |, i stadsdelen Solberga, Dp 2013-00709
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Lokalisering av planomrdde markerat i rétt.
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Sammanfattning

Detaljplanens syfte dr att mojliggora ny markanvdndning inom ett omrade som
tidigare anvints for industriindamal. Planforslaget forutsatter att delar av den
stora fabriksbyggnaden och matsals- och laboratoriebyggnaden rivs. Planen
omfattar blandstadsbebyggelse med ca 580 ldgenheter i en forsta utbyggnads-
etapp av tre etapper med sammanlagt ca 1500 bostédder. Inom den forsta etap-
pen ingér dven omradets huvudgata, lokaler f6r verksamheter samt tva forsko-
lor. Planen ska fullf6lja intentionerna i planprogrammet for kvarteret Kabel-
verket om att addera bostédder till ett idag renodlat verksamhetsomrade och att
skapa en tilltalande boendemiljo med en stadsmassig karaktér dar bostdder och
verksamheter samverkar.

Bebyggelsen planeras uppforas i tva delar som hyser tva kvarter nordost om de
befintliga Dragspelshusen respektive fyra kvarter mot Solbergaskogen. Mot
huvudgatan tilléts tdtare bebyggelse i form av flerbostadshus i mellan 5-16
vaningar varav tre hogdelar som far en vaningshojd pa 12-16 vaningar. Mot
Solbergaskogen samt i kvarteren nordost om Dragspelshusen tillats bebyggelse
1 5-8 vaningar. Den foreslagna bebyggelsen och parken mot Solbergaskogen tar
endast befintlig kontors- och industrimark i ansprak.

Planbestimmelserna pa plankartan kompletteras med kvalitets- och gestalt-

ningsprinciper i en separat gestaltningsbilaga och som sammanfattas under
rubriken Gestaltningsprinciper i denna planbeskrivning.

Detaljplan for " Detaljplan 1 3

farskola,
bollplan mm
: Detaljplan 2
Detaljplan 3

Strukturplan fran planprogrammet med nuvarande etappindelning. Etappindelningen har reviderats
efter att programmet togs fram. Bild: Varg arkitekter bearbetad av White arkitekter
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Planens syfte och huvuddrag

Detaljplanens syfte dr att prova omfattning, utformning och placering av ca
580 nya bostdder inom aktuellt planomrade samt mojliggora 6vergripande ga-
tundt, gronstruktur och motesplatser. Syftet &r att skapa en tilltalande boende-
miljo med stadsmissig karaktér, dar bostdder och verksamheter samverkar.
Syftet dr dven att skapa trygga och tillgéngliga miljoer for gang- och cykeltra-
fikanter for att framja en hallbar utveckling. En malséttning med planen ér att
skapa en struktur som forbittrar kopplingarna fran ovriga delar av Alvs;jo till
Solbergaskogen samt att skapa en ny park mot Solbergaskogen. Planens syfte
dr dven att préva mojligheten for centrum- och forskoleverksamhet.

Miljobedomning

Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomforande inte kan antas
medfora sadan betydande miljopaverkan som asyftas i PBL eller MB att en
miljobedomning behover goras.

Tidplan

Plansamrad 4 kv. 2013
Stillningstagande i stadsbyggnadsndmnden 1 kv. 2014
Granskning 3 kv.2014
Antagande 1 stadsbyggnadsndmnden 4 kv.2014
Byggstart 2 kv. 2015
Byggtid ca 8 ar

Tidplanen forutsétter att beslut om detaljplanen kan fattas utan bordldggningar
och att planen vinner laga kraft utan 6verklaganden.

Upplysning

Detaljplanen har dérfor dopts om till Detaljplan for Kabelverket 8 m.fl., etapp
I, stadsdelen Solberga, Dp 2013-00709, efter att fastighetsreglering genomforts
i omrédet.

SID 3 (45)
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Inledning

Handlingar

Planhandlingar

Planforslaget bestar av plankarta med bestimmelser samt denna planbeskriv-
ning. Till handlingarna hor &ven en gestaltningsbilaga. Dar hojder forekommer
redovisas dessa i hojdsystemet RH2000.

Utredningar

Utredningar som tagits fram under planarbetet dr

— Dagvattenutredning kv. Kabelverket, 2013-01-11, (WSP)

— Dagvattenutredning kv. Kabelverket, detaljplan 1, 2013-06-27, rev. 2013-
07-08, (WSP)

— PM - Tidig ledningsutredning for kv. Kabelverket, 2013-08-29, (WSP)

— Bullerutredning till detaljplan 1 (2013-049 v01), 2013-06-27, rev. 2014-05-
15, (Structor)

—  PM angaende mark- och grundldggningsforhallanden (detaljplan), 2012-
06-15, (Ulf Johnson Geo AB)

—  Oversikilig bergutredning kv. Kabelverket, 2013-08-05, (WSP)

—  Oversiktlig miljoteknisk markundersokning, Kabelverket 2, 2013-10-17,
(WSP)

—  Antikvarisk forundersokning for kv. Kabelverket, 2013, (AIX Arkitekter)

— Antikvarisk konsekvensanalys for kv. Kabelverket, 2013-07-04, rev 201 3-
08-26, (AIX Arkitekter)

—  Forekomst av fornldmningar - Antikvarisk utredning for kvarteret Kabel-
verket, juni 2013, (Antikvariska konsultbyran)

—  PM Trafikutredning kvarter Kabelverket, 2013-06-20, rev. 2014-05-05,
(Atkins)

—  PM Sparviig inom kvarter Kabelverket, 2013-05-06, rev. 2014-05-05 (At-
kins)

—  Risk-PM angaende ny bebyggelse kv. Kabelverket, 2013-08-27, (Brandkon-
sulten)

— Kartldggning barnkonsekvenser kv. Kabelverket, augusti 2013, (Grontmij)

— Hallbarhetsprogram Kabelverket, 2014-06-13, (Structor)

— Kv. Kabelverket — Program for stadens mark, 2013-09-03, rev. 2014-06-09,
(Landskapslaget och Atkins)

— Solbergaskogen — atgdrdsplan for att stdrka rekreativa och ekologiska vir-
den i Solbergaskogen, 2014-06-30, (Landskapslaget)

— Paverkan pa ekologiska virden av bebyggelse enligt detaljplan Kabelver-
ket etapp 1 i Alvsjé, 2014-05-16, (Friman Ekologikonsult AB och Conec)

—  Vindkartering for Kabelverket i Alvsjo, 2014-05-15, (SMHI)

Medverkande

Planen 4r framtagen av Louise Heimler pa stadsbyggnadskontorets planavdel-
ning. Medverkande plankonsult har varit White genom Christine Markvi och
Lovisa Kihlborg. I projektgruppen har &ven Helena Thomann, Sanna Norrby
och Karolina Larsson fran stadsbyggnadskontoret ingétt samt Karl Gylje och
Christina Reje-Rahmberg fran exploateringskontoret ingétt. Aven Jesper Ski-
6ld, Atkins samt Bibbi Leine och Annelie Landin, Landskapslaget har medver-
kat for exploateringskontoret.

SID 5 (45)
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Planbestillare 4r J]M AB genom Anna Haag, Hans Eriksson och Marcus Nord-
lund samt Familjebostdder genom Pia Ninche. Bestillarens arkitekter &r KUB
arkitekter genom Hakan Trygged och Evelina Bonafé, Arkitekturkompaniet
genom Dennis Lindgren och Erik Persson samt Varg arkitekter genom Inga
Varg, Pir-Ake Wiberg och Lisa Westerdahl.

Planens syfte och huvuddrag

Detaljplanens syfte &r att prova omfattning, utformning och placering av ca
580 nya bostdder inom aktuellt planomrade samt mojliggora 6vergripande ga-
tunét, gronstruktur och motesplatser. Syftet dr att skapa en tilltalande boende-
miljo med stadsmissig karaktér, dar bostdder och verksamheter samverkar.
Syftet dr dven att skapa trygga och tillgdngliga milj6er for gang- och cykeltra-
fikanter for att frimja en hallbar utveckling. En malséttning med planen &r att
skapa en struktur som forbittrar kopplingarna fran ovriga delar av Alvs;jo till
Solbergaskogen samt att skapa en ny park mot Solbergaskogen. Planens syfte
ar dven att préva mojligheten for centrum- och forskoleverksamhet.

Plandata

Planomradet ligger i nira anslutning till Alvsjé centrum, i stadsdelen Solberga.
Planomradet avgrinsas av Solbergaskogen i norr och av industri- och kontors-
omrade samt Alvsjdvigen i vist. I 6ster avgrinsas planomradet av ett industri-
kvarter, dar Kavlis anldggning &r beldgen, och i soder av Gotalandsvigen.
Nordvist om planomradet ligger Kdmpetorpsskolan och i dster &r Préstgérds-
parken beldgen.

Planomradet omfattar hela fastigheten Kabelverket 7 samt del av fastigheterna
Kabelverket 2, Kabelverket 3, Kabelverket 6, Kabelverket 8, Solberga 1:1 och
Solberga 2:1. Kabelverket 2, 7 och 8 dgs av Valad Sweden AB genom Fastig-
hets AB Nitverket, Kabelverket 3 dgs av O. Kavli AB, Kabelverket 6 dgs av
Valad Sweden AB genom Holm & Ericsson Elektriska AB. Kabelverket 7 har
forvdrvats av JM AB och Familjebostéder, lagfarts har d&nnu ej registrerats i
fastighetsregistret. Ovriga fastigheter #gs av Stockholms stad.

i f r Y T l+l., ."::.'h.‘h' "{ 'I.,f"_. -

e " it ] o e o
Planomrdadesavgrdnsning markerat i rott.
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Tidigare stillningstaganden

Oversiktsplan for Stockholm

I Promenadstaden — Oversiktsplan for Stockholm, anges Alvsjd som en av sta-
dens tyngdpunkter med goda kommunikationer och Alvsjoméssan som bety-
dande faktorer. PAgdende och framtida stadsutveckling bor kopplas till framtida
forstarkningar av kollektivtrafiken. Enligt 6versiktsplanen ska omgivande
stadsdelar kopplas ihop med Alvsjé och dagens barrizrer minskas. Alvsjo cent-
rum behdver fa battre tillgang till parker och nérliggande gronomraden.

Program

Ett planprogram, Program for kvarteret Kabelverket, upprittat i juli 2012, har
tagits fram for omradet. Programmet anger intentioner for omradets utveckling
och har legat till grund for det fortsatta planarbetet. Syftet med programmet var
att mojliggora bostdder i ett idag renodlat verksamhetsomrade och ddrmed ska-
pa en tilltalande boendemiljé med en stadsméssig karaktdr dér bostdder och
verksamheter samverkar. Forslaget omfattade bostadsbebyggelse med cirka
1500 bostéder i flerbostadshus. En malséttning med programmet var att skapa
en struktur som forbittrar kopplingarna fran 6vriga delar av Alvsjo till Solber-
gaskogen och bevara omradets ekbacke.

Gallande detaljplaner

Inom programomradet giller f6ljande detaljplaner och anvéndning; P1 3478B
(1948) idrottsdndamal, Dp 93071 (1994) park, kontor, forskning och produk-
tion samt reservat for vagtunnel, P1 7248 (1971) parkmark och P1 7873 (1981)
kontor- och industriindamal. Genomférandetiden for alla planer har gatt ut.

Kommunala beslut i ovrigt

Stadsbyggnadsndmnden beslutade 2012-12-13 § 12 att godkénna redovisning-
en av programsamradet och lata paborja detaljplanearbetet for den forsta etap-
pen. Stadsbyggnadsndmnden beslutade 2014-03-06 § 14 att ge kontoret 1 upp-
drag att stdlla ut forslaget for granskning.

Sparvag Syd

Att stirka kopplingen mellan Alvsjo och de andra i regionplanen utpekade re-
gionala stadskérnorna r ett led i utvecklingen av Alvsjo som tyngdpunkt. Tra-
fikforvaltningen (SL) har i forstudien ”Spéarvag syd” utrett mojligheten att for-
battra kollektivtrafiken mellan Flemingsberg och Alvsjs. P4 strickan Alvsjs —
Fruéngen finns tvé alternativ for spardragning. I det forsta alternativet gér
strickningen via Alvsjovigen och kvarteret Kabelverket och dirmed genom
det aktuella planomrédet. Planeringen for omradets utveckling ska dérfor inte
omgjliggora en framtida utbyggnad av sparvag.

Forutsattningar
Natur

Mark och vegetation

Det aktuella omradet utgors huvudsakligen av industrimark med hardgjorda
(asfalt, betong) och bebyggda ytor. Markytan ligger ungefér pa +30 m i omra-
dets norra och &stra delar och sluttar mot soder till cirka +22 m vid Alvsjovi-
gen.



Godkint dokument - Susanne Werlinder, Stadsbyggnadskontoret Stockholm, 2014-06-24, Dnr 2013-00709

.STo

T

s ]N(\

~N v
(%

a4

(0]

GRANSKNINGSHANDLING
DNR 2013-00709

Naturvarden

Planomrédet gréansar till det drygt 30 ha stora natur- och friluftsomradet Sol-
bergaskogen. Solbergaskogen har, trots sin relativt ringa storlek, hoga natur-,
rekreations- och kulturvdrden och rymmer ett stort antal naturtyper. I skogen
nidrmast planomradet finns tre nyckelbiotoper: 16vskogslund, barrnaturskog och
l6vsumpskog. I norra delen av Solbergaskogen finns dven en rodlistad art: ox-
tungssvampen, som véxer pa ekar. Skogen &r dven reproduktionsplats for grod-
djur.

I anslutning till planomradet ligger tva av Solbergaskogens ekomraden och
viaster om planomradet finns en ekbacke. I ekhabitatkartor f6r Stockholm
framgar att ekarna ligger i den sydligaste delen av ett stort sammanhangande
spridningsomrade kring Hégerstensasen och nira en svag lank mot Langbros
ekomrade. Ekarna som finns i anslutning till planomradet samt véster om plan-
omradet har ddrmed stor betydelse for utbredning och spridning av eklevande
arter.

Rekreation och friluftsliv

Solbergaskogen har stor betydelse for friluftslivet, sirskilt for de ndrboende.
Genom skogen gar ett nit av gang- och cykelvédgar och manga mindre stigar.
Aven Pristgardsparken och Sjorovarparken ér en stor tillgang for omréadet.

Sydost om Kémpetorpskolan finns idag en grusad bollplan, Kdmpetorps boll-
plan. Bollplanen anvénds bade av skolan och av allmanheten f6r fotbollspel
och spolas till isbana nér védret tillater.

Geotekniska férhallanden

Markforhallanden

Jorden i omrédet bestér dels av fyllning pé lera ovan friktionsjordar (morén)
och berg, dels av fyllning direkt pa friktionsjordar och/eller berg. Infiltrations-
kapaciteten dr darmed generellt ldg, men kan sannolikt variera 6ver omréadet.
Vist/sydvist om Alvsjovigen finns sittningskinsliga omraden. Morénen be-
doms vara finjordsrik och ddrmed flytbenidgen och tjilfarlig.

En ledningskartlaggning har tagits fram f6r omradet (WSP, 2013-08-29). I ut-
redningen framgar det att vatten-, spillvatten-, och dagvattenledningar finns
lings med Alvsjovigen samt Gotalandsvigen. Aven dster om befintliga kon-
torshusen finns en dagvattenledning. Inom befintlig kvartersmark finns led-
ningar som idag avleder vatten och avlopp till det kommunala nétet. Eftersom
byggnaderna inom planomradet kommer att rivas kan nya ledningar dras.

Utredningen visar att elledningar finns i Armborstvigen och Goétalandsvagen.
Tva nétstationer finns i anslutning till fastigheten Sandaletten samt en i ek-
backen inom fastigheten Kabelverket 2. Det gar &ven en fjérrvirmeledning
utmed Alvsjdvigen samt upp igenom Gétalandsgatan och Armborstvigen.

I utredningen framgér det fven att det finns teleledningar ster om Alvsjovigen
samt Oster om Kavlifabriken. Optoledningar finns langs med Alvsjoviagen samt
Gotalandsvédgen och Armborstvigen.
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Ras/skred

Norra delen av planomréadet utgors av en langstrackt bergrygg i nordvastlig-
sydostlig riktning som delvis har spriangts ut och ddrmed skapat en 75 meter
lang bergskérning. En 6versiktlig bergutredning har tagits fram for omradet
som visar att det finns risk for mindre utfall av stenblock fran bergvéiggen
(WSP, 2013-08-05). Aven jorderosion orsakade av allt fr branta slénter/ berg-
kron forekommer, vilket medfor risk for tradnedfall och mindre méngder av
jordras ner mot bergfoten.

Markradon

Radonhalterna inom omradet bedéms vara normalhoga, vilket medf6r behov av
radonskyddande grundlaggning. Dock har ingen radonundersokning gjorts i
detta skede. Radonhalten inom omradet kan variera varfor undersokningar ska
goras under genomforandet av detaljplanen for att klargéra om byggnader be-
hover utforas radonsikert.

Hydrologiska férhallanden

Grundvatten

Grundvattnet ligger cirka en eller ett par meter under markytan i hela omrédet.
Grundvattnets huvudstrémningsriktning bedéms vara fran norr till soder da
grundvattennivéerna foljer i princip med marknivan, vilket innebér att den &r
hogre i nordost (ca +29) och faller mot sydvist (ca +21). Marken vid Alvsjo-
vigen bestér av 16sa och sittningsbendgna lerlager och &r saledes kénslig for
permanenta grundvattensédnkningar.

Miljokvalitetsnormer for vatten

Planomradet dr beldget inom avrinningsomradet for ytvattenférekomsten Méla-
ren-Stockholm (SE657596-161702). Enligt VISS, juni 2013, har Mélaren god
ekologisk status men uppnar ej god kemisk ytvattenstatus. Miljokvalitetsnor-
mer som ska uppnas for 6vergangsvattnet dr god ekologisk status 2015 och god
kemisk ytvattenstatus 2015, med tidsundantag till 2021. Omradet ligger enligt
Stockholm Vatten utanfér Ostra Milarens skyddsomréade, dock #r det samma
vattenmassa som berors.

Dagvatten

Enligt framtagen dagvattenutredning (WSP, 2013-06-27, rev 2013-07-08), sa
domineras omradet idag av hardgjorda ytor dér nederbdrden hanteras pa flera
sdtt. Omradet avvattnas idag till huvudsak i tva olika punkter i Gétalandsvidgen
respektive Alvsjovigen, som #r anslutna till ett kombinerat system med dag-
och spillvattenledningar vilka leds vidare till Henriksdals reningsverk. Vid om-
fattande nederbordsméngder maste vatten evakueras via braddavlopp till ytvat-
tenforekomsten Milaren-Stockholm. Aven regnvatten fran delar av Solberga-
skogen rinner idag genom planomradet och ansluter till punkterna.

Befintlig bebyggelse

Omréadet utgors idag till storre delen av ett storskaligt industri- och kontors-
landskap 1 fyra till fem vaningar. LM Ericsson etablerade sig pa platsen 1909.
Omradet har kompletterats med nya kontors- och industrilokaler fram till 1990-
talet. Delar av bebyggelsen (fran 1910 samt 50- och 60-talet) har ett kulturhi-
storiskt virde, se vidare under rubriken Kulturhistoriskt véirdefull miljo.

SID 9 (45)
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Befintlig bebyggelse inom och i anslutning till p

Totalt finns idag ca 93 000 m” kontors- och verksamhetslokaler i hela omréadet
varav Kavli utgdrs av ca 14 000 m”. Kavli har varit etablerade i omradet sedan
1992. Inom fastigheten Kabelverket 8 finns dven en idrottshall.

Landskapsbild/stadsbild

Det aktuella omradet utgors idag till storre delen av ett storskaligt industri- och
kontorslandskap i fyra till fem vaningar. Omrédet dr privatdgt och inhégnat. I
omradet finns dldre byggnader sdsom klockhus och panncentral som ger omra-
det karaktdr. Angréansande bebyggelse har vuxit fram under lang tid och bestar
av allt fran varierade smaskaliga enfamiljshus till stérre flerbostadshus i enhet-
ligt utférande. Detta innebér dven att tétheten &r varierad.

Omréadet ligger hogre i norra och Ostra delen och sluttar mot séder. Solberga-
skogen ger en stdmning till hela omradet och skapar delvis mycket branta slutt-
ningar och sprangkanter mot omradet. Skogen &r delvis en hojdrygg genom
spricklandskapet och ir ett karaktdrsgivande landskapselement. Bergets stréick-
ning och hojd har priglat bebyggelsens utveckling i bade Solberga och Alvsjé.
I omréadet finns flera siktlinjer som bidrar till kontakt mellan skogen, omradet
och omradena soder och Gster om kvarteret Kabelverket, vilka &r viktiga att
virna om. Alvsjévigen #r en barridr som minskar kopplingarna och mojlighe-
ten att réra sig fritt genom stadsdelen.

Kulturhistoriskt vardefull miljo

En antikvarisk forundersokning som beskriver hela planomradet samt en tillho-
rande konsekvensanalys som behandlar forsta detaljplaneetappen har tagits
fram (AIX arkitekter2013-07-04, rev 2013-08-26). Férundersokningen beskri-
ver omradet som ett successivt framvuxet industri- och kontorsomrade, med
tydlig koppling till den svenska industrihistorien under 1900-talet. Omradet har
hoga industrihistoriska och teknikhistoriska viarden som idag synliggors av
framforallt 1950- och 60-talets anldggningar. Som komponent i uppbyggnaden
av den svenska industrin finns dven ett mer allmant samhallshistoriskt virde.
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I ett vidgat perspektiv bor dven Kabelverket betraktas som en del av LM-
staden vid Telefonplan.

Omréadet halls arkitektoniskt samman genom det konsekventa valet av gult te-
gel som fasadmaterial. Det varieras genom att olika tiders arkitektoniska form-
sprék tillatits komma till uttryck och genom mycket varierande volymer hos en
till 6vervdagande del storskalig bebyggelse.

Stadsmuseet bedomer att anldggningen inom Kabelverket 8 har ett industri-
historiskt och kulturhistoriskt vérde (gron klass). Tre byggnader inom pro-
gramomradet har klassats som sérskilt vardefulla enligt Stadsmuseet; den stora
fabriks- och kontorsbyggnaden (hus 1), kraft- och varmecentralen (hus 11)
samt Klockhuset mot Alvsjovigen-Armborstvigen (hus 3). Av de klassade
byggnaderna ingér endast fabriks- och kontorsbyggnaden i planomradet. Se
snedbild sid. 10 f6r husnumrering.

Bebyggelse inom planomradet

I planomréadet som 4r den forsta utbyggnadsetappen ingar endast den stora fa-
briks-/verkstadsbyggnaden (hus 1) samt en matsals- och laboratoriebyggnad
vid Gotalandsvagen (hus 4).

Del av fabriks- och kontorsbyggnaden uppford mellan dren 1954-1965 till vinster och matsals- och
laboratoriebyggnaden uppford under | 940-talet till hoger. Bild: AIX arkitekter

Fabriks- och kontorsbyggnaden (hus 1) &r uppford i tre etapper mellan 1954-
och 1965 i tidstypisk stil, uppférd med god arkitektur och kvalitativa material-
val, och besitter visst arkitekturhistoriskt virde. Det industri- och samhéllshi-
storiska virdet dr emellertid tyngre. Byggnaden bestar av tre volymer av olika
hojd och utformning.

Matsals- och laboratoriebyggnaden (hus 4) dr uppférd under 1940-talet och &r
sammanbyggd med det moderna kontorskomplexet (Dragspelshusen) fran
1990-talet. Fasaden dr av sldt gul puts. Dess vérde ligger i att den 4r den enda
kvarvarande byggnaden fran 1940-talets utbyggnadsepok varfor den fyller ett
historiskt rum mellan 6vriga utbyggnadsepoker.

Fornlamningar

En antikvarisk utredning géllande fornldmningar har gjorts fér omradet (Antik-
variska konsultbyran, juni 2013). I utredningen framgar det att omkring plan-
omrédet finns ett flertal fornldmningar. Fornldamningarna ar dock forstérda
ovan jord, flyttade eller redan bebyggda. Inom planomradet finns Brannkyrka
56:1 som tidigare blivit flyttad fran sin ursprungliga plats. Objektet &r daterat
till stenaldern och utgors av ett stenblock med skalgropar med mynt i.

SID 11 (45)
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Offentlig och kommersiell service

Norr om planomradet ligger Kdmpetorpskolan. Skolan har cirka 300 elever i
arskurserna F-5. Planer finns pa att bygga ut skolan for att méta det 6kade be-
hovet av skolplatser som genereras av en utbyggnad i omradet. I Solberga finns
ytterligare tre grundskolor; Solbergaskolan samt de tva privata grundskolorna
Stockholm International Academy och MBC skolan Alvsjs. I Solberga finns
vidare 9 stycken forskolor varav en dr beldgen inom kv. Kabelverket.

Oster samt sydost om planomrédet ligger Solberga vard och omsorgsboende
respektive Alvsjo sjukhem och servicehus.

I Alvsjd centrum finns tillgéng till service med livsmedelsaffr, butiker, véard-
central, bibliotek och medborgarkontor. En viktig malpunkt inom omradet &r
Alvsjomissan pa andra sidan sparomradet. Nirmaste livsmedelsbutik ligger pa
Sjdttenovembervigen. Aven platsen vid Juvelerartorget har restaurang-, kon-
tors- och butikslokaler i bottenvaningarna.

Gator och trafik

Gatunat

Kvarteret Kabelverket saknar idag forbindelser med 6vriga delar av Alvsjo
eftersom omrédet har varit ett kontors- och verksamhetsomrade. Alvsjovigen
som passerar utanfor omradet fungerar som huvudgata inom stadsdelen och
tillhor stadens huvudvagnit. Vagen har en viktig regional funktion da den
sammanbinder Magelungsvédgen och Huddingevagen med E4/E20. S6der om
planomradet ligger Gotalandsvédgen som stricker sig ner till stationen.

Gaéng- och cykeltrafik

Lings den sodra sidan av Alvsjovigen 16per det regionala cykelstraket Mage-
lungsstraket som ansluts i soder till ett lokalt cykelstrdk utmed Goétalandsviagen
och som stricker sig vidare mot Alvsjo station i nordost. Dagens verksamheter
begransar forflyttningar inom kvarteret Kabelverket och skapar en barridr mot
Solbergaskogen. Idag nas Solbergaskogen enklast fran en gangvig strax nord-
ost om Kavlis fabrik och i vist fran bostadsomradet intill Kémpetorpsskolan.

Vid Kémpetorpskolan gar en tunnel under Alvsjovigen for sikra passager till
och fran skolan. I &vrigt utgor Alvsjovigen en barridr for rorelser i ost-vistlig
riktning da den ar hart trafikerad samt att det gar staket langs gatan. Viktiga
malpunkter, forutom skolan och fotbollsplanen, &r Alvsjé station och Solberga-
skogen.

Kollektivtrafik

Alvsjo har mycket god tillgang till kollektivtrafik. Vid stationen knyts samtliga
pendeltagslinjer samman vilket gor stationen till en viktig knutpunkt. Restiden
fran Alvsjo till centralstationen 4r ca 10 minuter. Vid Alvsjo station avgar dven
bussar mot bland annat Gullmarsplan, Liljeholmen, Farsta C och Skérholmen.
Busshallplatser finns dven vid infarten fran Gétalandsvédgen och vid gang- och
cykeltunneln i ndrheten av Kdmpetorpsskolan.

Biltrafik
Omradet angors via Alvsjovigen och Gotalandsvigen. Alvsjdvigen har ett
trafikflode pa 20 000 - 23 000 fordon/dygn, varav 10 % tung trafik. Gotalands-
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végen har ett trafikflode pa ca 5000 fordon/dygn, varav 10 % tung trafik. De
hoga fordonsflodena pa framforallt Alvsjovagen bidrar till att framkomlighets-
problem tidvis uppstar under rusningstrafik.

Tillganglighet
Omradet &r relativt platt i de delar som é&r ténkta att exploateras, vilket gor att
tillgédngligheten avseende lutning klaras enligt Stockholms stads riktlinjer.

Storningar och risker

Fororenad mark

Ericssons fabriker for kabeltillverkning har dominerat fastigheten Kabelverket
2, som &r beldgen i ndrheten av planomradet. Undersokningar visar pa forore-
ningar av bade organiska och oorganiska @mnen inom LM Ericssons gamla
omrade. Virdena dverskrider pa vissa stdllen riktvéarden for kanslig markan-
viandning.

Lukt

En undersokning av eventuella lukter fran sméltosttillverkningen i Kavlifabri-
ken har gjorts avseende kréftosten, da kriftor och dill bedoms vara de ingredi-
enser som luktar mest (Palab AB, 2011-11-30). Enligt undersékningen &r dof-
terna fran Kavlis produktion inte av den storleksordningen som under normal

drift skulle ha stérande effekt pa omradets planering eller behdva en reglering
for att reducera utsléppets lukt.

Luft

Enligt uppgift fran milj6forvaltningen dverskrids inte miljokvalitetsnormerna
for luft inom eller i anslutning till programomradet i dagsléget.

Buller

Enligt framtagen bullerutredning (Structor, 2013-06-27, rev. 2014-05-15), ex-
poneras omradet for trafikbuller fran Alvsjovigen. Dessutom tillkommer buller
fran trafik inom omradet och andra befintliga gator. Aven buller fran jarnvigs-
trafik pa Sodra Stambanan bidrar i viss man. Omréadet exponeras dven for indu-
stribuller fran Kavlis verksamhet. Aggregat och 6ppningar f6r ventilation alst-
rar buller dygnet runt.

SID 13 (45)
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Planforslag

Vision for omradet

Planforslaget ingar i ett storre programomrade och dr den forsta etappen av
sammanlagt tre etapper med totalt ca 1500 bostdder. Omradet ersitter ett tidi-
gare industriomrade och integreras i befintlig struktur och skapar en ny arsring
i Alvsjo. Samtidigt bevaras delar av de befintliga byggnaderna, som vittnar om
platsens historia som kontors- och fabriksomrade under en lang tid, och bildar
en lénk till stadsdelens historiska arv. Genom att omradet blir tillgéngligt for
allménheten med nya gator och gang- och cykelvigar, skapas nya mojligheter
att na malpunkter som Solbergaskogen, Kédmpetorpsskolan och bollplanen.

s - . i i - gy
Flygbildsmontage éver hela programomradet. De vita volymerna dr kommande etapper. Bild:
Varg arkitekter

Malsittningen &r att skapa en attraktiv stadsdel med en god arkitektur och en
levande boendemiljs. Narheten till Alvsjd centrum och blandningen av bosti-
der, verksamhetslokaler och arbetsplatser bidrar till att ge omradet stadskvalite-
ter, samtidigt som det upplevs naturndra med en god tillgang till parker och
rekreationsmojligheter.

Planomradet

Overgripande

Forslaget till ny struktur och bebyggelse inom planomradet utgér fran en kvar-
tersstruktur kring en ny huvudgata som striacker sig genom omradet. Kvar-
tersindelningen har gjorts utifran stadsdelens 6vergripande gatu- och parkstruk-
tur, samt de identifierade straken i omradet. Detta har resulterat i tva kvarters-
omraden i denna forsta etapp, med tva kvarter nordost om de befintliga Drag-
spelshusen respektive fyra kvarter med lamellbebyggelse mot Solbergaskogen.
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Planforslaget mojliggor for uppforande av blandstadsbebyggelse med ca 580
lagenheter. Mot huvudgatan mojliggors centrumverksamhet 1 de tva nedersta
vaningsplanen. Tva forskolor om vardera 4 avdelningar kan uppforas.
Huvudgatans sektion medger en utbyggnad av sparvédg, alternativt kan den tra-
fikeras med buss, bada avsedda att trafikera omradet i blandtrafik. En ny all-
mén park anldggs mot Solbergaskogen och fran denna kopplas omradet ihop
med intilliggande stadsdel i sydost genom ett nytt gronstrak. Den foreslagna
bebyggelsen och parken mot Solbergaskogen tar endast befintlig kontors- och
industrimark i ansprak.

Ny bebyggelse

Planforslaget forutsitter att delar av den stora fabriksbyggnaden och matsals-
och laboratoriebyggnaden rivs. Olika vaningsantal skapar en variation i gatu-
rummet, ger 6kad orienterbarhet samt ger mojlighet till en varierad arkitektur.
Léngst i soder, vid "porten” till nya Kabelverksomradet, foreslés tva i huvud-
sak kringbyggda kvarter i 4-8 vaningar. Kvarteren skapar ny bebyggelse

mot Gotalandsvdgen och den nya huvudgatan och har pd motstdende sida Kav-
lis anldggning inhdgnade fabriksomrade. I den norra delen av planomradet mo-
ter bebyggelsen Solbergaskogen. Genom att placera de nya byggnaderna i en
solfjdderformad lamellstruktur, med gavelsidan mot den nya huvudgatan, moj-
liggors viktiga siktlinjer och grona samband mellan Solbergaskogen och 6vriga
omradet.

PARK
STRAK ORSKOLA \ IBROTTSHALL ‘

Langdsektion over omrddet, se sektion 1-1 i strukturplan pd sid. 16. Bild: Varg arkitekter

ol o oBT

Ldngdsektion éver omrddet, se sektion 2-2 i strukturplan pd sid. 16. Bild: Varg arkitekter

‘,:
I
M

Ldngdsektion éver omrddet, se sektion 3-3 i strukturplan pd sid. 16. Bild: Varg arkitekter
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Exempel pd foreslagen bebyggelse.
For ytterligare beskrivning och illustrationer
hénvisas till gestaltningsbilagan.

Kv.I — JM — Varg arkitekter

Kv.2 — Familjebostdder — Varg arkitekter
Kv.3 — JM — Arkitekturkompaniet

Kv.4 — JM — Arkitekturkompaniet

Kv.5 — JM — Varg arkitekter

Kv.6 — JM — KUB arkitekter

Det dominerande landskapselementet som berget mot Solbergaskogen utgér
med sin hojd och tradvegetation motiverar att bebyggelsen i denna del kan ac-
centueras. De hogsta delarna foreslas vara 12-16 vaningar hoga. Hogdelarna dr
placerade mot huvudgatan da detta ger stadskvaliteter i omradet och kring hu-
vudgatan, samtidigt som en ldgre bebyggelse mot Solbergaskogen ger en storre
intimitet mot park- och skogsomradet och mojliggor goda solljusforhéllanden i
skogen.

Gardarna mellan lamellhusen mot Solbergaskogen héjs upp for att rymma ga-
rage under dessa. Detta gor att en linkbyggnad i en vaning kan skapas i kv. 3,
kv. 4 och 5. Utformningen med kopplade byggnader forutsitter att bottenva-
ningarna levandegors och tillskapar trygghets- och gestaltningsvérden. Léngst i
viaster moéter en mindre upphdjd gard huvudgatan, med nedgravt garage, for att
undvika hoga betongsocklar mot omgivningen. De sodra kvarteren, kv. 1 och
2, i planomradet utgor en av entréerna till omradet och skapar ocksé ny bebyg-



Godkint dokument - Susanne Werlinder, Stadsbyggnadskontoret Stockholm, 2014-06-24, Dnr 2013-00709

.STo

7

E

I
H
>

(-3
ka4

GRANSKNINGSHANDLING
DNR 2013-00709

gelse mot Gotalandsvégen. Darfor dr det sérskilt viktigt att skapa publika bot-
tenvaningar mot Gotalandsvégen och den nya huvudgatan.

Gestaltningsprinciper

I planbeskrivningen redovisas 6vergripande gestaltningsprinciper samt de ge-
staltningsprinciper som faststélls genom planbestimmelser och plangrinser. En
mer detaljerad beskrivning av foreslagen gestaltning och utformning av de oli-
ka byggnaderna samt av den offentliga miljon, redovisas i en separat gestalt-
ningsbilaga. Syftet med gestaltningsbilagan dr dels att underlétta samordning
av olika gestaltningsfragor, dels att utgora ett underlag vid projektering, bygg-
lov och genomférande.

Avsikten inom samtliga detaljplaneetapper inom programomradet 4r att lata
gestaltningen av savil ny bebyggelse som av gatu- och parkrum fa en bas i det
nuvarande omradets karaktir exempelvis gidllande materialval, férhallanden
mellan volymer och takformer. Malséttningen &r att bebyggelsen inom omradet
ska ha en sammanhallen karaktar samtidigt som varje byggnad har en egen
identitet.

Fasader

Fasader ska vara arkitektoniskt varierade och delas upp vertikalt, t.ex. genom
att brytas upp 1 olika volymer och/eller utféras i olika fasadmaterial for att ges
ett slankt uttryck. Langa, monotona och slutna fasader ska undvikas, d& de har
en negativ effekt pa stadsbilden. Gavlar och fasader i kv. 3 till 6 ska ges ett
slankt uttryck, se principskisser nedan. Detta regleras i planbestimmelserna
genom att huvuddelen av gaveln ska vara hogst 12,7 meter bred ovan gérds-
plan. Foérutom in- och utfart far garage inte placeras i fasad hogre 4n 1,5 meter
mot allmén gata, gangfartsgata och torg. Mot kvartersgata far, férutom in- och
utfart, garage endast placeras i fasader som &r indragna fran gatan.

Mot torg och gard far Cwvan gardsplan ska
balkonger endast huvuddelen av gaveln
utfbras inom byggratt vara hiogst 12,7 m bred

£ s g

Byogagratt

: Gardsplan

och mijlig gavelbred.
Bild: Arkitekturkompaniet
av White arkitekter

SID 18 (45)

Principskiss som visar exempel pd
indragna balkonger inom byggritt

bearbetad
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i Mot torg och gard far Ovan gardsplan ska
i balkorger endast huvuddelen avgaveln |
i utféras inom byggratt vara hogst 12,7 m bred:
Gardsplan

P —. Byggratt

Principskiss som visar exempel pd

utkragande balkonger inom byggrditt

och majlig gavelbred.

Bild: KUB arkitekter bearbetad av
e White arkitekter

Fasader delas upp : Fasader delas upp
vertikalt genom att ! i vartikalt genom olika
brytas upp i olika volymer | { fasadmaterial

Balkonger detas upp
for att motverka ert
horisontellt uttryck

e T LA

Byogratt

e Principskiss som visar exempel pd

S NS hur fasader kan delas upp vertikalt

e samt hur horisontellt uttryck pd

: balkonger kan motverkas. Bild: Varg
it arkitekter bearbetad av White arki-
B tekter

R T S Sy
f “,

Balkonger och bursprak

Utformningen av balkongerna ska goras i relation till proportionerna péa bygg-
naderna for att inte géra upplevelsen av byggnaderna bredare &n byggnadens
huvudvolym. Stora sammanhingande utanpaliggande balkongsystem ldngs
fasader ska undvikas alternativt utformas pa ett siatt som motverkar ett horison-
tellt uttryck, se principskiss ovan.

Balkongutformningen varierar mot olika gator samt gardar. I kv. 3 till 6 ska
balkonger och bursprék utforas inom byggratt mot gangfartsgata och gard. Mot
huvudgatan tillats balkonger och bursprak kraga ut maximalt 0,6 meter fran
husliv. Mot lokalgata, kvartersgata, park och innergéardar i kv. 1 och 2 tillats
balkonger kraga ut maximalt 1,8 meter fran husliv. Balkonger far inte utforas 1
entrévaning/bottenvaning.

Over trottoar inom allmin platsmark och 6ver trottoar pa kvartersgator ska
minsta fria héjd under balkong och bursprak vara 3,5 meter. Over 6vrig mark
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ska minsta fria h6jd under balkong vara 2,5 meter. Bursprak far utgéra maxi-
malt 20 % av fasadens totala langd, dér inget annat anges. Inglasning av bal-
konger ska utforas med dppningsbara och diskreta profiler.

Bottenvaningar och entréer

For att bidra till ett levande och tryggt gaturum ska nya byggnaders bottenvéa-
ningar utformas med entréer mot gatorna. Mot huvudgatan ska bottenvaningar-
na i mdjligaste man innehélla lokaler med entréer och fonsterpartier mot gata
samt bostadsentréer, vilket dven regleras i planbestimmelserna. Levande bot-
tenvaningar dr dven viktigt mot Goétalandsviagen, som accentuerar bade gang-
forbindelsen in till de befintliga Dragspelshusen och den nya huvudgatan.

Pa platser dér lokaler dr mindre 1dmpliga kan bostéder placeras i bottenvaning-
en. For att forhindra insyn bor golvnivan da vara hogre dn gatunivan. Det dr
dérfor viktigt att bottenvaningarna utformas med en f6rhgjd vaningshdjd inom
vilken savél en lokal som en bostadsvaning med en hogre golvniva dr maojlig.
Enligt planbestimmelserna ska byggnader mot huvudgata utformas med for-
h6jd bottenvaning pa minst 3,5 meters vaningshojd, byggnader under gards-
bjélklag far undantas. Socklarna ska utformas omsorgsfullt och med hog kvali-
tet 1 materialen.

Entrépartier ska tydligt markera sig i fasad och ges ett vilkomnade och gediget
utférande. Cykelforrad ska kunna nas fran bostadsentré eller separat entré for
att underlétta tillgéngligheten.

Tak

Taklandskapen ska utformas medvetet och efter forutséttningarna pa platsen.
Da mojligheterna att omhénderta dagvatten inom kvartersmark dr begrénsade
forordas mojligheten att fordréja dagvatten pa taken.

Planforslaget mojliggor att byggnaderna kan utformas med gemensamma tak-
terrasser. Detta stéller krav pa att hiss och trapphus tillgéngliggors for taket.
Taklutningen ska vara 5-15 grader. Om sedumtak anvénds far lutningen vara
flackare. For att inte byggnaderna ska upplevas hogre én vad de ar ska eventu-
ella racken/fallskydd som anordnas pé takterrasserna ska vara genomsiktliga.

Gardsmiljcer

Bostadsgéardarna exklusive uteplatser ska planteras till minst hélften av gards-
ytan. Som planterad yta medges t.ex. gris, trdd, buskar och rabatter. Planterade
gardar bidrar till ekologiska spridningsvagar, fordrojning av dagvatten och
minskar den vindturbulens som skapas av hogdelarna pa byggnaderna. Bo-
stadsgardar ska anpassas till marknivaer pa allmén parkmark. Bostadsbebyg-
gelsens gardar ska i huvudsak vara grona och tradbevuxna samt anordnas med
ett for andamalet lampligt planteringsdjup pa ca 1 meter. Alla gardar dr under-
byggda med garage vilket stéller krav pa gardarnas bjélklagskonstruktioner.
Genom modellering av marken pa gardarna kan hdjderna variera. Privata ute-
platser integreras i gardens utformning for att skapa en naturlig 6vergang mel-
lan privata och gemensamma ytor. Bostadsgardar ska vara tillgdngliga fran
trapphus. Visuell koppling ska mgjliggéras mellan gata och gérd. Gardarna bor
avgransas med planteringar.

SID 20 (45)
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Forskola mojliggors i kv. 3 och 5. T kv. 3 delar bostadsgarden och forskolegar-
den utevistelseyta. Det totala ytbehovet for utemiljé i kv. 3 dr 585 kvm samt i
kv. 5 &r ytbehovet 500 kvm.

Material- och kulorpalett

Ambitionen &r att den nya bebyggelsen ska samordnas med den bevarade be-
byggelsen och ocksé inspireras av den industriella karaktéren och historiken.
Tegel ska darfor vara ett genomgaende inslag i de nybyggda projektens materi-
alpalett i en féargskala frén ljust gra och gragult till mustigare och nagot morka-
re gra och bruna nyanser. Material fran befintliga byggnader som rivs kan med
fordel ateranvindas i fasaderna. Aven andra material kan férekomma exempel-
vis infirgade fasadskivor i mustiga jordfdrger och ljusa fasader av puts eller
prefabricerade fasadelement av betong. Elementindelning far dock inte urskil-
jas i fasad. Dessa ska putsas over eller inga i ett monster av t.eX. gjuten betong,
se nedan.

Tegel kan dven forekomma i markplaneringen i form av marktegel, tegelklddda
murar mm. Aven hir kan tegel fran befintliga byggnader ateranvindas. Bal-
kongriacken och andra kompletterande material ska véljas i “naturliga” material
eller ddmpad férgskala. Byggnadernas bottenvaningar med lokaler, bostadsen-
tréer mm ska ges en omsorgsfull bearbetning med material som &r rustika och
hallbara med socklar av tegel, natursten eller liknande. Byggnader ska utf6ras i
enlighet med den material- och kul6rpalett som redovisas nedan.

BETONG

SID 21 (45)
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Material- och kulorpalett for bebyggelse.
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Puts i graa och sandgula

Platarbeten i graa kulérer
alternativt aluzink.
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Park och rekreation

Ett program for stadens mark har tagits fram f6r programomradet Kabelverket
(Landskapslaget, 2013-09-05, rev. 2014-06-09).

~— Material- och kulorpalett for mark.

L

e _'l-!--i-ll'_.J -l

— =
¥ & . oy
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Ostra. L&
platsen

Gronstrukturplan over planomradet. Bild: Landskapslaget
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Omradet foreslds utformas med en sammanhéngande struktur av publika par-
ker, strak och platser. De utformas for att samverka till en tydlig, gron och
sammanhallen karaktdr som haller 6ver tid. Ambitionen att integrera Kabel-
verket i staden och skapa stadskvaliteter i omradet forutsétter tydliga granser
mellan offentligt och privat. En del av den centrala grona axel som knyter
samman bebyggelsekvarteren, med Solbergaskogen, Ekbacken, Alvsjovigen
och Viktoriaparken, mojliggors i denna utbyggnadsetapp.

Langs Solbergaskogens bryn anordnas ett parkstrak som tillgéngliggor skogen
och kopplar samman Kémpetorpskolan, Kdmpetorps bollplan och Prastgards-
parken i oster. | kommande etapp blir den befintliga ekbacken en unik resurs
for bade rekreation och ekologiska virden.

Nya parken

Kopplingarna mot Solbergaskogen utvecklas och forbéttras bland annat genom
att ett nytt parkomrade foreslés i anslutning till skogen som ocksé blir en bety-
delsefull publik plats och entré till Solbergaskogen. Ett stort ppet rum omges
av lek- och vistelseytor mot berget och skogskanten. Solbergaskogens landskap
och bergsklippan i norr och Oster &r betydelsefulla karaktirsgivare som ramar
in parkrummet.

Vy over parken mot Solbergaskogen. Bid: Varg arkitekter

Befintlig natur i Solbergaskogen bevaras i sa hog utstrackning som mojligt och
parkens mote med skogsmarken anpassas i bade avgransning och niva efter
naturmarken. Ett mindre antal trdd kommer att beh6va tas ned i parkens Ostra
och véstra del for att mojliggora gang- och cykelvégens passage i anslutning
till bebyggelsekvarteren. Ovriga trid som bevaras fran skyddsbestimmelse.
Parken utformas med tydliga entréer vid anslutande gator och gronstrak. Gran-
ser mot omgivande bostadsgardar markeras for att parkmiljon ska upplevas
publik och tillgédnglig. Marken i parken ska mdojliggora fordrojning av dagvat-
ten.

Gronstraket

Genom att anligga ett gronstrak fran Viktoriaparken soder om Alvsjdvigen
till Solbergaskogen skapas en ny koppling for bade rekreation och spridnings-
vagar. Gronstraket utformas som ett publikt vistelsestrak med plats for grons-
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ka, méten och avkoppling. Langs Ostra sidan foljer ett strak for fotgidngare och
cyklister som i delar utformas som gangfartsgata. Métet med Solbergaskogen
markeras i en entréplats vilken ges en tydligt publik karaktdr dir parkens entré
ar synlig mot huvudgatan. Dér gronstraket moter huvudgatan ska marken ut-
formas med avvikande beldggning likt angransande torg och gronstraks hérd-
gjorda ytor.

Torget

Diér gronstraket och huvudgatan mots skapas ett torg, utformat med ett mer
bearbetat, sammanhédngande material som f6ljer och visuellt lyfter fram gron-
strakets riktning dver gatan. Vistelseytor anordnas vid gatans sidor och mot
gronstraket.

Ostra platsen

Ostra platsen #r en betydelsefull entré for frimst gaende och knyter ihop ett av
stadsdelens inre strak med Gotalandsvigen och Alvsjdvigen, som i sin tur
kopplar samman stadsdelen med Alvsj6 centrum. Platsen #r utformad for att
markera dess entréfunktion och inbjuda till vistelse. Mellan kvartersgatan och
Gotalandsvégen finns en nivaskillnad pa ca 1,5 m, som foreslas utformas med
ett inbjudande trapp/terrassmotiv.

Gator och trafik

Gatunat

En utredning har tagits fram dér det befintliga och foreslagna gatunitet har
studerats (Atkins, 2013-06-20, rev. 2014-05-05). Omradets nya trafikstruktur
utgér frdn en ny gata som knyter samman Gétalandsvigen i 6st med Alvsjovi-
gen 1 vdst. Gatan far funktionen av en huvudgata och far fungera som stadsde-
lens ryggrad. Hér finns utrymme for en eventuell framtida sparvig. Till denna
gata ansluts mindre lokalgator och kvartersgator. For bostadskvarteren mot
parken vid Solbergaskogen har gatorna en virdefull funktion som publik entré
till parken. Dessa gator utformas snarare som korbara platser dn gator. All be-
byggelse i omradet trafikmatas via garage och kompletterande gatuparkering.
En ny gata mojliggors dven fran huvudgatan till Kdmpetorpsskolan.

Utformning av gator

Huvudgatan utformas som en allé med en asymmetrisk indelning dér trottoa-
rerna far olika bredd pa 6mse sidor samt inrymmer dven enkelriktade cykelba-
nor, trddzon med plats for moblering, parkering och korfélt. Gatans bredd och
utformning medger dven busstrafik samt en eventuell framtida sparvdg. Om
sparvig blir aktuell mojliggors spar i blandtrafik med bil och buss. Huvudgatan
far ett 24 meter brett gaturum. Héllplatslédge planeras ldngs med huvudgatan 1
hojd med kv. 2.

SID 24 (45)

Principsektion for huvudgata
(GATAI) med 24 m bredd,
— pray se sektion a-a i strukturplan

pa sid. 16. Bild: Atkins
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Ovriga planerade gator inom planomradet utformas for biltrafik och dimensio-
neras for 30 km/h dér cyklister och bilister delar samma yta.

Kvartersgatan 6ster om Dragspelshusen far en gatubredd pa 15 meter och ut-
formas med en symmetrisk sektion med trottoarer och parkering pa 6mse sidor
samt korfalt.

Principsektion for kvartersga-
tan oster om Dragspelshusen

med |5 m bredd, se sektion
b-b i strukturplan pa sid. |6.

5 T 13K Bild: Atkins
by 0 i k] il 1]

5 & 5 £ g

g 5 & i |k

i i ! ]

Z 3

Ovriga gator far en gatubredd pa 14 meter. Gatorna inrymmer en trid- och par-
keringszon, korfilt samt trottoarer pa bada sidor med olika bredd alternativt
smalare trottoarer och da med forgardsmark pé ena sidan av gatan. Sektionen
medger inte trddplantering ldngs hela gatorna om parkering ska tillatas.

—/| == e

| - Principsektion for kvarters-
gata med forgdrdsmark

f 5 med |4 m bredd, se sek-
i g AR tion c-c i strukturplan pd
et ' sid. 16 Bild: Atkins
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For lokalgatan som gar parallellt med bollplanen, och som striacker sig upp mot
Kéampetorpsskolan, medges i denna detaljplan ett gaturum med en bredd pa 14
meter. Skillnaden mot 6vriga lokalgator 4r tradraden placeras ldngs med boll-
planen och att gangbana bara finns pa ena sidan av gatan. [ samband med de-
taljplaneldggning av Kédmpetorpsskolan férvintas en gang- och cykelbana in-
kluderas i1 sektionen vilket ger en total bredd pa 17 meter. Detta kompletterade
gang- och cykelstrak pa sydvéstra sidan av gatan medger en séker cykelforbin-
delse mellan huvudgatan och Kdmpetorpsskolan.
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Principsektion for lokalgata
som strdcker sig upp mot
Kédmpetorpsskolan med 4
m bredd, se sektion d-d i
strukturplan pd sid. 16.
Bild: Atkins

Principsektion for lokalgata
med kompletterande gdng-
och cykelvdg utanfor detalj-
planen med totalt 17 m
bredd, som strdcker sig upp
mot Kdmpetorpsskolan, se
sektion d-d i strukturplan pd
sid. 16.

Bild: Atkins

Principsektion for entrégata,
se sektion e-e i strukturplan

pa sid. 16. Bild: Atkins
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Mellan huvudgatan och Solbergaskogen utformas de allménna atervéandsgator-
na for gang-, cykel- och biltrafik med angoring till bebyggelsen. Lokalgatorna
planeras att utformas som entrégator med blandtrafik och kan regleras som
gangfartsgator. Den Ostra gatan planeras att bli en del av gronstraket mellan
Solbergaskogen och Alvsjovigen vilket inkluderar en gangfartsgata som i hu-
vudsak ligger utanfor detaljplaneomradet.

Biltrafik

Trafik inom planomradet kommer framst utgoras av lokaltrafik. En trafikutred-
ning har tagits fram av i samband med planforslaget (Atkins, 2013-06-20, rev.
2014-05-05). Framtagna trafikprognoser visar att trafikméngden for den forsta
etappen berdknas generera cirka 1500 — 1800 fordonsrorelser per dygn. Detta
ar cirka 35 - 40 % av den totala framtida miangden fordonsrorelser for hela pro-
gramomradet, vilket innebadr nér exploateringsomradet berdknas fullt utbyggt
alstras cirka 4 400 fordonsrorelser. Den storsta delen genereras av de nya bo-
stdderna men dven tillkommande férskolor och verksamheter bidrar till ett 6kat
fordonsflode.

Gaéng- och cykeltrafik

Utmed omradets samtliga gator anldggs gangbanor. Enkelriktade cykelbanor
anlidggs utmed den nya huvudgatan. Cykelbanorna ansluts mot befintliga cy-
kelbanor pa Gotalandsvigen i 6st och Alvsjovigen i vist. Ny gang- och cykel-
koppling till Kémpetorpsskolan, Kdmpetorps bollplan och idrottshallen foreslas
fran huvudgatan i kommande detaljplan. Ett nytt gang- och cykelstrak skapas i
den nya parken mot Solbergaskogen som binder samman kvarteren i 6ster med
Kéampetorpsskolan och kvarteren 1 véster.

Utanfor sjdlva planomradet i ovriga delen av programomradet foreslas
kopplingarna stirkas &ver Alvsjovigen och tillgéingligheten till Solbergaskogen
okas genom separerade gang- och cykelbanor. Det regionala cykelstraket, Ma-
gelungsstraket foreslas dven bindas samman med de lokala cykelbanorna ge-
nom en signalreglerad cykeloverfart vid Kampetorps bollplan.

Kollektivtrafik

Planforslaget mojliggor en eventuell framtida sparvég langs med omradets hu-
vudgata som avser forbittra kollektivtrafiken ytterligare mellan Alvsjd och
Flemingsberg. Om sé sker foreslas ett hallplatsldge rymmas inom omradet. [
avvaktan pa en mojlig sparviag genom omradet kommer huvudgatan troligtvis
trafikeras med buss. Ny busshallplats inom omradet foreslas anldggas intill
gronstrakets korsning med huvudgatan.

Tillganglighet

Planomrédet ska utformas med god tillgénglighet for personer med funktions-
hinder och for barnvagnar enligt stadens riktlinjer for tillgénglighet. Behov av
ramp finns vid den Ostra platsen dar en viss hojdskillnad finns mellan kvarters-
gatan och Gotalandsvégen. Den foreslagna kvartersgatan norr om kv. 2 kom-
mer att ha en langslutning som uppgar till 3 % for att komma ner till befintlig
niva vid kvartersgatan véster om kvarter 2. Alternativ vdg finns. Genom parken
utformas géng- och cykelvédgen utan trappsteg, diremot behovs trappsteg for
att ta upp nivaskillnader mot nagra av gatorna i séder. Gangytor &r minst 2

SID 27 (45)
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meter breda och 4tskilda fran cykelbana och kdrbana. Aven cykelbanor ér at-
skilda fran kdrbana och dr minst 1,5 meter breda.

Boendeparkering avses ske 1 garage som nas via trapphus och hiss till garage-
planet samt att det finns mdjlighet att anordna handikapplats inom 10 meter
fran entré i garage. Aven innergérdar r tillgingliga via hiss. Sopsugsnedkast
kommer att finnas utomhus i anslutning till kvarteren och nas inom 5-45 meter
fran entré pa bostadshusen.

Parkering

Garage placeras under respektive kvarter. Garaget under kvarter fem utvidgas
under den allménna parken for att klara det aktuella parkeringstalet. Boende-
parkering anordnas i garage med undantag for kv. 1 dér dven boendeparkering
tillats pa kvartersgata som dven kan innehalla sdrskilda platser for bilpoolsbi-
lar. Parkeringstalet f6r boendeparkering dr 0,6 plats/ldgenhet (inklusive bilplat-
ser for besokande) och ska anordnas inom kvartersmark. Léngs med allménna
gator medges utrymme for kompletterande besoksparkering. Omradet har bra
kollektivtrafikldge. Parkeringstalet for cykel ar 2,5 plats/lagenhet (inklusive
cykelparkering for besokare). 2,0 plats/ldgenhet dr for boende och ska anordnas
inom kvartersmark i cykelrum eller garage. 0,5 plats/ldgenhet ar for besokare
och ska anordnas inom kvartersmark eller i direkt anslutning till bostdderna.

For besokande med bil kan korttidsuppstillning anordnas pé gatan. Inga speci-
fika parkeringsplatser reserveras for verksamhetslokalerna ldngs med huvudga-
tan, dessa héinvisas till korttidsparkering. Kompletterande cykelparkering an-
ordnas pa allménna platser for besokare.

Offentlig service

Planforslaget mojliggor offentlig verksamhet i form av tvé nya forskolor. For-
skolorna som planeras i omradet placeras i bottenplan samt vaning tva i kvarter
3 och 5 och avses inhysa fyra avdelningar vardera. Lokalarean for forskolorna
dr ca 800 kvm 1 respektive kvarter.

BOSTAD
ENTRE
FORSKOLA

Bilden visar bl.a. lokalisering
av verksamhetslokaler med
mdjlig service och forskolor
samt placering av entréer
som berikar gaturummen.
Bild: Varg arkitekter

BOSTADSKOMPLEMENT
LOKAL

P INFART GARAGE

p ENTREER
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Kommersiell service

Planforslaget mo6jliggor lokaler for kommersiell service i bottenplan mot hu-
vudgatan samt mot viktiga gatukorsningar och platser. Lokalarean for de
kommersiella verksamheterna &r ca 1300 kvm totalt.

Teknisk forsorjning

Vattenforsorjning, spillvatten, el, tele och varme

Planomradet kan anslutas till det kommunala V A-ledningsnétet. Anslutnings-
punkter kommer att upprittas i Alvsjovigen samt i rondellen Alvsjovi-
gen/Gotalandsviagen. Planomradet kan anslutas till det befintliga el- och
tele/optonétet. En elnitstation kommer att placeras dster om huvudgatan i an-
slutning till Kavli. Planomradet avses forsorjas med fjarrvarme.

Dagvatten

En f6rdjupad dagvattenutredning har tagits fram for planomradet (WSP, 2013-
06-27, rev 2013-07-08). Dagvatten som alstras inom planomradet ska, enligt
Stockholms stads dagvattenstrategi, lokalt omhéndertas och infiltreras och for-
dr6jas i mojligaste mén. I utredningen framgar det att dagvatten foreslas pa
olika sitt fordr6jas och infiltreras genom exempelvis gronytor och viaxtbaddar,
men samtidigt skapa sékra avledningsvédgar genom t.ex. svackdiken, rénnor och
dréneringar.

Kvarter 1 och 2:

Avledningen fran kv.1 och 2 sker till gatan vdster om kvarteren. Det finns risk
att ledningen inte har tillrdcklig dimension f6r bridddning fran dessa kvarter. En
plats for fordrojning dit vatten fran kv. 1 kan ledas har darfor mojliggjorts vid
Ostra platsen.

Kvarter 3 och 6:

Overskottsvatten leds ut mot parken och hanteras tillsammans med ytvattnet i
parken. De delar av kvarteren som vetter direkt mot huvudgatan kan ledas till
tradplanteringar langs viagen. Delar av kv. 3 och 4 kan ocksé ledas direkt till
gronstraket for fordrojning.

Gronstrak:

Fran Solbergaskogen till Alvsjovigen planeras det ett gronstrak till vilken dag-
vatten fran de ndrmsta husen och ytorna kan ledas. Vatten som inte infiltrerar
vid Solbergaskogen tillats brddda in i detta system.

Parken:

Dagvattnet i den Gstra delen leds i vattenrdnnor till en uppsamlingspunkt var-
ifran det tas omhand i dagvattensystemet. I parkens vistra del leds vattnet
over marken ned mot omradets sydvéstra del dir det fangas upp i brunn. Ett
avskdrande dike langs skogskanten behovs for att skydda bebyggelsen vid kraf-
tiga regn.

Energiforsorjning

I det hallbarhetsprogram som har tagits fram framgar det att energianvéandning-
en i byggnader ska vara hogst 65 kWh/kvm och ar (med hénsyn till byggnads-
typ, inklusive fastighetsel men exklusive hyresgéstel) (JM och Familjebostédder
1 samarbete med Structor, 2014-06-13). Byggnader och installationer utformas

SID 29 (45)



Godkint dokument - Susanne Werlinder, Stadsbyggnadskontoret Stockholm, 2014-06-24, Dnr 2013-00709

.STo

T

s ]N(\

~N v
(%

a4

(0]

GRANSKNINGSHANDLING
DNR 2013-00709

for att bidra till minskad elanvidndning. Elanvéndningen ska vara hogst 10
kWh/kvm (exkl. hushallsel).

Avfallshantering

Hushéllssopor planeras att omhéndertas via sopsug med tvéa olika fraktioner
(rest- och matavfall). Fastigheter som ingar i gemensamhetsanlédggningarna for
sopsug utreds ndrmare och regleras vid fastighetsbildning. FTI-fraktioner (for-
packningar och tidningar) hanteras inom kvarteren. Grovsopor tas dér det ar
mojligt omhand inom kvarteren, i 6vrigt hdnvisas de boende till kommunala
atervinningscentraler for hantering av grovsopor.

Raddningstjanst

Avstandet mellan brandposterna ska vara maximalt 150 meter och avstdndet
mellan brandpost och uppstéllningsplats for slackbil ska inte 6verstiga 75 me-
ter. I fall dér avsteg fran VAV P83 och VAV P76 maéste goras ska 16sningen
for brandvattenforsorjning tas fram i samrad med brandforsvaret.

Grundldiggning

Ett PM angdende mark- och grundlidggningsforhéallanden har under program-
skedet tagits fram (Ulf Johanson Geo AB, 2012-06-15). En mer detaljerad geo-
teknisk utredning kommer uppréttas i anslutning till projekteringsstadiet.

Eftersom grundvattnet &r hogt och stora delar av marken i omradet bestar av
lera reglerar planen att grundvattensidnkande atgirder inte far vidtas inom plan-
omradet. D4 marken vid Alvsj6vigen bestar av 16sa och sittningsbenzigna ler-
lager och saledes ar kénslig for permanenta grundvattensédnkningar ska ett kon-
trollprogram tas fram fore byggnationen. Syftet med programmet &r att kontrol-
lera att inga grundvattensdnkningar uppstar som skulle kunna ge skadliga
markséttningar for den befintliga bebyggelsen i omgivningen.

For att den fiardiga bebyggelsen ska minimera paverkan pé grundvattennivéer-
na kommer de byggnadsdelar som hamnar under rddande grundvattennivaer att
utforas som vattentita konstruktioner och ledningsschakter forses med strom-
ningsavskirande fyllningar.

Radonhalten inom omrédet kan variera varfor undersokningar ska goras under
genomforandet av detaljplanen for att klargéra om byggnader behover utforas
radonsékert.

Konsekvenser

Behovsbed6mning

Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomforande inte kan antas
medfora sadan betydande miljopaverkan som asyftas i PBL(2010) 4 kap 34§
eller MB 6 kap 11§ att en miljobedomning behdver goras.

Planforslaget 6verensstimmer med géllande oversiktplan. Planforslaget be-
doms inte strida mot ndgra andra kommunala eller nationella riktlinjer, lagar
eller forordningar. Planforslaget berdr inte omrade av nationell, gemenskaps-
eller internationell skyddsstatus. Den planerade verksamheten bedéms inte
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medfora visentlig paverkan pa miljo, kulturarv eller ménniskors hilsa. De mil-
jofragor som har betydelse for projektet har studerats under planarbetet
och redovisas under respektive rubrik i planbeskrivningen.

Miljokvalitetsnormer for vatten

Omradet &r beldget inom avrinningsomradet for ytvattenforekomsterna Méla-
ren-Stockholm (SE657596-161702) for vilken faststdllda miljokvalitetsnormer
ska foljas.

Planforslaget bedoms inte paverka mojligheterna att uppna miljokvalitetsnor-
merna for vatten eftersom niringsdmnen eller férorenande dmnen inte tillfors
Milaren-Stockholm (SE657596-161702).

I den fordjupade dagvattenutredningen framgar att den sammanlagda hardgjor-
da ytan minskar fran ca 10,1 ha till 8,2 ha f6r planomradet (WSP, 2013-06-27,
rev 2013-07-08). De foreslagna dagvattenlosningarna bidrar till ett minskat
utflode och en mer naturlig vattenbalans i omradet. Flodet vid 10 ars-regn be-
rdknas minska med ca 35 %. Om kommande klimatférandringar tas med i be-
rakningarna bedoms minskningen bli ca 22 %. Fororeningsutsldppen minskar
ocksa generellt och bidrar ddrmed till en minskad belastning pa recipienten da
stora massor schaktas bort och ersétts med nya.

Storningar och risker

Trafik

[ trafikutredningen framgar det att utifran prognostiserade trafikméangder véntas
inga framkomlighetsproblem uppsta inom omradet eller dess anslutande kors-
ningar (Atkins, 2013-06-20, rev. 2014-05-05). Dock paverkas omradet till stor
del av Alvsjovigen dir framkomlighetsproblem finns under rusningstrafik. For
att 6ka kapaciteten och gora trafikavecklingen mot Alvsjovigen smidigare ut-
formas korsningen mellan Alvsjévigen och den nya huvudgatan som en signal-
reglerad korsning med tva korfilt i vardera tillfart. Korsningen har kapacitet for
att klara den prognostiserade trafiken.

Trafikbuller

En bullerutredning har tagits fram for omradet som omfattar bade vag- och
trafikbuller samt externt industribuller (Structor, 2013-06-27, rev. 2014-05-15).

Bostdder

For kv. 1 och 2 6verskrids riksdagens riktviarde om 55 dB(A) for dygnsekviva-
lent ljudniva fran vdg- och spartrafik langs Goétalandsvidgen och den nya hu-
vudgatan. For kv. 3 till 6 klaras riktvardena till storsta delen, men dverskrids
langs huvudgatan samt vid vistra fasaden i kv. 6. Riksdagens riktviarde om 70
dB(A) f6r maximalljudniva bedoms klaras 1 hela omradet.

Ljudnivaer enligt Stockholmsmodellen klaras och bostdder med god ljudkvali-
tet kan erhallas. For detta krivs att en del lagenheter gors genomgaende sa att
minst hélften av boningsrummen klarar 55 dB(A) vid fasad. Vissa ldgenheter
behover delvis inglasning av balkong for att klara 55 dB(A) vid minst hélften
av boningsrummen.
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Forskolor:

Enligt Léansstyrelsen, rapport 2007:23, ska forskolans gard ha omraden dér 55
dB(A) dygnsekvivalent ljudniva inte 6verskrids. Praxis &r att minst halva ytan
ska klara 55 dB(A). Riktvédrdena 55 dB(A) dygnsekvivalent ljudniva och 70
dB(A) maximal niva for forskola klaras pa bada forskolegardarna.

Befintlig bebyggelse:

Utbyggnaden medfor nagot okad trafik i omradet. Okningen &r dock sa liten att
den inte orsakar nagon markbar fordndring av den ekvivalenta ljudnivan. Langs
med Alvsjovigen 6kar ljudnivan ca 1-2 dB(A) for den befintliga villabebyggel-
sen. Langs med Go6talandsvagen sker ingen fordndring av bullernivaerna. Det
krévs normalt en fordndring med ca 3 dB for att den ska vara mérkbar. Den
maximala ljudnivan paverkas inte av 6kad trafik.

Externt industribuller

For bostidder och rekreationsytor i bostdders grannskap géller Naturvéardsver-
kets allménna rad for externt industribuller. Virdena avser endast utomhusvér-
den och giller vid fasad.

Omréadet exponeras dven for industribuller fran Kavlis verksamhet. Det &r
frimst fasaderna pa kv. 1, kv. 2 och kv. 3 som paverkas. Atgirder kommer att
vidtas pa Kavlis anldggning for att sdnka ljudnivaerna. Efter atgdrder kommer
Naturvardsverkets riktvarden for externt industribuller att uppfyllas vid de pla-
nerade bostdderna.

Farligt gods

En riskutredning har tagits fram fér planomradet (Brandkonsulten, 2013-08-
27). Ett mindre antal farligt godstransporter kan férekomma for transporter till
Kavlifabriken. Transporterna sker dock séllan och innehaller sannolikt mindre
kvantiteter av farligt gods. Risken for farligt godsolycka i anslutning till omra-
det bedoms ddarmed som mycket 1ag och inga atgédrder behover vidtas for att
minska risken.

Brandrisk
I riskutredningen framgéar det att sma mangder av olika brandfarliga varor han-
teras inom Kavli, men detta bedoms inte medfora nagon 6kad riskbild for intill-

liggande byggnader och personer som vistas i omradet (Brandkonsulten, 2013-
08-27).

Kavlifabriken har dven ett reservkraftsaggregat som drivs med eldningsolja,
vilket maste transporteras till fabriken via planomradet. Vid en eventuell tra-
fikolycka skulle ett lickage kunna innebéra allvarliga konsekvenser. Arm-
borstviagen som leder till angdrningsplatserna for Kavlifabriken &r en ater-
viandsgriand och bedoms ddrmed vara glest trafikerad samt den tillatna hastig-
heten ar lag. Enligt uppgifter fran Kavli sker transporter av eldningsolja endast
ca en gang vartannat ar. Sannolikheten for ett olycksscenario med omfattande
paverkan pa planomradet bedoms dérfor vara lag.

Elektromagnetiska falt
En elnétstation, ”E”, &r planerad i omrédet i anslutning till huvudgatan intill
Kavli. Nétstationen avses placeras ca 15 meter fran forskolegarden i kv. 3 och
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ca 40 meter fran ndrmaste bostad. Med en sddan placering vintas medelvirde-
na for elektromagnetiska filt understiga vardet pa 0,4 uT, som Socialstyrelsen
anger som riktvérde.

Planforslaget mojliggor for sparvig i det aktuella planomréadet, med byggratt
for bostader foreslagna som niarmast ca 9 meter respektive ca 11 meter fran
sparmitt. Idag finns inga rikt- eller gransvérden for elektromagnetiska filt som
kommer fran sparvégar. Ett referensviarde pa 0,2 puT brukar dock anvindas vid
nyproduktion, mot bakgrund av forsiktighetsprincipen i miljobalken. Det &r
framfor allt vixlande magnetfilt fran véxelstrom som befaras orsaka hélsoef-
fekter, men det finns ocksa risk for effekter fran statiska magnetfilt fran lik-
strom vid mycket hoga magnetfiltsnivaer. En eventuell sparvag avses drivas
med likstrom, medan 6vrig tagtrafik pa de vanliga jarnvédgarna drivs med véx-
elstrom. Darfor bedoms inte magnetfilten fran sparvdgen utgéra nagon risk for
hélsofarliga effekter for manniskor som vistas i ndrheten av spéret.

Ursparning

Forprojekteringen som Atkins Sverige AB gjort (Atkins, 2013-05-06, rev.
2014-05-05) avseende sparvigen baseras pa Trafikforvaltningens riktlinjer SL-
2009-11953 SAK-0347 (minsta fritt utrymme och skyddsutrymme) samt SL-
2009-16618 SAK-0403 (sparteknik). Dessa riktlinjer har dven anvints for Li-
ding6banan, Nockebybanan och Tviarbanan.

En riskutredning har tagits fram for sparviagen (Brandkonsulten, 2013-08-27).
De foreslagna byggnaderna dr beldgna ca 9 meter respektive ca 11 meter fran
sparmitt. Vagnétets utformning som delvis utgérs av en kurva samt att en héall-
plats kommer att finnas inom det aktuella omrédet, bidrar till att den tilldtna
hastigheten kommer att vara lag, vilket talar f6r lag sannolikhet for ursparning.
Hastighetsbegrésningar, placering av sparvixlar, forutsdttningarna for radd-
ningstjdnstens insats samt forutsdttningarna for utrymning med hjélp av radd-
ningstjdnsten etc. behover utredas ndrmare i den vidare detaljprojekteringen av
sparvagen.

Vibrationer och stomljud

I bullerutredningen framgar det att risken for kdnnbara vibrationer fran sparvéa-
gen bedoms vara liten (Structor, 2013-06-27, rev 2014-04-24). Det finns inte
nagra generellt antagna riktvédrden for vibrationer. I omraden med lera finns
risk att spartrafik alstrar markvibrationer som sprids ut i omgivningarna. Vibra-
tionernas spridning och niva beror dven pa hastigheten hos tagen, tdgens tyngd
och byggnaders grundldggning. Sparviagen forvéntas ha relativt 1ag hastighet
vilket medfor att vibrationsnivan blir lag. Sparvégens vagnar dr passagerartag
som inte dr speciellt tunga vilket medfor svaga vibrationer. Byggnaderna i an-
slutning till den framtida sparvégen ar tunga flerbostadshus vilket ocksa mins-
kar risken for vibrationséverforing.

[ Structors utredning framgér det ddremot att det finns risk for stomljud fran
sparvédgen om inte ddmpande atgiarder gors mellan spar och gata. Detta behover
utredas i samband med projektering av sparvégen.

Ras/skred

En 6versiktlig bergutredning ar utférd for bergvdggen som ar beldgen i norra
delen av planomradet (WSP, 2013-08-05). I utredningen presenteras ett antal
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atgirder for att forhindra utfall av bergblock och jorderosion. Rensning av
bergytorna bor utforas for att minska risken for fortsatta utfall av sten. Atgdrder
bor dven omfatta rensning av vegetation pa bergytor och vattenspolning av
bergkron da risk for halkolyckor finns innanfor avsparrningsstéangslet. Jordras
och tradstabilitet, kan undvikas med flackare sléntlutningar, frilagda berghyllor
och atgérder pa exponerade rotsystem. Det rekommenderas att en komplette-
rande bergbesiktning bor utforas langs hela bergskarningen.

Naturmiljo

Natur och rekreation

Planens genomforande innebdir att det tidigare hardgjorda industri- och kon-
torslandskapet tillfors stor andel gronska i form av bl.a. parkomrade och del av
gronstrak. Vidare skapas oppningar via gardar och planterade gator mot Sol-
bergaskogen vilket bidrar till grona siktlinjer och ekologisk spridning i omra-
det.

Befintlig natur och trdd i Solbergaskogens bryn bevaras i hog utstrackning. Ett
mindre antal trdd kommer att behova tas ned 1 parkens Ostra och vistra del for
att mojliggora gang- och cykelviagens passage 1 anslutning till bebyggelsekvar-
teren. Ovriga trid som bevaras far skyddsbestimmelse. Vidare placeras bebyg-
gelsens hogdelar mot huvudgatan f6r att minska att skogens bryn skuggas.

Planforslaget bidrar till att forbéttra kopplingarna och dérmed tillgdngligheten
till omgivande naturomrade. Fler boende 1 omradet gor ocksa att trycket pa
Solbergaskogen okar. En atgérdsplan dr under framtagande f6r Solbergasko-
gen, detta for att kunna méta den 6kade anviandningen av omradet (Land-
skapslaget, 2014-06-30).

Ekologiska spridningsmojligheter

En utredning har tagits fram som belyser forslagets paverkan pa de ekologiska
virdena i omradet (Friman Ekologikonsult och Conec, 2014-05-16). I utred-
ningen framgar det att spridningsvégen for ekarna och eklevande arter mellan
Solbergaskogen och Ekbacken forsvinner nér kv. 6 uppfors. Dock framgar det i
utredningen att tridplantering pa gardar och gator i véstra delen av bebyggel-
seomradet kan bidra till att spridningsmojligheterna aterskapas pa lang sikt,
forutsatt att rétt tradarter véljs. Stora svenska ddeltrdd som allétrdad och blom-
mande/bédrande trdad pa lokalgatorna bor véljas.

I den fortsatta utvecklingen av omradet kan det planerade gronstraket bidra till
att ekomradet i Solbergaskogen knyts samman med Ekbacken. Detta skulle da
innebéra att en ny spridningsmajlighet skapas i omradet. Vidare kan grona tak,
planterade innergardar samt gatu- och allétrdd bidra till att nya spridningsmoj-
ligheter 1 omradet tillfors.

Landskapsbild/stadsbild

En utbyggnad enligt planforslaget kommer att ge en synlig forindring av Alv-
sj6 centrum sa som vi kénner till det idag. Dock har Alvsjo historiskt sett vuxit
med arsringar av olika stadsbyggnadskaraktir. Ambitionen med den foreslagna
strukturen och volymerna ér att hitta ett angreppssétt som knyter an saval till
det befintliga storskaliga industri- och kontorslandskapet som till den omgi-
vande ldagre bebyggelsen.
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Lamellstrukturen mot Solbergaskogen anpassas till 6vrig arkitektur kring sko-
gen och bidrar till att kopplingar skapas mellan den interna huvudgatan, gar-
darna och skogen. Kopplingar och siktlinjer skapas @ven via tvirgatorna och
gronstrakets torg mot skogens silhuett. Viktoriaparken tas tillvara genom att
forldangas in i omradet genom gronstraket for att sedan 6vergé i parkomrade
mot Solbergaskogen. En ny koppling mot Kdmpetorpsskolan skapas fran hu-
vudgatan och ddrmed tydliggors skolans entré jamfort med dagsléget.

Ny bebyggelse ges en gestaltning som anknyter till omradets industrikaraktér.
En stor del av befintliga byggnader, med dess funktioner som fabriks- och kon-
torsbyggnader bevaras.

B i, TR e

seda frdn Solbergakogens hc'id. Bild: Varg arkitekter

Fotomontage med kv. 6 sedd frdn Alvsjovidgen. Kommande etapp 3 skymtar i forgrunden. Bild: Varg
arkitekter
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Kulturhistoriskt vardefull miljo

En antikvarisk konsekvensanalys har tagits fram for planomradet (AIX arkitek-
ter, 2013-08-26). I konsekvensanalysen framfors att rivningen av fabriksbygg-
naden (hus 1) innebdr att en alltfor stor del av det industrihistoriska vérdet for-
loras. Rivningen bedéms forvanska byggnadens karaktirsdrag och vara ovar-
sam mot dess vérden. I konsekvensanalysen papekas darfor att hela den sodra
kontorsldangan bor bibehallas och dterbrukas i omradet. Ett ytterligare forhall-
ningssétt bor vara att till nagon del bibehélla dven produktionsdelen exteriort. I
utredningen framfors det &ven som en positiv konsekvens att omradet 6ppnas
upp och att de kulturhistoriska vérdena blir tillgéngliga for en storre allméanhet.
Fortdtning av omradet bedoms mojlig med hénsyn till dess kulturhistoriska
vérden.

I avvdgningen mellan olika intressen, dar 6versiktsplanens strategi om utveck-
ling av tyngdpunkter och tillskapande av bostéder har stillts i forhéllande till
de industrihistoriska virdena, dr stadsbyggnadskontorets stillningstagande att
foreslagna rivningar kan motiveras i och med att en stor del av de kulturhisto-
riskt vardefulla byggnaderna bevaras inom programomradet som helhet. Avsik-
ten inom samtliga detaljplaneetapper inom programomradet &r att 1ata gestalt-
ningen av savél ny bebyggelse som av gatu- och parkrum fa en bas i det nuva-
rande omradets karaktir. Det ger det nya omradet mojlighet att inte enbart er-
sédtta, utan dven bédra med sig omradets tidigare historia, vilket innebar en kul-
turhistorisk vinst samtidigt som det nya omradet far betydande mervérde.

Fornlamningar

I den antikvariska utredningen géllande fornlamningar framgar det att omkring
planomradet finns ett flertal fornldimningar (Antikvariska konsultbyran, juni
2013). Fornlamningarna &r dock forstérda ovan jord, flyttade eller redan be-
byggda. Inom planomradet dster om Dragspelshusen vid det féreslagna torget
berdrs Brannkyrka 56:1 som utgors av ett stenblock med skalgropar. Nér kon-
torsbebyggelsen uppfordes flyttades objektet fran sin ursprungliga plats och
kommer att behova flyttas ytterligare en gang i samband med genomf6randet
av detaljplanen. Precis utanfor det aktuella planomradet finns en fast fornlam-
ning, beldgen norr om Kavlifabriken, som inte bedoms péverkas av planforsla-
get da forlangningen av gang- och cykelvdgen som planeras stricka sig genom
parken kommer att anpassas till fornlimningens utbredning. Skyltar som be-
skriver platsens historia foreslas placeras i Solbergaskogen. Kolla med Bibbi

Lokalklimat

Vindhallanden

En vindstudie har tagits fram for omradet (SMHI, 2014-05-15). De platser som
har studerats inom planomradet &r innergdrdarna i kv. 3 till 6, den del av par-
ken som planeras for lek samt platsen intill kv. 1. Arsmedianen av vindhastig-
heten ligger inom komfortkriteriet for langvarigt stillasittande vid de platser
som har studerats. De héga byggnaderna for ner vind mot marken, vilket gor
att framforallt gardarna inom kv. 1 och 2 kan upplevas som blasiga. Aven gér-
darna inom kv. 3 och 4 6verskrider komfortkriteriet for langvarigt stillasittande
som géller andel tid med hoga vindhastigheter. Berget som ligger direkt norr
om bebyggelsen kanaliserar vinden i ost-véstlig riktning, vilket utsétter den del
i parken som planeras for lek for hogre vindhastigheter. Forskolegarden i kv. 3
upplever enligt utredningen forstarkning av vinden framst vid vindar fran norr.
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Atgirder bedoms kunna vidtas lokalt for att forbéttra vindforhallandena vid
dessa platser. Sddana atgirder kan vara vindskydd i form av plank, skérm, trad-
och buskplantering mm. vilket utgor en del av gardsutformningen.

Ljusforhallanden

Solstudier har gjorts for planforslaget. Vid host- och vardagjamning &r gardar-
na solbelysta under framst lunchtid. Kvarter 1, 2 och 6 dr endast delvis solbe-
lysta. Forskolegéarden i1 kvarter 3 har 6verlag goda solférhallanden, men forsko-
legarden i kvarter 5 har begrénsad tillgang till solbelysning vid var- och host-
dagjamning. D& planomradet &r relativt tidtexploaterat, forbéttras ljusforhallan-
dena och mojligheten till direkt solbelysning, genom Sppningar i kvarteren
samt genom att de hogre byggnaderna &r utférda i lamellform.

20 mars/september ki. 18.00.
Bilder: Varg arkitekter

.
20 mars/september ki. 15.00.

Vid sommarsolstandet under juni méanad har samtliga gardar goda solforhal-
landen fram till eftermiddagen. Efter kl. 15.00 ar framst kvarter 4-6 skuggade.
Inom kvarter 6 &r dock endast cirka hélften av garden solbelyst fran lunchtid
och framat.

Markfororeningar

En 6versiktlig milj6teknisk markundersékning har gjorts for planomradet
(WSP, 2013-10-17). I utredningen framgér att mangden férorenad mark 6ver-
lag &r 1ag med tanke pé tidigare verksamhet. Ett antal hotspots med hoga for-
oreningshalter, t.ex. oljekolviten och metaller, har identifierats i den Gstra och
vistra delen av planomréadet. Aven spér av klorerade foreningar har patriffats i
ett grundvattenror. Ericsson, 1 form av ansvarig verksamhetsutdvare, kommer
att utfora en utdkad grundvattenundersokning for att klargéra spridningen.

En upplysning om féroreningssituationen har gjorts till Miljoforvaltningen som
fatt ta del av alla undersokningsresultat. Forslag till atgardsmal har kommuni-
cerats och ett arbete med att ta fram platsspecifika riktvirden (PSRV) har star-
tats. PSRV ska anpassas till kommande markanvéndning. Tanken &r att ta fram
PSRV f6r hela omradet, men att hantera varje kvarter i egen procedur med sa-
neringsanmaélan och slutrapport till Miljoforvaltningen. En upplysning har lagts
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till pa plankartan géllande att markfororeningar har patréffats inom planomra-
det.

Barnkonsekvenser

En kartlaggning av det befintliga omradet samt en bedomning av planforslagets
paverkan for barn har tagits fram (Grontmij, augusti 2013). I planomréadet ingér
Solbergaskogens brynomraden som sékerstills som park- och naturomraden
dir rorelse och lek majliggors samt barnen kan leka fritt och ostort. Aven en
del av den det gronstrak, som ska koppla samman skogen ner mot Alvsjovigen
och 1 sin tur med Viktoriaparken, ingar i planomradet. Planférslaget mojliggor
dven for tva nya forskolor som placeras strategiskt intill park och gronstrak
samt med goda gang- och cykelférbindelser. Den sammantagna bedomningen
dr att en utbyggnad enligt planforslaget inte medfor negativa konsekvenser for
barn utan snarare tillfér omradet manga positiva inslag. Viktigt i den fortsatta
utvecklingen av omradet dr att skapa trafiksdkra kopplingar som bidrar till
trygg och god rorelsefrihet for barn.

Hallbar stadsutveckling

Ett hallbarhetsprogram har tagits fram for kvarteret Kabelverket med stadens
miljoprogram som utgangspunkt i samband med planarbetet (JM och Familje-
bostédder 1 samarbete med Structor, 2014-06-13).

Miljomassiga aspekter

Gillande rekreation bedoms planforslaget vara mer fordelaktigt 4n nuldget ge-
nom att tillgidngligheten till Solbergaskogen forbéttras. Planforslaget tillfor
storre andel grona ytor och tridd dn det befintliga industri- och kontorslandskap,
vilket ger nagot 6kade ekologiska kvaliteter. Da planomradet &r utsatt for buller
samt att fororeningar fran tidigare industriverksamhet férekommer i omradet
riskerar fler boende att utsittas for buller och fororeningar.

Niér det géller klimatanpassning ger planforslaget béttre mojligheter att ta om-
hand 6kade nederbordsméngder péa ett béttre sétt da nya gronomraden tillkom-
mer. Resurs- och energifragan ar tudelad - & ena sidan blir omradet mer resurs-
effektivt per ytenhet tack vara ny teknik etc. men a andra sidan tas stora resur-
ser 1 ansprak for att riva befintliga byggnader och anldggningar och uppfora
nya. For innemiljo och byggnad ger planforslaget béttre resultat jamfort med
nuldget da dldre byggnader ersétts med nya byggnader enligt dagens krav pa
god innemilj6 och material.

Sociala aspekter

Foreslagna bostidder och lokaler for kommersiell verksamhet i bottenplan, park
och gronstraket kan skapa fler moéten och rorelser genom omradet. Detta kan
bidra till 6kad trygghet och att omradet befolkas vid andra tidpunkter &n i dags-
laget da kontors- och industrilokaler framst befolkas dagtid. Nya entréer och
forstarkning av strak for gang- och cykeltrafik forbattrar tillgdngligheten och
orienterbarheten i omradet. Nirheten till Alvsjo station skapar mycket goda
kommunikationer for boende och arbetande i det nya bostadsomradet.

Ekonomiska aspekter
Planforslaget bedoms langsiktigt vara fordelaktigt i forhallande till nuldget nar
det giller ekonomisk generering och samhéllsekonomi. Detta framst pd grund
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av att planforslaget medfor en blandad stadsdel dar avvecklad industri ersitts
med utveckling av boendemiljder. Ur ett samhéllsekonomiskt perspektiv &r det
fordelaktigt att fortdta inom staden och nyttja redan exploaterad mark i anslut-
ning till befintlig infrastruktur och kollektivtrafik. Tillgdngligheten och antal
boende i omradet kommer att 6ka vilket ger underlag for handel och service.

Storningar under byggtiden

Buller fran en byggarbetsplats varierar under uppforandets olika skeden. Det &r
framst de tidiga mark och grundforberedande skedena som bullrar dvs. rivning
av byggnader, schakt i jord och berg, masshantering samt grundforstiarknings-
atgirder sdsom t.ex. palning. Nér de mark och grundférberedande skedena &r
avklarade (ca 1-3 manader) overgar byggarbetsplatsen till bli mer av ett mon-
tagearbete som i sig inte dr sa storande. Dock genererar en byggarbetsplats
transporter som kan uppfattas stérande av omgivningen.

Genomforande

Organisatoriska fragor

Ansvarsfordelning

Stadsbyggnadskontoret ansvarar for uppréttande av detaljplan med tillhérande
handlingar samt f6r myndighetsutévning vid bygglov och bygganmaélan. Lant-
miterimyndigheten genomfor fastighetsbildning efter ansdkan av sakégare.
Exploateringskontoret ansvarar fér 6verenskommelse om exploatering med
fastighetsdgarna rorande allmén platsmark. JM AB och Familjebostider, ex-
ploatdrerna, ansvarar for genomforandet av nybyggnationen.

Huvudmannaskap

Stockholms stad dr huvudman f6r allménna platser inom planomradet.
Trafikkontoret ansvarar for driften av de allménna gatorna inom planomradet
och Alvsjo stadsdel for skotsel av parker och naturmark. En eller flera sop-
sugsanldggningar kan inrdttas som samfallighetsforeningar for berdrda fastig-
heter.

Avtal

Genomforandet av detaljplanen regleras i en exploateringséverenskommelse
mellan staden och markégaren innan beslut om antagande av planforslaget.
Atgirder i befintliga ledningsnit regleras i avtal mellan byggherren och led-
ningsdgare. Avtal ska uppréttas mellan byggherrarna och O. Kavli AB for att
klargora ansvar for bullerskyddsatgirder avseende externt industribuller.

Kvalitetsprogram for gestaltning

Ett kvalitetsprogram i form av en gestaltningsbilaga, som faststéller ambitioner
och avsikter nér det géller gestaltning av bebyggelse och yttre miljo, har arbe-
tats fram under planarbetets gang. Programmet ska vara ett stod i projektering,
bygglovhantering och genomforande.

Verkan pa befintliga detaljplaner

Planforslaget innebar att befintliga detaljplaner P1 3478B (1948) idrottsénda-
mal, Dp 93071 (1994) park, kontor, forskning och produktion samt reservat for
vagtunnel, P1 7248 (1971) parkmark och P1 7873 (1981) kontor- och industri-
dndamal helt upphor att gilla inom planomradet.
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Fastighetsrittsliga fragor

Fastigheter och dgoforhallanden

Planomradet omfattar hela fastigheten Kabelverket 7 samt del av fastigheterna
Kabelverket 2, Kabelverket 3, Kabelverket 6, Kabelverket 8, Solberga 1:1 och
Solberga 2:1. Kabelverket 2, 7 och 8 dgs av Valad Sweden AB genom Fastig-
hets AB Natverket, Kabelverket 3 dgs av O. Kavli AB, Kabelverket 6 dgs av
Valad Sweden AB genom Holm & Ericsson Elektriska AB. Kabelverket 7 har
forvarvats av JM AB och Familjebostader, lagfarts har dnnu ej registrerats i
fastighetsregistret. Ovriga fastigheter #gs av Stockholms stad.

Anvandning av mark

Foreliggande planforslag mojliggér markanvéndning f6r bostader pa kvarters-
mark samt forskola och handel i bottenvaning. Pa den allménna platsmarken
medges lokalgata och park/natur.

Fastighetsbildning
Lantméterimyndigheten ansvarar for erforderliga fastighetsbildningsatgérder,
pa fastighetsdgarens initiativ och bekostnad.

For planens genomforande krivs fastighetsbildning. Omréade utlagt som kvar-
tersmark (bostad, skola, centruméndamal, parkering respektive teknisk anldgg-
ning) ska utgora en eller flera separata fastigheter, som bildas genom avstyck-
ning och/eller fastighetsreglering. Mgjlighet till tredimensionell fastighetsbild-
ning finns i vissa delar. Omraden utlagda som kvartersmark i planférslaget &r
till storsta delen beldget inom omréade utlagt som kvartersmark med anvénd-
ning kontor i nuvarande plan samt ndgra mindre delar som kvartersmark for
industri- respektive idrottsindamal. Nagra mindre omraden éndras fran allmén
plats (natur) till kvartersmark (bostad, skola, centruméndamal, parkering).

Omréade utlagt som allmén platsmark (gata, torg, park) ska ingé i av Stockholm
stad dgd fastighet. Fastighetsreglering krévs for att 6verfora de delar av Kabel-
verket 3, 6 och 8 som &r utlagda som allmén platsmark, vilka éndras fran kvar-
tersmark (kontor respektive industri) till allmén platsmark (gata, torg respekti-

ve park). Nagra mindre delar &ndrar anvéndning fran park till gata.

Fastighetsregleringar
Allmdn platsmark:
Gata

e Ljusgrd — mark inom Solberga 2:1 som &vergar fran anviandning park
(allmén platsmark)respektive idrottsdandamal (kvartersmark) till gata
(allmén platsmark).

e Mellangra — mark inom Kabelverket 8 som &@ndras fran kvartersmark
(kontor mm) till allmén platsmark (gata) och ska regleras till av Stock-
holms stad dgd fastighet (inom omraden mellan bostadskvarteren i norr
ar kvartersmark under mark beldgen med anviandning sopsugsanlagg-
ning for bostadsdndamaél, denna ska tillhora nybildad fastighet inom
Kabelverket 8 eller sdkras med servitut till formén f6r nybildad fastig-
het inom Kabelverket 8).

e Morkgra — mark inom Kabelverket 6 som éndras fran kvartersmark
(kontor och industri) till allmén platsmark (gata och park) och ska re-
gleras till av Stockholm stad #dgd fastighet.
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Bilden illustrerar de fastighetsregleringar

Inzoomning av fastighetsreglering,

Inzoomning av fastighetsreglering,
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Torg/Gangfartsgata

Park

Ljusrosa — mark inom Kabelverket 8 som dndras fran kvartersmark
(kontor mm.) till allmén platsmark (gangfartsgata och torg) och ska re-
gleras till av Stockholms stad dgd fastighet (inom omradet i norr &r
kvartersmark under mark beldgen med anvéndning sopsugsanldggning
for bostads@ndamal, denna ska tillhora nybildad fastighet inom Kabel-
verket 8 eller sékras med servitut till forman for nybildad fastighet
inom Kabelverket 8).

Morkrosa — mark inom Kabelverket 7 som éndras fran kvartersmark
(kontor mm) till allmén platsmark (torg) och ska regleras till av Stock-
holms stad dgd fastighet (inom omradet 4r kvartersmark under mark be-
lagen med anvédndning garage, denna ska tillhora Kabelverket 2 alterna-
tivt sdkras med rattighet).

Ljusgron — mark inom Solberga 2:1 som &ndras fran kvartersmark (id-
rottsdndamal) till allmén platsmark (park). En mindre del &r planlagd
som park redan idag. (inom omradet &r olokaliserad kvartersmark under
mark beldgen med anvdndning sopsugsanldggning, denna avses uppla-
tas for gemensamhetsanldggning for sopsugsanldggning, for att kunna
genomfora detta kriavs avtal mellan parterna).

Mellangron, ljusare — mark inom Kabelverket 8 som éndras fran kvar-
tersmark (kontor mm) till allmén platsmark (park) och ska regleras till
av Stockholms stad dgd fastighet (inom omradet &r kvartersmark under
mark beldgen med anvidndning garage, denna ska tillhora nybildad fas-
tighet inom Kabelverket 8).

Mellangron, morkare — mark inom Solberga 1:1 som fortsatt far an-
viandning park.

Morkgron — mark inom Kabelverket 3 som éndras fran kvartersmark
(kontor och industri) till allmén platsmark (park) och ska regleras till av
Stockholms stad dgd fastighet.

Kvartersmark:
Teknisk anlidggning

Ljusbla — mark inom Kabelverket 8 som fortsdtter att vara kvartersmark
men dndrar anvéndning frdn kontor mm till teknisk anldggning och ska
ingé 1 ny fastighet inom Kabelverket 8.

Morkbla — mark inom Kabelverket 3 som fortsitter att vara kvarters-
mark men dndrar anvéndning frén kontor mm till teknisk anldggning
och ska regleras till nybildad fastighet inom Kabelverket 8.

Bostad, centrum, skola, parkering

Ljusgul — mark inom Kabelverket 8 (samt 3D-utrymme tillh6randes
Kabelverket 2) som fortsitter att vara kvartersmark men @ndrar an-
vandning fran kontor mm. till bostider, centruméndamal, parkering
(och skola) och ska avstyckas som en eller flera separata fastigheter (i
anslutning till omrade for teknisk anlédggning i Oster ges rétt till att an-
lagga sopsugsanldggning under mark).

Klargul/randig — mark inom Kabelverket 2 som fortsétter att vara kvar-
tersmark men éndrar anviandning fran kontor mm till bostédder, cent-
ruméandamal, parkering och ska regleras till nybildad fastighet inom
Kabelverket 8.
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e Klargul/rutig — mark inom Kabelverket 7 som fortsétter att vara kvar-
tersmark men éndrar anviandning fran kontor mm till bostédder, cent-
ruméandamal, parkering och ska regleras till nybildad fastighet inom
Kabelverket 8.

e Klargul — mark inom Solberga 2:1 som dndras fran allmén platsmark
(park) till kvartersmark (bostédder, centruméndamal, parkering) respek-
tive kvartersmark som éndrar anvéndning fran idrottséindamal till bo-
stidder, centrumindamal, parkering. Marken ska regleras till nybildad
fastighet inom Kabelverket 8.

e [ jusorange — mark inom Solberga 1:1 som &ndras fran allmén plats-
mark (park) till kvartersmark (bostédder, centrumandamal, skola, parker-
ing) och ska regleras till nybildad fastighet inom Kabelverket 8.

e Morkorange — inom Kabelverket 3 som fortsétter att vara kvartersmark
men dndrar anvandning fran kontor och industri till bostéder, centrum-
andamal, parkering (och skola) och ska regleras till nybildad fastighet
inom Kabelverket 8, (i anslutning till omrade f6r teknisk anldggning i
sydost ges ritt till att anldgga sopsugsanldggning under mark).

Ovrig mark:

Resterande mark inom planomradet dr idag utlagt som gata och fortsétter att ha
samma bestdmmelse.

Svart linje = planomradesgrans.

Turkos = fastighetsgréanser

Rattigheter

Behov av rittigheter provas i samband med fastighetsbildningen i lantméteri-
forrattning. Nagra réttigheter bedoms inte behova inréttas f6r planens genomfo-
rande.

Om planomradet innefattar fler dn en fastighet kan gemensamhetsanldggning
bildas f6r angoringsgator pa kvartersmark, markreservat har avsatts for detta
(g). Gemensamhetsanldggning avses kunna inréttas for garage respektive sop-
sugsanldggning inom allmén platsmark/E-omrade. Nagra markreservat for det-
ta har inte lagts ut. Bildande av eventuella gemensamhetsanldggningar kraver
att avtal tecknas mellan parterna. Lamplighetsbestimmelser mm provas vid
lantmateriforrattning.

Allménnyttiga ledningar som ligger inom kvartersmark kan sékras genom led-
ningsritt eller servitut, markreservat har avsatts for detta (u). Vid bildande av
tredimensionellt avgransad fastighet kravs att ett flertal rattigheter inrattas.

Fastighetsindelningsbestammelser

Inrittande av fastighetsindelningsbestimmelser bedoms ej som nddviandigt,
fastighetsbildning kan ske med detaljplanen som grund. Fastighetsindelnings-
bestimmelser saknas idag inom omradet.
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Ekonomiska fragor

Markégaren ska utan ersittning dverlata all allmén platsmark till staden.
Markersattningar emellan exploatorerna och staden regleras i exploaterings-
overenskommelsen. Exploatdrerna bekostar planarbetet, vilket regleras genom
planavtal mellan Stadsbyggnadskontoret och exploatorerna.

Vatten och avlopp
Stockholm Vatten AB ansvarar for utbyggnaden av VA-systemet efter 6ver-
enskommelse med markégarna.

Fastighetsbildning
Lantméterimyndigheten ansvarar for erforderliga fastighetsbildningsatgérder,
pa fastighetsdgarens initiativ och bekostnad.

El och tele m.m.
Respektive ledningsédgare svarar for utbyggnaden.

Tekniska fragor

Vattenforsorjning, spillvatten, el, tele och varme

Ledningar for vatten, avlopp, el, tele och fjarrvarme finns i anslutning till plan-
omrédet.

Samlingsledningar for vatten och avlopp genom omradet ansvarar Stockholm
Vatten AB for. Avtal reglerar framkomlighet och atkomst. Ledningsdragning
etc. regleras i avtal.

Dagvatten
Dagvatten ska hanteras enligt stadens dagvattenstrategi och om mojligt om-
héndertas lokalt.

Sopsug

Kvarteren kommer att anslutas till planerat sopsugssystem inom Kabelverket.
En uppsamlingscontainer kommer att anldggas antingen under véstra delen av
den nya parken eller under sydostra delen av kv. 3 som é&r beldgen intill E-
omradet vid huvudgatan.

Geoteknik
Eventuella fororenade massor ska bortschaktas och omhindertas. Undersok-
ningar ska goras for att klargora om byggnader behover utforas radonsékert.

Eftersom grundvattnet &r hogt och stora delar av marken i omradet bestar av
lera far inte grundvattensédnkande atgiarder vidtas inom planomradet.

Grundvattenniva
Ett kontrollprogram som sikerstiller att grundvattennivan bibehalls i omradet
ska tas fram fore byggnationen.

Sparvag

Huvudgatan ér i sitt breddmatt dimensionerad for att en eventuell dragning av
sparvig inte ska ommojliggoras. Narmare studier for dess genomforande be-
hovs nér Trafikforvaltningen (SL) har for avsikt att realisera projektet. Eventu-
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ella ddmpande atgirder for stomljud fran sparvéigen ska utredas i samband med
projektering av sparvégen.

Storningar under byggtiden

En milj6plan ska tas fram av exploatoren som underlag for entreprenadarbete-
na. I miljoplanen ska bland annat regleras forebyggande miljoskyddsatgéarder
under entreprenadarbetena.

Genomforandetid
Planens genomforande slutar 5 ar efter det att planen vunnit laga kraft.

Susanne Werlinder Louise Heimler
Planchef Planeringsarkitekt
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