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Startpromemoria for planlaggning av Vilan 24 i
stadsdelen Norrmalm (19 lagenheter)

Forslag till beslut
Stadsbyggnadsndmnden beslutar att planarbete paborjas.

Anette Scheibe Lorentzi
Bo Bergman Martin Schroder

Sammanfattning
Planomradet omfattar fastigheten Vilan 24 som ligger pa Tulegatan
46 och som 1 vister grinsar till Vanadislunden.

Fastighetsédgaren till Vilan 24 har sokt om planindring for att
mojliggora pabyggnad av befintligt flerbostadshus. De inkomna
skisserna foreslar ca 19 ldgenheter 1 en pabyggnad i tvé plan.

Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomforande
inte kan antas medfora sadan betydande miljopaverkan att en
miljobedomning behover goras.

Den tillkommande byggnadsvolymen bor anpassas dels mot
fastigheten mot Frejgatan, dels mot allmén platsmark gata/park och
dels mot den angriinsande bostadsgarden. Aven stadssiluetten bor
studeras i ett tidigt skede da byggnaden redan i1 dagsldget ar hogre
an det omkringliggande taklandskapet. I tidiga samtal med
fastighetsédgare och arkitekt har mojligheten att dra in de tva
tillkommande vaningarna fran fasaden diskuterats for att den totala
byggnadsvolymen inte ska upplevas sa pataglig och hog.

Tekniska fragor rérande bullerstérningar och konstruktion kommer
att studeras vidare under projektets gang. En enklare utredning for
de 6vre vaningsplanen med avseende pa trafikbuller bor tas fram.
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Bakgrund och syfte

Fastighetsédgarna till Vilan 24 har sokt om planindring for att
mojliggora pabyggnad av befintligt flerbostadshus. De inkomna
skisserna visar pa tva nya vaningar vilket berdknas ge ca 19
lagenheter.

Syftet med detaljplanen &r att mojliggora pabyggnad av befintlig
flerbostadshus.

Plandata

Planomradet omfattar fastigheten Vilan 24 som ligger pd Tulegatan
46 och som 1 vister gransar till Vanadislunden. Planomradet
omfattar ca 2 700 m* och utgdrs av en 3D-fastighet dér den aktuella
fastigheten dgs av Brf Vanadislunden.
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Orienteringskarta med ungefarligt planomrade markerat i rott

Tidigare stéllningstagande

Oversiktsplan

Det aktuella omréadet &r angivet som innerstadsbebyggelse i
Promenadstaden- Oversiktsplan for Stockholm. Planomradet ingar
som en del av den centrala stadens utveckling dér det 6vergripande
malet &r att skapa en tat, mangsidig och levande stad. Forslaget
bedoms vara forenligt med oversiktsplanen.

Byggnadsordningen
Byggnadsordningen anger omradets stadsbyggnadskaraktdr som
stenstad.



Godkint dokument - Anette Scheibe Lorentzi, Stadsbyggnadskontoret Stockholm, 2014-08-27, Dnr 2014-09783

‘_.‘i‘..,
@

Stockholms
stad

Tjansteutlatande
Dnr 2014-09783
Sida 3 (7)

Detaljplan

Gillande plan f6r omradet dr Pl 7880. Planen ar faststilld 1981-07-
14 och f6r omréadet anger planen bostadsdndamal i hogst 7 vaningar,
hogsta byggnadshéjd 42 meter. Vind far inte inredas.
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Gdllande detaljplaner for omradet, planomradet markerat i rott.
Foérutsattningar

Bebyggelse inom omradet

Det befintliga huset pa Vilan 24 bestar av ett tegelhus i suterridng,
vaningsantalet varierar mellan 6-8 vaningar. Huset uppfordes 1972
efter ritningar av EHKL arkitektkontor. Det befintliga taket dr platt
och forsett med flaktrum. Byggnaden har ej dnnu klassificerats av
stadsmuseet.

Planomrade markerat i rott, det befintliga tegelhuset sett fran oster
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Flerbostadshuset pa Vilan 24 sett fran Frejgatan t.v. och fran Vandislunden t.h.

Angransande bebyggelse
Angrénsande bebyggelse i soder och Oster utgors av kvartersstad i
ca 7 vaningar.

Mark och vegetation
I 6ster och i norr om Vilan 24 ligger Vanadislunden. Inom
planomrédet finns inte nagra grona ytor.

Kulturmiljé
Byggnaden har inte &nnu klassificerat av stadsmuseet.

Riksintresse for kulturmiljé
Planomradet ligger inom riksintresset for Stockholms innerstad i
vilket bland annat pekas ut stadens siluett.

Forslaget

Syftet med detaljplanen dr att mojliggora pabyggnad av befintligt
flerbostadshus. Det inkomna forslaget innebér en pabyggnad i tva
vaningar vilket skulle innebéra ca 19 nya ldgenheter. Skisserna ar
framtagna till ansokan om planbesked. Utformningen av fasad och
byggnadsvolym kommer att studeras vidare under planarbetets

ging.
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Fasad mot vdster, rodstreckad linje dr lika med foreslagen pdbyggnad.
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Fasad mot vdster, blG markering dr lika med bef byggnad, rodstreckad linje lika
med forslagen pdbyggnad, gron linje lika med ett indraget alternativ.
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Konsekvenser av férslaget

Behovsbeddmning

Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomforande
inte kan antas medfora sadan betydande miljopaverkan som asyftas
i PBL 4 kap 34§ eller MB 6 kap 11§ att en miljobedémning behover
goras.

Planforslaget 6verensstimmer med gillande 6versiktsplan.
Planforslaget bedoms inte strida mot nagra andra kommunala eller
nationella riktlinjer, lagar eller forordningar. Planforslaget beror
inte omrade av nationell, gemenskaps- eller internationell
skyddsstatus. Den planerade verksamheten bedéms inte medfora
vasentlig paverkan pa miljo, kulturarv eller ménniskors hélsa.

Kulturmiljé

Stadsmuseet anser inte att en MKB behover goras med avseende pé
kulturhistoriska fragor men att konsekvenserna av en hojning pa
byggnaden for siluetten, Vanadisparken och Stefanskyrkan dnda bor
studeras och redovisas under planarbetet.

Milj6- och hélsofragor

Den milj6fraga som miljoforvaltningen anser bor studeras vidare &r
risk for bullerstorningar fran eventuella takinstallationer, som t.ex.
fldktar och ventilationstrummor, pa denna eller intilliggande
fastigheter.

Trafikbuller bedoms inte bli ett problem da byggnaden ligger vid en
lagt trafikerad gata samt mojlighet till tyst sida finns. En enklare
utredning for de 6vre vaningsplanen bor dock tas fram.

Utrymning

Brandforsvaret bedomer att det kan vara svart att utrymma
lagenheter i huset med hjélp av rdddningstjdnstens stegutrustning,
bland annat till f6ljd av att gatan inte dr dragen léangs hela
huskroppen. Om inte forutséttningar for att utrymma via
rdddningstjdnstens stegutrustning finns maste utrymning av
bostadslidgenheterna dimensioneras pa annat sitt, till exempel via
Tr2- trapphus vilket innebér att trapphuset utformas som en egen
brandcell och att utrymning dédrmed kan ske genom detta.

Ekonomi
Stadsbyggnadskontorets kostnader for planarbetet debiteras
fastighetsdgaren enligt planavtal.

Planprocess och tidsplan
Detaljplanen foreslas handlaggas med normalt planfoérfarande.
Berzknad tidplan:
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Start-PM 11/9 2014
Samrad 1 kv 2015
Granskning 2 kv 2015
Antagande 3 kv 2015
Laga kraft 3 kv 2015

Stadsbyggnadskontorets stallningstagande
Stadsbyggnadskontoret ser positivt pa foreslagen pabyggnad med
mojlighet att tillskapa 19 nya lagenheter i ett mycket attraktivt lage
och dér denna bedoms mojlig att prova i en detaljplaneprocess.

Den tillkommande byggnadsvolymen bor anpassas dels mot
fastigheten mot Frejgatan, dels mot allmén platsmark gata/park och
dels mot den angriinsande bostadsgarden. Aven stadssiluetten bor
studeras i ett tidigt skede da byggnaden redan i1 dagsldget dr hogre
an det omkringliggande taklandskapet (som &r en del av
riksintresset for Stockholms innerstad). I tidiga samtal med
fastighetsdgare och arkitekt har mgjligheten att dra in de tva
tillkommande vaningarna fran fasaden diskuterats for att den totala
byggnadsvolymen inte ska upplevas sa pataglig och hog.

Tekniska fragor rorande bullerstdrningar och konstruktion kommer
att studeras vidare under projektets gang.

En enklare utredning for de 6vre vaningsplanen med avseende pa
trafikbuller bor tas fram.
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