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Inledning

Handlingar
Planhandlingar
Planforslaget bestar av plankarta med bestimmelser. Till planen hor denna

planbeskrivning. Dir hojder forekommer redovisas dessa i hojdsystemet
RH2000.

Utredningar

Utredningar som tagits fram under planarbetet dr

— Tradbesiktning for planering av vegetation Grimstagatan (VIOS AB, 2012-
05-06)

— Detaljerad riskbedomning for detaljplan avseende farligt gods-transporter
forbi fastigheten Silvret 3, Villingby, Stockholm (WSP, 2014-05-08)

— PM Geoteknik (Ramboll, 2012-07-10)

— Sérskild arkeologisk utredning vid kvarteret Silvret (Arkeologikonsult,
2011)

— Beridkning av kvdvedioxid- och partikelhalter (WSP, 2012-03-29)

— Trafikbullerutredning (WSP, 2014-05-14)

— Solstudie (Engstrand och Speek, 2014-04-08)

— Principlosningar f6r LOD vid nyproduktion av bostéder. (Svenska Bostédder
2014-05-07)

Medverkande

Planen 4r framtagen av stadsbyggnadskontorets planavdelning genom

Per Anders Olsson. Karttekniker dr Katarina Eriksson. Fran
exploateringskontoret har Elisabeth Rosenberg och Helena Djurstedt deltagit
och fran Lantmiterimyndigheten Karolina Larsson.

Planen har tagits fram i samarbete med Svenska Bostdder genom Monica Staaf
samt arkitekt Ola Bengtsson, Engstrand och Speek arkitekter.

Planens syfte och huvuddrag

Detaljplanen mojliggor att tva nya bostadshus uppfors, ett lamellhus i1 fyra
vaningar och suterrdngvaning samt ett hogre punkthus, som foreslas variera
mellan 9,10 och 11 vaningar. Den nya bebyggelsen ansluts till vignétet via
befintlig angoringsgata. Forslaget innehaller ca 115 nya lagenheter.

Plandata

Lage, areal, markagoforhallanden

Planomradet ligger i stadsdelen Grimsta, mellan befintlig bostadsbebyggelse
och Bergslagsvégen. Detaljplanen beror del av fastigheterna Grimsta 1:5 som
dgs av Stockholms stad samt Silvret 3 som innehas med tomtrétt av Svenska
Bostider. Planomradet 4r ca 9 000 m”.
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Flygfoto éver planomradet.

Tidigare stdllningstaganden

Oversiktsplan

I Promenadstaden - Oversiktsplan for Stockholm #r planomradet utpekat som
tét stadsbebyggelse och tunnelbanestad. Strategi 2 i 6versiktsplanen &r att satsa
pa attraktiva tyngdpunkter. Planomradet ligger vid tyngdpunkten Villingby. I
strategin ingar bland annat att vidareutveckla en mangsidig stadsmiljé med
utgédngspunkt fran omradets kvaliteter, planera for ett variationsrikt utbud av
bostéder och utveckla park- och gronomraden. Forslaget dr forenligt med
géllande 6versiktsplan.

Detaljplan
Géllande detaljplaner dr P0180-4563, P0180-4487 och Dp89116. De anger
bostadsdndamal ndrmast befintlig bebyggelse och parkmark pa 6vrig yta.

Markanvisning
Exploateringsndmnden markanvisade omradet till Svenska Bostdder den 20
maj 2010. Marken kommer att upplatas med tomtrétt till Svenska Bostider.

Riksintressen

Villingby-Racksta &r riksintresse for kulturmiljévarden. Riksintressets véstra
avgransning dr Bergslagsvagen, vilket gor att planomradet ligger intill
riksintresseomradet. Villingby-Récksta dr ett ssmmanhallet uttryck for 1950-
talets ideala férortsmilj6 med en sjéalvforsorjande forort lings tunnelbanan.

Forutsattningar
Natur

Mark och vegetation

Planomradet utgors idag till storsta delen av parkmark. Storre delen av
planomradet utgdrs av en grasyta med enstaka 1onnar. I séder finns en mindre
kulle med viss vegetation. Direkt norr och nordvést om planomradet finns en
skogsbacke med ddellovskog, bjork och asp. Intill befintlig bebyggelse bestar
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planomrédet av en asfalterad yta som fungerar som angéringsgata till garage
och parkeringsplatser for befintlig bebyggelse.

Skogsbacke
Adellévskog

Naturvarden

I skogsbacken norr om planomradet vixer flera bevarandevérda ekar med
grovlek mellan cirka 10 och 70 centimeter i diameter. Pa grésytan vixer ett
antal 16nnar med en diameter pé cirka 40 cm. En trddbesiktning genomfordes i
april 2012 for att bedéma triden (VIOS 2012-05-10). I den hoglénta delen av
skogsomradet véxer de dldre, storre ekarna. Flera trdd i den sodra delen av
skogsomradet #r av dalig vitalitet. En ek #r dod. Aven déende och doda ekar
har ett ekologiskt virde och &r en viktig del i skogsekosystemen. Inga stora
bevarandevirda triad berdrs av planforslaget da ny bebyggelse dr koncentrerad
till grasytorna soder om skogsbacken. I norra delen av planomradet grénsar ny
bebyggelse till omrdde med bevarandevérda och viktiga triad. For att dessa ska
kunna leva vidare behovs ett skyddsavstand pa minst 10 meter fran stam till
byggnation vid ingrepp i marken.

Rekreation och friluftsliv

Naturmarken inom planomradet ligger néra Bergslagsvédgen. Det paverkas bade
av buller och av avgaser, men kan @nda anvindas for rekreation f6r narboende.
Grimsta naturreservat ligger inom gangavstand fran planomradet.
Naturreservatet fyller en viktig funktion for bade nérrekreation och friluftsliv.

Geotekniska férhallanden

Markforhallanden

En geoteknisk utredning med provtagningar har genomforts (Ramboll 2012-07-
10). Omradet bestar generellt Gverst av en mullhaltig torrskorpelera som
Overgar till en mer sandig torrskorpelera. Lokalt patriffas dven ett ytligt tunt
lager grusig sandig fyllning. Torrskorpeleran underlagras friktionsjord,
troligtvis en blockig sandig lermorén, innan berg péatriffas.



Godkant dokument - Fredrik Legeby, Stadsbyggnadskontoret Stockholm, 2014-06-03, Dnr 201 1-15366

.STo

T

s ]N(\

~N v
(%

a4

(0]

GRANSKNINGSHANDLING
DNR 201 1-15366-54

Ett grundvattenror har installerats dir det sodra bostadshuset planeras. I juli
2012 var grundvattenroret torrt vilket pavisar att nagot dranerar omradet fran
lagre niva.

Markradon

Radonmétning har utférts (Ramboll 2012-07-10). Métvérden indikerar pa
normalradonmark och radonskyddande utférande skall tillimpas.
Radonskyddande utférande innebér att inga uppenbara otédtheter mot mark far
finnas och att rérgenomforingar ska goras lufttita.

Hydrologiska férhallanden

Miljokvalitetsnormer for vatten

Planomrédet &r beldget inom avrinningsomradet for ytvattenférekomsten
Mailaren-Stockholm (SE657596-161702). Vattenférekomsten Milaren-
Stockholm kommer att delas upp 1 sex delar 2015. Planomradet har avrinning
mot Milaren-Fiskarfjarden (SE657865-161900). Enligt VISS i januari 2013
har Malaren-Stockholm som helhet god ekologisk status men uppnar inte god
kemisk ytvattenstatus. Miljokvalitetsnormer som ska uppnés 4r god ekologisk
status 2015 och god kemisk status 2015 med tidsfrist till 2021 (enligt 19FS
2009:36). Planomrédet ingar i det tekniska avrinningsomradet Racksta trask
(SE658313-161772). Vattenforekomsten har mattlig ekologisk status enligt
VISS i januari 2013.

Dagvatten

Avrinningen sker i forsta hand till Racksta Trésk, som ingar i Grimsta
naturreservat. Sjons naturvérde och intresse for friluftslivet beror framst pa
ndrheten till Grimstaskogen. Sjon &r en viktig biotop for till exempel groddjur
och trollsldndor. Sjon dr 6vergddd och dr fororenad av koppar och PCB. Staden
arbetar aktivt for att forbéttra vattenkvaliteten i1 sjon och en rad atgérder har
genom{orts och planeras.

Dagvattenledningar finns anslutna till befintlig bebyggelse. Vattnets leds till
Récksta trask.

Befintlig bebyggelse

Planomrédet dr obebyggt. Direkt soder om planomradet inom kv Silvret ligger
tre lamellhus i fyra vaningar, vars gard ligger pa sddra sidan om husen och
samnyttjas med ytterligare tva lamellhus pa andra sidan garden. Husen byggdes
1958/59 och ritades av Sverker Feuk. Léngs norra sidan finns idag en
parkeringsgata med markparkering och infarter till de enskilda garageplatserna
i bottenvaningen pa husen.
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Kulturhistoriskt vardefull miljo

Lamellhusen inom kv Silvret direkt séder om planomradet dr klassificerade
som bebyggelse med positiv betydelse for stadsbilden och/eller visst
kulturhistoriskt varde, gula i Stadsmuseets klassificeringskarta.

Nordvist om planomradet ligger ett omrade med lamellhus i gult tegel som é&r
gronklassificerade pa Stadsmuseets klassificeringskarta. Det innebér att
bebyggelsen ér sérskilt vardefull fran historisk, kulturhistorisk, miljoméassig
eller konstnérlig synpunkt. S6der om planomrédet ligger fyra punkthus som ar
gulklassade. Dér ligger dven tva punkthus uppforda i borjan av 2000-talet, som
inte &r klassificerade av Stadsmuseet.

Punkthus séder om planomradet.
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Fornlamningar

I norra delen av ekbacken norr om planomradet ligger en fornl&dmning som
utgdrs av en hog och tre runda stenséttningar. En arkeologisk utredning har
gjorts for att utreda om det finns fornlamningar inom planomradet
(Arkeologikonsult, 2011). Vid utredningen gravdes 16 s6kschakt. Inga nya
fornldamningar pétraffades.

Offentlig service

Grimstaskolan ligger drygt 500 meter fran planomradet. Skolan har arskurserna
-9. Bredvid Grimstaskolan ligger en forskola. I Villingby finns vardcentral,
lakarhus, folktandvéard och ungdomsmottagning.

Kommersiell service
Vid Grimsta torg finns nérbutik och restaurang. I Villingby finns ett stort
serviceutbud med afférer och restauranger.

Gator och trafik

Biltrafik

Angoringsgatan som loper inom planomradet ansluter till befintligt gatunét;
Grimstavégen i norr och Nickelgrand i séder. Lamellhusen som ligger vid
planomradets sydvéstra gréns har enskilda garage i bottenvaningen. Garagen
har utfart mot angoringsgatan. Langs med angéringsgatans norddstra sida finns
ocksa markparkeringsplatser. Totalt finns 78 garage- och 70 markparkerings-
platser.

Bergslagsvigen som 16per f6rbi planomradet har ett trafikflode pa 30 100
fordon/dygn (2010).

Gang- och cykeltrafik

Langs med Bergslagsvidgen gér en gang- och cykelvig som i Stockholms
cykelplan 2012 &r utpekad som pendlingsstrak. Pendlingsstrak anviands av
cyklister som har mélpunkter i olika kommuner eller flera stadsdelar,
reslangden &r ofta fem kilometer eller langre. Den aktuella cykelbanan breddas
under 2014 till hogre standard.

Kollektivtrafik

Tunnelbanestationen i Racksta ligger knappt 300 meter fran planomradet.
Stationen trafikeras av gron linje mot Hésselby strand och mot Farsta strand via
T-centralen. Racksta trafikeras ocksa av ett antal busslinjer i flera riktningar.
Busshallplatsen vid Racksta begravningsplats trafikeras endast 16rdagar och
sondagar.

Storningar och risker

Fororenad mark

Provtagning av marken gjordes i juni 2012 (Ramboll, 2012-07-10). Samtliga
uppmidtta halter 1ag under Naturvardsverkets generella riktvarden for kénslig
markanvidndning. Kénslig markanvéndning innebdr att alla grupper av
ménniskor (barn, vuxna, dldre) kan vistas permanent inom omradet under en
livstid.

SID 8 (21)
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Luft

En berdkning av kvéveoxid- och partikelhalter har genomforts (WSP, 2012-03-
29). Utredningen visar att miljokvalitetsnormerna for kvéavedioxid, NO, och
partiklar, PM o, kommer att innehallas inom omradet.

Buller

Planomradet dr utsatt for buller fran Bergslagsvigen. WSP har genomfort en
bullerutredning (2014-05-14). Bullret varierar mellan cirka 50 och 70 dB(A)
ekvivalent ljudnivad inom omréadet. De maximala ljudnivéerna ligger mellan 60
och 75 dB(A). Vidare beskrivning av trafikbuller finns redovisad i denna
planbeskrivning i avsnittet konsekvenser for miljon; storningar och risker.

Farligt gods

Bergslagsvégen ér inte en utpekad transportled for farligt gods men det finns
flera bensinstationer lings vdgen vilket gor att det regelbundet kor transporter
med farligt gods.

Planforslag

Ny bebyggelse

Forslaget innebér att kv Silvret kompletteras med tva nya byggnader pa
grasytorna mellan Bergslagsvégen och de befintliga bostadshusen i kv Silvret.
Forslaget bedoms inrymma ca 115 ldgenheter.

AN bt
AN
b

7 W 7
& ¢

Hlustrationsplan. (Illustration av Arkitékter Engstrand'o.ch Speek).

Ett lamellhus bildar genom sin placering och sitt férhallande till befintliga
bostadshus en skyddad bostadsgéard pa den nya byggnadens sydvéstra sida.
Lamellhuset foreslas fyra vaningar hogt utéver en suterrdngvaning mot garden.

[ soder, som ett avslut av den stora garden i kv Silvret, foreslas ett nytt
punkthus. Punkthuset anknyter till den lokala typologin och samspelar i volym
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med punkthusen utmed Nickelgrind. For punkthuset medges en varierad hojd
mellan 9, 10 och 11 véningar.

\ “":_ . B\ \

Modellfoto fran norr. Ungefdrlig planrc’ins i rott.

Modellfoto fran nordvdst. Ungefdrlig plangrdns i rott.
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rkitekter Engstrand och Speek).

Gestaltningsprinciper

Bebyggelse

Husen gestaltas tydligt nutida med ett slidktskap och en anpassad relation till
omradets befintliga bebyggelse. Lamellhuset utférs med ljus puts, 6ppna
balkonger och flackt sadeltak. Gestaltningen rytmiseras av byggnadens
trapphus, tydliga mot Bergslagsvdgen, och av bursprak mot garden.
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Hllustration av foreslaget punkthus. De olika volymerna ger byggnaden ett resligt och varierat
uttryck. Viktigt vid utformningen av byggnaden dr bottenvaningens dppna, vilkomnande och
mot den ovriga byggnaden avvikande behandlingen. (Illustration av Arkitekter Engstrand och
Speek).

For punkthuset medges en varierad hjd mellan 9, 10 och 11 vaningar.
Byggnadens tre volymer, balkonger samt olika fonstertyper ger den ett varierat
och resligt uttryck. Bottenvaningen ges ett avvikande uttryck med robusta
material, utfors till stora delar uppglasad och ges en forh6jd bjalklagshojd.
Delar av bottenvaningen ska rymma lokaler, dessa kan anvindas for
bostadskomplement eller centrumandamal som medges i planen.

Utemiljo

Angoringsgatans karaktir utvecklas for att upplevas som en gérdsgata dér
bilarna framfors pa de gaendes villkor. Genom att arbeta med marksten,
smalare korbana och upphdjda passager f6r gdende i omradet skapas en lugn
géards- och boendemiljé.

Mellan det nya lamellhuset och den befintliga bebyggelsen skaps en
bostadsgard som forutom angoringsgatan intill befintliga garage &r bilfri.
Garden utformas med nya tréd, buskar och andra planteringar. Samvaroplatser
och en mindre lekplats skapas. P& gérden finns plats for cykelparkering.

Kopplingar mellan den nya bostadsgarden och den storre befintliga inom kv
Silvret liksom kopplingarna till ekbacken norr om planomradet prioriteras for
fotgingare. Upphdjda passager haller nere hastigheten och skapar en miljo dér
fotgdngarna har foretridde f6re bilarna.

Parkeringsplatserna har i huvudsak koncentrerats till ytorna mot
Bergslagsvigen. Parkeringsplatserna ska planteras i sa stor utstrdckning som
mojligt och ges en tilltalande utformning bade for férbipasserande och boende 1
de nya byggnaderna.

1-15366-54
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Parkomraden

En del av grasytorna, inom parkmark, foreslas bebyggas. Dessa ytor kommer
att omvandlas till bostadsgard och far ddirmed en annan karaktar vid
genomforandet.

Parkomradet inom skogsbacken norr om planomradet berérs inte av den nya
bebyggelsen. Diaremot foreslas att kopplingen mellan bostédderna och
skogsbacken ska forbéttras och goras mer tillgdnglig.

Gator och trafik

Biltrafik

Den befintliga ang6ringsgatan blir angoring dven for den nya bebyggelsen.
Utformningen av angéringsgatan ska utvecklas s att den blir en tydlig entré till
bostidderna. Det foreslas bli en infart frén norr och en frén soder.
Angoringsgatan ska utformas for att frimja 1aga hastigheter och forstérka
upplevelsen av gardsmiljon den passerar.

Parkering foreslas 16sas dels med markparkering och dels med uthyrning av de
vakanta befintliga parkeringsplatser och garageplatser som finns inom kv
Silvret idag. Ny markparkering ska delas upp péa flera mindre parkeringsplatser
for att bli ett naturligt och mindre storskaligt inslag i bostads- och stadsmiljon.
Parkeringsplatser foreslas pa en yta intill féreslaget punkthus mot
Bergslagsvégen, intill foreslaget lamellhus mot Bergslagsvagen liksom utmed
angoringsgatan.

35 parkeringsplatser finns vakanta. 50 nya parkeringsplatser kan skapas som
markparkering pé tre olika ytor. For de nya bostéderna innebér det ett
parkeringstal pa 0,7 platser/lagenhet. For de befintliga bostdderna innebér det
samma antal parkeringsplatser/ldgenhet som i nuléget.

Overgangen mellan kvartersmark och allmin plats mot Nickelgrind ska
markeras genom kantsten eller liten hojdskillnad for att undvika genomfart och
halla hastigheterna laga.

Gang- och cykeltrafik

Den sydostra delen av angoéringsgatan forses med en planbestimmelse som gor
att den ska vara tillgidnglig for allmén gang och cykeltrafik. Den sammanbinder
parkmark viaster om Nickelgrand med gang- och cykelbanan mot
tunnelbanestationen i Racksta.

Angoringsgatan utformas sa att den upplevs som en lugn gardsgata.
Cykelparkeringar anordnas i anslutning till husen. Cykelf6érrad anordnas i
bottenvaningen pa de nya bostadshusen. Antalet cykelparkeringar ska motsvara
2,0 platser/lédgenhet.

Tillganglighet

Marknivan for angoringsgatan varierar fran + 15 meter i soder till + 18 meter i
norr. Byggnaderna ska klara gillande tillgidnglighetskrav. Handikapparkering
anordnas i anslutning till entréerna. Sopnedkast foreslas ca 15-40 meter fran
entréerna.
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Teknisk forsorjning

Vattenforsorjning, spillvatten, dagvatten

Byggnaderna kan anslutas till det befintliga VA-nétet. Ledningar kommer att
flyttas i den Ostra delen av planomradet. Ett omrade for underjordiska ledningar
reserveras inom planomradet.

Dagvatten ska i forsta hand omhindertas inom fastigheten. Ar det inte mojligt
eller 1ampligt att infiltrera, far dagvattnet efter fordrojning enligt VA-
huvudmannens anvisningar avledas fran fastigheten till befintliga
dagvattenledningar.

Svenska Bostdder har tagit fram principlosningar for hantering av dagvatten
vid nyproduktion (2014-05-07). Svenska Bostidder presenterar grona tak,
vaxtbaddar och genomsldppliga beldggningar som aktuella 16sningar for ett
lokalt omhindertagande av dagvattnet. Dagvattnet bade fordrojs, utjimnas,
infiltreras samt renas néra killan nédr dessa anvénds. I projektet kan dven
dagvattenkassetter vara aktuella for att ge en fordréjande effekt.

El/Tele
El- och teleledningar finns framdragna till fastigheten och kan anslutas.

Energiforsorjning

Fjarrvdarme finns framdraget till planomradet. En fjarrvirmeledning gér genom
planomradet, dédr lamellhuset planeras. Anslutningspunkten for fjarrvarme
kommer att flyttas till den nya tomtgransen. De befintliga bostédderna och de
nya bostdderna kommer att anslutas till en intern fjarrvirmeledning.

Avfallshantering

Avfallshantering foreslas 16sas i befintliga sopkdrl, placerade vid gavlarna
mellan befintliga bostadshus. Mgjlighet finns i planen att 6ka antalet sopkaérl
dven med nya. Befintlig miljostuga foreslés erséttas med utrymme i nytt eller
befintligt hus.

Raddningstjanst
Utryckningsfordons framkomlighet kan ske via angéringsgatans infarter.
Utrymningsvigar ska finnas pa sida som vetter bort fran Bergslagsvigen.

Konsekvenser

Behovsbed6mning

Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomforande inte kan antas
medfora sadan betydande miljopaverkan som asyftas i PBL(2010) 4 kap 34§
eller MB 6 kap 11§ att en miljobedomning behdver goras.

Planforslaget 6verensstimmer med géllande dversiktplan. Planforslaget
bedoms inte strida mot nagra andra kommunala eller nationella riktlinjer, lagar
eller forordningar. Planforslaget beror inte omrade av nationell, gemenskaps-
eller internationell skyddsstatus. Den planerade verksamheten bedéms inte
medfora vésentlig paverkan pa miljo, kulturarv eller manniskors hélsa.
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De miljofragor som har betydelse for projektet har studerats under planarbetet
och redovisas i planbeskrivningen.

Naturmiljo

En tridinventering har tagits fram (VIOS AB Orjan Stal 2012-05-06).
Skogsbacken norr om planomradet innehaller ett flertal vardefulla trdad, bland
annat storre ekar. Planforslagets bebyggelse beror inte denna vegetation da
skogsbacken bevaras. Skyddsavstand enligt framtagna rekommendationer
innehalls. Planforslaget beror i huvudsak grasytor med enstaka mindre trad.
Planforslaget innebar att omkring 20 trad tas bort. Dessa trdd &r bjorkar, 16nnar,
mindre ek och asp som inte bedomts som lika virdefulla. Orsaken dr att ménga
av triaden ar sa kallade pionjértrad och har ddrmed en relativt kort livslangd.
Nya trdd kommer att planteras ldngs med angoringsgatan, pa parkerings-
platserna, pa den nya bostadsgarden samt inom parkmark intill Bergsslags-
viagen. Gronkompensation planeras att genomforas i Racksta trask genom
investeringar enligt skotselplan.

Miljokvalitetsnormer for vatten

Omréadet &r beldget inom avrinningsomradet for ytvattenforekomsten Mélaren-
Stockholm (SE657596-161702), f6r vilken faststidllda miljokvalitetsnormer ska
foljas. Bade med hinsyn till Ostra Milarens vattenskyddsomrade och till
miljokvalitetsnormerna for vatten &r det viktigt att planens genomférande inte
medfor en negativ paverkan pa vattenkvaliteten. Enligt VISS
(Vatteninformationssystem Sverige) i januari 2013 har Malaren-Stockholm god
ekologisk status men uppnér inte god kemisk status.

Planforslaget bedoms inte paverka mojligheterna att uppna
miljokvalitetsnormerna for vatten eftersom nédringsamnen eller férorenande
damnen inte tillfors Mélaren-Stockholm. Dagvatten ska i1 forsta hand
omhéndertas pa tomtmark. Om det inte gar att infiltrera maste dagvatten fran
planomrédet fordr6jas inom fastigheten innan det avleds till dagvattennétet.
Byggherren far inte genom val av byggnadsmaterial férorena dagvattnet med
tungmetaller eller andra miljogifter.

Landskapsbild/ stadsbild

Den nya bebyggelsen innebér att landskapsrummet vid Bergslagvigen kommer
att upplevas lite trangre. Det som idag &r ett relativt 6ppet
landskapsrum/véagrum blir i och med planforslaget titare och tydligare
definierat pa dess sodra sida.

Forslaget har utformats for att komplettera och ldnka samman befintliga
bostadsvolymer; lamellhusen i kv Silvret och punkthusen i kv Svavlet, for att
som helhet skapa en bra sammanhallen stadsbild med vil formade offentliga
rum intill bebyggelsen.

Kulturhistoriskt vardefull miljo

Det finns fornldmningar i den norra delen av planomradet. De bedoms inte
paverkas av planforslaget. I den arkeologiska undersdkningen
(Arkeologikonsult, 2011) patréaffades inga nya fornldmningar.

Riksintresset Villingby-Racksta bedoms inte paverkas av den nya bebyggelsen
da den kan avlédsas som ett komplement till Grimsta.

1-15366-54
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Storningar och risker

Trafikbuller

Planomradet paverkas av buller fran Bergslagsvidgen. Bullerutredningen (WSP,
2014-05-14) visar att den ekvivalenta ljudnivan uppgér till 68 dBA vid de mest
utsatta lagenheterna. Riktvardet 55 dB(A) dverskrids ddrmed pa dessa fasader.

NN A / S "
Berdknade dygnsekvivalenta ljudnivaer 2 m 6ver mark (rott falt visar nivaer mellan 65-70
dBA, orange fdlt visar nivaer mellan 60-65 dBA, gult flt visar nivaer mellan 55-60 dBA, gront
falt visar nivaer mellan 50-55 dBA och ljusblatt filt visar nivaer mellan 45-50 dBA). Fran
bullerutredning WSP 2014-05-14.

2N <
SN N

Gardsfasader och balkongerna far trafikbullernivaer som dr hogst 55 dBA i
ekvivalent ljudniva. Med de ténkta ldgenhetsplanerna och delvis inglasning av
balkonger bedéms hela bostadsprojektet uppfylla riktvarden for ljudnivaer
utomhus enligt Stockholmsmodellen, dvs minst hilften av boningsrummen i
varje lagenhet far hogst 55 dBA ekvivalent ljudniva utanf6r fonster samt minst
en balkong/uteplats till varje bostad utsétts for hogst 55 dBA ekvivalent
ljudniva och hogst 70 dBA maximal ljudniva.

1-15366-54
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TYPPLAN

Foreslagen planlosning for lamellhuset. Rod markering visar erforderlig balkonginglasning
for hornldgenheter pa bottenplan och ovriga vaningsplan for att uppfylla riktvdrdena.
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PLAN 10

Foreslagen planlosning for punkthuset. Rod markering visar erforderlig balkonginglasning for
att uppfylla riktvirdena.
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Forslaget klarar bullernivaerna enligt stockholmsmodellen. Lagenheterna
dimensioneras for ljudklass B (enligt SS 25267:2004) avseende trafikbuller
inomhus.

Niér det géller paverkan pé nuvarande bostadsbebyggelse visar berdkningarna
att bullersituationen forbéttras avsevért for ett av de bakomliggande husen da
de nya bostadshusen fungerar som bullerskérm. For de tvé andra bakom-
liggande bostadshusen 4r det bara ett begriansat antal lagenheter som far lagre
bullernivéer.

Farligt gods

En detaljerad riskbedomning har gjorts (WSP, 2014-05-08). Bergslagsviagen &r
inte en utpekad transportled for farligt gods men det finns flera bensinstationer
langs végen vilket gor att det regelbundet kor transporter med farligt gods. En
olycka med bensin eller diesel kan leda till p6lbrand med stor effektutveckling.
Risknivéan vid polbrand sjunker markant vid 25 meter. Foreslaget lamellhus
ligger mellan 25 och 28 meter fran Bergslagsvégen. Foreslaget punkthus ligger
som ndrmast 35 meter fran Bergslagsvégen.

Eftersom bebyggelsen placerats minst 25 meter fran viagkant bedomer
riskutredningen att bade individ- och samhallsrisk &r acceptabel.

Lansstyrelsen anser (samradsyttrande 2013-06-28) att planen bor utformas sa
att ytorna mellan bostadsbebyggelsen och Bergslagsvéigen inte uppmuntrar till
stadigvarande vistelse (m1 pa plankartan). Planen beaktar ocksé Liansstyrelsens
vidare synpunkt (2013-06-28) att plankartan bor reglera att utrymningsvéagar i
bostadshusen vinds bort fran Bergslagsvégen (generell bestimmelse pé
plankartan).

Luft

En berdkning av kvdveoxid- och partikelhalter har genomforts (WSP, 2012-03-
29). Utredningen visar att miljokvalitetsnormerna for kvdvedioxid, NO, och
partiklar, PM;(, kommer att innehallas inom planomradet.

Vibrationer

Vid byggnation av bostdder pa lermark intill végar foreligger risk for att
passerande trafik orsakar vibrationer i byggnaderna, vilket kan ge upphov till
oldgenhet for ménniskors hélsa. Byggnaderna maste konstrueras pé séddant sétt

att markvibrationer inte sprids till byggnaderna. Vibrationer i byggnaderna bor
underskrida komfortriktvirde 0,4 mm/s (Svensk standard SS 460 48 61).

Barnkonsekvenser

En del av en stor 6ppen gronyta forsvinner, vilket kan vara negativt for barn
som bor i de befintliga bostadshusen. Delar av ytan blir kvar och utvecklas till
en bostadsgard. Angoringsgatans nya utformning gor gatan sékrare.

SID 18 (21)
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Ljusforhallanden och lokalklimat

Solstudier (Engstrand och Speek, 2014-04-08) visar att den nya bebyggelsen
medfor endast liten skuggning av de befintliga bostadshusen vid négra fa
tillfallen under aret. Befintliga bostdder ger en liten skuggning av de nya
bostdderna pé eftermiddagar under var- och hostdagjamning. Sommartid
paverkas de nya husen inte av skuggningar fran befintliga hus.

VAR/ HOSTDAGJAMNING MIDSOMMMARAFTON

20 MARS KL 7:00, GRYNINGSLJUS SKUGGOR OBEFINTLIGA 23 JUNI KL 7:00

20 MARS KL 9:00 23 JUNI KL 9:00

20 MARS KL 12:00 23 JUNI KL 12:00

20 MARS KL 15:00 23 JUNI KL 15:00

Solstudie vid var- och hostdagjamning (kolumnen till vinster) samt vid midsommarafton
(kolumnen till hoger). Tidpunkter ovanifran: 07:00, 09:00, 12:00, 15:00. (Solstudie: Arkitekter
Engstrand och Speek).

Tidplan

Granskning sommaren 2014
Antagande kvartal 4 2014

Genomforande

Organisatoriska fragor

Ansvarsfordelning

Stadsbyggnadskontoret ansvarar for upprattandet av detaljplanen samt
myndighetsutévning vid bygglovsprévning. Stockholms stad
(Exploateringskontoret) svarar for atgarder inom allmén platsmark. Byggherren
(Svenska Bostéder) ansvarar for uppforande av bostadsbebyggelsen och
anldggningar pa kvartersmark. Lantméteriet genomfor erforderliga
fastighetsbildningsétgérder efter ansokan fréan fastighetsdgaren.

1-15366-54
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Huvudmannaskap
Staden dr huvudman for anlédggningar pa allmén platsmark inom planomradet.

Avtal

Planavtal har upprittats mellan stadsbyggnadskontoret och byggherren. En
overenskommelse om exploatering ska traffas mellan Stockholms stad
(exploateringskontoret) och byggherren. Efter fastighetsreglering kommer
fastigheten att upplatas med tomtriétt till byggherren.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastigheter, marksamfilligheter och dgoférhallanden

Planomradet utgors av delar av fastigheterna Silvret 3 och Grimsta 1:5.
Fastigheterna dgs av Stockholms stad. Svenska Bostédder har tomtréttsavtal for
fastigheten Silvret 3.

Fastighetsbildning

Genomford fastighetsreglering krévs for att bygglov ska beviljas. Den del av
fastigheten Grimsta 1:5 (ca 5944 kvm.) som i detaljplanen utgoér kvartersmark
overfors till fastigheten Silvret 3 genom fastighetsreglering. Lantmateri-
myndigheten ansvarar for fastighetsbildningen, pa fastighetsidgarens initiativ
och bekostnad.

Mark som overfors till Silvret 3 fran Grimsta 1:5 (gul).

Ledningsratter, servitut mm

Markreservat har avsatts for underjordiska ledningar (u) respektive
allménhetens gang- och cykeltrafik (x). Ledningsritt eller servitut kan komma
att behovas for ledningar som flyttas. Servitut kan bildas for allmén gang- och
cykeltrafik.

SID 20 (21)
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Infartsrétten till Silvret 3 6ver P-omrade inom Silvret 4 sékras, enligt gidllande
plan 96011, genom avtalsservitut eller skrivs in i tomtréttsavtalen. Utokningen
av Silvret 3, innebér en utdkad belastning for Silvret 4. Réttighet ska
sékerstéllas innan planen antas.

Ekonomiska fragor

Byggherren ansvarar f6r och bekostar projektering och byggande av
flerbostadshusen och andra anldggningar inom tomten. Staden
(Exploateringskontoret) bekostar fastighetsbildning och en anslutningsavgift
for vatten och avlopp. Ovriga tekniska anslutningar svarar byggherren for.
Nodvéndig flyttning av allminna ledningar ombesorjes och bekostats av staden
(Exploateringskontoret) och respektive ledningsbolag. Staden bekostar
plantering av trdd pa parkmark och andra atgirder for kompensation for
ianspraktagen parkmark.

Ersattning vid markforvarv/forsaljning

Ett genomforande av detaljplanen medfor kostnader f6r Stockholms stad i form
av ledningsflyttar, iordningstédllande av parkmark samt gronkompensation.
Fastigheten kommer att upplatas med tomtrétt till byggherren. Projektet
bedoms totalt sett ge ett ekonomiskt 6verskott till staden.

Gronkompensation

Trad kommer att planteras pa parkmark mot Bergslagsviagen. Gron-
kompensation planeras ske genom atgéarder inom skotselprogrammet for
Récksta trask.

Tekniska fragor

Planen foéranleder inget behov av utbyggnad av det befintliga allménna
ledningsnétet. Vatten, avlopp, el, fjarrviarme och tele finns framdraget till
fastigheten.

Genomforandet av planforslaget innebér att ledningsflytt blir n6dvéndig.
Dagvatten, spillvatten och el behover flyttas.

Dagvatten

Dagvatten ska sé langt som mojligt omhéndertas lokalt f6r att skapa
fordrojning och naturlig rening (LOD). Darefter far dagvatten avledas efter
anvisning fran VA-huvudman, Stockholm Vatten AB.

Fjarrvarme

Anslutningspunkten for fjarrvirme kommer att flyttas till den nya tomtgransen.
De befintliga bostdderna och de nya bostdderna kommer att anslutas till en
intern fjarrvarmeledning pa tomtmark.

Genomforandetid
Detaljplanens genomforandetid ar 5 ar fran det att planen vinner laga kraft.
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