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Forslag till beslut
Stadsbyggnadsndmnden godkénner redovisningen av plansamradet
och uppdrar at kontoret att stilla ut planforslaget.

Anette Scheibe Lorentzi
Ulrika Honauer Martin Schroder

Sammanfattning

Bléstern &r ett industrikvarter i norra Vasastaden med stort kultur-
och industrihistoriskt vérde. Fastigheten Blastern 14 bebyggdes
1930 med kontor mot Gavlegatan och magasin pé garden, ritade av
arkitekten Sigurd Lewerentz for Svenska Philips. 1990 byggdes
magasinet om till kontor och en ny kontorsbyggnad ritad av arkitek-
terna Alenius-Silfverhielm-Ahlund byggdes pa girden. Plan-
projektet startade for att fastighetsdgaren GE Capital 6nskade
omvandla magasinet och 1990-talskontoret till bostéder (ca 80
bostadsritts-lagenheter) och forse dem med balkonger. GE Capital
erbjod sig att i samband med bostadsomvandlingen aterstélla
Lewerentz kulturhistoriskt mycket intressanta kontorsfasad mot
gatan till ursprungligt skick.

I plansamradet sommaren 2013, var alla mycket positiva till ater-
stdllandet av gatufasaden. Ombyggnaden av magasinet, inklusive
nya balkonger, accepterades av Lénsstyrelsen, stadsmuseet och
skonhetsradet, eftersom huset redan var fordndrat. Samradet visade
att &ven 1990-talskontoret, som &r for ungt for att ha klassificerats
av stadsmuseet, har stort arkitektoniskt och kulturhistoriskt virde
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som en exponent for sin tid, och att fasadédndringar bor utformas
varsamt och med respekt for den ursprungliga arkitekturen.
Forslaget till balkongutformning bedomdes som ovarsamt.

Vid arsskiftet 2013/2014 saldes fastigheten Bléstern 14 till
Kungsleden AB, som vill fortsitta planarbetet, men som inte vill
binda sig till bostdder utan ha stor frihet att nir planen &r klar vilja
mellan de olika anvdndningarna kontor, bostidder, hotell och ev.
student/ungdomslégenheter i ndgra passande lagen. Redan
samradsplanen gav stor frihet, men Kungsleden vill ha en dnnu
tydligare uttalad mojlighet att gora bagge gérdshusen till hotell.
Kungsleden ser liksom GE Capital balkonger som en nédvéndig
forutséttning for att bostéder skall bli tillrdckligt attraktiva. Om
Kungsleden viljer att omvandla gardshusen till bostédder, sa ar de
beredda att aterstilla Lewerentzfasaden pa kontorshuset mot
gatan/Philipshuset.

Stadsbyggnadskontoret ser mojlighet till balkong som en viktig
boendekvalitet och bedomer det som oldmpligt att &ndra
planbestdmmelsen till bostdder om huset inte kan forses med
balkonger. Kontoret bedomer det som mojligt att i det fortsatta
planarbetet studera balkonger utifran ett mer varsamt synsétt.
Kontoret foreslér att 1990-talskontorets arkitektoniska och
tidshistoriska vérden beskrivs tydligare i planbeskrivningen och att
byggnadens fasad ges varsamhetsbestimmelser i detaljplanen.

Med anledning av de synpunkter som framforts under samradet
kommer tekniska fragor som buller, dagvatten, fororeningar m. m.
att studeras vidare i det fortsatta planarbetet.

Kontorets sammanfattande bedomning &r att de inkomna

synpunkterna kan hanteras och v1darestuderas 1 det fortsatta arbetet.
o 2 WPy

W

Bilaga: Samradsredogorelse for plansamrad
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Utlatande

Bakgrund

Bléstern &r ett industrikvarter i norra Vasastaden med stort kultur-
och industrihistoriskt vérde. Fastigheten Bléstern 14 bebyggdes
1930 med kontor mot Gavlegatan och magasin pé garden, ritade av
arkitekten Sigurd Lewerentz for Svenska Philips. 1990 byggdes
magasinet om till kontor och en ny kontorsbyggnad ritad av arkitek-
terna Alenius-Silfverhielm-Ahlund byggdes pa girden. Planpro-
jektet startade for att davarande dgare GE Capital 6nskade
omvandla magasinet och 1990-talskontoret till bostdder (ca 80 Igh)
och férse dem med balkonger. GE Capital erbjod sig att i samband
med bostadsomvandlingen aterstélla Lewerentz kulturhistoriskt
mycket intressanta kontorsfasad mot gatan till ursprungligt skick.
Vid arsskiftet 2013/2014 saldes Blastern 14 till Kungsleden AB,
som vill fortsdtta planarbetet, men vill ha frihet att vélja mellan
olika anviandningar, dvs. en detaljplan som medger bade kontor,
hotell och bostéder. Kungsleden ser liksom GE Capital balkonger
som en nodvandig forutsittning for att bostdderna skall bli till-
rackligt attraktiva. Kungsleden har efter samradet visat reviderade
skisser dar balkonger pa 1990-talskontoret gjorts mindre én i
samradet.

o :
= e aENER
o e

Fastigheten Blastern 14 bebyggdes fér Svenska Philips 1930 med kontor
mot gatan och magasin pa garden. 1950 tillkom ytterligare en
kontorsbyggnad mot gatan. 1990 byggdes ett nytt kontorshus pa garden,
samtidigt som magasinet byggdes om till kontor.

Bade Philipshus/kontoret mot gatan och magasinet har
skyddsbestdmmelser i gallande detaljplan.
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Arkitekt Sigurd Lewerentz ursprungliga skiss till kontor och magasin fér
Svenska PhiIips Endast halva kontorshuset mot gatan och en tredjedel av
magasinet pa garden byggdes 1930.

N
A

ENZYMET

Stadsmuseets klassificering av kulturhistoriskt varde. Grént betyder stort
kulturhistoriskt varde och blatt byggnadsminnesklass. De &ldre
byggnaderna i Blastern 14 &r grénmarkerade, medan 1990-talskontoret ar
sa nytt att det annu inte har klassificerats.
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Samradsforslaget

w4

Samradsforslaget med de bagge gardshusen, som idag ar kontor,
ombyggda till bostadder med balkonger. P& 1990-talskontoret till vanster
foreslas ocksa en indragen tvavaningstilloyggnad och takterrass.
Lewrentzkontoret mot gatan féreslas aterstallas till ursprungsutférande.

1990-talskontoret pa garden, ritat av Alenius-Silfverhielm-Ahlund. Huset
ar for ungt for att vara klassificerat av Stadsmuseet, men samradet visade
att huset har stora kvaliteter och ar en god exponent for sin tid.
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Garden som den ser ut idag, med Lewerentz magasin i mitten och 1990-
talskontoret till vanster.

Garden efter féreslagen ombyggnad, med bostéder i gardshusen och
balkonger. Pa magasinet har de sma fonstren forstorats. Lewerentz
strikta, repetitiva fasaduttryck bibehalls och varje fonster far en liten
balkong.
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Planritning som visar samradsférslagets preliminara lagenhetsindelning
och balkonger pa gardshusen.

Fargblld fran 1930-talet som visar Lewerentz ursprungllga funklsfasad mot
gatan. Den rédockra fargen malades direkt pa betongfasaden och
neonbokstaverna ateranvéndes troligen fran de skyltar som Lewerentz
ritade fér Stockholmsutstallningen 1930.
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Fasaden mot Gavlegatan idag.

Forslag till fasaden mot Gavlegatan med Lewerentz kontorsfasad
aterstalld till ursprungsutférande.
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Samradet: Redovisning av de viktigaste synpunkterna
Plansamradet genomfordes 2013-08-27 —2013-10-08, med
samradsméte 1 form av 6ppet hus 2013-09-12. Under samradet kom
det in 18 yttranden. Nedan redovisas en sammanfattning av de
synpunkter som inkom under samradet. En mer fullstindig
redogorelse for de inkomna synpunkterna finns 1 separat
samradsredogorelse.

Synpunkter fran sakéagare enligt fastighetsforteckning

Endast en synpunkt kom in fran sakégare, dvs. dgare till angrédnsan-
de fastigheter, narboende eller nérliggande verksamheter. Det var en
ndrboende som var orolig for att neonbokstéver pa fasaden skulle
lysa in i bostaden.

Tekniska synpunkter, krav pa ytterligare utredningar

Féroreningar, buller, dagvatten

Lansstyrelsen anger i sitt remissvar ett antal fradgor, som behover
utredas ytterligare och redovisas i planbeskrivningen. Det giller
forekomst av fororeningar i mark och byggnader inom fastigheten,
samt paverkan fran fororeningar i néarliggande fastigheter.
Grundvattnet bor undersokas for att sékerstéilla om det foreligger
saneringsbehov. Dagvattenutredning skall goras och risken f6r
fororeningar uppmirksammas. Den akustiska inventeringen av
trafikbuller behover kompletteras for att klargora att nya bostader
inte stors av exempelvis fliktbuller. Aven milj6forvaltningen
papekar att buller fran flédktar och kylanldggningar m.m. skall
studeras och eventuella skyddsatgirder vidtas, samt att atgérder for
att fordroja dagvattnet bor vidtas inom fastigheten.

Vaningshgjd

Lansstyrelsen anser att kraven 1 Boverkets Byggregler, BBR, pa
2,40 m i rumshojd bor gélla vid ombyggnad och att det bor studeras
vidare om den laga vaningshojden 2,36 meter i magasinet kan hojas
alternativt att det motiveras tydligare hur det 4nda kan bli en bra
bostadsmiljo, t. ex. att den ldga rumshoéjden kompenseras med bra
dagsljusinslépp.

Trafik och parkering

Trafikkontoret vill ha en tydligare redogorelse for parkerings-
16sning for bade bostdder och kvarvarande kontor, vindmaojlighet pa
géarden, fri hojd i garagenedfart samt vilka varuleveranser som kan
anvéanda garaget. Trafikkontoret anger att 6nskvért p-tal for
bostédder i innerstaden &r 0,55 bilplatser per ldgenhet, vilket inte
uppnas i planforslaget. Radet for funktionshinderfragor vill ha minst
2,8 m fri hojd i garaget och hk-platser intill hissarna.
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Avfallshantering

Trafikkontoret vill ha en tydligare redovisning av
avfallshanteringen, sirskilt med hiansyn till framkomlighetsmatt.
Radet for funktionshinderfragor framfor onskemal om
avfallshanteringens utformning.

Tillganglighet

Trafikkontoret anser att tillgéngligheten for personer med
funktionsnedséttning bor ses 6ver. Radet for funktionshinderfragor
papekar att befintlig ramp fran Gévlegatan till garden lutar 1:12,
vilket dr brantare &n stadens riktlinjer om lutning hogst 1:20, och att
rampens utformning bor ses dver.

Gruppbostad och férskoleplatser

Norrmalms stadsdelsndmnd uttrycker intresse for att inrymma en
gruppbostad for personer med funktionsnedséttning med 5-6 1gh om
40 kvm plus gemensamma lokaler och personallokaler i Blastern.
Déremot ser namnden inget behov av forskoleplatser.

Arkitektur och kulturmiljo

Riksintresse

Planomradet ligger inom riksintresseomrade for kulturmiljévarden
Stockholms innerstad med Djurgarden, men Léansstyrelsen bedomer
att planen inte innebér sddana forandringar att ndgon konflikt med
riksintresset foreligger.

Lewerentz byggnader

Stadsmuseet bedomer Philipshuset som ett av de mest betydande
verken 1 Sigurd Lewerentz produktion och ett viktigt dokument f6r
den tidiga svenska funktionalismen. Skonhetsradet skriver att
Lewerentz byggnadskomplex i1 Blédstern med sin radikalt sakliga och
framétsyftande héllning &r ett av de viktigaste bidragen till den
tidiga svenska funktionalismen, att kontorshuset/Philipshuset &r ett
av de mest betydande av hans verk fran denna period och att
Lewerentz arkitektur idag atnjuter hogsta internationella intresse.

Aterstéllande av fasaden pa Philipshuset/kontorshuset mot gatan
Forslaget att aterstilla den kulturhistoriskt intressanta
Lewrentzfasaden pa kontorshuset mot gatan till ursprungligt skick
fick 6vervildigande positiva reaktioner fran Lénsstyrelsen,
Stadsmuseet, skonhetsradet, Samfundet S:t Erik m fl.
Kunskapsunderlaget for ett kvalificerat aterstdllande bedomdes som
mycket gott.

Magasinet, andrad anvandning till bostader, stérre fonster och nya
balkonger

Lansstyrelsen, stadsmuséet och skonhetsradet anser att en
ombyggnad till bostdder d&r mojlig att acceptera, eftersom huset
redan &r forandrat efter ombyggnad till kontor pa 1990-talet och det
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nya forslaget bedoms som vil genomarbetat och anslutande till
Lewerentz ursprungliga gestaltningsprinciper.

1990-talskontoret, 4ndrad anvandning till bostader, nya balkonger
Stadsmuseet beskriver 1990-talskontoret som ett vilbevarat,
intressant hus fran tiden med stora kvaliteter, men inte kulturhisto-
riskt klassificerat. Under samradet har museet fatt battre kinnedom
om husets kulturhistoriska virde. Andrad anvindning till bostider
ar mojlig, men det dr tveksamt med sa manga och stora balkonger
och dessa bor studeras ytterligare. Lansstyrelsen anser att férandrin-
gar av det vélgestaltade kontorshuset bor goras varsamt och med
respekt for den ursprungliga arkitekturen och att det bor 6vervigas
om skydds- eller varsamhetsbestammelser bor inforas for fasaden,
trots att byggnaden p.g.a. sin laga alder inte klassificerats.
Skonhetsradet finner planforslaget vardslost mot byggnadens stora
kvaliteter och avstyrker. Radet &r inte frammande for bostads-
anvéandning eller pabyggnad, men vill se ett mycket béttre forslag.

Planens utformning

Stadsmuseet anser att planforslaget dr vél genomarbetat med
anvindbara skydds- och varsamhetsbestimmelser och ett tydligt
gestaltningsprogram. Genom att gestaltningsprogrammet, som
omfattar historisk bakgrund, beskrivning av kulturhistoriska vérden
samt overgripande principer for restaurering och om- och
pabyggnad, dr placerat som en del av planbeskrivningen sékras att
materialet finns tillgdngligt for lang tid framdver.

Oppna upp gardarna i kvarteret till en gemensam, kreativ urban
milj6

Manga remissinstanser 4r positiva till tanken att 6ppna upp
kvarteret och skapa mojligheter till passager mellan de olika
géardarna. Det &r i sig inte en planfrdga, men visar hur attraktiv den
gamla industrimiljon kan bli, ndr omradets karaktér snabbt
forandras, med konstgallerier pa Hudiksvallsgatan och den nya
Hagastaden.

Miljopaverkan
Lansstyrelsen delar stadens uppfattning att planens genomforande
inte kan forvintas medfora betydande miljopaverkan.
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Kontorets stallningstagande och sammanfattande
bedémning och férslag till bearbetning

Béde Philipshuset/kontoret mot gatan och magasinet har skydds-
bestammelser (q) 1 den géllande detaljplanen. Samradsyttrandena
understryker byggnadernas stora kulturhistoriska virde och
bedomer att de tillhor Sigurd Lewerentz mest betydande verk och ar
viktiga bidrag till den tidiga svenska funktionalismen. Planarbetet
har sammanstallt en rik dokumentation av Lewerentz byggnader i
Blastern och visat att det dr mojligt att aterstédlla Lewerentz
kulturhistoriskt vardefulla kontorsfasad pa Philipshuset mot gatan
till ursprungligt skick. Ett aterstidllande méste for att vara
meningsfullt goras mycket kvalificerat i enlighet med
gestaltningsprogrammet och med bistand av antikvarisk expertis.

Forslaget till ombyggnad och fasaddndring av magasinet har mott
ett positivt gensvar i samradet. Bostadsanviandning och
fasadéndring med balkonger bedoms som mgjliga eftersom huset
redan &r fordndrat och forslaget bedoms som vél genomarbetat och
anslutande till Lewerentz ursprungliga gestaltningsprinciper.

Samradet har visat att &ven 1990-talskontoret pa garden har stora
kvaliteter, trots att det &r for ungt for att vara klassificerat av
stadsmuseet. Stadsmuseet bedomer att &ndrad anvindning till
bostdder dr mojlig, men att de foreslagna balkongerna dr for ménga
och for stora och bor studeras ytterligare. Lénsstyrelsen anser att
fordandringar av 1990-talskontoret bor goras varsamt med respekt
for den ursprungliga arkitekturen och att skydds- eller varsamhets-
bestdmmelser for fasaden bor Gvervégas. Skonhetsradet kan tédnka
sig bostdder men avstyrker p.g.a. fasad- och balkongutformningen.

Utgangspunkten f6r pabyggnad och balkongutformning pa 1990-
talskontoret i samradsforslaget var att de skulle utgora ett tydligt
urskiljbart tillagg till ursprungsarkitekturen. Balkongerna skot ut
som vindbryggor 240 cm fran fasaden och var lika breda som de
befintliga fonsternischerna, dvs. 170 cm breda. Stadsbyggnads-
kontoret bedomer utifran samradsyttrandena att detta var ett
olampligt forhéllningssétt. I stéllet bor ett mer varsamt och
respektfullt forhallningssatt tillampas.

Fastighetsdgaren ser det inte som mojligt att bygga om till bostdader
om dessa inte kan fa balkong, eftersom bostdder utan balkong inte
blir tillrdckligt attraktiva. Balkongerna maste dock inte vara sé stora
som i samradsforslaget, och fastighetsdgaren kan acceptera mindre
balkonger. Stadsbyggnadskontoret ser mgjlighet till balkong som en
viktig boendekvalitet och bedomer det som oldmpligt att &ndra
planbestdmmelsen till bostdder om huset inte kan forses med
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balkonger. Kontoret bedomer det som mojligt att i det fortsatta
planarbetet studera balkonger utifran ett mer varsamt synsétt.

Kontoret foreslar att 1990-talskontorets arkitektoniska och
tidshistoriska vdrden beskrivs tydligare i planbeskrivningen och att
byggnadens fasad ges varsamhetsbestimmelser i detaljplanen, men
med mojlighet till komplettering med balkonger for att ge de
framtida bostdderna s& bra boendekvaliteter som majligt, samtidigt
som byggnadens ursprungliga arkitektoniska vérden beaktas. En
lamplig varsamhetsbestimmelse kan t ex vara: “Exteriora
forandringar skall utféras pa sadant sétt att byggnadens
karaktédrsdrag beaktas och dess byggnadstekniska, historiska,
kulturhistoriska, miljomassiga och konstnérliga vérden tas till vara”.

Med anledning av de synpunkter som framforts under samradet
kommer tekniska fragor som buller, dagvatten, fororeningar m.m.
att studeras vidare i det fortsatta planarbetet.

Kontorets sammanfattande bedomning &r att de inkomna
synpunkterna kan hanteras och vidarestuderas i det fortsatta arbetet.

Reviderad tidplan
Pa grund av forsdljning av fastigheten har tidplanen reviderats.

e Samradsredogorelse och stéllningstagande SBN 3 kv 2014
e (Granskning 4 kv 2014
e Antagande SBN 1 kv 2015
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