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Sammanfattning

Planen mojliggor uppforandet av en ny bygghandel med tillhérande
ytor och parkering for AB Karl Ekesi6o. Marken vid Ballstavigen
som idag dr outnyttjad, bla pa grund av flygbuller, far en mark-
anviandning som dr okénslig for storningar. Planomradet mark-
anvisades den 20 oktober 2011. Exploateringskontoret och Ekesioo
har en 6verenskommelse om att Ekesioo ska flytta fran fastigheten
Masugnen 1, som &r en viktig pusselbit i en storre stadsomvandling
runt Béllstaviken. Flytten mojliggor bostédder i ett bra kommu-
nikationsldge pa redan hardgjord mark, i en attraktiv och strandnéra
bostadsmilj6 vid Béllstaviken. Aktuell plan skapar forutsittningar
for flytten. Stadens radighet 6ver Masugnen underléattar planeringen
och genomforandet av stadsutvecklingsprojektet Ulvsunda.

Bromma frsamling

Stadsbyggnadskontoret Y a o

Fleminggatan 4

Box 8314

104 20 Stockholm Rod markering visar planomradet
Telefon 08-508 27 300

stadsbyggnadskontoret@stockholm.se

stockholm.se Bilagor: Plankarta med bestammelser, planbeskrivning, samradsredogorelse
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Utlatande

Bakgrund och syfte

Exploateringskontoret och AB Karl Ekesiéo har en verens-
kommelse om att Ekesioo ska flytta fran fastigheten Masugnen 1.
Masugnen 1 ligger i ett strategiskt l4ge i stadsutvecklingsomradet
Ulvsunda industriomrade och dr en viktig pusselbit i en storre
stadsomvandling runt Billstaviken. Bygghandelns flytt mojliggor
bostédder 1 ett bra kommunikationsldge pa redan hardgjord mark, i
en attraktiv och strandnéra bostadsmiljo vid Béllstaviken. Flytten
medfor ocksé att bostdder mojliggors pa fler fastigheter 1 omradet,
liksom en allmint tillgéinglig strandpromenad. Stadens radighet over
fastigheten underléttar planeringen och genomférandet av
stadsutvecklingsprojektet Ulvsunda industriomrade. Den 20 oktober
2011 markanvisade exploateringsndmnden aktuell plats for nytt
byggvaruhus om 20 000 kvm. Marken vid Béllstavigen, som idag
inte utnyttjas bla pa grund av flygbuller, far en markanvéndning
som &r okénslig for storningar. Planens syfte dr att mojliggora
uppforande av en bygghandel med tillhorande upplagsytor, korytor
och parkering.

Tidigare stéllningstaganden

Oversiktsplan

I 6versiktsplanen antagen av kommunfullméktige 15 mars 2010
redovisas pagdende markanvindning, dér aktuellt planomrade &r
markerat som “Natur, park, storre idrottsomrade, begravningsplats
m.m.” Planomrédet grinsar till omradet Bromma flygplats i sdder,
gles stadsbebyggelse i norr och tét stadsbebyggelse, samt en del av
centrala stadens utvidgning i dster. Foreslagen atgérd ar i linje med
oversiktsplanens stadsbyggnadsstrategier som tillsammans handlar
om att skapa ett titare och mer sammankopplat Stockholm.

Géllande detaljplan
Planomradet &r till storre delen ej detaljplanelagt. En liten del i dster
ar planlagd som parkmark och gata (Dp 2341, LK 1940).

Forslaget

En ny bygghandel med tillhorande parkering, bradgard, upplag m.m
foreslas strax nordvést om korsningen Béllstavdgen/Gamla
Bromstensvédgen. Verksamheten berdknas fa ca 400-450 besokare
dagligen. Fastigheten f6r bygghandeln foreslas bli ca 22 500 kvm.
Planen medger en storsta sammantagen byggnadsarea (BYA) om
10 000 kvm och en storsta byggnadsarea for enskild byggnad om
6500 kvm. Foreslagen huvudbyggnad dr ca 6500 kvm och de tva
foreslagna forradsbyggnaderna dr ca 1500 kvm vardera. Hogsta
tillatna totalhojd ar + 17,5 m 6ver nollplanet, vilket dr ca 9,5 m i
byggnadshojd. Bygghandel &r en verksamhet som ska inhégnas.
Kundparkeringsomradet i Oster tillats inhdgnas med staket till en
maximal hojd om 1 m for att bevara sikten mot korsningen.
Grindar/bommar dr tdnkta att uppforas i anslutning till infarten.
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Sektion norr- séder(Bergkrantz arkitekter)

Gestaltning

Bygghandeln foreslas uppforas som tre friliggande volymer.
Huvudbyggnadens fasader ska utforas i flera vertikala sekvenser i
varierande firg och material. Huvudentrén ska tydligt accentueras
och véndas mot Oster.
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I bygglovsskedet behdver gestaltningen sdkras for att undvika

storning och vilseledning av luftfartyg pga av fasadmaterial,
belysning etc.

( BALLSTAVAGEN

BULLERPLANK +16,70
STODMUR

BULLERPLANK

BALLSTAVAGEN

Fasad mot norr (Bergkrantz arkitekter)

Perspektiv fran korsningen Bdllstavigen- Gamla Bromstensvigen (Bergkrantz
arkitekter)
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Perspektiv fran Bdllstavigen i sydvdst (Bergkrantz arkitekter)

Mark och vegetation

Tomtmark mot Gamla Bromstensvédgen och Billstavdgen betecknat
nl pa plankartan ska, for att ta hand och dagvatten och fororeningar,
planteras och anordnas for dagvattenhantering i form av
svackdiken. Mindre gronytor foreslds pa parkeringsplatsen mellan
korytor och parkeringsplatser.

e

TS

Foreslagna planteringsytor och svackdiken (LandArk)

PRINCIPSEKTION A-A SVACKDIKE MED BUSKAGE
SKALA 1:20
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Principsektion over ett svackdike (LandArk)
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Landskapsbild

Bygghandeln ligger i ett 6ppet landskap och kommer vara vl synlig
fran flera héll. Den norra delen av bygghandeln kommer delvis att
ligga ca tva meter ldgre dn gronmarken i norr, vilket bidrar till att
den hérifran uppfattas mindre dominerande i landskapet. Positivt dr
ocksa att bullerplank som planeras i den norra fastighetsgransen kan
utforas ldgre pga nivaskillnaden. Mot bullerplanket foéreslas ny
vegetation, sasom buskar och trdd, som kan hjélpa till att bryta ned
bygghandelns storskalighet.

Perspektiv fran Mjolvigen (Bergkrantz arkitekter)

Biltrafik och parkering

Inne pa fastigheten &r transporter till bygghandeln i férsta hand
hinvisade till lossningsomradet langs med den norra fasaden och i
andra hand till att fortsitta till bygghandelns vistra sida for
lossning. Kundparkering finns pa bygghandelns framsida mot Gster.
Utlamning av skrymmande varor sker pa bygghandelns baksida,
mot vister. Parkeringen rymmer ca 95 st parkeringsplatser varav
minst tvé ska vara reserverade for handikapparkering ndrmast
entrén. For att parkeringsomradet ska vara dppet och siktlinjer
bevaras far parkeringsomradet endast vara inhégnat med ett 1agt
staket till en h6jd om maximalt en meter. F6r personal foreslas ca
sex parkeringsplatser som i forslaget ér redovisade ldngs med den
sOdra fasaden. All trafik forutom kunder som ska parkera ar
hanvisad till in- och ut passagen norr om byggnaden. I den sddra
delen planeras en extra passage som kan anvéndas vid behov.

Cykelparkering

Verksamheten med skrymmande varor bedéms inte krdva nagot
storre parkeringsbehov for cyklister. Cykelparkering for besokare
och personal foreslés till 25 st i anslutning till huvudentrén.



Godkant dokument - Anette Scheibe Lorentzi, Stadsbyggnadskontoret Stockholm, 2014-12-03, Dnr 2012-14129

Stockholms
stad

Tjansteutlatande
Dnr 2012-14129
Sida 7 (14)

Gator och trafik

In- och utfart

Genomford trafikutredning visar att aktuellt omrade &r 1ampat for
etablering av ett nytt byggvaruhus ur ett trafikperspektiv.
Bygghandelns in- och utfart ansluts lampligast mot Gamla
Bromstensvégen. [ trafikutredningen studerades tre méjliga in- och
utfartsalternativ till bygghandeln pa ett 6versiktligt plan. Mojliga in-
och utfarter studerades fran Billstaviagen, Billsta allé och Gamla
Bromstensvédgen. Utredningen foresprakar en anslutning mot Gamla
Bromstensvégen dé en infart hirifrdn minskar risken for en
forsdamrad framkomlighet pa Ballstavdgen, som &r en viktig gata i
vésterorts huvudvignit. Siktférhallandena i anslutningspunkten &r
goda och Gamla Bromstensvdgen har en god végstandard vilket
mojliggor utrymme for separerade hoger- och vinstersvingande
korfalt. Under samradet papekade Lénsstyrelsen att man sag
positivt pa att de personintensiva ytorna sdsom huvudentrén med
parkering véander sig bort fran in- och utflygningen fran Bromma
flygplats. For att sékerstélla att huvudentrén vinds bort frén in- och
utflygningsstraket, regleras detta i planen. Da in- och utfartens
placering styr hur disponering av kundparkering, korytor och
byggnader ar placerade, har alternativa in- och utfarter inte studerats
vidare.

Gamla Bromstensvégen

Med infarten till bygghandeln fran Gamla Bromstensvégen har man
i trafikutredningen kommit fram till att inga kapacitetshdjande
atgédrder maste genomforas i korsningen Billstavigen - Gamla
Bromstensvégen till foljd av etableringen av bygghandeln. Dock
finns det ett behov av att forbéttra trafiksékerheten och
tillgdngligheten for gang- och cykeltrafikanter samt fordonstrafiken
i anslutning till bygghandeln. Kollektivtrafikkorféltet i sodergaende
riktning anvénds idag inte av ndgon busslinje och foreslas darfor
utga, till fordel for en forlangning av befintligt vénstersvdngande
korfalt ut mot Ballstavdgen. Ett separat vianstersvangande korfilt in
mot bygghandeln planeras {for att minimera kobildning pa
Ballstavédgen. In- och utfarten har placerats sé langt fran befintligt
bebyggelse som mojligt, ca 80 m norr om Béllstavigen och ca 55 m
soder om de bostidder som ligger ndrmast.

Gang- och cykeltrafik

For att forbattra framkomligheten och trafiksdkerheten for cyklister
som trafikerar det regionala cykelstraket (Kungsangsstraket)
foreslas cykelstraket flyttas fran den véstra, till den Gstra sidan av
Gamla Bromstensvégen enligt illustrationen nedan. Cykelstraket
breddas till dubbelriktad cykeltrafik och separeras fran gaende.
Endast den del av Gamla Bromstensvédgen som ryms inom
planomrédet ges ny gatuutformning. Befintlig gdng- och cykelbana
pa Gamla Bromstensvdgens véstra sida gors om till gangstrak. For
att medge prioritet och en hogre grad av sidkerhet foreslas
gangbanan, vilken passerar fastighetens utfart, utformas upphojd i
relation till gatan.
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Principskiss over ny utformning av Gamla Bromstensvigen (Atkins)

Béllstavdgen

Med anledning av tillkommande trafik har behovet att signalreglera
korsningen Biéllstavdgen - Gamla Bromstensvégen utretts parallellt
med detaljplaneprocessen. Utredningen visar att en signalreglering
kan forbéttra framkomligheten men att den behdver samordnas med
den nirliggande korsningen Billstaviagen - Travbaneviagen, som
idag dr signalreglerad. Vidare studier behdver goras om korsningen
behover signal regleras. Eventuell signalreglering dr en atgiard som
inte omfattas av detaljplanen. Befintligt 6vergangstille pa
Ballstavédgen, vaster om Gamla Bromstensvégen, foreslas flytta till
den Ostra sidan om Gamla Bromstensvégen for att forbéattra
tillgdngligheten for gang- och cykeltrafikanter. I samband med det
anldggs nya och bredare mittrefuger for att hoja trafiksédkerheten.

Parkytan i norr

En relativt 1ag (ej 6ver atta meter) vegetation med buskar och trid
planteras i grupper langs med den norra fastighetsgransen och
bullerplanket. Vegetationen planteras frimst i samlingar framf{or
huskropparna, med en koncentration av hogre trad i Oster. Insatser
for att aterskapa delar av torrbacken i anslutning till odlingsroset,
som minskar med exploateringen, kommer att géras.

Langs med norra och delvis véstra fastighetsgrénsen slédntas marken
med maximalt 1:3 lutning, se sektion nedan. Stodmurar kommer att
behova uppforas i1 fastighetsgrans mot norr och delvis mot véster.
For att undvika att dagvatten norrifran och vésterifran rinner in pa
fastigheten, anldggs ett dikessystem i sldntomradet mot den norra
och vistra fastighetsgransen.
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Hlustrationsbild som visar placering av ny vegetation i morkgront och

dikeslésning med eventuell dagvattendamm i vdister, i blatt (Ramboll)

Kvarters-/fastighetsgrans
Planomradesgréns

Dagvattendike

KVARTERSMARK PARKMARK

Sektion A-A som visar relation mellan bygghandel, bullerplank med stodmur,

marknivder och ny vegetation (Rambéll)
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Principelevation som visar bygghandeln frdan norr (Ramboll)

Planprocessen

Samrad

Samradstiden pagick under perioden 9/4 — 24/5 2013.
Planhandlingar sédndes till remissinstanser och berdrda sakégare.
Forslaget visades 1 Tekniska Namndhuset och pa
stadsbyggnadskontorets hemsida. Samradsmote holls 16/5 2013 1
Tekniska Namndhuset, Fleminggatan 4 dér ca tio personer
nérvarade.

Flertalet remissinstanser tillstyrkte planforslaget och framforde
synpunkter i sak, framfor allt vad géller bevarande av
kollektivtrafikkorfalt, behov av parkering och elnétstation,
ledningsfragor och samordning med Bromma flygplats under
byggnation. Stadsmuseet avstyrkte planforslaget for att de ansag att
forslaget inte tar hénsyn till platsens kulturvérden, vilka bestar av
Ballsta smastugeomrade, Billsta allé och Béllsta gards ndarmiljo.
Skonhetsradet efterfragade en mer bearbetad gestaltning som béttre
anpassar sig till landskapet. De flesta sakdgare och 6vriga boende
som framforde synpunkter ansag att forslaget behover anpassas
battre till landskap och kulturmiljo och ta mer hénsyn till barn i
omradet, att naturvidrden byggs bort, dagvattenhanteringen ar
otillracklig, tillforseln av féroreningar till Ballstaan okar, att
forslaget inte f6ljer oversiktsplanen och fattade beslut och att den
egna fastigheten drabbas av vardeminskning. Vidare ansdg man att
bygghandeln for med sig en ohdllbar trafiksituation gillande
trafikméangder och trafiksékerhet.

Granskning

Sakédgare och remissinstanser bereddes mellan den 21/5 — 18/6 2014
tillfille att lamna synpunkter pa ett bearbetat forslag till detaljplan.
Forslaget visades 1 Tekniska Namndhuset och pa
stadsbyggnadskontorets hemsida.



Godkant dokument - Anette Scheibe Lorentzi, Stadsbyggnadskontoret Stockholm, 2014-12-03, Dnr 2012-14129

Stockholms
stad

Tjansteutlatande
Dnr 2012-14129
Sida 11 (14)

Under granskningen inkom 18 yttranden. Inkomna synpunkter
foranleder mindre revideringar av forslaget men inte en ny
granskning av planen. Revideringarna géller tillagg som ror
miljokvalitetsnormer for dagvatten, regleringar av hojd for
bygghandeln och anmélan om lokaliseringsbedémning/
flyghinderanmaélan till Swedavia.

Synpunkter inkomna senast under granskningen som ej
tillgodosetts

- Angmark tas i ansprak

- Bygghandeln anpassas inte tillrackligt till landskapsbild

- Negativ paverkan pa kulturmiljon Béllsta smastugeomrade,
Billsta allé och odlingslandskap

- Okade trafikméngder

Revidering efter granskning

Efter granskningen har mindre revideringar skett gillande hojder,
vattenkvalitetsnormer och storningar for flygplatsen. Pa plankartan
och planbeskrivningen har hogsta totalh6jd éndrats fran + 17,0 m
till + 17,5 m for att 6ka héjdmarginalen beroende péa den nya
marknivan. Utover hogsta totalhdjd far tekniska anordningar
anordnas till hogst 3 m och ska vara indragna fran fasadliv med 10
m. [ planbeskrivningen har text lagts till om vad som behover
beaktas kring gestaltning i bygglovsskedet for att inte stéra
luftfartyg. Flyghinder har lagts till som en ny underrubrik for att
informera om att en flyghinderanmaélan/lokaliseringsbedémning
behover goras 1 byggskedet for att inte strida mot géllande
hojdrestrektioner. Fragan belyses dven under rubriken
genomforande. Under rubriken konsekvenser har text lagts till f6r
att fortydliga att vattenkvalitetsnormer fortfarande kan uppnas med
planens genomférande.

Stadsbyggnadskontorets stallningstagande

Hiér ges @mnesvisa svar pa de synpunkter som inkommit under
granskningen samt de synpunkter i listan ovan som kommit in under
samrad och som inte tillgodosetts.

Risk

Den risksituation som finns kring Bromma Flygplats kopplad till in-
och utflygningsstraket har bedémts utifran tidigare gjord riskanalys
for detaljplaneringen fran kv. Strombrytaren 8 (Dnr 2008-20725)
fran 2009. Sammanfattningsvis dr bedomningen fréan riskanalysen
att sannolikheten f6r en olycka forknippad med in- och utflygningen
till Bromma flygplats dr mycket lag. Detta pga avstandet till
rullbanan, tidigare statistik dver flyghaveri med dagens dndrade
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frekvens, bebyggelse inom flygplatsen samt verksamhetens
disposition, vilken sékerstélls i planen. Rimliga atgérder har
vidtagits for att minimera konsekvenserna av en olycka. En
ytterligare riskanalys beddms inte var nodvéandig.

Kulturmiljé

For Biéllsta smastugeomrade ligger de kulturhistoriska vérdena i
stora drag i dess enhetliga karaktir genom de raka gatorna, husens
likartade utformning och placering. Med bygghandelns utformning,
placering och avstand anser kontoret att bygghandeln inte gor nagot
intrang i1 den kulturhistoriska miljén som smastugeomradet utgor.

Natur- och rekreationsvérden

Habitatférlust

De 6ppna grasmarkerna utgor livsmiljo for ett flertal skyddsvarda
arter bland annat sanglédrka, dngspiplédrka och tofsvipa. Arterna ar
funna 1 anslutning till planomradet och darfor kan det antas att d&ven
planomradet utgor en del av arternas habitat. Detaljplanen innebér
en habitatforlust pa ca 3 ha, vilket utgor ca 15 % av det totala
habitatet i omradet.

Spridningssamband fér groddjur

Byggnation och hardgérande av mark kommer att utgéra en
spridningsbarriér for groddjuren. I ndromréadet finns flera potentiella
lekmiljoer och fodosoksmiljoer for groddjur. Den sammantagna
beddomningen &r att den planerade detaljplanen har sma
konsekvenser for groddjur. Ett gronstrdk har sparats mellan
Mjolvagen och bygghandeln for ett fortsatt spridningssamband
mellan Solvallaskogen och Sundby friomrade.

Landskapsbild och upplevelsevérden

Aktuellt omrade dr redan idag bullerstort vilket bidrar till laga
upplevelsevirden. For att bygghandeln sa langt som mojligt ska
passa in i det ppna landskapet och for att mildra de narboendes
upplevelse av bygghandeln och bullerplank néra inpé foreslas en ny
vegetation med buskar och trdd inom parkomradet.

Torrbacke

Det finns hoga lokala naturvérden i torrbacken som ligger inom
planomradet. Ett odlingsrose inom omradet omfattas av generellt
biotopskydd enligt miljobalken och bor bevaras. Forsok kommer att
goras for att inom parkomradet aterskapa delar av torrbacken 1
anslutning till odlingsroset.

Gangstigar

Gangforbindelserna i omradet bedoms vara goda dven efter
bygghandelns tillkomst. Omrade mellan fastigheten och Mjolviagen
mojliggor en eventuell framtida koppling till planerad
idrottsverksamhet kring Ballsta allé.
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Dagvatten och miljékvalitetsnormer for vatten

Forslaget medfor att tidigare oexploaterad grasmark kommer att
hardgoras. Den rening som foreslés i planen ar svackdiken med
uppdéamningsplatser. Kontoret bedomer att med vél utformade
svackdiken och uppddamningsplatser kommer svenskt vattens
riktviarden kunna uppnas. Miljokvalitetsnormerna for Ballstaan
kommer fortfarande att kunna uppnas efter planens genomforande.

Trafik

Framtagen trafikutredning visar att en etablering ar lamplig ur ett
trafikperspektiv. Trots 6kade trafikfloden medges god kapacitet.
Framkomligheten och trafiksdkerheten for cyklister och gdende
kommer med planforslaget att forbattras.

Buller

Trafikbuller

Det 6kade trafikflodet pa Gamla Bromstensvégen till f6ljd av
bygghandeln paverkar ljudnividerna marginellt vid

bostdderna. For bostadshus pa Mjolvédgen, ndrmast nybyggnaden,
minskas trafikbuller fran Béllstavigen bade av byggnaderna sjilva
samt av foreslagen bullerplank. Enligt berdkningarna sénks
trafikbuller vid bostddernas mest utsatta fasader med upp till 4 dBA.
Aven nidromradet runt MjSlvigen far en betydande
trafikbullersdnkning genom exploateringen.

Industribuller

For att uppna riktlinjer for verksamhet dagtid mot bostéder pa
Mjolvdagen samt for maximala ljudnivaer under nattetid foreslas en
fyra meter hog och ca 150 m lang bulleravskdarmning i
fastighetsgrans mot norr.

Flytt av avfallsstation

Den avfallsstation som finns pé den 6stra sidan om Gamla
Bromstensvégen i1 anslutning till korsningen Béllstavdgen- Gamla
Bromstensvidgen kommer att behova flyttas till f61jd av Gamla
Bromstenvigens nya utformning. Fragan behandlas inte i
planarbetet.

Vibrationer

Den sodra delen av Gamla Bromstensvdgen kommer att utformas
enligt trafikutredningens forslag for att motverka att vibrationer
sprids till sméhusen i norr. Berg i dagen finns vid Mjolvédgens sodra
del och de nidrmast beldgna smahusen vid Mjolvégen dr sannolikt
grundlagda pé berg eller pa friktionsjord pa berg. Risken for
vibrationsskador fran trafik inom byggvaruhandeln dr dérfor liten.
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Stadsbyggnadskontorets stallningstagande

Den foreslagna placeringen av AB Karl Ekesioos nya bygghandel ar
idag ett flygbullerstort omrade, som lampar sig vil for den
foreslagna markanvéndningen som &r okénslig for storningar.

Planen mgjliggor att planbestéllaren kan flytta verksamheten fran
Masugnen 1, som ligger i ett strategiskt 14ge i stadsutvecklings-
omradet Ulvsunda industriomrade och &r en viktig pusselbit i en
storre stadsomvandling runt Béllstaviken.

Exploateringskontoret och AB Karl Ekesito har en
overenskommelse om att Ekesioo ska flytta fran fastigheten
Masugnen 1. Den 20 oktober 2011 markanvisade
exploateringsndmnden planomradet for ett nytt byggvaruhus om
20 000 kvm. Kontoret ser positivt pa att bygghandelns flytt skapar
mojligheter att préva bostéder 1 ett bra kommunikationsldge pa
redan hardgjord mark, i en attraktiv och strandnéra bostadsmiljo vid
Ballstaviken. En allmént tillgdnglig strandpromenad skulle ocksa
kunna skapas. Stadens radighet 6ver fastigheten underléttar
planeringen och genomf6randet av stadsutvecklingsprojektet
Ulvsunda industriomréde.

Bygghandeln kommer att vara vél synlig i det 6ppna landskapet och
fran omgivande vigar. Aven en del boende kommer fa sin utsikt
paverkad. Bygghandelns utrymmeskrdvande volymer och ytor &r
svara att anpassa till det 6ppna landskapet, Billsta gard och
smastugeomradet. Avvédgningen mellan olika intressen &r dock noga
gjord 1 utvecklingen av forslaget.

Stadsbyggnadskontoret foreslar att stadsbyggnadsndmnden antar
forslaget till detaljplan.

Slut.



	Antagande av förslag till detaljplan för Riksby 1:3 mm i stadsdelen Bällsta (bygghandel)
	Förslag till beslut
	Sammanfattning
	Utlåtande
	Planprocessen

	Samråd
	Granskning
	Stadsbyggnadskontorets ställningstagande



