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Startpromemorvria for planlaggning av Perstorp 1
m.fl. i stadsdelen Farsta (536 lagenheter, varav
210 studentlagenheter och 16 stadsradhus)

Forslag till beslut
Stadsbyggnadsndmnden beslutar att planarbete paborjas.

Anette Scheibe Lorentzi
Bo Bergman Eva Nyberg-Bjorklund

Sammanfattning

Planomradet &r beldget 1 anslutning till Perstorpsvédgen och Ekebergabacken i
stadsdelen Farsta. Inom det aktuella planomréadet finns den tidigare sjukhems-
byggnaden Farsta sjukhem som tillfdlligtvis omvandlats till studentbostédder, samt
en forskola. Utanfor planomradet, utmed Ekebergabacken finns tva lamellhus med
lagenheter. Norr om planomradet finns ytterligare ett bostadsomrade. Omradet
kantas till stora delar av naturmark.

I maj 2013 anvisades mark for cirka 375 lagenheter inom fastigheten Perstorp 1
samt for 80 studentldgenheter inom del av fastigheten Farsta 2:1.

Planforslaget syftar till att mojliggora uppforandet av ett flertal flerbostadshus —
totalt 520 ldgenheter varav 210 studentlédgenheter inom planomradet. Vidare ska
mojligheten att uppfora 16 stadsradhus provas. Dessutom ska utredas
forutsittningarna att bygga om den befintliga férskolan fran fyra avdelningar till
atta avdelningar.

Omradet &r planlagt for allmént andamal, lokalgata samt naturmark.

Planforslaget innebar att den tidigare sjukhemsbyggnaden Farsta sjukhem ersétts
med bostadsbebyggelse och att en mindre del av ett naturomrade bebyggs.
Planforslaget bedoms inte innebéra betydande miljopaverkan. Planarbetet ska
genomforas med normalt planforfarande.

I en sammantagen bedomning anser stadsbyggnadskontoret att det tidigare
sjukhemsomradet dr lampligt f6r planldggning av bostdder och att det finns goda
forutsittningar att den nya bebyggelsen ges en utformning som upplevs som ett
positivt tillskott i omradet.

Box 8314, 104 20 Stockholm. Besoksadress Fleminggatan 4
Telefon 08-508 27 300. Fax 08-508 27 170.
stadsbyggnadskontoret@stockholm.se www.stockholm.se
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Utlatande

Bakgrund och syfte

Familjebostdder har erhallit markanvisning for ny bostadsbebyggelse i anslutning
till Perstorpsvédgen och Ekebergabacken i stadsdelen Farsta. Planforslaget syftar
till att mojliggora uppforandet av ett flertal flerbostadshus — totalt 520 ldgenheter
varav 210 studentldgenheter inom planomréadet. Vidare ska mojligheten att
uppfora 16 stadsradhus provas. Dessutom ska utredas forutsittningarna att bygga
om den befintliga forskolan fran fyra avdelningar till 4tta avdelningar.
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Orienteringskarta med planomradet oversiktligt markerat.

Plandata

Lage och areal

Planomradet, som omfattar cirka 5,6 ha, dr beldget i anslutning till Perstorpsvigen
och Ekebergabacken i Farsta. Planomradet begrénsas i norr av naturmark, i1 vister
av det befintliga bostadsomradet beldget inom Perstorp 3, i dster av naturmark
samt i soder av Ekebergabacken.

Fastigheter och dgoforhallanden

Planomradet omfattar fastigheterna Perstorp 1 (Farsta sjukhem), Perstorp 2
(forskola) samt del av Farsta 2:1 (omgivande naturmark). Samtliga berérda
fastigheter inom planomradet dgs av staden.
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Fastighetskarta som visar berdrda fastigheter med planomradet markerat.
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Tidigare stallningstaganden

Markanvisning

I maj 2013 anvisades mark for cirka 375 lagenheter inom fastigheten Perstorp 1
samt for 80 studentldgenheter inom del av fastigheten Farsta 2:1.

Oversiktsplan
Enligt stadens oversiktsplan — Promenadstaden, antagen av kommunfullméaktige
15 mars 2010, anges omradet som tit stadsbebyggelse.

Oversiktsplanen har pekat ut nio tyngdpunkter, omraden dér goda majligheter
finns att skapa nya bostéder, fler arbetsplatser, utokad handel samt kultur- och
idrottsrelaterade verksamheter. Platsen gréinsar till Tyngdpunkt Farsta.

Stockholms byggnadsordning

Omradet &r beldget pa gransen mellan Farsta och Skondal. Den huvudsakliga
bebyggelsen i Skondal uppfordes i slutet av 1940-talet fram till mitten av 1960-
talet. Farsta byggdes aren 1956 till 1962. Bebyggelsen bygger pa ABC-stadens
idéer om arbete, bostad, centrum i den egna stadsdelen. Farsta kan karakteriseras
som tunnelbanestad men har en hogre exploatering én till exempel Villingby.
Tunnelbanestaden frén 1960-talet avgriansades ofta mot omgivningen genom
sparad naturmark.

Under senare delen av 1960-talet uppfordes bostadsbebyggelsen intill Farsta
sjukhem.
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Detaljplan

Inom planomradet giller foljande detaljplaner; P1 6442 faststdlld 1965, som anger
allmént &ndamal (Perstorp 1), och parkmark (del av Farsta 2:1), P1 5479 faststilld
1961, som anger allmént dndamal (Perstorp 2) samt P2004-05435, lagakraft 2006,
som anger naturmark och lokalgata (del av Farsta 2:1). Genomf6randetiden f6r
samtliga planer har utgatt.
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Karta med gdllande detaljplaner inom planomradet (svartmarkerat).

Nuvarande forhallanden

Befintlig bebyggelse

Inom planomrddet

Inom planomrédet finns den tidigare sjukhemsbyggnaden Farsta sjukhem, uppf6rd
under 1960-talet, som lagt ned verksamheten pa platsen och tillfélligtvis
omvandlats till studentbostidder. Diarutéver finns en forskola, dven den fran 1960-
talet. Utmed Perstorpsvigen finns en elnétsstation.

Utanfor planomrddet

I anslutning till planomradet i vister ligger ett bostadsomrade med loftgangshus
och punkthus (Perstorp 3). Utmed Ekebergabacken séder om planomradet finns
tva lamellhus med ligenheter (Perstorp 4 och 5). Oster om planomradet vid
Drevvikens strand ligger Hokardngens gérd fran 1700-talet.

Norr om det befintliga bostadsomréadet (inom Farsta 2:1) har Byggnadsfirman
Viktor Hanson och Stockholmshem erhdllit markanvisning att uppfora ett antal
flerbostadshus.
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Flygbild med planomradet markerat.
Kulturmiljo

Inom planomrddet

Farsta sjukhem é&r klassad som bebyggelse av visst kulturhistoriskt virde (gul)
enligt stadsmuseets kulturhistoriska klassificering och bedoms ha fatt forandrad
karaktir genom ett flertal ombyggnationer sedan det uppfordes under 1960-talets
forsta halft.

Forskolan (Perstorp 2) anses vara en vilbevarad daghemsbyggnad som visar pa
1960-talets sociala ansprak. Stadsmuseet bedomer att byggnaden har stort
kulturhistoriskt varde, markerat med gront pa klassificeringskartan.

Utanfor planomrddet

De fore detta personalbostdderna, dr gronklassade vilket innebér att bebyggelsen
ar sérskilt viardefull fran historisk, kulturhistorisk, miljomaéssig eller konstnérlig
synpunkt. Personalbostdderna bedoms vara tidiga och sérpriaglade exempel pa
loftgangshus med bevarad ursprunglig arkitektur.

I 6ster vid Drevvikens strand ligger Hokaréngens gérd, bestdende av flera mindre
hus dér de dldsta delarna troligen dr fran 1700-talets mitt. Garden har stort
kulturhistoriskt varde och &r markerat med gront pa klassificeringskartan. Utmed
Drevviken finns ett omrade som stadsmuseet pekat ut som sarskilt vardefullt (gron
linje).

SID 5 (11)
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Stadsmuseets klassificering.

Fornminnen

Inom planomradet, nordvést om den befintliga forskolan, forekommer en
fornlamning, RAA Brannkyrka 104, vilken &r en rund stensittning (forhistorisk
grav).

Natur

Inom delar av planomréadet finns vérdefulla ekmiljéer med inslag av grova ekar.
Miljoforvaltningen bedomer att ekmiljoerna behover visst underhall for att kunna
utvecklas optimalt, bland annat genom medveten rojning och fristédllning av ekar.
Ekmiljoerna bedoms ha stor potential att bli en vardefull rekreativ resurs for de
kommande boende.

Angoring
Planomradet angors via Perstorpsvigen och Ekebergabacken.

Kollektivtrafik

Planomradet ligger cirka 800 m fran tunnelbanestationen i Farsta centrum
(tunnelbanans grona linje 18 mot Farsta strand) samt trafikeras av busslinje 184
mot Farsta centrum.
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Planforslag

Bostader

Planforslaget innebér att den tidigare sjukhemsbyggnaden Farsta sjukhem ersitts
med flerbostadsbebyggelse mellan fyra till atta vaningar med cirka 310
lagenheter. Utmed Ekebergabacken foreslés tre flerbostadshus med cirka 210
studentldgenheter.

Forskola
Planforslaget innebér att den befintliga forskolan byggs om fréan fyra avdelningar
till atta avdelningar for att mota omradets framtida behov av forskoleplatser.

Gestaltningsprinciper

Bebyggelsens gestaltning kommer vara viktig f6r upplevelsen av det nya
bostadsomradet och enhetlighet i fasaduttryck ska efterstrivas. Bostddernas
huvudentréer ska placeras mot lokalgata for att forstarka gaturummet. Den nya
bebyggelsens hojder ska forhalla sig till den befintliga terrdingen genom att trappa
av mot vattnet s att bebyggelsen inte upplevs som alltfor storskalig. Vidare ska
bebyggelsen hallas samlad och inte tillatas svilla ut i naturmarken. Befintliga
siktlinjer mot Drevviken ska tillvaratas samtidigt som det dr viktigt att vérna
kopplingen till omgivande naturmark med sina stigar och ekdungar. Gangstrak
genom bebyggelsen ska ansluta till omkringliggande omraden.

e, Bl

te arkitetr AB

Situationsplan med bebyggelseforslag. '7 Kc’ila: Wh

Nérheten till Farsta centrum och tunnelbanan forstérks genom att den nya
bebyggelsen placeras pa platsen dir gang-och cykelstréket fran Farsta ansluter. En
hogre byggnad i detta ldge tydliggér denna koppling.
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Bebyggelse invid vistra sidan av Perstorpsviagen skapar ett tryggt och attraktivt
strak mellan Skondal och Farsta. Parkstraket invid stranden behalls och utblickar
skapas.

Klla: White arkitekter AB

Sektion ny bebyggelse, vy fran soder.

En storre yta naturmark sparas centralt i omradet for att skapa en gemensam park.
Har aterfinns uppvuxna ekar och frilagda bergsknallar. Parken ska kantas av
publika gator och gangstrak sa att den upplevs som offentlig. Vidare ska den
gestaltas mer som stadspark dn som sparad natur for att skapa ytterligare en
boendekvalitet i omradet. Det ar dven viktigt att det finns grona slédpp mellan
husen sé att omradet bygger vidare pa den grona karaktér som finns i savél Farsta
som Skondal.

- y 1 g
- »n -
)

iz R "
Perspektivskiss ny bebyggelse. Kdlla: White arkitekter AB
Elnatstation
Den befintliga elndtsstationen utmed Perstorpsvidgen ges en ny lokalisering pa
erforderligt avstand till den nya bebyggelsen. Konsekvenser av samlokalisering av
bostdder med installationer ska utredas vidare under planarbetet avseende buller
och magnetfiltsexponering.

Angoring och parkering

Angoring till de nya bostéderna foreslas ske via Perstorpsvédgen och
Ekebergabacken via en nyanlagd lokalgata. De nya studentbostdderna angérs via
Ekebergabacken. Stadsradhusen utmed Perstorpsvéigen angors via nyanlagd
parallellgata.

Flerbostadsbebyggelsens parkeringsbehov kommer huvudsakligen att 16sas i
garage under bostadshusen. Parkeringstalet for bilar ar 0,7 per lagenhet. For
studentbostéderna &r bilparkeringsnormen 0,05 per lagenhet samt for stads-
radhusen 1,1 bilplats per smahus.

Cykelparkering ska ordnas inom fastigheterna.

SID8 (I1)
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Tillganglighet

Gatu-, gang- och cykelnétet &r vil utvecklat vilket gér omradet vl tillgéngligt for
olika sorters trafik. Utformning och placering av entréer, avfallshantering etc ska
utformas enligt stadens krav pa tillgdnglighet. Riktlinjerna i stadens
utemiljoprogram ska tillimpas.

Avfallshantering

Avfallet kommer att hdmtas maskinellt. Vilken typ av maskinell himtning som
blir aktuell studeras vidare under planarbetet. Avfallshanteringen ska ske i
enlighet med stadens riktlinjer.

Konsekvenser av planforslaget

Behovsbedomning

Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomforande inte kan antas
medfora sddan betydande miljopaverkan som asyftas i PBL(2010) 4 kap 34§ eller
MB 6 kap 11§ att en miljobedomning behdver goras.

Planforslaget 6verensstimmer med géllande dversiktsplan. Planforslaget bedoms
inte strida mot nagra andra kommunala eller nationella riktlinjer, lagar eller
forordningar. Planforslaget beror inte omrade av nationell, gemenskaps- eller
internationell skyddsstatus. Den planerade verksamheten bedoms inte medfora
vasentlig paverkan pa miljo, kulturarv eller méanniskors halsa.

De visentligaste miljofragorna att belysa och beakta i detaljplaneringen bedomer
miljoforvaltningen vara miljoaspekter rorande naturmiljo och buller.

Naturmiljo

Forslaget innebér att delar av naturmark tas i ansprak fér byggnation.
Planforslaget ska strdva efter att en tillrdckligt stor areal av naturmarken ldmnas
kvar for att sorja for behallandet av rekreativa och ekologiska funktioner inom
omradet. En storre yta naturmark sparas for att ge omradet en gemensam park.
Vid placering av nybebyggelse ska efterstravas att grupper av storre ekar kan
sparas.

Buller

Planomradet &r utsatt for buller fran Nyndsvdagen. Riktvérdet 55 dBA ekvivalent
ljudniva 6verskrids inom delar av planomradet, vilket innebér att den sa kallade
Stockholmsmodellen for trafikbuller maste tillimpas for bostadsbebyggelse.
Enligt material framtaget av miljoforvaltningen utsitts de foreslagna byggnaderna
ndrmast Nynésvéagen for upp till 70 dBA ekvivalent ljudniva. Miljoforvaltningen
bedomer att det med medveten utformning och placering av byggnader gar att fa
en god ljudmilj6 1 omradet. En bullerutredning ska utforas under planarbetet med
foreslagna atgérder pa hur en god ljudstandard kan uppnas i omradet.

Vibrationer

Delar av marken inom planomradet utgérs av lera. Vid byggnation av bostdder pa
lermark intill végar finns risk for att passerande trafik orsakar vibrationer i
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byggnaderna, vilket kan ge upphov till oldgenhet fér manniskors hilsa. Det bor
darfor sdkerstillas att byggnaderna konstrueras pa sadant sétt att markvibrationer
inte sprids till byggnaderna.

Markfororeningar

Den verksamhet som bedrivits i Farsta sjukhem bedoms som en risk for att det kan
finnas fororeningar 1 byggnaden och i avloppsledningar. Lakemedel, kvicksilver fran
tandldkare, samt hantering av CFC i koldmedieanldggningar utgor riskfaktorer. Detta
ska beaktas vid en rivning av sjukhemmet. Marken kan behdva saneras innan den tas i
bruk for bostdder. En 6versiktlig provtagning av markféroreningar ska darfor
genomforas nér sjukhemmet rivits.

Dagvatten

Planomradet ingar i Drevvikens tillrinningsomrade. Drevviken &r en vattenforekomst
enligt EU:s vattendirektiv, vilket innebér att det finns miljokvalitetsnormer som ska
uppfyllas for vattenforekomsten. En dagvattenutredning ska dérfor utforas som
redovisar hur dagvattnet frdn omradet ska omhéndertas och att exploateringen av
omrddet inte leder till att Drevviken belastas med fororeningar fran planomradet.

Strandskydd

Delar av omradet paverkas av strandskydd. Det generella strandskyddet &r 100
meter fran strandkanten bade pa land och i vattenomrade. Inom den
strandskyddade zonen géller bland annat forbud mot att uppfora nya byggnader
eller andra de byggnader som redan finns sa att de kan anviandas till annat
dndamal. Detta innebér att ansokan om upphévande av strandskyddet méste ske
under planprocessen.

Risk

Planomradet dr beldget i anslutning till Nyndsvégen som utgdr en primér
transportled for farligt gods. Enligt lédnsstyrelsens riktlinjer méste
riskhanteringsprocessen beaktas vid framtagande av detaljplaner inom 150 meter
fran farligt godsleder. Stockholms brandférsvar bedomer att riskerna med
planomrédets nérhet till Nyndsvéigen behover utredas. En riskutredning ska darfor
genomforas under planarbetet.

Kulturmiljo

Planforslaget innebér att den fore detta sjukhemsbyggnaden Farsta sjukhem inom
fastigheten Perstorp 1 ersitts med flerbostadsbebyggelse. Stadsmuseet har inga
kulturhistoriska invdndningar gentemot att riva det gulklassade sjukhemmet och
ser det som mdjligt ur kulturhistorisk aspekt att bebygga stora delar av
planomrédet. En MKB rérande kulturmiljo bedoms ddrmed inte behdva upprittas
enligt stadsmuseet. Om planen ber6r fornlimning upplyses om att tillstand ska
inhdmtas fran lansstyrelsen.
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Fragor for fortsatt planarbete:
e Utformning av ny bebyggelse och gaturum
Narhet till fornlamning
Geotekniska forhallanden
Parkering och angéring
Buller och risk med anledning av nérhet till Nynésvigen
Eventuella markfororeningar inom planomradet
Dagvattenhantering inom omradet
Strandskydd inom delar av omradet

Ekonomi och genomférande

Detaljplanearbetet finansieras genom planavtal med bestéllaren.

Staden bedoms ha forutséttningar att fa ett intédktsoverskott av projektet genom att
intdkterna fran markforséljningen forvantas overstiga stadens utgifter.

Planprocess och tidplan

Detaljplanen foreslas genomforas med normalt forfarande utan program dé
forslaget &r forenligt med de mal och utgangspunkter som redovisas i
oversiktsplanen.

En 6versiktlig tidplan for projektet:

Plansamrad 3kv2014
Remissredovisning och stéllningstagande SBN 4kv2014
Granskning 1 kv 2015
Antagande 2 kv 2015
Byggstart 3 kv 2015

Stadsbyggnadskontorets stillningstagande

I en sammantagen bedomning anser stadsbyggnadskontoret att det fore detta
sjukhemsomradet dr lampligt for planldggning av bostidder och att det finns goda
forutséttningar att den nya bebyggelsen ges en utformning som upplevs som ett
positivt tillskott i omradet.

Viktiga fragor att behandla under planprocessen dr utformning av ny bebyggelse,
buller och risk med anledning av nérhet till Nyndsvagen, parkering och angoring,
geotekniska forhallanden, dagvattenhantering, narhet till fornlimning, férekomst
av eventuella markfororeningar samt strandskydd.

SLUT
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