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Startpromemorvria for planlaggning av Skaren 9 i
stadsdelen Norrmalm (kontor)

Forslag till beslut
Stadsbyggnadsnamnden beslutar att planarbete paborjas.

Niklas Svensson

Bo Bergman
Martin Schréder

Sammanfattning
Hufvudstaden AB har fatt positivt planbesked for att genomf6ra en detaljplanedndring for
fastigheten Skédren 9. Syftet med &ndringen &r utoka byggrétten for kontor for att mojliggora
en pabyggnad av befintligt kontorsbyggnad vid Norrmalmstorg. Den utdkade byggritten
giller drygt 3000 kvm, varav ca 300 kvm ligger pa innergarden. Géllande detaljplan
foreskriver idag kontor med handel i bottenvaningen och anviandningen foreslas vara
densamma i ny detaljplan. Stadsbyggnadskontoret anser att projektet inte kan bdra bostdder dé
volymen &r sa pass begransad. Detta ska inte tolkas som prejudicerande da fragan bor
bedomas i varje enskilt projekt och da det i de flesta fall 4r 6nskvirt med bostider.

Pébyggnaden innebér ingen fordndring av totalhdjden mot Smalandsgatan eller mot
Norrmalmstorg. Mot Norrlandsgatan innebér pabyggnaden en héjning med en till tva
vaningar. En studie av pabyggnadens inverkan pa stadssiluetten (som del av riksintresset
Stockholms innerstad) har gjorts. Den visar att ur de vyer som studerats (Monteliusvégen,
Erstaterrassen, Junibacken och Miinchenbryggeriet) har forslaget ingen paverkan pa den
overgripande stadssiluetten.

Byggnaden ar gulmarkerad i1 stadsmuséets klassificering av vardefulla byggnader. Forslaget
innebdr att pdbyggnad och befintlig byggnad upplevs som en ny arkitektoniskt intressant
helhet. Med sitt centrala lage fyller byggnaden en viktig roll for den lokala stadsbilden inom
omradet.

De viktigaste frdgorna att utreda under det fortsatta planarbetet &r pabyggnadens
gestaltningsmassiga paverkan pa narmiljon, framforallt Norrlandsgatan, samt mojligheten och
lampligheten i att ha fonster pa brandgaveln, vilket forslaget foreslar. Det foreligger en risk att
detta begransar utvecklingsmgjligheterna for grannfastigheten.

Detaljplanen berédknas antas i stadsbyggnadsndmnden under kvartal 1 alternativt kvartal 2,
2015.

Box 8314, 104 20 Stockholm. Besoksadress Fleminggatan 4
Telefon 08-508 27 300. Fax 08-508 27 170.
stadsbyggnadskontoret@stockholm.se www.stockholm.se
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Fastigheten Skiren 9, planomradet, markerat med rott

Bakgrund och syfte

Hufvudstaden AB inkom2012-09-14 med en ansdkan om planéndring. 2013-01-30 fick de
positivt planbesked for att prova en pabyggnad om drygt 3000 kvm for kontorslokaler, pa
befintlig kontorsbyggnad. Pabyggnaden géller bade gatuhus och gardshus. Beskedet har
foregétts av ett parallellt uppdrag.

Lige och avgransning

Planomradet omfattar fastigheten Skaren 9 som ligger vid Norrmalmstorg i City, vid
korsningen mellan Smalandsgatan och Norrlandsgatan. Planomradet utgér drygt 2000 kvm
vilket motsvarar fastigheten Skéren 9.
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Planomraédet dr markerat med rod, streckad linje
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Planomradet ungefirligt avgrdnsat med réd, streckad linje.

Gaillande detaljplaner och tidigare stallningstaganden
Oversiktsplanen

Promenadstaden, Stockholms 6versiktsplan fran 2010, anger omradet som
innerstadsbebyggelse. Planomradet ér dven del av stadsutvecklingsomradet City.

Cityvision

Kommunfullméktige har 2012-10-03 antagit en Vision for City. I linje med stadens
oversiktsplan pekar visionen ut City som ett utvecklings- och omvandlingsomrade.
Inriktningen &r att skapa en attraktiv, levande och trygg stadskérna bl.a. genom att City
kompletteras med ett funktionsblandat och varierat innehall, t.ex. fler bostdder, kultur,
verksamheter mm. Det offentliga rummet i City spelar en central roll, och planeringen ska
verka for fler levande bottenvaningar och en stadsmiljé med ménsklig skala. Den centrala
stadens erkénda kvaliteter och sdrdrag ska vérnas, t.ex. vad avser den sammanhéllna
byggnadshéjden, siluetten, tydliga vattenfronter mot 6ppna vattenrum och besdksplatser och
utkikspunkter. Mer lokalt ska omvandling av bebyggelse relatera till stadens ljusférhallanden
— himmelsljus som direkt solinfall vid platser och liangs gator. Utifran visionen pagar arbete
inom bl.a. stadsbyggnads-, exploaterings- och trafikkontoren med att konkretisera visionen
genom framtagande av program och trafikplan fo6r den fortsatta utvecklingen av Cityomradet
pa kort och langre sikt.

Riksintresse
Planomradet omfattas av riksintresset Stockholms innerstad dér 1800-talets stadsplanestruktur
och stadens 6vergripande silhuett &r sdrskilt viktiga delar av riskintressebeskrivningen.

Byggnadsordningen
Byggnadsordningen anger omradets stadsbyggnadskaraktir som stenstad.
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Stadsmuseets klassificering

Byggnaden &r gulmarkerad i stadsmuséets klassificering av viardefulla byggnader. Detta
innebér att bebyggelsen anses ha en positiv betydelse for stadsbilden och/eller ett visst
kulturhistoriskt virde.
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Stadsmuséets klassning av kulturhistoriskt intressanta byggnader. Planomradet ungefdirligt markerat med rod,
streckad linje.

Detaljplan

Gillande detaljplan vann laga kraft 1999 och medger bebyggelse for kontorsdndamal med
handel i bottenvaningen. Handel tillats i kéllarvaningen. Planen togs fram med syfte att
mojliggora ett nytt gardshus, som idag dr del av planerna for pabyggnad. Genomforandetiden
gick ut 2004-09-14. Hogsta tillatna hojder (bade nockh6jd och totalhojd) varierar, den hogsta
tillatna totalh6jden ar +30,5 (RHOO0).
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Gdllande detaljplanj Angefc'irligt markerad med streckad svart linje,
anger kvartersmark for kontorsdndamal med handel i bottenplan.
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Nuvarande forhallanden

Befintlig bebyggelse och kommunikationer

Fastigheten ligger vid Norrlandsgatan som har &ndrat karaktér fran nadgot av en sidogata i City
till kommersiellt strak. Omréadet har utvecklats till en plats med stark urban karaktir och har
fatt ytterligare draghjélp av det lyft som Méster Samuelsgatan fick for nagra ar sedan.
Befintlig byggnad uppfordes 1983 och dgs av Hufvudstaden AB. Den f6reslagna
pabyggnaden giller bade gatuhusen mot Norrlandsgatan resp. Smalandsgatan samt
géardshuset. Intill Skdren 9 ligger Packarhuset som praglar den lokala stadsbilden med sitt
karaktiristiska trappade tak. Kollektivtrafikforbindelserna dr mycket goda.

Till vinster: Befintlig bebyggelse, 1949. Vy fran Norrmalmstorg
Till hoger: Befintlig byggnad uppford 1983, vy fran Norrlandsgatan
Bild: General Architecture

Kulturmiljo
Planomradet berérs av riksintresset Stockholms innerstad, dér 1800-talets stadsplanestruktur
och stadens silhuett dr sérskilt viktiga i sammanhanget.
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Foreslagen pabyggnad sedd soderifran fran Norrlandsgatan samt fran korsngen Norrlandsgatan/
Mster Samuelsgatan.
Bild: General Architecture

Byggherren Hufvudstaden har genom arkitektkontoret General Architecture tagit fram ett

forslag for pabyggnad pa befintligt kontorshus. Forslaget innebédr en anpassning av pabyggnaden
till den befintliga byggnaden med avsikten att skapa en ny helhet. PAbyggnaden tar upp den
befintliga byggnadens geometri och rytm i form av fonstersittning och materialval vilket gor att den
upplevs som en logisk del av byggnaden men ocksé som att den tillf6r ett nytt element.

Hojder

Idag finns fldktrum och utrymmen for tekniska anlédggningar pa taket till kontorsbyggnaden.

Den foreslagna pdbyggnaden innebér att dessa utrymmen ersétts av kontorsutrymmen och att
totalhojden forblir ungefiar den samma mot Smalandsgatan. Pa bilderna nedan ser man att
totalhdjden 1 forslaget dr nagot hogre 4n i1 dagsldget. Takfoten hojs med ett plan mot Smélandsgatan.
Den 6versta vaningen klés i falsad plat vilket gor att vaningen smaélter in i taklandskapet. Paverkan
pa stadsbilden runt Norrmalmstorg &r skonsam.
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Befintlig bebyggelse sedd fran Norrmalmstorg utan (som det ser ut idag) och med
foreslagen pabyggnad. Bild: General Architecture.

Mot Norrlandsgatan blir pdbyggnaden lite mer pataglig, bl.a. pa grund av att grannfastigheten
Skéren 3 dr s& mycket ldgre. Mot Norrlandsgatan hojs totalhdjden med ett plan
och takfoten med tva plan jamfort med idag. Gardshuset foreslas hojas med ett plan.

’

7
2 2T T TS T T T T T T T 7 T T T )
4 il

’
’
i
I
v
U
= "

Bilden visar i princip hur pabyggnaden ska utforas.
Réd linje markerar befintlig byggnad Bild: General Architecture.

Norrlandsgatan

”
7
P PP T T T I T P PP

H ’

Forhallningssatt mot omgivande bebyggelse
Pébyggnaden dr utford med ett enkelt indrag vilket gor att den gestaltningsmaéssigt inte
konkurrerar med Packarhuset som har en mycket karaktéristisk takutformning med indrag
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i flera steg. Indrag med en véning &r ett aterkommande inslag i stadsbilden och ett traditionellt
sdtt att utfora pabyggnader men har de senaste aren varit relativt ovanligt i City, ddr kontrasterande
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pabyggnader har varit ett oftare forekommande angreppssitt. Tillsammans med den befintliga
byggnaden framstar pabyggnaden som en ny helhet vilket utgor ett bade intressant och vélgérande
inslag i stadsbilden.

f ! \J:I 1 mi Il

Skéren 3 Skiéren 9 Smalands
gatan

g 00030

Packarhuset Hamngatan

Sektion mellan Mdster Samuelsgatan och Hamngatan. Rod linje markerar befintlig byggnad Bilden visar att befintlig
totalhdjd i princip dr den samma som pabyggnadens totalhdjd..
Bild: General Architecture.
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Befintlig bebyggelse sedd fran Norrlandsgatan, fran norr, utan (som det ser ut idag) och med
foreslagen pabyggnad. Bild: General Architecture.
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Hasten 22/23/24

Biblioteks- ~ SKéren 6 Skiren 9 Norrlands-  Hsten
gatan gatan 26

Sektion mellan Biblioteksgatan och Norrlandsgatan. Rod linje visar befintlig byggnad. Bilden visar att den befintliga
byggnadens tva takfotter ersdtts med en ny hogre takfot.
Bild: General Architecture.

Mot Norrlandsgatan blir pabyggnaden lite mer avvikande da grannfastigheten (Skdren 3) &r en till
tva vaningar ldgre. Den befintliga byggnaden &r ocksa ldgre mot Norrlandsgatan &n mot
Smalandsgatan vilket innebdr att skillnaden mellan befintlig och ny totalh6jd blir hogre har.

Materialval och fargsattning

De material, puts och sten, som finns i den befintliga byggnaden aterkommer i pabyggnaden
vilket syftar till att skapa ett helhetsintryck dér pabyggnaden och den befintliga byggnaden
upplevs som en ny helhet. Ett avvikande inslag i stadsbilden 4r de dekorativa detaljer i blank
metall som avgrédnsar den sjunde vaningen (se bild).
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Principskiss over fasadutformning och materialval samt vy mot Norrlandsgatan.
Bild: General Architecture.
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Tillganglighet
Forslaget kommer att uppfylla stadens riktlinjer for tillganglighet.

Ekonomiska fragor
Byggherren stér for de kostnader som ér relaterade till planarbetet. Planen bedéms inte medftra
nagra kostnader for stadens forvaltningar.

Konsekvenser for miljon

Behovsbedomning

Stadsbyggnadskontoret bedomer i nuldget att en miljobedomning och ddrmed en
miljokonsekvensbeskrivning enligt bestimmelserna i miljobalken 6 kap 11§ eller PBL 5 kap 18§
inte behover goras da planens genomforande inte forvantas medféra betydande miljopaverkan.
Planens miljopéaverkan &r framst lokal och av mindre omfattning och dess genomforande har liten
betydelse f6r andra planers eller programs miljopaverkan eller uppfyllande av miljomal.

Den overgripande stadssiluetten

Den siluettstudie som SBK genom{ort visar att den foreslagna pabyggnaden inte paverkar den
overgripande stadssiluetten. Ur de samtliga vyer som studerats, frdn Junibacken, Monteliusvégen,
Miinchenbryggeriet samt Fjdllgatan, d6ljs Skédren 9 med pabyggnad av framfor liggande bebyggelse
i och med byggnadens ldge som inte frontar mot vattnet samt att pabyggnaden i sammanhanget &r
relativt modest och inte hojer sig 6ver omgivande befintliga byggnader.

Planforfarande och tidplan for planarbetet
Planarbetet sker enligt foljande preliminéra tidplan:
Plansamrad kv.2/3 2014

Granskning kv.4 2014

Antagande kv.1/2 2015

Planirendet handlidggs av Anna Hall, stadsbyggnadskontoret

Stadsbyggnadskontoret stdllningstagande

Stadsbyggnadskontoret &r positivt till forslaget som bidrar till att 6ka antalet arbetsplatser i
Stockholm i ett kollektivtrafiknira lage och med god tillgéng till service. Projektet foljer
intentionerna i 6versiktsplanen och bidrar till att uppfylla Cityvisionens utvecklingsmal om
fler arbetsplatser och bidrar samtidigt till malet att skapa en mer attraktiv stadskérna.
Detaljplanen kommer att reglera publika bottenvaningar mot angransande gator
(Norrlandsgatan och Smélandsgatan) @ven i framtiden.

Genom att komplettera befintlig byggnadsvolym kan flera fordelar uppnas: lokalméssig
yteffektivitet, ett 6kat antal arbetsplatser samt en arkitektonisk kvalitetshdjning av befintlig
byggnad. Forslaget innebir en intressant och vl anpassad gestaltning som blir ett tillskott i
stadsmiljon. Kontoret vill gdrna framhéva den lyckade process med parallellt uppdrag som lett
fram till det aktuella forslaget.

Forhallningssditt till pabyggnader

Arkitektoniskt dr forslaget intressant och innebér ett annorlunda forhéllningssitt till den
ursprungliga byggnadens gestaltning jamfort med tidigare Cityprojekt. Vid pabyggnader inom
Cityomradet i tidigare projekt sa som kv. Bjornen och Loen invid Tegelbacken och kv. Jakob
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Storre utmed Regeringsgatan har tilldiggen utforts som volymer som kraftigt bryter mot
byggnadernas ursprungliga arkitektur. Detta har setts som att en ny arsring adderas pa
befintliga. Det har i vissa fall varit motiverat, men kontoret kan konstatera att det i andra fall
inte varit helt lyckat och skapat en alltfér stor kontrast mellan de olika byggnadskropparna
som snarare lyft fram pabyggnaden som byggnadens viktigaste del &n att ldta den underordna
sig den ursprungliga byggnadskroppens arkitektur. I fallet med Skéren 9 har arkitekten valt att
integrera pabyggnaden med den ursprungliga byggnadens arkitektur och bli en forlangning av
dess huvudkropp samt en indragen takvaning som foljer byggnadens 6verordnade gestaltning.
Kontoret ser detta som ett intressant angreppssétt som &r viktigt att prova for att ge en storre
arkitektonisk bredd pa Cityprojekten och ocksa fler forebilder kring hur Cityprojekten i
framtiden kan utformas.

Bostdder i City

Stadsbyggnadskontoret anser att det, i linje med Cityvisionen, bor provas bostadsinslag i s&
manga projekt som mgjligt som innebdar om- och padbyggnader. I vissa fall 4r denna mojlighet
dock begriansad och i detta fall ger pdbyggnad inom Skéren 9 inte nagon mojlighet att
tillskapa bostédder i ndgon omfattning som pé ett avgorande sétt kommer att berika det
mangfunktionella City. Da pabyggnaden ror sig om endast ca 3000 kvm &r detta en liten
volym och stadsbyggnadskontoret ser att det i detta fall kan vara mojligt att franga principen
om bostédder inom varje Cityprojekt. Detta ska dock inte ses som ett prejudicerande
stdllningstagande. Inom varje enskilt projekt ska bostadsfragan mycket nogsamt studeras och
overvigas och att franga denna princip ska utga fran vél grundad argumentation. I fallet med
Skéren 9 anser kontoret dock att det &r mojligt att fringé denna inriktning i och med
pabyggnadens begriansade omfattning.

Fragor att utreda

Under det fortsatta planarbetet bor takfotshdjden mot Norrlandsgatan studeras ytterligare.
Eventuellt bor en ytterligare anpassning till Packarhuset och 6vriga takfotshojder langs gatan
overvdgas. Utover detta bor mojligheten och 1dmpligheten med fonster i gaveln mot
grannfastigheten (Skdren 3) utredas. Pa sikt himmar detta grannfastighetens
utvecklingsmojligheter, som i sin tur, i forldngningen, begrénsar stadens fortsatta utveckling.
Vidare ska, som alltid i Cityprojekten, paverkan pa riksintresset studeras vidare samt hur
projektet paverkar stadsbilden lokalt, i detta fall framf6r allt mot Norrlandsgatan.

SLUT
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