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Forslag till beslut
Stadsbyggnadsnamnden beslutar att planarbete paborjas.

Anette Scheibe Lorentzi

Nina Aman
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Lindarédngsvédgen

Planomrddet dr markerat med rod linje.
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Sammanfattning

Fastighets AB Stettin har fatt positivt planbesked for att genomfora
en detaljplanedndring for fastigheterna Stettin 8 och 9.

Forslaget innebir en generell pabyggnad med ytterligare kontorsyta
i tva vaningar.

Planéndringen f6ljer den stadsutveckling som pagéar i ndromradet
dér industri och kontorshus har byggts pa med tva vaningar.

Flera fastigheter har ombildats till bostdder med pabyggnader som
dven de har innehallit bostader. Att Stettin 8 och 9 bibehélls som
kontorshus bidrar till en blandning av verksamheter i omradet vilket
kan ses som positivt.

Utlatande

Bakgrund och syfte
Fastighets AB Stettin har ansokt om dndring av detaljplan for
fastigheterna Stettin 8 och Stettin 9

Idag inrymmer fastigheten kontor och verksamheter (post, veterinér,
bageri mm).

Fastighetsdgaren onskar en @dndring av detaljplanen for att
mojliggora en pabyggnad péa kontorshusen med lokaler for
kontorsverksamhet i tva vaningar (total tillkommande yta ca 10 500
m2 BTA) Pabyggnadsforslaget ligger i linje med intilliggande
fastigheters genomforda pabyggnader eller forslag som &r under
antagande som detaljplaner.

qallande detaljplaner och tidigare stéllningstaganden.
Oversiktsplan

Oversiktsplanen anger ett reservat for en Ostlig forbindelse under
mark, exakt ldge och paverkan pa planen bor utredas vidare.

Gallande detaljplan

For fastigheten géller plan 5475 frén 1960 som anger {or Stettin 9,
R — kontors, affér eller liknande dndamal. Byggnadshojd Stettin 9-
20,1 resp 14,1 meter 6ver stadens nollplan, tak ska vara plant.

For Stettin 8, J — industriellt indamél. Byggnadshojd Stettin 8 —
20,5 meter 6ver stadens nollplan.
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Kulturhistoriskt varde
Aktuella byggnader 4r inte klassificerade for kulturhistoriskt vérde.

Riksintresse

De aktuella fastigheterna gransar till riksintresse.

Stettin 9 gransar till Nationalstadsparken och utgor en del av
riksintresset Stockholms innerstad. Stettin 8 grénsar dessutom till
Stockholms hamn, vilket ocksa utgor ett riksintresse.
Péabyggnadernas utformning och gestaltning studeras vidare med
detta i atanke.

Stockholms Stadsmuseum och Skénhetsradet dr initialt positiva till
forslaget som en del av den fordandring som redan genomforts i
omrédet.

Trafik

Under planarbetet bor utredning géras avseende transport av farligt
gods pa Tegeluddsvigen. Utredningen berdr pabyggnaden pé Stettin
8 och den okade mingd minniskor som kommer ha daglig
verksamhet i fastigheten med utokat antal kontorsvéaningar.

Tegeluddsvigen trafikeras av stombusslinje 1 och linje 72.
Busshallplats finns i angransning till planomradet.

Planering pagar for en forlangning av Sparvig City fran
Djurgardsbron till Ropsten via Tegeluddsvidgen. Hiansyn behover
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dérfor tas till stomljud och vibrationer orsakade av den framtida
sparvégstrafiken

Fortum Vérme har fjarrviarme- och fjarrkylaledningar inom
fastigheten. Hansyn tas till dessa.

Forslaget

Forslaget innebidr en pabyggnad om tva vaningar ovanpa befintliga
kontorshus pé fastigheterna Stettin 8 och 9. Syftet &r att tillskapa
ytterligare kontorsyta for befintliga hyresgésters expansion.

De tvéa byggnaderna &r idag sammanldnkande med en gemensam
entré som ocksa utgor forbindelseldnk. Motivet med en ldgre
huskropp mellan tva volymer behalls f6r Stettin 8 och for Stettin 9
laggs pabyggnaden endast i husets yttre ram medan ljusgardar
lamnas fria.

Pabyggnadsforslaget visar likheter med de intilliggande
fastigheternas ombyggnationer. Fastighetsidgaren har pa eget
initiativ reserverat ytor i bottenvaning

for framtida afférslokaler.
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Tegeludésv. : -
‘ Stettin 8 Stettin 9

Sektion genom Stettin 8 och Stettin 9, pabyggnad markerad med streckad linje.
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Befintligt fasad mot Tegeluddsvéagen

Fasad med pébyggnad mot Tegeluddsvégen
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Fasad med pabyggnad mot Sandhamnsgatan

Tillganglighet
Forslaget kommer att uppfylla stadens riktlinjer for tillgédnglighet.
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Konsekvenser for miljon

Behovsbedomning

Stadsbyggnadskontoret bedomer i nuldget att en miljobedomning
och ddrmed en miljokonsekvensbeskrivning enligt bestimmelserna i
miljobalken 6 kap 11§ eller PBL 5 kap 18§ inte behover goras da
planens genomférande inte forviantas medfora betydande
miljopaverkan. Planens miljopaverkan ar framst lokal och av
mindre omfattning och dess genomforande har liten betydelse for
andra planers eller programs miljopaverkan eller uppfyllande av
miljomal.

Ekonomiska fragor

Byggherren star for de kostnader som &r relaterade till planarbetet.
Planen bedoms inte medfora nagra kostnader for stadens
forvaltningar.

Planférfarande och tidplan

Planarbetet bedrivs med normalt planforfarande enl. f6ljande
preliminéra tidplan:

Plansamrdd kv.4 2014 alt kv. 1 2015

Granskning kv. 2 1015

Antagande kv.3 2015

Stadsbyggnadskontorets stallningstagande

Foreslagen pabyggnad bedoms mojlig att prova i en
detaljplaneprocess.

En studie av hur pabyggnaden paverkar stadssiluetten och stadens
front mot Gérdet och Frihamnen bor goras under arbetet med
detaljplanen, som en del av riksintresset fér Stockholms innerstad.

Det finns 6nskemél om en férbindelsemdojlighet mellan
Sandhamnsgatan och Tegeluddsvégen. En tidig utredning visar att
detta &r svart att genomfora inom planen d& verksamheterna i
fastigheten inte skulle kunna fortgd med den foréandringen. Tanken
finns dock kvar under planprocessen, om en saddan fordandring skulle
visa sig vara mojlig. Samarbete kommer ske med pagaende planer
for ny bebyggelse inom Stettin 7.

Markreservatet under Stettin 8 och 9 som anges i dversiktsplan ska
skrivas in 1 &ndrad detaljplan.

Kontoret foreslar att ett planarbete kan startas.

SLUT
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