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Sammanfattning

Tomtréttsinnehavaren AMF Pensionsforsdkringar AB vill utoka
byggnadsvolymerna inom fastigheterna Trollhéttan 29, 31- 33. Trollhéttan 29, 31,
32 kommer att fortsatt utgora kontor med handel i bottenvaning. Trollh4ttan 33
konverteras till hotell. Storre delen av tidigare bankverksamhet ersitts med nya
hyresgéstanpassade kontor. Detaljplanen anger centrumiandamal f6r huvuddel av
kvarteret. Bottenvaningar mot gata och Galleria ska utgoras av handel. Befintlig
handelsverksamhet i Gallerian ska kvarsta.

Swedbanks nuvarande huvudkontor vid Brunkebergstorg byggs om till hotell och
dess entré kopplas till Gallerians gégata och aktivitetstorg. I skdrningspunkten
mellan Gallerians gagata och Kockstorget foreslas genom kvarteret, Plusset, vilken
mojliggdr en ny Ost-véstlig koppling. Det innebér att det 6ppnas ett publikt strak
mellan Kockstorget och Brunkebergstorg som aktiverar framforallt
Brunkebergstorg men som dven i forldngningen skapar nya floden pa omgivande
gator. Detaljplanen behandlar inte utvecklingen av Brunkebergstorg, som hanteras
i ett separat programarbete vilket drivs parallellt med detaljplanen. Da kvarteret sen
dess invigning har haft en enda huvudsaklig hyresgést finns anledning att
omstrukturera och addera nya funktioner som &r 6nskvérda, och till viss del krivs,
ndr byggnaderna anpassas till ett flertal hyresgister. Gallerians gagata med
shoppingstrak kvarstar samt kompletteras med Plusset som innehaller funktioner
sasom caf€er, restauranger och tillfdlliga butiker.

Planforslaget innebar att byggnaderna inom kvarteret byggs till med ca 2-3
vaningar. Utdver detta mojliggors att gdrdarna inom Trollhéttan 31 bebyggs.
Lankbyggnad mojliggors mellan 33 och 32. Tillbyggnader mojliggors vid
Kockstorget samt mellan Trollhéttan 30 och 29 mot Hamngatan. Mot Jakobsgatan
mojliggors en ny byggnad i totalt 9 vaningar.

I syfte att bibehalla och forstdrka byggnadernas karaktérer ar det viktigt att
kvarteret dven fortsdttningsvis bestér av fem individuella byggnader. Byggnadernas
gestaltningsprinciper tar sin utgangspunkt i stadsrummets funktion, gestaltning,
ljusforhallanden och géngstrak. Brunkebergsasens riktning och form ska vara
fortsatt tydligt urskiljbar i stadslandskapet. Pabyggda vaningsplan inom kvarteret
Trollhéttan kommer att bli synliga fran flera vypunkter i Stockholm, framforallt
fran soder. Modellstudier visar att ett gestaltat taklandskap &r viktigt i kvarteret for
att minska volymverkan och paverkan pa stadsbilden.

Forslagets paverkan av stadsbilden kan utgora en del av riksintresset for
kulturmiljévarden for Stockholms innerstad dér stadssiluetten och
stadsbildspéverkan 4r en central del av planarbetet.
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Planens syfte och huvuddrag

Planarbetet syftar till att mojliggora tillbyggnad, ombyggnad av fastigheterna
Trollhdttan 29, 31, 32, 33. Trollhéttan 33 far dndrad anvédndning fradn kontor och
handel till hotellverksamhet. Aven fastigheterna Skansen 25, Spektern 13 samt
Histskon 12 ingér i planen av plantekniska skil. Ovriga byggnader planeras for
centrumverksamhet (kontor, hotell, samlingslokaler, kultur, handel mm) med
handel i bottenvaningarna. Samtliga byggnader byggs till med ca 2-3 véningar.
Utover detta fordndras utformningen av kvarterets entréer. Ny entré 6ppnas mot
Brunkebergstorg och nya byggritter ovan entréerna tillskapas vid entrén mot
Hamnsgatan respektive Kockstorget. Byggritt for lankbyggnad tillskapas mellan
Trollhdttan 33 och 32. Mot Jakobsgatan tillskapas ett infill” om 7 hela och 2
indragna vaningsplan.

Samradsforslaget inkluderade @ven Trollhdttan 30 1 hrnet Hamngatan-
Regeringsgatan. Infor granskningen har denna del uteslutits ur foérslaget pa
tomtrattshavarens begéran.

e 2 g

Bild: Flygbild over kvarteret Trollhdittan med Brunkebergstorg i forgrunden.

Behovsbedomning rorande betydande miljopaverkan
Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomforande inte kan antas
medfora sadan betydande miljopaverkan som asyftas i MB 6 kap §11 att en
miljobedomning behdver upprittas. Planforslaget innebdr en mindre foréndring av
markanviandningen da kvarteret, i huvudsak, dven fortséttningsvis kommer att besta
av kontor och handel. De miljéaspekter som berdrs och kréver djupare beskrivning
ar paverkan pa kulturmiljo och stadsbild.

Tidplan

Start-PM behandlades i stadsbyggnadsndmnden 27 september 2012.
Samrad 14 feb - 28 mars 2013

Granskning 16 okt — 13 nov 2013

Antagande januari 2014
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Inledning

Handlingar

Planhandlingar

Planforslaget bestar av plankarta med bestimmelser. Dér hojder forekommer
redovisas dessa i h6jdsystemet RH 2000. Till planen hor denna planbeskrivning. I
planbeskrivningen ingér en beskrivning av miljokonsekvenser och
genomforandebeskrivning. Till planen hor en illustrationsbilaga som redovisar
projektets ritnings- och bildmaterial.

Hlustrationsbilaga

Stadens utredningar

Utredningar som tagits fram under planarbetet r:

— Stadsbildsbeskrivning2013-10-08. Underlag/ fotomontage av White Arkitekter,
Reflex Arkitekter.

Stadsbildsbeskrivning

Underutredningar

Utredningar som tagits fram under planarbetet &r:

—  Antikvarisk forundersokning och analys av kdinslighet/ talighet. (Nyréns
Arkitektkontor 2012-04-05)

—  PM Forutsdgttningar for dagvattenhantering (Sweco Environment 2013-01-07)

— PM angaende inverkan av ombyggnad, bergtiickning (Bredenberg Teknik 201 3-
05-13)

— PM angdende bergspdnningar vid ombyggnad (Bredenberg Teknik 2013-12-08)

— Spridningsberdkningar for halter av partiklar och kvdvedioxid. (SLB-Analys
Jjuni 2013)

—  Matning av stomljud och komfortvibrationer T33 (WSP 2013-09-11)
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—  Mtning av stomljud och komfortvibrationer T33 (AF Infrastructure 2013-12-
04)
—  Kulturhistorisk konsekvensanalys (Nyréns Arkitektkontor 2013-10-04)

Medverkande

Planen ar framtagen av stadsbyggnadskontoret, ansvarig handlédggare Anders Berg.
Medverkande plankonsult har varit Sweco Architects AB genom Ebba Ohlén-
Carlsson.

Planens syfte och huvuddrag

Planarbetet syftar till att mojliggora tillbyggnad, ombyggnad av fastigheterna
Trollhéttan 29, 31, 32, 33. Trollhéttan 33 far dndrad anviandning fran kontor och
handel till hotellverksamhet. Aven fastigheterna Skansen 25, Spektern 13 samt
Histskon 12 ingér i planen av plantekniska skil. Ovriga byggnader planeras for
centrumverksamhet (t.ex kontor, samlingslokaler, bio, kultur, handel mm) med
handel 1 bottenvaningarna. Samtliga byggnader byggs till med ca 2-3 véaningar.
Utover detta fordndras utformningen av kvarterets entréer. Ny entré oppnas mot
Brunkebergstorg och nya byggritter ovan entréerna tillskapas vid entrén mot
Hamngatan respektive Kockstorget. Byggritt for lankbyggnad tillskapas mellan
Trollhéttan 33 och 32. Mot Jakobsgatan tillskapas ett ”infill” om 7 hela och 2
indragna vaningsplan.

Plandata

Lage, areal, markagoforhallanden

Detaljplanen beror Trollhéttan 29 och 31-33 samt Skansen 25 vilka dgs av
Stockholms stad och uppléats med tomtritt till AMF Pensionsforsékrings AB.

Planen omfattar &ven del av Hastskon 12 och Spektern 13. Planomradet omfattar ca
2.2 hektar.

Bakgrund

AMF Pensionforsdkrings AB har sen de erholl tomtrétten 1999 genomfort tva storre
renoveringar av Gallerian, gagatan 2004 samt Gallerians sodra del plan tva, tre och
fyra 2011. Kvarterets huvudsakliga hyresgédst Swedbank kommer under varen 2014
flytta sin verksamhet vilket innebér att stora delar av kvarteret tomstélls. Det dr
sannolikt enda gangen kvarteret kommer att tomstéllas i sa stor omfattning. AMF
Pensionforsdkring AB vill i samband med detta genomfora forandringar som dr
onskvarda for att hyresgéstanpassa kontoren och att bidra till ett levande City. Som
underlag till planarbete har en forstudie genomforts under 2012 déar
stadsbyggnadskontoret, Reflex, White och Wester + Elsner samarbetat, framforallt
med kvarterets volym och paverkan pa stadsbilden.

Tidigare stdllningstaganden

Oversiktsplan

Enligt 6versiktsplanen Promenadstaden (laga kraft 2012-04-10) rdknas omradet till
Stockholms mest centrala delar. Férnyelsen av City ska vidareutvecklas med
inriktning pa att skapa intensiva stadsmiljoer, attraktiva huvudstrak, modern
stadsbebyggelse och utokad vattenkontakt. Fornyelsearbetet ska samordnas med de
nya infrastruktursatsningarna pa Norrmalm.

Detaljplan
Gillande plan ar Dp 2002-05497 (laga kraft 2003-02-20). Planen anger
anvindningen kontor och handel. Gillande plan sldcks till stor del ut, forutom
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Trollhdttan 30 (hornet Hamngatan-Regeringsgatan) dér gillande plan kvarstar. I
ovrigt paverkas dven PL 7376 (laga kraft 1972-12-19), P1 7180 (laga kraft 1970-10-
29), P1 7084 (laga kraft 1969-03-14) samt tilldggsplanen 93100.
Fastighetsindelningsbestdmmelse (registrerade som tomtindelning) B116/1974 som
ber6r Trollhdttan 29, 31-33 upphor i sin helhet.

Kommunala beslut i ovrigt

Parallellt med aktuellt planarbete pagar arbete inom stadens forvaltningar med
Vision for City 2030. Arbetet syftar till att skapa riktlinjer och forhéllningsétt som
stodjer Stockholms Citys utveckling till att vara ett fortsatt starkt nav som Sveriges
politiska, kulturella och ekonomiska centrum. Framtida City ska vara levande
dygnet runt och upplevas som tryggt, tolerant och inbjudande. Stadsstrukturen ska
innehalla blandade funktioner med ett utbud av aktiviteter dygnet runt. Detta
medfor bland annat att arbetet med att utreda Citys strak, malpunkter och
orienterbarhet fortsitter.

Markanvisning

Markanvisningsavtal som innehaller 6verenskommelse om ny tomtréttsavgéld for
den foreslagna tillbyggnaden ska enligt beslut i exploateringsndmnden den 27
september 2012 triffas mellan Staden och Tomtréttshavaren senast detaljplanens
antagande.

Riksintressen

Planomrédet ber6r Riksintresset Stockholms innerstad (AB 115) enligt Miljobalken
3 kap §6. Omraden av riksintresse &r omraden som utgors av: "Mark och
vattenomraden samt fysisk miljo i ovrigt som har betydelse fran allmdn synpunkt pa
grund av deras naturvdrden eller kulturvirden eller med hénsyn till friluftslivet ska
sa langt som mojligt skyddas mot atgdrder som patagligt kan skada natur- eller
kulturmiljon".

Riksintresset Stockholms innerstad omfattar hela innerstaden samt Djurgérden med
foljande motivering:

"Storstadsmiljo, prdglad av funktionen som landets politiska och administrativa
centrum sedan medeltiden och de mycket speciella topografiska och
kommunikationsmdssiga forutsdttningarna for handel, samfdrdsel och forsvar.
Utvecklingen inom stadsplane- och byggnadskonsten har fatt sdrskilt tydliga
uttryck med alla epoker fran medeltiden till nutid vl representerade.”

Beskrivningen av uttrycket, dvs bevarandevarden och forhallningsitt, lyfter fram
stadens arsringar fran framforallt 1600-tal till idag, landskapets form som ér tydligt
urskiljbar samt den begrdansade hush6jden som i stort sett bara kyrkor och offentliga
byggnader tillatits Gverstiga. Aven stadsfronten och kontakten med vattnet samt
stadsbilden sett fran viktiga vypunkter dr aspekter som ska hanteras och beaktas i
samband med foréndringar i stadsbilden vid planldggning.
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Bild: Ortofoto éver Stockholms City. Kvarteret Trollhdttan utgor ett stort kvarter i city.

Forutsattningar

Geotekniska forhallanden, grundlaggning, vibrationer

All tillkommande exploaterbar yta planeras ske som pabyggnad pa befintliga
byggnader. Bergtickning 6ver tunnelbanan har studerats inom ramen for
planarbetet (PM angaende inverkan av ombyggnad, bergtickning, Bredenberg
Teknik 2013-05-13 samt PM angaende bergspdnningar vid ombyggnad
Bredenberg Teknik 2013-12-08 ). Enligt utredningen har byggnadernas befintliga
sulor och plattor till 6vervidgande del har kapacitet att ta upp tillkommande
lasteffekter utan atgérder.

Med anledning av att tunnelbanan ligger under befintliga byggnader har stomljuds-
och vibrationsmitningar genomforts inom Trollhdttan 33 som planeras att
konverteras till hotell. Métningarna visar att det inom byggnaden inte férekommer
vibrationer eller stomljud som kan utgéra storning. (Mcditning av stomljud och
komfortvibrationer T33, WSP 2013-09-11 samt Mdtning av stomljud och
komfortvibrationer T33, AF Infrastructure 2013-12-04).
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Hydrologiska férhallanden

Markavvattning, dagvatten, dagvattenrecipient

Planomradet avvattnas till recipienten Strémmen som i sin tur mynnar ut i
Ostersjon via Lilla Virtan. Strdmmen ir en ytvattenforekomst och klassas som ett
kraftigt modifierat vatten. Den ekologiska statusen &r idag inte klassad. Den
ekologiska potentialen dr klassad som “mattlig” och miljokvalitetsnormen till ar
2015 har faststéllts till ”god” med tidsfrist till &r 2021 for kategorierna 6vergédning
och morfologiska forandringar. Den kemiska statusen &r idag klassad som ej god”
och miljokvalitetsnormen till &r 2015 har faststillts till "god” med undantag for
tributyltenn fram till ar 2021. Identifierade milj6problem i recipienten inkluderar
bl.a. problem med 6vergddning, miljogifter (tungmetaller, pesticider, industriella
fororeningar mm.), fraimmande arter och morfologiska férdandringar.

Planomradet &r helt bebyggt men innergarden som tillhor Trollhdttan 31 har en
befintlig underbyggd gron del. Dagvatten avvattnas via fyra serviser, en i vardera
fastighet exklusive Trollhéttan 32 dér servis ej har kunnat identifieras.

Befintlig bebyggelse och kulturhistorisk klassificering

Kvarteret Trollhéttan ligger i brytpunkten mellan det moderna city och Norrmalms
dldsta bebyggelseomraden. I norr grénsar kvarteret till det moderna city med
bebyggelse fran huvudsakligen 60- och 70-tal sdsom Hotorgsskraporna,
Kulturhuset, kvarteret Spektern och kvarteret Hastskon. Bebyggelsens material
karaktdriseras av stél, glas och sten. Tongivande byggnader utgors framforallt av
Hotorgshusen, Riksbanken och Kulturhuset. Sammantaget bestar kvarteret
Trollhdttan och Gallerian av den sista stora byggstenen i det nya City och tillskrivs
stora samhéllshistoriska vérden.

I soder vavs kvarteret Trollhdttan in i de delar som utgors av Norrmalms dldsta
bebyggelse, framforallt fran sent 1800-tal. Bebyggelsen utgors framst av
stenbyggnader med ljus fargsittning. Tongivande byggnader for dessa stadsrum é&r
Utrikesdepartementet, Operan och Jakobs kyrka. Kvarteren bestar till stor del av
byggnader som disponeras av riksdag och regering.

Trollhdttan 29, 32 &r gulklassade och Trollhéttan 33, 31 dr gronklassade av
stadsmuseet. En sammanstéllning av kvarterets kulturhistoriska klassning aterfinns

i den antikvariska forundersokningen. (Antikvarisk forundersokning och analys av
kanslighet/ talighet. Nyréns Arkitektkontor 2012-04-05)

Se dven bilaga Stadsbildsbeskrivning.
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Omgivande bebyggelse, orientering

1. Skansen 18, Sergel Plaza, 1969-71, Malmquist o Skoogh Arkitektkontor AB,

gron.

Skansen 20, Riksbanken, 1969-73, P Celsings Arkitektkontor, bla

Skansen 23, Stadsteatern, 1969-71, P Celsing, bla.

Skansen 23, Kulturhuset, 1969-72, P Celsing Arkitektkontor, bla

Histskon 12, S-huset, 1962-70, Kjell Odeen, gron.

Histskon 12, H-huset, M-huset, 1962-70, Kjell Odeen, gron

Histskon 9, HM,1930-35, Knut Danning, gron.

Hésten 19, Nordiska Kompaniet, Ferdinand Boberg, bla.

Spektern 13, Sparbankshuset, 1973-82, Carl Nyrén Arkitektkontor AB, bla.

0. Jakob Storre 18, Skandiahuset, 1972-81, Boijsen & Efvergren Arkitektkontor
AB, gron. Pabyggnad 2010, White Arkitekter.

11. Jakob Mindre 11, 1912-14, Isak Gustaf Clason, gron.

12. Vinstocken 1, Skandinaviska Kreditaktiebolaget, 1915-18, Erik Josephson, bla.

13. Johannes Storre, information saknas om upphovsman, bla.

14. Brunkhuvudet 1, Ernst Stenhammar,bla

15. Brunkhalsen 9, information saknas om upphovsman, grén

16. Wahrenberg 11, 1971-73, Boijsen & Efvergren, gul

SO PN U R W

Omgivande byggnader bestar till stor del av bléklassade byggnader, dvs med
mycket hogt kulturhistoriskt virde. Aven omgivande torg och gaturum som
Hamngatan, Regeringsgatan, Malmskillnadsgatan, Brunkebergstorg och Sergels
Torg samt narliggande Gustav Adolfs torg och Kungstradgarden har stor betydelse
for Stockholm ur ett historiskt, politiskt och kulturellt perspektiv.

Landskapsbild/stadsbild

Kvarteret Trollhéttan ligger omgivet av stadsgator samt Brunkebergstorg.
Kvarterets bebyggelse dr idag till stor del inte synligt fran langt héll da det doljs av
omgivande bebyggelse. Befintlig bebyggelse ar fran oster, véster och norr utgor en
del av stadsbebyggelsen pa Norrmalm. Fran sydvést, som Sodermélarstrand,
Skinnarviks-berget och Mariaberget framtrader Trollhéttan 33 och framforallt dess
representationsvaning som ett tydligt element i stadsbilden.



Godkant dokument - Martin Schroder, Stadsbyggnadskontoret Stockholm, 2014-03-12, Dnr 2012-13546

.STo

T

s ]N(\

~N v
(%

a4

(0]

GRANSKNINGSHANDLING
DNR 2012-13546-54

SID 11 (36)

Historik

Omréadet dir kvarteret Trollhéttan ligger idag bebyggdes under 1600-talet da
Stadsholmen inte rickte till. I och med en stadsbrand 1640 paskyndades en
realisering av en ny rutndtsplan. Nya huvudgator blev Drottninggatan och
Regeringsgatan. Brunkebergstorg anlades under forsta hilften av 1800-talet och
1830 6ppnade stadens forsta hotell hir. Torget var stadens mittpunkt for handel och
nojesliv dnda till Sergels Torg etablerades pa 1950-talet. Norra Smedjegatan var vid
denna tid en gata som férband Jakobsgatan och Hamngatan, dvs Gallerians
strackning. Vid Malmskillnadsgatan 28-30 (Trollhéttan 29) stod under perioden
1887-1952 ett hogt telefontorn som lénge var ett landmaérke i stadsbilden.

Norrmalmsregleringarna

Fran sent 1920-tal fram till tidigt 1970-tal pagick planering och genomférande av
Norrmalmsregleringarna. Bakgrund och syfte till regleringarna var framforallt
genomforande av tunnelbana och trafikregleringar for biltrafik men dven sanering
av dldre bebyggelse. Staden ville skapa en centrumbebyggelse som var modern och
representativ for den vélfiardsnation Sverige var pa vég att bli. Norrmalms-
regleringarna har varit hart kritiserade for att en alltfor stor del av stadens historia
har raderats ut.
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Gallerian

I slutet av 1920-talet presenterade Tage William-Olsson ett skissforslag pa ett
géngstrak mellan Gustav Adolfs torg och korsningen Hamngatan-Sveavégen i form
av en Overtdckt butiksgata i Norra Smedjegatans strackning. Gatan skulle bli “ett
mellanting mellan gata och jéttestort varuhus, nigot i stil med de italienska
stddernas gallerior”. Idén om Norra Smedjegatan som galleriagata fanns med i
stadsplanen City 1946 och levde vidare till stadsplanen City 67 dér fyra kvarter
blivit till tvd med funktioner som kontorshus pa de 6vre planen och butiker i
bottenvéaning, Norra Smedjegatan foreslogs

omgjord till gdgata. | L !
| .

1976 invigdes forsta etappen av Gallerian men '-

blev métt av stor kritik for sin moderna ! "

arkitektur och att kommersiella intressen hade ! ::

getts for stort utrymme gentemot
galleriagangen som skulle upplevas som en
allmin gagata. Detaljplanen forsékrade, genom
sa kallat x-omrade 1 detaljplan, allménhetens
tillgang till galleriagdngen, rulltrappor och
hissar. Staden hade del i skétsel och underhall
av galleriagangen, rulltrappor och hissar. Ar
2002 togs ny detaljplan fram dar detaljplanens
x-omrade togs bort. Det innebér att staden sen
dess inte har del i drift och skotsel av Gallerians
gégata utan detta skots i sin helhet av
samfalligheten och tomtrattshavaren.

Tva storre ombyggnader har skett sedan
Oppningen och idag har galleriagdngen ett helt
annat uttryck én pa 1970-talet. Entrén mot
Hamngatan byggdes om i mitten av 1990-talet
och 2004-05 fick taket en ldngsgéende
lanternin, nya invindiga butiksfasader samt mer
arbetade entrépartier.

Gator och trafik Bild: Tage William Olssons presentation for
. g gestaltning av Norra Smedjegatan. Kdlla:
Gatunat, trafikfloden. Rudberg 2004,

Omgivande gator utgérs av Hamngatan,

Regeringsgatan, Jakobsgatan, Malmtorgsgatan

och Malmskillnadsgatan. Hamngatan har intensiv blandtrafik och utgér en viktig
link mellan Sstra och vistra city. Aven Regeringsgatan och Jakobsgatan har stora
trafikfloden men med en lugnare karaktér an Hamngatan. Malmtorgsgatan och
Malmskillnadsgatan méter varandra 1 hojd med Riksbanken, dvs Brunkebergstorgs
norra del. Dessa gator har visentligt ldgre trafikfloden &dn 6vriga omkringliggande
gator.

Trafikfloden enligt nedan (underlag fran trafikkontoret jan 2013):
Hamngatan ca 15 000 fordon/dygn

Regeringsgatan ca 8 500 fordon/dygn

Jakobsgatan ca 6 000 fordon/dygn

Malmtorgsgatan (mellan Jakobsgatan och Karduansmakargatan) ca 5000
fordon/dygn.
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Gang- och cykeltrafik, angoring

De flesta som besoker och vistas i kvarteret Trollhdttan gor det som géende.
Gallerians gagata (butiker, caféer, restauranger) har idag ca 55 000 besokare/ dag.
Omgivande kvarter har starka gangtrafikfloden, genom gégatorna Drottninggatan,
Sergelgatan, Sergelgangen, Biblioteksgatan, samt med blandtrafik som Hamngatan,
Regeringsgatan och Malmskillnadsgatan.

e Befintliga storre gangstrak

Utvecklingsbara gangstrak

Bild: Befintliga och firamtida gangstrak i city enligt cityplaneringen. Kv Trollhdttan markerat med
gul cirkel.

Kvarteret Trollhdttan upptar stor yta i city. Idag finns ett flertal entréer till
Gallerians gagata men pa grund av hojdskillnader och entréernas placering ar
kopplingarna till Brunkebergstorg och Malmskillnadsgatan svaga.

Regeringsgatan utgor i stadens cykelplan (remissversion, 2012-02-24) en av
innerstadens prioriterade huvudstrak for cykeltrafik.

Kollektivtrafik

Kvarteret Trollhdttan ligger ca 200 m fran T-Centralen och 500 m fran
Centralstationen (fjarrtag). I direkt anslutning till kvarteret finns sparvagn linje 7
som idag trafikerar Sergels Torg-Djurgarden. Hamngatan trafikeras dven av buss 69
och 47. Jakobsgatan och Regeringsgatan trafikeras av buss 43.

Under Regeringsgatan, i h6jd med Trollhéttan 31 och Jakob Mindre, finns befintlig
sparrhall for tunnelbanans bla linje (Kungstradgarden). Sparrhallen har utgangar
mot Jakobsgatan samt mot Gallerians sddra del under mark. Rulltrappor inom
Gallerian férbinder tunnelbaneentrén med gatunivan och Gallerians gagata.

Tillganglighet
Kvarteret angors via kringliggande gator. Hela kvarteret f6rsorjs med lastning,
avfallshantering och parkering mm i garageplanet under kvarteret. Dess infart &dr via
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Regeringsgatan. Tillgénglighet, i form av lutningar till entréer mm uppfyller
stadens krav.

Storningar och risker

Elektromagnetiska falt
I omrédet forekommer elektromagnetiska félt fran tunnelbanan.

Luft, lukt

Miljokvalitetsnormer anger fororeningsnivaer som inte far eller inte bor
overskridas. Inom luftomréadet finns miljokvalitetsnormer for kvéveoxider,
kvavedioxid, svaveldioxid, partiklar (PM10 och PM2.5), bly, bensen, kolmonoxid,
ozon, arsenik, kadmium, nickel och bens(a)pyren (SFS 2010:477).
Miljokvalitetsnormerna géller for utomhusluft med bl a undantag av vég- och
tunnelbanetunnlar.

Malmskillnadsgatan, Hamngatan och Regeringsgatan har virden som 6verskrider
gransvérdet for PM10. Regeringsgatan har vdarden som overskrider gransvérdet for
kvévedioxid NO2.

Buller, vibrationer
I omradet forekommer buller framforallt fran végtratik och sparbunden trafik i form
av sparvagn.
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Planforslag
Ny bebyggelse

Ome-, till- och nybyggnationer utformas i enlighet med plankartans bestimmelser
och illustrationsbilagans redovisningar.

Samtliga byggnader i kvarteret byggs till med ca 2-3 vaningar, i vissa fall ersitter
ett plan befintlig flaktrumsvéaning. Detta innebér att taklandskapet far en 6kad
variation samt en hdgre byggnadshdjd i kvarteret och ddrmed ett férdndrat gaturum.
I Trollhdttan 33 inrymms hotell, C,, medan 6vriga byggnader planeras for
centrumédndamal (t.ex kontor, samlingslokaler, bio, kultur, hotell, handel mm) med
handel i bottenvaningarna, C; Utéver pabyggnad fordandras entréer genom nya
volymer samt uppglasning. Ny entré dppnas mot Brunkebergstorg och nya
byggritter ovan entréerna tillskapas vid entrén mot Hamngatan respektive
Kockstorget. Byggritt for linkbyggnad tillskapas mellan Trollhdttan 33 och 32.
Mot Jakobsgatan tillskapas ett “infill” om 7 hela och 2 indragna vaningsplan.

Modellfoto av foreslagna fordndringar. Foto: Stadsbyggnadskontorets modellverkstad
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T32

PLUSSET

[ PavGaNAD OvAN KONTOR
P omeveenaD FasAD

D PABYGGNAD OVAN GALLERIA

Axonometri: Kv Trollhdttan, principer for pabyggnad,ombyggnad och nybyggnad. lllustraion: White
Arkitekter.

Overgripande gestaltningsprinciper

Inledning

Fem gestaltningsprinciper har tagits fram under arbetsprocessen for att tydliggora
bakgrunden till kvarterets utformning och forhallandet till befintlig och omgivande
stadsmiljo.

Fem individer och fem gestaltningskoncept

Kvarteret Trollhdttan utgor ett stort kvarter 1 Stockholms innerstad. Dess
omgivande gator och gaturum har skilda karaktérer. I syfte att bibehalla och
forstarka dessa karaktéarer dr det viktigt att kvarteret dven fortsdttningsvis bestar av
fem individuella byggnader. Byggnadernas gestaltningsprinciper tar sin utgangs-
punkt i stadsrummets funktion, befintlig byggnad, ljusférhallanden och
gangtrafikfloden snarare dn det faktum att det ingar i Galleriankvarteret.
Utgangspunkt for gestaltning av de enskilda byggnaderna &r ocksa byggnadens
historik, konstruktion och framtida anvdndning. En 6kning av exploateringsgraden,
samt sammankoppling av kvarterets funktioner gor det angeldget att bevara de
enskilda byggnadernas lésbarhet i syfte att bibehalla stadsrummens karaktir och
skala.

I samradsforslaget ingick Trollhéttan 30 vilken lyfts ut ur forslaget till
granskningen. Tomtréttshavaren har for avsikt att i ett senare skede fortsitta
planeringen for Trollhdttan 30 vilket gor det relevant att i planhandlingarna
fortfarande anvédnda gestaltningskonceptet med fem individer.

Landskapet genom Brunkebergsasens form och riktning fortsatt urskiljbar
Brunkebergsasens riktning och form ska vara fortsatt tydligt urskiljbar fran vyer pa
langt héll. Kvarteret Trollhidttan ligger 1angs med &sens hojdrygg och en hojning av
bebyggelsen lings med Malmskillnadsgatan ansluter, och till viss del accentuerar,
stadslandskapets form. Lings Regeringsgatan gestaltas byggnaderna med indragen
Ovre vaning i syfte att bibehalla anslutning till byggnadshdjder dster om asen samt
uppné goda ljusforhallanden eftermiddagstid pa Regeringsgatan.
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Det gestaltade taklandskapet

Pébyggda vaningsplan inom kvarteret Trollhdttan kommer att bli synliga fran
manga vypunkter samt fran omgivande gaturum. Modellstudier visar att ett vl
gestaltat taklandskap &r viktigt i syfte att inte dominera stadsbilden d& omgivande
bebyggelse i planomradets sddra del i huvudsak har ett klassiskt utformat
taklandskap med tak med modellerad form, ex valmade, samt dr utformade med
hog detaljering som skorstenar och takkupor. I norr gransar planomradet till
omraden med mer modernistisk arkitektur som har mer storskaligt uttryck.

Forslagets volymbearbetning inklusive takformer har stor betydelse for det visuella
intrycket och relationen till befintlig bebyggelse. Material och firgsittning av tak
och de dversta vaningsplanens fasader skapas med variation for att inte skapa for
stora enhetliga volymer. De 6versta vaningsplanen ska gestaltas med genomarbetad
avvigning mellan tdckta och glasade ytor for att minimera oonskad reflex- och
ljuspaverkan kvills- och nattetid.

Forstarkt ost-vastligt strak genom Gallerian

I samband med att Trollhéttan 33 byggs om till hotell byggs &ven en ny entré till
Gallerian fran Brunkebergstorg. Nya trappor anordnas fran Gallerians nuvarande
mittpunkt (aktivitetstorget). Dessa fordandringar forbattrar forutsittningar for 6kade
gangfloden 1 Ost-véstlig riktning genom city. En koppling skapas mellan
Kungstradgarden - Regeringsgatan - Kockstorget - Gallerian - Brunkebergstorg -
Drottninggatan.

Levande bottenvaningar och fler entréer mot omgivande gator

I enlighet med Cityvisionen ska kvarteret som helhet ha levande bottenvaningar
med handel eller verksamheter. Det &r sérskilt viktigt ldngs Jakobsgatan,
Malmtorgsgatan, Brunkebergstorg och Malmskillnadsgatan dér det idag inte finns
verksamheter i bottenvaning.

Levande bottenvaningar — entréer mot gator. Bild: Reflex Arkitekter.
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Gestaltningsprinciper

Trollhattan 29

[

y

R T LI
=i

Ny gestaltning av Trollhdttan 29. Bild: Reflex Arkitekter.

Byggnaden byggs om och hyresgistanpassas for nya kontorshyresgéster.
Byggnaden hojs med 2 vaningar mot gata, pa taket ersitter forsta
pabyggnadsvaningen befintlig flaktrumsvaning.

Byggnaden gestaltas som en solid, ratvinklig huskropp med vertikalt uttryck till
skillnad fran manga omgivande byggnader som i huvudsak har horisontellt uttryck.
Laget for ursprunglig takfot markeras i fasad. Gaveln mot Hamngatan ar
byggnadens fasad mot norr, vilket ger mojlighet till en stérre grad av transparens
och uppglasning. Detta ger byggnaden en tydlig riktning 1angs Brunkebergsésens
langdriktning. Pabyggnadsvéaningarnas fasad skiljer sig nagot fran de 6vriga genom
accentuerad livskillnad mellan glasade och téta delar. Ur den samlade volymen
uppstér ett uttryck av bagar runt en glasad volym vilket markerar den ursprungliga
takfoten samt ger byggnaden en avslutande latthet. Den nya taksiluetten far en mer
bearbetad linje i stadssiluetten.

Fasaden bor ha viss livforskjutning mellan glasade och téta delar i byggnaden som
helhet. Befintliga betongelement sagas upp och forstiarks med en stalkonstruktion
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for att ge storre fonsterytor. Fasaden far ett nytt skal 6ver de befintliga
betongelementen. Det yttre skiktet bestar av en vertikal indelning med staende
rektanglar av champagnetonade metallkassetter, klarglas samt screentryckta glas.
De tre varianterna ger en levande och varierad fasad med téta, transparenta och
halvtransparenta delar.

Byggnaden ska férgséttas med varm ton/ varma toner och kuldren bor ha viss
méttnad som ansluter till omgivande stadsrum och byggnader.

Byggnaden kommer, med tillbyggda vaningar och ny fasad, att bidra till ett
fordndrat uttryck av stadsbilden, framforallt fran Sergels Torg och Norrmalmstorg
(Hamngatan). Byggnaden ska samspela med det moderna city, dvs Hotorgshusen,
Kulturhuset, kvarteret Hastskon, Trollhdttan 30 och Riksbanken. Syftet med
gestaltningen &r att skapa en byggnad som utgor en vertikal volym som bakgrund
till Kulturhusets och Héstskons horisontella volymer. I forhéllande till Riksbanken
ska byggnaden skapa ett ljust och varmt uttryck.

Mot Hamngatan tillskapas en ny kontorsentré som skapar mer ljus och rorelse 1
stadsrummet. Den f6rbinds med den befintliga entréhallen mot Malmskillnadsgatan
som utokas och 6ppnas upp mot gatan. Tillsammans med nya skyltfonster skapas
mer dppenhet i gatuplanet. Byggnadens butiker mot Galleriagdngen kvarstar.

Lank mellan Trollhattan 29 och 33
[ utrymmet mellan T29 och T33 medges byggritt for byggnad ovan gardsniva.

Entré Hamngatan

Fotomontage: Ny gestaltning av entré mot Hamngatan.
Bild: Reflex Arkitekter.

Mot Hamngatan foreslas det befintliga skdrmtaket kortas av och att en ny glasad
volym byggs ovanpa taket. Den glasade volymen frikopplas i sidled fran befintliga
byggnadsvolymer. Volymen innehaller handelsytor som nas via Gallerian.
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KOCKSTORGET

REGERINGSGATAN

Hllustration: Sektion genom Brunkebergstorg-Plusset-Kockstorget. Bild: Reflex Arkitekter.

I skédrningspunkten mellan Gallerians gagata i h6jd med Kockstorget och
Brunkebergstorg 6ppnas en ny passage. Denna nya passage moter Gallerians
gagata, tidigare Smedjegatan, och tillsammans bildar de en geometriska form, ett
plus. Det innebdr att det 6ppnas ett publikt strak mellan Kockstorget och
Brunkebergstorg som aktiverar framforallt Brunkebergstorg men som dven i
forlangningen skapar nya floden pa omgivande gator. Plussets funktion dr dven att

forsorja kvarterets kontorshyresgister och Gallerians besokare med

kommunikationsytor och gemensamma funktioner sasom caféer, restauranger eller
tillfilliga butiker.

Entré Kockstorget

=N

Foto

"
\’A Sy
p LY ¢
= 28 5 5
. i
taltas. Bild: White Arkitekter.
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Vid Kockstorget blir en del av Plusset synligt mot torget. Har foreslas en ny volym
som kragar ut 6ver torget och formas som en avfasad uppglasad volym med
rundade horn. Volymen gestaltas frikopplad fran befintliga byggnader i syfte att
bibehalla byggnadernas form. Den glasade fasaden skapar kontakt mellan
Kockstorget och byggnadens interior.

Gallerians gagata och Plussets tak ska vara glasat om minst 30% av takytan i syfte
att skapa en ljus och trevlig milj6 som ocksa bevarar det ursprungliga konceptet om
en ljus, luftig milj6 med hog takhojd. Plussets tak &r utformat sluttande mellan 6ster
och viéster.

Gallerians gagata, i enlighet med egenskapsbestimmelse g1, ska ha publika entréer
mot Hamngatan, Kockstorget, Brunkebergstorg och Jakobsgatan i syfte att aktivera
samtliga omgivande gator. Gagatan ska dven genom bestdmmelse t férbindas med
tunnelbanans entr¢.

Trollhattan 31

Fotomontage: Fastigheten Trollhdittan 31 med foreslagen tillbyggnad. Bild: Reflex Arkitekter.

Byggnaden, framfo6rallt fasadgestaltningen med sléta fonsterband, speglande
solskyddsglas och rosa-lila fasadglaspaneler mot gata och blaa mot gard, ar
bevarandeviérd.

Byggnaden byggs pa med tre vaningar, varav en vaning ersétter flaktrumsvaning,
och utokas over gard enligt volymredovisning. Den renoveras for att
hyresgéstanpassas till nya kontorshyresgéster. Sockelvaningen utformas som en tva
vaningar hég, uppglasad butiksfront. Det forsta pabyggnadsplanet, som ersétter en
indragen flaktrumsvaning, byggs ut i fasadliv. Genom detta hojs takfoten en vaning.
Tillbyggnadsplanet far en extra markering genom att det kragar ut 6ver den aningen
indragna befintliga Gversta vaningen. Sma urtag markerar befintliga burspraks rytm
i fasaden. De tva 6versta tillbyggnadsvaningarna dras in fran gata. P4 de tva 6versta
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vaningsplanen som &r synliga i stadssiluetten fir maximalt 60% av fasadytan
utgoras av glasade partier i enlighet med plankartans utformningsbestimmelse.
Téckta partier ska gestaltas med material som ej &r reflekterande, tex. med matt
struktur. Bakgrunden till detta &r att tillkommande vaningsplan kommer att vara
synliga i stadsiluetten pé langt hall (se dven bilaga stadsbildsbeskrivning) varfor
bebyggelsens materialverkan ska anpassa till omgivande bebyggelse i syfte att
undvika odnskade reflexer (foretridelsevis dagtid) eller ljusspridning
(foretradelsevis nattetid).

Utbyggnaden mot garden kommer i de nedre planen ovan befintlig gard att
innehalla konferensanldggning med horsal.

Entré mot Jakobsgatan

Mot Jakobsgatan mojliggors ett “infill”, en ny byggnadsvolym som ldnkar samman
byggnaderna Trollhdttan 31 och 32. Till skillnad fran de ldnkar som skapas i
kvarteret utgor infillet en byggnadsvolym som ansluter till de tvd omgivande
byggnaderna. Befintlig utbyggnad pa Jakobsgatan omgestaltas och byggnaden
tillats uppga till sju fulla vadningsplan samt tva indragna vaningsplan. Kvarterets
sOdra front far pa sa sitt tre tydliga fasader. Jakobsgatans entré mot Gallerians
gagata kvarstar (gl).

Trollhattan 32

Befintlig byggnad far ett fullt pabyggnadsplan som ersitter befintligt indraget
vaningsplan dér takfoten hojs for att linjera med Trollhéttan 31, samt tva mer fritt
gestaltade pabyggnadsvaningar. Byggnaden markerar kvarterets bérjan i linje med
Brunkebergsasens ldngdriktning och pabyggnadsprincipen ger en paminnelse om
Brunkebergsasens trappning. Den fornyade byggnaden far en ljusare stenfasad dar
stramhet och repetition blir en modern tolkning av den befintliga 70-talsfasaden.
Inom byggnadens befintliga struktur justeras fonsterstorlekar och brostningshdjder.
De tvé Oversta pabyggnadsvaningarna far en tydlig sérprégel.
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Fasadgestaltningen utgérs i huvudsak av sten i ljus kulor. Pa de tva dversta
vaningsplanen som &r synliga i stadssiluetten fair maximalt 60% av fasadytan
utgoras av glasade partier i enlighet med plankartans utformningsbestimmelse.
Téckta partier ska gestaltas med material som ej &r reflekterande, tex. med matt
struktur. Bakgrunden till detta &r att tillkommande vaningsplan kommer att vara
synliga i stadsiluetten pé langt hall (se dven bilaga stadsbildsbeskrivning) varfor
bebyggelsens materialverkan ska anpassa till omgivande bebyggelse i syfte att
undvika oonskade reflexer (foretridelsevis dagtid) eller ljusspridning
(foretradelsevis nattetid).

Lank mellan Trollhattan 32 och Trollhattan 33

N (" 8§

F otomoﬁtage: nggn skapas mellan Trollhdttan 32 och 33. Bild: White Arkitekter.

[ mellanrummet mellan Trollhdttan 32 och 33 foreslds en ny byggnad vars funktion
dr att skapa en kommunikationsldnk mellan takets restaurang och Brunkebergstorg.
Lanken utgors av ett dppet glasat rum med bjélklag i 6vre delen i syfte att utgora
kommunikation mellan de 6vre planen. Volymen méter fasadlinje pa Trollhdttan 33
och 32 i gata och dras in pa ovanliggande vaningsplan for att sirskilja de tva
ursprungliga byggnadsvolymerna.
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Trollhattan 33

Fotomontage: Trollhdttan 33 konverteras till hotell. Bild: White Arkitekter.

Trollhdttan 33 renoveras och konverteras fran kontor till hotell (C2), vilket var
tanken da byggnaden planerades. Redan 1955 redovisade Sven Markelius forslag
pa hotell pa platsen.

Den barande tanken for de nya tilldggen pa Trollhdttan 33 &r att gestaltningen
tydligt anknyter till det befintliga husets stringenta form men samtidigt sérskiljer
sig i skala och uttryck.

Byggnaden utdkas med tre nya vaningar mot gata. En av dessa vaningar &r idag
representationsvaning och flaktrum. Staplade volymer som forhaller sig till husets
tydliga stomlinjer, utgor koncept f6r pabyggnadens volymgestaltning och kopplar
till det tredimensionella uttrycket i befintlig byggnad.
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Tillkommande vaningsplan gestaltas med “boxar” enligt principskiss. Glaspartier
pa tillkommande vaningsplan bor anordnas minst 1,8 m fran fasad. Ett antal boxar
far ha glaspartier som ligger 0,5 m indraget fran fasadliv. Andra tilldgg samt
eventuella fordandringar i fasad bor goras med hansyn till byggnadens
kulturhistoriska viarden. Pa de tva dversta vaningsplanen som &r synliga i
stadssiluetten far maximalt 60% av fasadytan utgoras av glasade partier i enlighet
med plankartans utformningsbestammelse. T4ckta partier ska gestaltas med
material som ej dr reflekterande, tex. med matt struktur. Bakgrunden till detta dr att
tillkommande véningsplan kommer att vara synliga i stadsiluetten pa langt hall (se
dven bilaga stadsbildsbeskrivning) varfor bebyggelsens materialverkan ska anpassa
till omgivande bebyggelse i syfte att undvika 6nskade reflexer (foretradelsevis
dagtid) eller ljusspridning (foretradelsevis nattetid).

I byggnadens sodra del 1 6versta vaningen, lokaliseras en restaurang och “skybar”.
Bottenvaningens arkad glasas upp. Hansyn tas till arkadkolonnernas betydelse for
fasadgestaltningen och glasningen bor utféras med nétta profiler.

Hotellets entré och reception placeras pa gatuniva i torgets Ostra del. Har forlaggs
ocksé tillhoérande publika verksamheter, s som lobby och restaurang med
uteservering direkt pa Brunkebergstorg. Sammantaget bidrar hotellverksamheten
till ny aktivitet och rorelse pa platsen dver dygnets alla timmar.

Tak och takterrasser

Takterrasser gestaltas med fa fasta installationer. Belysning bor vara riktad nedat
och ej sprida ljus i stadsrummet. Tak och hirdgjorda ytor bor gestaltas och
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anordnas sa att dagvatten omhéndertas pa ett &andamalsenligt sitt. Tak och fasad
som &r synliga i stadsiluetten bor ej fasadbelysas.

Park och vattenomraden

Parallellt med aktuellt planarbete pagar programarbete for Brunkebergstorg.
Programarbetet ar ett samarbete mellan flera forvaltningar inom Stockholms stad
och syftet med arbetet &r att ta fram forslag pa fordndringar av gestaltning, trafik
och funktioner pa torget.

Gator och trafik

Hotellet f6rsorjs med tillfédllig angoring f6r en buss och en personbil i sodra delen
av Brunkebergstorg, dess exakta ldge studeras i programarbetet for
Brunkebergstorg.

Hotellets parkering forsorjs inom befintligt parkeringsgarage med infart via
Regeringsgatan.

Regeringsgatan och Malmskillnadsgatan utgor allmén plats (GATA) med
underliggande kvartersmark (C5). Parkeringsplatser f6r kontor foreslas utgoras av
minst 5 platser per 1000 kvm kontor / hotell. Angoring till kontorsentréer sker via
kringliggande gator. Parkeringsplaster f6r cykel ska uppga till minst 400 st i garage,
dessa platser ska i1 forsta hand tdcka behov for kvarterets kontor. Kockstorget dr
endast tillgdngligt for gangtrafik. Fordandringen ber6r inte Regeringsgatan.
Detaljplanen beféster allménhetens tillgénglighet till trappa mellan Sergels Torg
och Malmskillnadsgatan med anvindningen GAGATA.

Gang- och cykeltrafik

Planforslaget kommer att innebéra nya och fordndrade gangstrémmar genom City.
Cykeltrafik och behovet av cykelparkering férvéntas 6ka genom att fler nya
hyresgéster etableras i kvarteret. Reglering av gangtrafik i form av 6vergangstillen,
gangfartsgator, orienterbarhet mm hanteras av trafikkontoret och stadsdelens
befintliga verksamhet.

Gatunat

Den gatumark som berérs kommer inte att fordndras vad géller trafikforing,
placering av 6vergangstillen mm som en f6ljd av detaljplanen. Dessa fragor styrs
av trafikkontoret och stadsdelsforvaltningens ordinarie verksamhet.

Kollektivtrafik

Planforslaget innebér inga fordndringar for néarliggande kollektivtrafik, utéver att
planen mojliggor fastighetsbildning f6r tunnelbanan genom planbestammelse C; T
samt C,T. Tunneln skyddas genom bestammelse om l4gsta schaktniva.

Teknisk forsorjning

Vattenforsorjning, el/ tele, energi, avfallshantering.

Teknisk infrastruktur forsorjs via befintligt nit och anldggningar. Planen medger
okade byggritter men leder ocksa till mojlighet till energieftektivisering inom
kvarteret.



Godkant dokument - Martin Schroder, Stadsbyggnadskontoret Stockholm, 2014-03-12, Dnr 2012-13546

.STo

T

s ]N(\

~N v
(%

a4

(0]

GRANSKNINGSHANDLING
DNR 2012-13546-54

SID 27 (36)

Avfallshantering kommer att 6ka mot bakgrund av att kvarteret kommer att
innehalla hotell, fler restauranger, caféer samt ett storre antal hyresgéster dn
tidigare. Lastning och avfallshantering sker i garageplanet.

Konsekvenser

Behovsbedomning

Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomforande inte kan antas
medfora sadan betydande miljopaverkan som asyftas i PBL(2010) 4 kap 34§ eller
MB 6 kap 11§ att en miljobedémning behover goras.

Planforslaget 6verensstimmer med géllande 6versiktplan. Planf6rslaget bedoms
inte strida mot nagra andra kommunala eller nationella riktlinjer, lagar eller
forordningar. Planforslaget berdr inte omréade av nationell, gemenskaps- eller
internationell skyddsstatus. Den planerade verksamheten bedoms inte medfora
visentlig paverkan pa miljo, kulturarv eller ménniskors hélsa.

De miljofragor som har betydelse for projektet har studerats under planarbetet och
redovisas i1 planbeskrivningen. Dessa fragor utgors framst av kulturmilj6é och
paverkan pa stadsbilden.

Detaljplanen innebér inte att ny mark tas i ansprak for bebyggelse. Planen medger
marginell férdndring av markanvéndningen da den huvudsakliga anvindningen
kontor och handel kvarstér i sin helhet. Markanvéndningen hotell adderas i
kvarteret i och med att Trollhéttan 33 konverteras fran kontor till hotell. Planen
medger 6kade byggritter inom ovan nimnda anvdndningsbestammelser vilket
medfor paverkan pa stadsbild och stadssiluett.

Vatten, dagvatten, miljokvalitetsnormer for vatten

Planforslaget innebér att befintliga gérdar bebyggs och underbyggd gron yta tas
bort. Enligt detaljplanens underlag (SWECO Environment 2013-01-07) ska minst
10% av takytan utgoéra grona tak for att kompensera borttagna gronytor pa gérd.
Miljokvalitetsnormer for vatten bedoms ej fordndras som en f6ljd av planens
genomforande, forutsatt att ovanstdende uppfylls. Utredningen omfattar hela
kvarteret, dvs dven Trollhéttan 30.

Mark, grundliggning, geoteknik
Vissa begrinsade grundforstiarkningar kommer att erfordras i vissa delar. Detta
skall dock inte paverka de geotekniska forhallandena i omradet.
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Landskapsbild och stadsbild (paverkan pa omgivande gaturum, stadsbild
och stadssiluett)

Inom ramen f6r planarbetet har planférslaget studerats ur ett flertal vypunkter i
Stockholm. Stadsbyggnadskontoret har gjort ett urval av punkter som &r
representativa for planforslagets paverkan pa stadsbilden. Dessa vyer redovisas
bilagan “’stadsbildsbeskrivning”.

Detaljplanens samradsforslag innebar en utékning av byggrétterna genom en
generell pdbyggnad om 2-3 vaningar samt byggritter mellan byggnaderna, sa
kallade lankbyggnader och infill. Forslaget har bearbetats i syfte att tillmotesga
remissinstansernas synpunkter. Kortfattat innebér revideringarna att Trollhéttan 30
(Regeringsgatan/ Hamngatan) utgar ur detaljplanen eftersom byggnadens framtida
funktion och anvindning ska utredas vidare. Byggnaden T29 har sénkts en vaning
(samt sargkant), foreslagen lankbyggnad mellan 29 och 33 utgér och befintlig
situation kvarstar. Infillet vid Jakobsgatan samt 6vre vaningsplan pa T31 och T32
dras tillbaka. Byggnadsdelar pa tak (hisstoppar) bearbetas i storlek och form.
Planens redovisningsmaterial bearbetats och dess konsekvensbeskrivning utvecklas.

Utover detta har en kulturhistorisk konsekvensanalys (Nyréns Arkitektkontor 2013-
10-04) har tagits fram som pekar pa forslagets konsekvenser vad giller paverkan pa
Riksintresset Stockholms innerstad och Djurgarden. Nedan en sammanfattning av
konsekvensanalysen.

=" - T

Fotomontage: Vy fran Munchenbryggeriei (F otomontagé: White Arkitekter)

Fran Miinchenbryggeriet:

Den kulturhistoriska konsekvensanalysen bedomer att planforslaget ur denna vy é&r
acceptabel da bebyggelsen faller undan in i Brunkebergsasens massa. Vyn bedoms
som talig p.g.a. det relativt stora avstandet och siluettens oregelbundenhet.
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F otomonte: Vy fran Fjdllgatan .(F otomnta: White Arkitekter)

Fran Fjallgatan:

Enligt den kulturhistoriska konsekvensanalysen beddms att planforslagets norra del
skadar riksintressets kulturvirde mindre &4n en pabyggnad i soder. Sodra delen
bedoms som mer sarbar genom att den utgdr en del av stadens siluett mellan slottet
och Héotorgshusen. Norra delen bedoms som mojligen mindre sarbar da denna del
har Hotorgshusen som fond och ett tilldgg kan eventuellt l4sas samman med
Hotorgshusens byggnadsmassa. Analysen framhaller att planforslaget innebér att ny
bebyggelse kommer att hoja sig ovan Slottets balustrad samt att Hotorgshusens
volymer kommer att skymmas. Visuellt minskar slottets och Hotorgshusens
betydelse genom att deras relativa volym minskar ndgot. Enligt analysen minskar
den historiska ldsbarheten da historiska miljoer kring Slottet och Gustav Adolfs
torg paverkas.
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Fotomontage: Vj/ fran af Chapman, Sppsho

——

len (F otomZ)htag.' White rkitekte

Fran af Chapman/ Skeppsholmen:

Enligt den kulturhistoriska konsekvensanalysen dr vyn till stor del en historisk vy
med f&4 moderna inslag. Analysen framhaller att ett genomférande av planen
innebdr att Hotorgshusen, Jakobs kyrka och Operans byggnadsvolymer visuellt
minskar sett ur denna vy. Analysen pekar pa att i befintlig situation finns en
enhetlig takhojd genom Trollhéttan 29, Jakob Storre samt Hastskon som upplevs
som en baslinje for Hotorgshusen vilket innebér att Hotorgshusen efter ett
plangenomf6rande inte kommer att ha samma dominerande position i stadsbilden
som den har idag.

Fotomontage: Vy fran Norrbro .(Fotomontage: White Arkitekter)



Godkant dokument - Martin Schroder, Stadsbyggnadskontoret Stockholm, 2014-03-12, Dnr 2012-13546

.STo

T

s ]N(\

~N v
(%

a4

(0]

GRANSKNINGSHANDLING
DNR 2012-13546-54

SID 31 (36)

Fran Norrbro:

Den kulturhistoriska analysen anser att volymer skjuter upp éver nocklinje pa kv.
Vinstocken och Jakob Mindre kommer att paverka det historiskt praglade
gaturummets kulturvirde negativt.

Stadsliv, gangstrak

Planens genomforande innebér att storre del av kvarterets bottenvéningar aktiveras
genom att nya funktioner etableras samt att byggnaderna omgestaltas. Det géller
framforallt bottenvaningar mot Jakobsgatan samt Malmtorgsgatan,
Brunkebergstorg och Malmskillnadsgatan. Har skapas nya entréer och malpunkter
till nyetablerade kontor, restauranger, butiker samt Gallerian. Gallerian far en ny
tydlig entré mot Brunkebergstorg i anslutning till hotellets entré.

Kvarteret utgor ett langstrackt kvarter 1 City ddr det idag inte finns ndgon publik
eller offentlig koppling i dst-véstlig riktning. Befintlig struktur innebér att en
mycket lang del av city blockeras av ett kvarter. En ny 6ppning genom Gallerian
innebdr att nya géngstrak etableras i staden.

Forandringen inom kvarteret innebér ocksé att en huvudsaklig hyresgist byts ut till
en méangd hyresgéster med olika verksamheter. Detta antas bidra till fler aktiviteter
och okad efterfragan pa service och funktioner inom kvarteret, likvil som
omgivande kvarter och stadsrum, gator och torg. En tdnkbar konsekvens ar dven att
kvarteret innehaller fler aktiviteter spritt 6ver dygnet. Hotellet inom Trollhéttan 33
bidrar till funktionsblandning i kvarteret till skillnad fran dagens forhallande dar
endast kontor inryms. Vidare utgor planens genomforande en forutséttning for att
vitalisera Brunkebergstorg. Planforslaget bedoms bidra till ett mer levande City.

Stadsbyggnadskontoret anser att planforslaget bidrar till en positiv férandring av
City och Stockholms innerstad eftersom det kommer att bidra med nya funktioner
och verksamheter sdsom hotell och manga nya kontorshyresgéster. Detaljplanen
medger byggritter som paverkar stadsbilden enligt analys ovan men innebér dven
positiva konsekvenser for narmiljon kring kvarteret, framforallt d& fler funktioner
adderas i kvarteret och fler publika verksamheter tillkommer, sdsom restaurang pa
takvaning inom Trollhéttan 33. Ljusare och 6ppnare miljoer skapas nér kvarterets
fasader omgestaltas och/ eller renoveras. Aven genombrottet mot Brunkebergstorg
kommer att aktivera och forstarka gator och torg kring i City.

Planarbetet omfattar avvégning av flera motstaende allmén-intressen. Planens
stadsbildspaverkan avvigs lampligen mot det faktum att kvarterets bottenvaningar
och ndrmiljo kommer att fordndras och berikas genom planens genomforande.
Nérmiljon, framforallt mot kvarterets Ostra sida, dr sedan férédndringarna pa 60- och
70-talet en sluten miljo med fa entréer som med férdandrad exploatering ska
utvecklas i positiv riktning i enlighet med 6versiktsplanen och Cityvisionens
intentioner om ett levande City.

Storningar och risker

Elektromagnetiska falt

Eftersom planforslaget endast innehaller kontor, handel och hotell berérs inte
riktvéarden for elektromagnetiska félt. Dessa riktvéarden ror funktioner dar
ménniskor vistas stadigvarande, sdsom t ex bostédder.
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Paverkan pa dagvatten

Genomforda berdkningar (Sweco Environment 2013-01-07) visar att flodena kar
mellan 3-5 %, eller 10 1/s, for 2-, 5-, och 10-arsregn om det anldggs grona tak med
en motsvarande yta som befintlig gronyta fore exploatering. Detta eftersom grona
tak har en hogre avrinningskoefficient 4n underbyggd gronyta och darmed
genererar ett hogre flode. Exakt hur stora eller smé flodena blir beror dock pé hur
de grona taken anldggs och pa takens lutningar. For att inte flodena efter
exploatering ska 6ka jamfort med situationen idag behover cirka 10 % av den totala
takytan inom planomradet anldggas med grona tak d.v.s. nagot mer én den
motsvarande andel den befintliga gronytan utgor idag. Vid anldggande av grona tak
for 50 % respektive 100 % av takarean f6r de fem byggnaderna reduceras flodena
med cirka 15 % respektive 35 %. Utredningen omfattar hela kvarteret, dvs dven
Trollhittan 30.

Trafiksakerhet

Fordndrade floden ger upphov till nya stillningstaganden och f6rhéllningsétt till
overgangstillen, infarter och eventuella gangfartsgator. En utékad exploatering kan
antas ge upphov till fler trafikrorelser for gang och cykel vilket kan innebéra
konfliktsituationer i gangstraken till och fran Gallerian. Exempelvis ligger
kvarterens garagenedfart pa Regeringsgatan dar tillfart kan innebéra en konflikt
med en 6kad gangtrafikstrom vid en attraktivare entré till Gallerian fran Oster.

Brand, raddning och sakerhet

Stora floden av géngtrafikanter och fler evenemang i city ger upphov till
folksamlingar. Angoringsplatser och angreppsvégar for raddningstjénst behdver ses
over kontinuerligt 1 dialog mellan staden, tomtrattshavaren och berérda
myndigheter.

Luft och klimat

Miljokvalitetsnormer anger fororeningsnivaer som inte far eller inte bor
overskridas. Inom luftomradet finns miljokvalitetsnormer f6r kvdveoxider,
kvévedioxid, svaveldioxid, partiklar (PM10 och PM2.5), bly, bensen, kolmonoxid,
ozon, arsenik, kadmium, nickel och bens(a)pyren (SFS 2010:477).
Miljokvalitetsnormerna géller for utomhusluft med bl a undantag av vég- och
tunnelbanetunnlar. Malmskillnadsgatan, Hamngatan och Regeringsgatan har virden
som overskrider gransvardet for PM10. Regeringsgatan har varden som dverskrider
gransvirdet for kvavedioxid NO2.

SLB Analys (Spridningsberdkningar for halter av partiklar och kvdvedioxid. SLB-
Analys juni 2013) har berdknat framtida partikelnivaer for PM10 samt kvéavedioxid
som visar att den tillkommande exploateringen inte innebér forsamrade
luftforhallanden inom kvarteret. Detta beror pa att omradet &r sé pass
hogexploaterat samt att framtida fordonsflotta beréknas vara renare &n idag.

Ljusforhallanden

Planforslaget innebar marginella forandringar av skuggférhallanden pa
Brunkebergstorg och Sergels Torg formiddagstid. Eftermiddagstid okar
skuggningen framforallt pa grannfastigheter ldangs Regeringsgatan.
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Skuggstudie host/vardagjimning 10.00 fran vister. Rod yta visar tlllkommande skugga. Bild: Whlte
Arkitekter

Skuggstudie host/vardagjimning 10.00 fran dster. Bild: White Arkitekter
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Skuggstudie host/vardagjimning 14.00 fran dster. Bild: White Arkitekter
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Tidplan

Start-PM behandlades i stadsbyggnadsndmnden 27 september 2012.

Samrad 14 feb-28 mars 2013
Granskning okt-nov 2013
Antagande januari 2014
Genomforande

Organisatoriska fragor

Ansvarsfordelning

Tomtrattshavaren ansvarar for genomforandet av alla atgiarder inom kvartersmark i
samband med planens genomférande. Staden ansvarar for genomforandet av
eventuella fordndringar inom allmén platsmark. Staden, genom
exploateringskontoret, ansvarar for framtagande av erforderliga avtal.
Genomforandet av detaljplanen regleras genom 6verenskommelse om exploatering
mellan staden och tomtréttshavaren.

Stadsbyggnadskontoret upprittar detaljplan och svarar fér myndighetsutdvning vid
granskning av bygglov och bygganmadlan.

Lantmiterimyndigheten ansvarar for erfoderliga fastighetsbildnings- och
fastighetsregleringsétgérder.

Huvudmannaskap
Staden dr huvudman f6r allmén plats.

Avtal
Markanvisningsavtal som innehdller 6verenskommelse om ny tomtréttsavgild for
den foreslagna tillbyggnaden ska enligt beslut i exploateringsndmnden den 27
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september 2012 traffas mellan staden och Tomtréttshavaren senast forsta kvartalet
2013. Exploateringsavtal trdffas innan detaljplanens antagande.

Verkan pa befintliga detaljplaner

Planf6rslaget innebér att befintlig detaljplan Dp 2002-05497 (laga kraft 2003-02-
20) upphor att gilla for alla fastigheter, exklusive Trollhdttan 30. I 6vrigt paverkas
dven PL 7376 (laga kraft 1972-12-19), P1 7180 (laga kraft 1970-10-29), P1 7084
(laga kraft 1969-03-14) samt tillaggsplanen 93100.
Fastighetsindelningsbestammelse (registrerade som tomtindelning) B116/1974 som
berdr Trollhdttan 29, 31-33 upphor 1 sin helhet.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastigheter, marksamfilligheter och dgoférhallanden

Kvarteret Trollhdttan bestar av 5 fastigheter av vilka 4 faller inom den aktuella
detaljplanen. Varje fastighet innehéller en storre byggnad. Gallerians gagata ligger
pa de olika fastigheterna och ingar i gemensamhetsanldggningen Trollhdttan ga:1.

Fastighetsbildning som 3D-fastighetsbildning krévs vid de byggnadsdelar som
kragar ut over allmén plats. Det beror Trollhdttan 29 och 31. Fastighetsbildning
som 3D kravs vid byggnadsdelar som ligger under gata. Det géller Skansen 25 samt
Trollhdttan 31.

Anvandning av mark
Markanviandningen fordndras marginellt da anvandningen hotell tillkommer. I
ovrigt kvartstdr markanviandningen kontor och handel.

Fastighetsbildning
Planen mojliggor genom C, T {or fastighetsbildning f6r tunnelbanans tunnel (bla
linje).

Gemensamhetsanlaggningar

Kvarteret Trollhdttan innefattar ett flertal gemensamhetsanldggningar som reglerar
kvarterets gemensamma funktioner: gagata, garage med parkeringsplatser inkl.
cykel, virmeforsorjning, avloppshantering, virme- och kylsystem samt inlastning/
avfallshantering.

Ga:1 utokas och kommer dven att innefatta Trollhittan 33 och dess entré mot
Brunkebergstorg, i enlighet med plankarta.

Omrade betecknat med t styr allménhetens tilltrdde till gdngyta mellan tunnelbanan
och Galleriagdngen. Ansvar for underhall styrs i avtal mellan tomtréttshavare och
fastighetsédgare.

Ledningsratter
Ledningsritt for avloppskulvert (under Norrmalm) berdr Trollhéttan 31 och 32.

Servitut

Ett flertal befintliga servitut finns inom planoradet t.ex. servitut som ber6r
Trollhéttan 31 finns for tunnelbanan och dess skyddsomrade, samt dven for
tunnelbanans spérrhall och trappor genom egenskapsbestdmmelse t.
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Ekonomiska fragor
Ersattning vid markforvarv/forsaljning
Tomtrittshavaren betalar tomtréttsavgild enligt avtal med Staden.

Fastighetsbildning
Lantméterimyndigheten genomfor fastighetsbildningsatgarder efter att ansokan
inkommit fran fastighetségaren.

Tekniska fragor

Vatten och avlopp mm

Tillkommande byggnadsvolymer ansluts till befintliga nét och infrastruktur vad
géller vatten och avlopp, el och uppvarmning.

Dagvatten
Dagvattenflodena kommer inte att 6ka under férutséttning att ca 10 % av takytan
utfors som grona tak/ takytor.

Etappindelning
Detaljplanen mojliggor stora fordndringar inom kvarteret, planens genomforande

kommer att ske etappvis med start i de byggnader som tomstélls i samband med
Swedbanks flytt.

Genomforandetid
Genomforandetiden &r 8 ar fran dess att detaljplanen vinner laga kraft.
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