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Redovisning av plansamrad och
stillningstagande infor granskning av forslag till
detaljplan for Silvret 3 i stadsdelen Grimsta (ca
115 lagenheter)

Forslag till beslut
Stadsbyggnadsndamnden godkénner redovisningen av plansamradet
och uppdrar at kontoret att stédlla ut planforslaget for granskning.

Niklas Svensson
Bo Bergman
Fredrik Legeby

Sammanfattning

Stadsbyggnadskontoret har genomfort plansamrad for Silvret 3 m.fl.
i Grimsta. Samradsforslaget inneholl ett parkeringsdéck och ca 95
hyresritter i tva bostadshus. Ungefir 50 yttranden har inkommit.
Flertalet remissinstanser tillstyrker planforslaget men framfor
synpunkter i sak, framfor allt vad géller buller, risk, dagvatten-
fragor, naturvdrdesfragor och utformning. De flesta sakdgare och
ovriga boende r kritiska till férslaget. De anser bl.a. att omradet
blir alldeles for tédtt bebyggt och att en véardefull ekbacke forstors.

Stadsbyggnadskontoret har med anledning av synpunkterna studerat
forslaget vidare bade med avseende pa struktur och utformning.
Kontoret foreslar att bebyggelsen koncentreras till grasytorna
mellan kv Silvret och Bergslagsvégen sé att ekbacken kan bevaras i
sin helhet. Tva byggnader foreslas istillet 1 soder, dels ett lamellhus
i vinkel och dels ett nytt punkthus som samspelar med de befintliga
punkthusen intill Nickelgréand. Lamellhuset placeras sa att en ny,
relativt stor, skyddad bostadsgérd skapas och sa att avstdnden
mellan ny och befintlig bebyggelse 6kas. Det utvecklade forslaget
innehaller ungefdr 115 ldgenheter. Parkeringsdéck &r ytkravande
och svargestaltade och foreslas darfor utga. Bilparkering foreslas
istédllet 16sas pa tre mindre markparkeringar samt genom uthyrning
av vakanta garageplatser i ndromradet.

Bilaga: Samrédsredogorelse
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Planomradet ligger i stadsdelen Grimsta, mellan befintlig
bostadsbebyggelse och Bergslagsvigen. Detaljplanen beror del av
fastigheterna Grimsta 1:2 och 1:5 som dgs av Stockholms stad samt
Silvret 3 som innehas med tomtrétt av Svenska bostader.
Exploateringsndmnden markanvisade den 20 maj 2010 omradet till
Svenska bostdder. Marken kommer att upplatas med tomtrétt.
Stadsbyggnadsndmnden beslutade 2012-01-19, § 11, att uppdra &t
kontoret att paborja planarbetet for omradet.

------ Plangrans vid samradet

== Ungefarlig plangrans vid
granskning

Ortofoto éver planomradet och dess naromrade. Vid samradet (gul linje)
innefattade planomradet delar av ekbacken i norr. Infér granskning (réd
linje) foreslas bebyggelsen istallet samlas pa grasytorna i sédra delen av
omradet.

Planomradet utgors idag till storsta delen av parkmark. Storre delen
av planomradet utgors av en grasyta med enstaka Ionnar. I séder
finns en mindre kulle med viss vegetation och sly. Direkt norr och
nordvist om planomradet finns en skogsbacke med ddell6vskog,
bjork och asp som delvis foreslogs bebyggas i samradsforslaget.
Intill befintlig bebyggelse bestar planomradet av en asfalterad yta
som fungerar som angoringsgata till garage och parkeringsplatser
for befintlig bebyggelse.
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Grasyta med
st_a_ka I6nnar

Skogsbacke
Adellévskog..

Flygbild éver planomradet, sett fran norr. Ungefarlig plangréans.

Planomradet 4r obebyggt. Direkt soder om planomradet inom kv
Silvret ligger tre lamellhus i fyra vaningar, vars gard ligger pa s6dra
sidan om husen och samnyttjas med ytterligare tva lamellhus pa
andra sidan garden.

Forslaget

Samradsforslaget

Samradsforslaget inneholl tre nya byggnader. Bebyggelsen
foreslogs ldngs med den befintliga angoringsgatan mellan befintlig
bebyggelse och Bergslagsvidgen. Tva av byggnaderna var
bostadshus, lamellhus, med totalt ca 95 ldgenheter. I den sydostra
delen av angoringsgatan foreslogs ett parkeringshus i tva vaningar,
delvis nedsédnkt i marken.
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lllustrationsplan fran samradet. Férslaget har bearbetats infor
granskningen, se bilder och illustrationer under Kontorets
stéllningstaganden och utvecklat férslag langre fram i dokumentet.

Plansamradet

Plansamrad for aktuell detaljplan pagick under perioden 29/4 — 10/6
2013. Information om samradet skickades ut enligt sandlista till
remissinstanser och berdérda sakédgare enligt fastighetsforteckningen.
Samradsforslaget visades i FYRKANTEN i Tekniska Namndhuset,
Fleminggatan, samt pa stadsbyggnadskontorets hemsida,
www.stockholm.se/detaljplaner. Samradsmote holls tisdagen den 28
maj kl. 17-19 i Hyresgéstforeningens lokal pa Grimstagatan 40.

Sammanfattning av de viktigaste synpunkterna

Nedan redovisas &mnesvis de viktigaste synpunkterna. Dessa och
ovriga yttranden finns fullstdndigt redovisade i
samradsredogorelsen. I samradsredogorelsen finns ocksa
stadsbyggnadskontorets stéllningstaganden inom varje rubrik.

Allmént om férslaget och utvecklingen

Manga é&r kritiska till att bygga pa platsen. De skriver att platsen dr
alldeles for trang, liten och utsatt. Nagra boende skriver ocksé att
forslaget inte skapar en god boende- eller stadsmiljo, ar daligt
genomtédnkt och ger med en relativt smal entrégata intill nuvarande
bebyggelse en torftig miljo for savél befintlig som féreslagen
bebyggelse. Hyresgistforeningen menar att det aktuella projektet ar
en markanvisning i mindre attraktivt ldge och ar tveksam till om
nagot privat byggbolag tyckt platsen varit vird att satsa pa for


http://www.stockholm.se/detaljplaner
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bostadsritter. Manga anser att forslaget gor intrang i viktig natur-
och ndrmiljo.

Flera boende skriver att de befintliga kvaliteterna 6ppenhet, gronska
och utsikt forsvinner.

Négra boende skriver att hdnvisningen “en mer stadsliknande
bebyggelse” dr missvisande och att den foreslagna bebyggelsen
snarare blir en trang forortsbebyggelse.

Arkitektur och gestaltning

Skonhetsradet anser att det 4r mojligt att tillféra nya bostadshus pa
den foreslagna platsen men radet skulle vilja att man vagar gora
mer. Med ett hus till, placerat i nordvist, skulle byggnaderna
uppfattas som en ensemble och man skulle ocksa fa ett storre,
sammanhéngande gaturum.

Vad giller gestaltningen anser radet att horisontaliteten bor betonas
snarare &@n att fasaderna fargmaéssigt rytmiseras per "trapphus". De
befintliga bostadshusen &r gestaltade for att ses i landskapsrummet
och 1 hog hastighet fran Bergslagsviagen - samma princip bor darfor
anvéndas vid utformningen av de nya byggnaderna.

Stockholm stadsmuseum ser positivt pa en arkitektonisk
genomarbetning av tillkommande bebyggelse, pa
stadsbyggnadsniva savil som i detalj.

Néagra boende anser att den nya bebyggelsen avviker pa ett
forfulande sétt fran befintlig bebyggelse.

Naturskyddsforeningen liksom nagon boende &r inte helt avvisande
till nybyggnation pé platsen men anser att planen istéllet kan
utformas sa att hela ekbacken kan sparas genom att uppfora tva eller
tre hogre hus pa den anlagda grisytan istéllet. Hyresgéstféreningen
foreslar att ett hoghus skulle kunna uppféras ster om den befintliga
huskroppens gavel.

Yimby anser att Bergslagsvigen pa sikt ska kunna omvandlas fran
trafikled till boulevardliknande stadsgata och dérfor bor ny
bebyggelse inordna sig i en framtida kvartersstruktur som &r
orienterad efter vagens strackning.

Nagra boende skriver att forslaget varken ger kvalitativa utemiljoer
eller ett battre stadsrum — tvdrtom sé innebér bebyggelsen att en
diffus och bullerutsatt platt griasyta “’blir kvar” ndrmast végen.
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Olagenheter for grannar

Hyresgistforeningen liksom flertalet boende i omradet anser att
boendemiljon kommer paverkas negativt for befintliga boende.
Manga é&r kritiska till avstandet, ca 11 meter, mellan ny och
befintlig bebyggelse som kommer skérma dagsljus liksom innebéra
problem med insyn.

Parker och grénomraden

Manga boende ar kritiska till att forslaget berdr naturmark. De anser
att naturomradet med rekreations-, lek- och naturvirden forstors. De
skriver ocksa att den nya bebyggelsen kommer att skymma den
befintliga gronskan. Nagra boende skriver att bebyggelsens
placering innebér att den inte far nagon sjalvstdandig anknytning till
anvindbara gronomraden och parkmarker.

Naturskyddsforeningen skriver att planforslaget innebér intrdng i en
vardefull ekbacke. Naturskyddsforeningen anser att ekbacken har
ett stort virde bade for vaxt- och djurliv liksom for de boendes
trivsel och rekreation.

Stadsdelsnamnden skriver att gronkompensation for ianspraktagen
parkmark bor forldggas till det nérliggande Récksta Trésk och bor i
forsta hand gélla tillgédnglighetsanpassning av omradet.

Biltrafik och parkering

Trafikkontoret anser att ett parkeringstal pa 0,7 platser per ldgenhet
for de nya bostdderna forefaller vildigt lagt, trots den relativa
ndrheten till kommunala fardmedel. Naturskyddsféreningen anser
att parkeringstalet pa 0,7 ar for hogt. Omrédet ligger sa pass nira
tunnelbanan att parkeringstalet skulle kunna séttas till 0,3 eller 0,2.

Hyresgistforeningen anser att forslaget inte dr genomténkt ur
trafiksynpunkt. En gata med dubbelriktad trafik kommer innebdra
att en problematisk trafiksituation uppstar.

Boende och bostadsréttsforeningar framfor oro 6ver
trafiksituationen i omradet nér trafiken pa Nickelgriand 6kar. De
skriver att det ar farligt for fotgéngare att korsa Nickelgrand pa vig
till tunnelbanan.

Trafikkontoret anser att parkeringsgaraget dr mycket olyckligt da
det tar mark i ansprak som kunde anvénts for t ex en bollplan eller
en stor lekplats pa parkmark. Aven boende och ir kritiska till att ett
nytt parkeringsddck anléggs, parkeringen borde istéllet ldggas i
garage under husen.
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Buller och vibrationer

Lansstyrelsen skriver att foreslagen bostadsbebyggelse kommer att
exponeras for hoga ekvivalenta ljudnivéer och maxbullernivéer pa
de mest storda fasaderna och gavlarna som véander sig mot
Bergslagsvigen. Aven om riktvirdena kan innehallas skriver
Lansstyrelsen att det kan vara lampligt att 6vervéga en lagre
ljudnivéa inomhus &n 30 dB(A) ekvivalent och 45 dB(A) maximal
som kompensation for dverskridanden av riktvdardena utomhus.

Milj6- och hilsoskyddsnamnden skriver att utformning och
planlosning dr mycket bra ur bullersynpunkt men anser att i
bullerutsatta lagen bor inomhusnivaer skérpas till ljudklass B.

Risk

Léansstyrelsen anser forutom de skyddsatgiarder som foreslas for
parkeringsgaraget att planen bor utformas sa att ytorna mellan
bostadsbebyggelsen och Bergslagsvidgen inte uppmuntrar till
stadigvarande vistelse. Lansstyrelsen anser vidare att plankartan bor
ha en planbestimmelse som reglerar att utrymningsvéagar i
bostadshusen vénds bort fran Bergslagsvégen.

Dagvatten, vattenskyddsomrade och Milj6kvalitetsnormer fér vatten
Lansstyrelsen och Miljo- och hilsoskyddsnamnden skriver att det
bor beaktas att Racksta trask sannolikt kommer bli en sé kallad
vattenforekomst enligt EU:s vattendirektiv, vilket kommer att
innebdra att vattenkvaliteten inte far forsdmras i sjon.

Léansstyrelsen skriver att planomradet ligger inom sekundér
skyddszon for Ostra Milarens vattenskyddsomrade med krav pa
god dagvattenhanteringen och att planerade atgérder inte far ge
upphov till féroreningar och ddrmed inte utgora risk for Mélarens
vattenkvalitet.

Kontorets stéllningstaganden och utvecklat forslag

Med anledning av de synpunkter som framforts under samradet har
forslaget studerats vidare bade med avseende pa struktur och
utformning. Kontoret foreslar att forslaget utvecklas sa att
bebyggelsen koncentreras till grasytorna mellan kv Silvret och
Bergslagsvigen. Den bebyggelse som i samradsforslaget foreslogs
inom ekbacken i norr utgar sa att vegetationen och den boende- och
stadsbildskvalitet som skogsbacken utgor kan bevaras. Tva
byggnader foreslas istéllet 1 soder, dels ett lamellhus i1 vinkel och
dels ett nytt punkthus som samspelar med de befintliga punkthusen
intill Nickelgrand. Lamellhuset placeras sa att en ny, relativt stor,
skyddad bostadsgérd skapas mellan ny och befintlig bebyggelse.
Garden blir en tillgdng bade f6r nya och befintliga boende. Det
utvecklade forslaget innebédr ocksa att avstdnden mellan ny och
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befintlig bebyggelse okas, vilket dr positivt bland annat ur ljus- och
insynsaspekt. Samradsforslaget inneholl ca 95 lagenheter. Det
utvecklade forslaget infor granskningen innehaller ungefér 115
lagenheter.

Det fristdende parkeringsdédck som ingick i samradsforslaget
foreslas utgé infor granskningen. Parkeringsdécket dr ytkrdvande
och innebér svarigheter ur gestaltnings- och trygghetsperspektiv.
Parkering for bilar foreslas istéllet 16sas pa tre mindre
markparkeringar samt uthyrning av vakanta garageplatser i
nidromradet.

lllustrationsplan. Forslaget foreslas bearbetas sa
att bebyggelsen koncentreras till grasytorna i
omradet. Intrdng i skogsbacken undviks.
Bebyggelsen placeras ndrmare Bergslagsvégen
for att mojliggdra en stérre sammanhangande
gard. Parkering |6ses med markparkering intill
Bergslagsvéagen och i vakanta garageplatser i
omradet. Den lilla bilden visar samradsforslaget.
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Arkitektur och gestaltning

Forslaget foreslas fordndras sa att ekbacken bevaras och ytan
mellan Bergslagsviagen och ny bebyggelse minskar till 25 meter.
Fordandringarna innebér att Bergslagsviagen far mer stadga i s6der
liksom att de sammanhingande friytorna kan anvidndas som
bostadsgard.

Ett punkthus foreslas, i linje med Hyresgastforeningens forslag,
Oster om den befintliga byggnadens gavel. Huset anknyter till den
lokala typologin och de befintliga punkthusen vid Nickelgrénd.
Stadsbyggnadskontoret bedomer att forslaget kan utformas for att
komplettera och lanka samman befintliga bostadsvolymer;
lamellhusen i kv Silvret och punkthusen i kv Svavlet, for att som
helhet skapa en bra sammanhallen stadsbild.

Avseende héjden bedomer stadsbyggnadskontoret att lamellhusets
hojd ar val avvigd gentemot befintliga byggnader som &r tre
bostadsvaningar ovan en garagevaning.

lllustration éver planerad bebyggelse. Flygfoto fran norr. Engstrand &
Speek arkitekter.
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lllustration 6ver foreslaget punkthus vid Nickelgrand. Engstrand & Speek.

Olagenheter for grannar

Stadsbyggnadskontoret foreslér att forslaget efter samradet
utvecklas sa att avstdnden mellan befintlig och ny bebyggelse dkas
sa mycket som mojligt. Forslaget innebér ocksa att ny bebyggelse
ligger i en vinkel mot befintlig bebyggelse och inte parallellt vilket
dr positivt for att motverka insyn mellan husen.

Parker och grénomraden

Da planforslaget dndras infor granskningen kan ekbacken bevaras.
Bebyggelsen koncentreras istéllet till griasytorna mellan befintlig
bebyggelse och Bergslagsvigen. Intill den nya bebyggelsen formas
nya gardsmiljoer. Fordndringarna innebér att samtliga inventerade
skyddsvirda trdd 1 omradet kan bevaras.

Gronkompensationsatgirder regleras inte i detaljplanen. Men de
atgédrder som diskuteras dr i huvudsak investeringar i linje med
skotselplanen for Racksta triask. Dessutom foreslés att
informationsskyltar om fornldmningarna norr om omradet sétts upp.
Atgirderna planeras och genomfors i samarbete med
stadsdelsforvaltningen.

Gator och trafik
Stadsbyggnadskontoret bedomer att ett parkeringstal pa 0,7 &r
rimlig i denna del av staden.

Angoringsgatan och dess anslutning mot Nickelgrand ska utformas
sé att den blir trafikséker, héller nere hastigheterna for att anpassas
till fotgéingare och ménniskor som vistas pa gardsmiljerna.
Stadsbyggnadskontoret bedomer att de tillkommande bostdderna
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och dess parkering inte kommer att leda till en problematisk
trafiksituation.

Parkeringsgaraget foreslas utga och istéllet I16sas med en mer
markeffektiv och tryggare 16sning. Markparkering koncentreras till
bullerutsatta ytor ndrmast Bergslagsvdgen. Innanfor ny bebyggelse
kan istéllet en mer samlad och skyddad bostadsgérd skapas.

Buller och vibrationer
Med tanke pa det relativt bullerutsatta ldget foreslés att l[judnivaerna
inomhus skérpas till ljudklass B.

Risk

Avseende riskfragor foreslas detaljplanen kompletteras med
bestimmelser som reglerar att ytorna mellan bostadsbebyggelsen
och Bergslagsvégen inte ska uppmuntra till stadigvarande vistelse
samt att utrymningsvégar i bostadshusen vinds bort fran
Bergslagsvégen.

Dagvatten

En dagvattenredovisning ska tas fram till granskningen av
detaljplanen. Detaljplanen ska bidra till och inom projektet medge
en god dagvattenhantering.

Férandringar efter samrad/infér granskning
Med anledning av de synpunkter som framforts under samradet
foreslar kontoret att forslaget dndras sa att

- Bebyggelsen koncentreras till grasytorna sé att ekbacken
kan bevaras i sin helhet, sé att avstinden mellan ny och
befintlig bebyggelse 6kas och sa att en storre skyddad
bostadsgard skapas.

- Parkeringsgaraget utgar, parkering 16ses istdllet uppdelad pa
en del markparkering samt i uthyrning av befintliga vakanta
parkeringsplatser 1 ndromradet.

- Gestaltning av bebyggelsen utvecklas.

- Utformning av utemiljoerna utvecklas.

- Bestammelser om utrymningsvégar samt att mark intill
Bergslagsvégen inte uppmuntrar till stadigvarande vistelse
tillkommer pa plankartan.

- Bestdmmelse avseende buller som skérper kraven pa
inomhusnivéerna till ljudklass B tillkommer pa plankartan.

- Dagvattenredovisning tas fram.

- Med anledning av att forslaget utvecklas sé revideras
planbeskrivningen liksom buller- och riskutredningarna i
berorda delar.
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Tidplan och fortsatt arbete

Om stadsbyggnadsndmnden godkanner redovisningen av
plansamradet och beslutar att forslaget ska stéllas ut for granskning
sa bedomer kontoret att granskning kan ske under andra kvartalet
2014. Beslut om antagande kan ske under tredje kvartalet 2014.

SLUT
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