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Sammanfattning

Syftet med detaljplanen dr att mojliggora byggnation av flerbostadshus pé och
intill en befintlig bollplan. Bollplanen ersitts med en ny anldggning 6ster om
den nuvarande. Planomradet ligger 1 Solberga, mellan Folkparksvidgen och
Vistberga industriomrade. Nordvést om planomradet ligger Solbergaskolan
och 1 sydost finns befintliga bostéder. I Véstberga industriomrade finns verk-
samhet som gor att bebyggelse inte bor finnas inom 100 m fran verksamheten.
Planforslaget har tagit hiansyn till detta.

Planforslaget mojliggdr uppforande av ca 370 ldgenheter varav ca 55 % ar hy-
resréitter och ca 45 % bostadsritter. Den foreslagna bebyggelsen har anpassats
till Solbergas kulturhistoriskt vardefulla bebyggelsemilj6 avseende struktur och
gestaltning.

Den nya bollplanen placeras i ett omrade direkt sdder om Véstberga industri-
omrade som idag i huvudsak bestér av en 6ppen griasyta. Bollplanen kommer
att utgoras av en elvamannaplan belagd med konstgrds. Vid bollplanen plane-
ras dven 16parbanor, ldngdhoppsgrop, en mindre ldktare, boule- och kulstot-
ningsbana samt en multisportplan.

Detaljplanen sékerstéller &ven uppforande av en ny forskola inom den nuva-
rande skolfastigheten.

Planens syfte

Planens syfte dr att mojliggora ny bostadsbebyggelse pa och intill Solberga boll-
plan invid Folkparksvagen. Befintlig bollplan ersétts med en ny idrottsanldagg-
ning soder om Vistberga industriomrade.

Miljobedomning

Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomforande inte kan antas
medfora sadan betydande miljopaverkan som asyftas i PBL eller MB att en
miljobedomning behover goras.

Tidplan

Samrad l:akv 2014
Utstéllning 2:a—3:e kv 2014
Antagande 4:e kv 2014

SID 2 (20)
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Inledning

Handlingar

Planhandlingar

Planforslaget bestar av plankarta med bestimmelser. Dér hojder forekommer
redovisas dessa i hojdsystemet RH2000. Till planen hor denna planbeskrivning
samt en genomforandebeskrivning.

Utredningar
Utredningar som tagits fram under planarbetet dr
- Barnkonsekvensanalys (Landskapslaget 2011-06-15)
- Bullerutredning externt industribuller (Ramboll 2012-02-17)
- Riskutredning Solberga bollplan (Sweco, 2012-04-12)
- Parkeringsutredning Solberga bollplan (Structor, 2013-12-09)
- Bullerutredning trafikbuller (Bernstrom akustik 2013-11-04)
- Geoteknisk utredning (GeoMind 2013-11-01)
- Dagvattenutredning (Norconsult 2013-11-02)

Medverkande

Planen &r framtagen av Per Anders Olsson och karttekniker Mia Lundholm pa
stadsbyggnadskontoret genom konsultmedverkan fran Andreas Bjorklund och
Per Jacobsson pa Tengbom. Illustrationer &r framtagna av Engstrand & Speek
och Wingéardhs arkitektkontor.

Formalia

Plan- och bygglagen (1987:10) ersattes den 2 maj 2011 av plan- och bygglagen
(2010:900). Den aktuella detaljplanen paborjades fore denna tidpunkt och en-
ligt 6vergangsbestammelserna handldggs darfor drendet enligt Plan- och bygg-
lagen (1987:10).

Planens syfte och huvuddrag

Detaljplanen syftar till att mojliggéra bostadsbebyggelse pa och intill nuvaran-
de Solberga bollplan samt att ersétta bollplanen med en ny idrottsanldggning
Oster om den befintliga. Forslaget till ny bebyggelse vid Solberga bollplan in-
rymmer sammanlagt ca 370 lagenheter och en ny idrottsanldggning. Mojlighe-
terna for en ny forskola sdkerstills i planen pa den sodra delen av Solbergasko-
lans gard.

Plandata
Lage, areal

Planomradet 4r ca 48 hektar och ligger i Solberga séder om Stockholms inner-
stad.

Planomradet omfattar delar av fastigheterna Vistberga 1:1, Véstberga 1:2, Ta-
hittan 2, Adelstenen 2 och Taffelstenen 1. Omradet avgrinsas i norr av Vist-
berga industriomrade, i nordvést av Solbergaskolan och i sdder av bostdder
langs med Klackvagen och Folkparksvagen.
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Markagoforhallanden

Vistberga 1:1 och Vistberga 1:2 dgs av Stockholms stad. Tahattan 2 och Taf-
felstenen 1 #gs av Stockholmshem. Adelstenen 2 #gs av Stockholms stad och
uppléts med tomtratt till SISAB.

Tidigare stdllningstaganden

Promenadstaden — Oversiktsplan for Stockholm

Enligt Promenadstaden &r Solberga ett omrade med tét stadsbebyggelse. Mel-
lan Alvsjo station och E4:an finns ett utvecklingsbart samband via Solberga
utpekat. Oversiktsplanen anger att kompletteringsbebyggelse i Solberga i kom-
bination med en éndrad anvéndning i delar av Vistberga ar fordelaktigt for att
knyta ihop Telefonplan och Alvsjs. Projektet ligger i linje med &versiktspla-
nens strategi 4, att frdamja en levande stadsmiljo i hela staden genom att 6ka
och variera utbudet av bostdder i stadsdelarna. Enligt strategin ska komplette-
ringsbebyggelse goras i goda kollektivtrafikldgen. Bebyggelse pa gronomraden
ska provas och samtidigt kan kvaliteten pa andra parker i omradet forbéttras.
Strategi 4 1 6versiktsplanen syftar dven till att verka for en god ndrmilj6 runt
befintliga och nya bostidder, komplettera befintlig bebyggelse i goda kollektiv-
trafikldgen och prioritera fordndringar som innebér att marken utnyttjas sé ef-
fektivt som mojligt. Enligt byggnadsordningen utgor Solberga smalhusstad.

Den grona promenadstaden

I den Grona promenadstaden finns strategier f6r hur Stockholms parker och
gronytor ska utvecklas. Stockholms grona karaktér ska vara utgangspunkt vid
fordndringar genom att landskapets karaktédrsdrag och dess kulturvérden tillva-
ratas liksom att bebyggelsen anpassas till topografi och vegetation. Den grona
promenadstaden anger ocksé att Stockholms gronomréaden, sa kallade Stock-
holmsstrék, ska utvecklas for att spela en viktig roll for att ssmmankoppla
stadsdelar. Stockholmsstrak &r vilskotta, karaktérsfulla grona samband, dér
populdra funktioner samlas ldngs vilanvdnda promenadstrak.

Program

Ett program gjordes for Solbergaomradet ar 2005. Programmet f6reslar bo-
stadsbebyggelse intill Folkparksvédgen och pa fotbollsplanen. Programmet an-
ger dven att en utbyggnad av tvdrbanan eventuellt kan ske inom omradet. I
SL:s forstudie for Sparvig syd fran 2012 nimns att en forlingning fran Alvsjo
har diskuterats, men att detta inte studerats fysiskt.

Detaljplan

Gallande detaljplaner for omradet ar PL 3432 (1947) som anger park eller plan-
terad allmén plats, PL 3478B (1948) som anger idrottsomrade, PL 3674A
(1949) som anger park eller planterad allmin plats, PL 4535 (1956) som anger
allmént dandamal, PL 6417 (1966) som anger park och skyddsomrade, PL 5824
(1969) som anger gatumark, PL 7829 (1978) som anger tvittstuga, bostidder
och gata, Dp 90080 (1990) som anger park, panncentral, verkstad, undervis-
ning och kontorslokaler.

Markanvisning

Wallenstam har fatt markanvisning for hyresratter och bostadsrétter. Stock-
holmshem har fatt markanvisning f6r hyresrétter i anslutning till deras befintli-
ga bostéder.
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Riksintressen
Planomradet berdrs inte av nagra riksintressen.

Forutsattningar
Natur

Mark och vegetation

Solberga ir ett gront omrade med varierad vegetation. Karaktéren &r typisk for
Stockholm med blandskog, tallar pa berghillar, sumpskog, ekdungar och bo-
stadsgérdar med uppvuxna tridd och buskar. Den dominerande gronstrukturen i
Solberga dr kuperad naturmark med berg i dagen och vegetation som domine-
ras av tall med inslag av 16vtrad.

Planomradets omgivning &r kuperad. Terrdngen &r bergig med héllar och berg-
knallar bevuxna med tall, ek, bjérk samt enstaka granar, rénn och sly. Utmed
parkvégarna finns buskplanteringar nidra byggnaderna. Befintlig bebyggelses
anslutning till omgivande mark har medfort framspriangda bergklackar som
idag har oxiderat till samma fiarg som naturliga bergklackar samt blivit bevux-
na med mossa och gris i skrevorna. Parkvigarna har till stor del anpassats till
terrdngen och fatt en slingrande linjeforing mellan knallarna som i méanga fall
dr ordrda.

Gangvdg genom parkmiljo

Den befintliga bollplanen méter omgivande mark med grasbevuxna sldnter dér
det vixer triad och sly. Bollplanen ligger hogre &n skolgarden och stora delar av
parkvégarna. Inom planomradet mellan Folkparksvigen och befintlig bollplan
finns idag ett litet skogsomrade med blandskog och en del sly. Norr om befint-
lig bollplan i slanten mot Lerkrogsvédgen finns ett mindre skogsparti med trad
och sly.

Planomradet omfattar ocksa en yta direkt séder om Vistberga industriomrade.
Hir planeras den nya idrottsplatsen. Omradet bestar idag i huvudsak av en stor-
re, flack grasyta. Inom detta omrade finns &ven en mindre dunge av slyvegeta-
tion samt en rad stora popplar mot industriomréadet i Véstberga. Mellan grés-
ytan och flerfamiljshusen lings Klackvégen finns en tridbeviaxt bergsrygg.

SID 6 (20)
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Grdsyta soder om Vistberga industriomrade ddr den nya idrottsanliggningen planeras
(kraftledningen dr numera nedtagen).

Rekreation och friluftsliv
Solberga har idag god tillgang till rekreationsmilj6 framst i form av Solberga-
skogen som ligger 200-300 m sdder om planomradet.

Geotekniska forhallanden

Markférhallanden

En geoteknisk utredning har utforts av GeoMind 2013-11-01. Marken inom
planomrédet bestér i huvudsak av fyllning, torrskorpslera och friktionsjord pa
berg. Jorddjupen har begrinsad miktighet och varierar i huvudsak mellan noll
och tre meter ned till berg. Jorddjup pa upp till &tta meter forekommer ocksa.
Inom omradet finns mindre omraden med berg i dagen. I fyllningen f6r den
befintliga bollplanen har mindre block patréffats.

Enligt de prelimindra grundldggningsrekommendationer som redovisas i utred-
ningen kan byggnaderna grundléggas pa packad fyllning pé berg eller pa fast
lagrad friktionsjord. Schaktning i friktionsjord dver grundvattenytan kan utfo-
ras med sléntlutning pa 1:1,5 eller flackare.

Markradon
Risk for markradon r inte utrett men ska sdkerstillas infor byggnation.

Hydrologiska forhallanden

Miljokvalitetsnormer for vatten

Planomradet 4r beldget inom avrinningsomradet for ytvattenférekomsten/
overgingsvattnet Milaren — Arstaviken. Mélaren - Arstaviken har bedémts ha
god ekologisk status och krav finns att denna status ska vara oforandrad till ar
2015. Den kemiska statusen &r klassificerad som “uppnar ej god kemisk sta-
tus”, och risk finns att kravet god kemisk ytvattenstatus ej uppfylls till ar 2015.

Grundvatten
Enligt en mitning utford i oktober 2013 varierar grundvattnets tryckniva mel-
lan ca +27,6 m till +34,5 m vilket motsvarar 3,4 - 4,4 m under markytan.

Befintlig bebyggelse

Inom planomrédet finns idag en tvéttstuga beldgen inom fastigheten Tahéttan 2
samt omklddningsbyggnader vdster om bollplanen inom fastigheten Vistberga
1:1, 1 6vrigt dr planomréadet obebyggt.

SID 7 (20)
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Bebyggelsen soder om planomradet lings Klackvigen bestar av lamellhus i tre
vaningar med ett delvis synligt kéllarplan. Husen i omradet &r framst uppférda
i brun puts vilket &r typiskt for omradet. Bebyggelsen soder om Solberga dng
langs Pligg- och Pjaxvégen utgors av friliggande enfamiljshus i puts. Nordvast
om planomradet ligger Solbergaskolan fran 1951 utfort i tegel.

Landskapsbild/stadsbild

Stadsbilden i anslutning till planomradet utgors av hus i park dar husen ar for-
siktigt placerade i naturen och dér naturmark ofta dr sparad intill vdagkorsning-
ar. Intill befintlig bebyggelse finns stora tallar och flera naturkullar som har ett
virde for savil stadsbild, lek och rekreation.

Kulturhistoriskt vardefull miljo
&, 7 BIGE

Gron — bebyggelse som dr sdrskilt virdefull fran historisk, kulturhistorisk, miljomdssig eller
konstndrlig synpunkt.

Gul — bebyggelse av positiv betydelse for stadsbilden och/eller av visst kulturhistoriskt virde.
Gron linje — kulturhistoriskt vérdefullt omrade utpekat av stadsmuseet.

Rod linje — planomradet

Solberga planlades 1946-47 under ledning av Stockholms stadsplanedirektor
Sven Markelius, och uppfordes under aren 1947-1952. Arkitekter var Back-
strom & Reinius, Erik och Tore Ahlsén, Paul Hedqvist samt HSB:s arkitekt-
kontor. Husen préglas till sin exterior av grov spritputs 1 varma jordférger, med
fonsteromfattningar i ljus, sldt puts. Olika putsstrukturer har ibland anvénts for
att med geometriska monster dela upp fasader i filt. Stor omsorg &r lagd pa
material och detaljer, och utformningen av portar, fonster, balkonger och smi-
desarbeten har varierats. Varje hus och omrade har sin egen individualitet. (Kal-
la: Solberga, 2001, AB Stockholmshem). Bebyggelsen kring planomradet &r enligt
stadsmuseets klassificering gron- och gulklassad.

Fornlamningar

Inga kénda fornldamningar finns inom planomradet. Grundkartan visar en forn-
lamning vid Folkparksvédgen, men ingen information finns om denna i Riksan-
tikvarieambetets Fornsok. Om fornldmningar patriaffas under byggtiden ska
arbetet omedelbart avbrytas och fyndet rapporteras till Lansstyrelsen, i enlighet
med Kulturminneslagen.
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Offentlig service

Skola och forskola

Planomradet ligger intill Solbergaskolan med ca 250 elever i arskurserna F-9.
Pé skolan finns d&ven Mockasinens grundsérskola samt Broskolan. Inom en
radie av 400 m fran planomradet finns fem forskolor och ett familjedaghem.

Kommersiell service

Vid Klacktorget, ca 200 meter soder om planomradet, och Kristalltorget, 300 m
nordvést om planomrédet, finns viss kommersiell service med en mindre mat-
varuaffar, restaurang, frisérsalong m.m. Vid Kontrollvdgen i Véastberga indu-
striomrade drygt 500 m norr om planomradet, finns en stérre matvaruaffar.
Storre kommersiellt utbud finns dven i Alvsjo centrum.

Gator och trafik

Gatunat

Planomradet ligger intill Folkparksvégen som &r en av stadsdelens huvudgator.
En atervéndsgata av Folkparksvégen i planomradets sddra del f6rsorjer bebyg-
gelsen langs Folkparksvéigen 113-129. Vistbergaviagen och Lerkrogsvéagen dr
lokalgator i Vistberga industriomrade. Klackvégen &r en slinga sydost om
planomradet och har karaktédren av lokalgata. Befintlig bilparkering sker framst
langs Klackvdgen, Folkparksvédgen, Lerkrogsvédgen samt vid Klacktorget. I
omradet finns tillgang till bade forhyrda parkeringsplatser och kantstensparker-
ing.

Gaéng- och cykeltrafik

Ett flertal gang- och cykelvdgar finns i omradet. Ett cykelstrak gér langs Ler-
krogsvigen fran Telefonplan dsterut genom planomradet mot Véstberga be-
gravningsplats. Lerkrogsvédgen binds samman med Folkparksvégen via en
nord-sydlig gang- och cykelvig. Arbete pagar med utbyggnad av ett cykelstrak
langs Folkparksviagen. Genom naturomradet mellan bollplanen och Folkparks-
vigen finns gadngvagar till och f6rbi Solbergaskolan.

Kollektivtrafik

Alvsjo station med pendeltigstation dr beligen ca 1,5 km fran planomradet.
Fran planomradet 4r det en dryg kilometer till Telefonplans respektive Héager-
stensasens tunnelbanestationer. Busshallplats finns i direkt anslutning till plan-
omradet som trafikeras av buss 142, 190 och 726. Buss 142 gar var tionde mi-
nut under rusningstrafik och trafikerar striickan, Alvsjo station — Telefonplan.
Buss 190 ar en nattbuss och gar varje halvtimme mellan Farsta strand och Ser-
gels torg. Buss 726 trafikerar striackan mellan Fridhemsplan och Tumba station
med stopp vid bl.a. Alvsjo station och Huddinge sjukhus.

Storningar och risker

Buller

Planomrédet utsétts for visst buller fran Viastberga industriomrade samt fran
Folkparksviagen. Bullernivaerna fran industriomradet nar inte nivaer som
overskrider riktvardena, medan trafiken pa Folkparksvidgen gor att bullerniva-
erna ndrmast vdgen 6verskrider riktvdirdena nagot.
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Farligt gods

I Vistberga industriomrade som ligger i anslutning till planomradet finns verk-
sambheter till vilka transporter av farligt gods sker. Det géller framfor allt till
Sandvik AB med 2-4 transporter per vecka. Transporterna sker via Véastberga-
véigen.

Halsa och sakerhet

I Vistberga industriomrade finns foretaget Sandvik AB vars verksamhet omfat-
tas av Sevesolagstiftningen. Det innebér att verksamheten hanterar sddana va-
ror som kan leda till allvarliga kemikalieolyckor. Foretaget lagrar ocksa vitgas
och brandfarlig vara och &r klassad som farlig verksamhet enligt L.ag om skydd
mot olyckor. En riskanalys har gjorts som visar att det inte &r lampligt att upp-
fora bostédder ndrmare &n 75 m fran Sandvik. Riskanalysen har kommit fram till
att det dr acceptabelt att uppfora komplementbyggnader inom 75-100 m fran
Sandvik, men att det d&ven &r mojligt att uppfora bostidder om sérskilda atgérder
vidtas. Inom ett avstand pa 100-200 m bor vissa mindre atgédrder vidtas.

Solberga panncentral norr om planomradet producerar varme och varmvatten
for stora delar av Solberga. Pannorna drivs med naturgas fran stadsgasnétet och
med olja som forvaras i cisterner. Om byggnader uppfors ndrmare &n 75 m fran
panncentralen maste sérskilda atgarder vidtas.

Planforslag

o
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Hlustrationsplan (Grontmij Landskapsarkitekter)

Planforslaget inrymmer sammanlagt ca 370 ldgenheter. Av dessa bostédder &r ca
55 % hyresritter och 45 % bostadsritter. Planforslaget innehaller ocksé en ny
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idrottsanldggning direkt soder om Vistberga industriomrade samt en ny férsko-
la 1 sodra delen av Solbergaskolans gard.

Den nya bebyggelsen har inordnats i Solbergas struktur och koncentrerats mel-
lan skolan och befintlig bebyggelse vid Klackvégen och Folkparksvégen. I sitt
forhallande till gatorna skiljer sig forslaget fran Solberga 1 6vrigt da bebyggel-
sen tydligare moter nya gator och genom placering av entréer tydligt viander sig
utat. De grona elementen i Solberga har i1 forslaget inarbetats mot Folkparksva-
gen och 1 straket mot Vistberga industriomrade genom att karaktérsfull berg-
och naturmark bevarats mot Folkparksvdgen och genom att gronstraket mot
Vistberga forblir park som kan utvecklas som parkmiljo.

I forslaget har bland annat viktiga strak mellan Solberga-Véastberga, mellan
bostdder och Solbergskolan, mellan Folkparksvégen och den nya bollplanen,
samt mellan Solbergaskolan och den nya bollplanen varit viktiga att utveckla
och sdkerstélla. Bebyggelsen har foreslagits fa en delvis uppbruten utformning
for att samspela med strak och siktlinjer i omradet.

Den nya bostadsbebyggelsen foreslas huvudsakligen i nya lamellhus 1 mellan
fyra och fem vaningar. Ett hogre hus i anslutning till Folkparksvigen &r undan-
tag fran detta. Hela planforslaget innehaller tre urskiljbara bostadsprojekt, Wal-
lenstams hyresrétter mot Folkparksvigen, Wallenstams bostadsritter pa den
nuvarande bollplanen och Stockholmshems hyresrétter i anslutning till befintli-
ga bostdader inom kv Tahéttan och kv Bakkappan. Respektive projekt liksom
den nya idrottsplatsen och forskolan beskrivs ndrmare nedan.
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Stockholmshem

Stoholmshems byggnader, vy frd norr. (Engstrand&Spee)

Stockholmshems tva foreslagna byggnader rymmer ca 70 ldgenheter och fore-
slas placeras i1 anslutning till Stockholmshems befintliga bostader i kv Bakkap-
pan och kv Téhittan. Den nya bebyggelsen f6reslas angoras fran den nya lo-
kalgatan. De nya byggnaderna foreslas fem vaningar hoga med inredd vind for
lagenhetsforrad och fldktrum. Byggnadernas gestaltning ska ta fasta pa befint-
lig bebyggelse fast i en nutida tappning. Fasadmaterial &r foreslaget att utgoras
av puts, och sérskild omsorg ska ldggas vid detaljer och fargséttning. Sadelta-
ken gors plattackta. Hisstopparna med sin extra volym som krévs for tillgédng-
lighet till vindsforraden ska integreras med taken. Balkonger och enkelsidiga
lagenheter placeras mot soder, den fasad som vénder sig mot naturen. Bostads-
entréer dr forlagda mot den nya gatan. Entréernas placering innebér att marken
pa sodra sidan pa ett relativt enkelt sétt kan anpassas till befintlig mark. En del
springning kommer dnda att kridvas langs delar av husen. Denna springning
foreslas goras pa samma sitt som historiskt gjorts i ndrmiljon, dvs. en sméska-
lig blockspriangning som tillater naturen att pa sikt ta 6ver.

Omgivande mark har karaktiren dels av gards- och entrémark till befintliga
byggnader dels av parkmark med sméskalig naturkaraktir bestdende av berg i
dagen, delvis sprangda, skogsdungar och en planare dngsliknande del.

Stockholmshem kommer att frigéra och nyskapa sammanlagt ca 25 markpar-
keringsplatser samt 15 parkeringsplatser i carport inom kv Tahéttan och inom
Stockholmshems bestand i ndromradet, vilket gor att parkeringstalet uppnas, se
daven under Gatundit och parkering. Cykelforrad planeras dels i en suterrdngva-
ning, och dels pa mark utomhus. Totalt inryms behovet om 1,5 cykel per la-
genhet.

SID 12 (20)
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Wallenstam hyresratter

Wallenstams hyresrditter, byggnad mot Folkparksvigen (Wingardhs arkitetkontor)

Vid Folkparksvégen foreslas fyra byggnader innehdllande sammanlagt ca 135
hyresratter. Husen ansluter till Solbergas befintliga typologi och tillfér samti-
digt en ny kvalitet genom att entréer dr placerade mot gatorna. Delar av naturen
har i planforslaget bevarats och en upprustad gang- och cykelvig foresléas ge-
nom kvarteret som ansluter till Solbergaskolan. En kort tvirstilld byggnad
formar ett gardsrum mellan husen. Byggnaden ndrmast Folkparksvégen, liksom
det vinkelstéllda intill, féreslés i1 fyra vaningar, medan huset léngs den nya lo-
kalgatan f6reslas i fem vaningar ovan ett parkeringsgarage i suterring. Mot
gatorna foreslas en relativt bred forgardsmark som medger plantering och en
viss landskapsanpassning.

Vid omradets infart fran Folkparksvagen, bakom en mjuk och karaktaristisk
berghéll, foreslas ett hogre hus i elva vaningar. Det ansluter till en lokalt {6r-
ankrad typografi, ddr viktiga publika rum ldngs vigen utmérks av just hogre
hus. Huset annonserar viagen bade till den nya fotbollsplanen och till Solberga-
skolan.

Abstrakta putsmonster och fonsteromfattningar &r en viktig del av Solbergas
uttryck. Fasaderna foreslas utforas i puts i en dov fiargskala. En rationell fons-
terséttning maskeras av oregelbundet placerade omfattningar i avvikande kul6r
och skapar en livfull och intressevickande fasad. De ldgre husens tak foreslas
utforas som sadeltak. Hisstoppar, trapphus och tekniska utrymmen bryter inte
takfallen, utan ska inordnas under taken.

Parkeringsgaraget rymmer 46 parkeringsplatser och nés via infart i det hoga
huset. Aterstoden av parkeringsbehovet 16ses under kvarteret med bostadsriit-
ter. Ca 200 cykelparkeringsplatser finns i kéllare eller i souterrdng och
kompletteras med cykelstill vid husens entréer.

0-09850-54
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Wallenstams hyresrditter till vinster, Wallenstams bostadsrditter till hoger
(Wingardhs arkitektkontor).

Wallenstams bostadsratter

D

Ilustration av Walltaostadsrc’itter. Till hoger i bild redovisas konturerna av Stock-
holmshems nya byggnad intill kv Tahdttan (Wingardhs arkitektkontor).

Pa den befintliga bollplanen f6rslas fyra byggnader inrymmande sammanlagt
ca 165 bostadsritter. De tatt sammanstéllda husen bildar en mer kvarterslik
struktur men spelar genom sina dppningar och siktlinjer med Solbergas mer
fria struktur. Byggnaderna foreslas fem vaningar hoga och foreslas utféras med
fasader av trd. Trdets varma ton och organiska karaktér &r ett nytt inslag i om-
radet. Husen foreslés ges langsgdende balkonger som ger dem tydlig karaktar,
ger stora boendekvaliteter och dr energiméissigt fordelaktigt. Balkongerna delas
upp rytmiskt och skapar variation och bryter ned byggnadens skala. Husens tak
utfors som sadeltak. Hisstoppar, trapphus och tekniska utrymmen bryter inte
takfallen utan inordnas under taken.

Den underbyggda garden ska ha ett tillrackligt jorddjup for en rik vaxtlighet av
grds och laga markviaxter. Frukttrad sitts i 14gen dér skdrmning eller rumsska-
pande element &dr onskvérda.

Parkeringsgaraget under garden rymmer 156 platser och nas via korta ramper
fran den dubbelriktade lokalgatan. Garaget ska nyttjas d&ven av Wallenstams
hyresritter. Ca 250 cykelplatser anordnas i garage som kompletteras med
lattillgéingliga cykelstdll vid bostadsentréerna.
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Idrottsplatsen

Den nya bollplanen foreslas placeras direkt sdder om Véstberga industriomrade
pa den idag Oppna grisytan. Angoring till bollplanen kan ske dels via den nya
lokalgatan fran Folkparksvégen, dels fran Lerkroksvagen. Fran Lerkroksvidgen
foreslas 1 liggande samradsforslag ingen direkt gatuanslutning till sjélva pla-
nen. I slutet av den nya lokalgatan foreslas en véandplan med anslutning till
bollplanen. Inf6r utstéllningen ska utredas om ett alternativ som dven mojlig-
gor en angoring fran Lerkrogsvdgen kan vara aktuellt.

Bollplanen kommer att utgdras av en elvamannaplan om 60x100 meter belagd
med konstgrés. Planen kan dven delas av till tva sjumannaplaner. S6der om
bollplanen planeras dven 16parbanor, ldngdhoppsgrop samt en mindre ldktare.
Oster om bollplanen planeras en boule- och kulstdtningsbana samt en mindre
multisportplan. Vid entrén till idrottsanldggningen foreslas en omkladnings-
byggnad, ett klubbhus samt viss parkering.

Forskola

Behov finns enligt stadsdelsforvaltningen for en férskola med 4-6 avdelningar.
Forskolan foreslés placeras i den sddra delen av Solbergaskolans gérd dér den
kan vara en friliggande byggnad. Omradet 4r i géllande plan planlagt med en
dldre bestimmelse, A -allmédnt andamal. For att sékerstélla forskolan och ge
den en modern planbestimmelse, S -skola, planldggs darfor denna del av fas-
tigheten. Forskolan kan ha entré bade fran den nya lokalgatan och fran den
norra sidan mot skolan. Varutransporter och sophdmtning foreslas ske fran den
nya lokalgatan.

Park

Den del som idag &r gronomrade mellan Folkparksvédgen och Solbergaskolan
foreslés rustas upp och gestaltas som entré till skolomradet. Den lekplats som
finns nedanfor Klackvéigen kommer att erséttas med en ny, antingen strax intill
nuvarande placeringen eller i parkomradet 6ster om den foreslagna bebyggel-
sen.

Gator och trafik

Gatunat och parkering

Nya gator anldggs inom omradet. En ny gata anldggs fran Folkparksvigen
norrut och forsorjer stora delar av planomradet inklusive den nya idrottsan-
laggningen. I detta samradsforslag ar inte Folkparksvdgen sammankopplad
med Lerkrogsvigen. Infor utstéllningen av planen ska utredas forutséttningar
och konsekvenser av att knyta samman gatunitet mellan Folkparksviagen och
Lerkrogsvigen/Vistbergavégen.

Nya lokalgator ansluter ocksa till skolan och I6per runt Wallenstams bostads-
rattskvarter pa den nuvarande bollplanen. Nya bostadsgator ska utformas sa att
hénsyn tas till trafiksékerheten for barnen vid Solbergaskolan.

Parkering for boende i de nya fastigheterna ska anordnas pa tomtmark eller i
underliggande garage. De bada garagen rymmer sammanlagt ca 200 parker-
ingsplatser. Stockholmshem anlidgger dven nya parkeringsplatser vid den del av
Folkparksvagen som overgar till kvartersmark. Langs gatorna kommer ca 45
géstparkeringsplatser att finnas. Parkeringstalet 4r 0,7 av vilka 0,1 utgor gist-
parkering. Detta innebdr att den foreslagna bebyggelsen, bestaende av ca 370
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lagenheter, kraver ca 220 parkeringsplatser i garage eller markparkering pa
kvartersmark samt ca 37 géistparkeringsplatser.

For besokare till idrottsplatsen foreslas parkering fraimst ske pa gatorna i det
nya omradet och pa Lerkrogsvégen dér plats finns kviéllstid och under helger.
Endast ett fatal parkeringsplatser kan anordnas inom idrottsomradet.

Gang- och cykeltrafik

Den befintliga gdngvigen i vdster som leder fran Folkparksvégen till entrén till
skolan, som i forslaget hamnar mellan Wallenstams hyresriétter, rustas upp till
en dubbelriktad cykelvdg. Nuvarande gangvig genom parken norr om Wallen-
stams hyresritter flyttas till ett nytt 1age och rustas upp. Mellan Folkparksvédgen
och den nya idrottsplatsen, intill den nya lokalgatan, foreslas en separerad dub-
belriktad gang- och cykelvég. Léngs samtliga nya gator inom planomradet o-
reslas gangbanor pa bada sidor. Solbergaskolan och den nya idrottsplatsen
sammanbinds i forslaget av en ny, separerad och fullt tillgdnglig, gdngvég ge-
nom parkomradet.

Tillganglighet

Handikapparkering kan anordnas 1 parkeringsgaragen invid uppgéng/hiss till
lagenheterna samt i anslutning till den nya idrottsanldggningen. Angoring fran
gata kan ske inom 10 m fran entré utom vid tva av trapphusen i Stockholms-
hems langre byggnad dér avstdndet dr 25 m. Sopbehéllare kommer att finnas
inom 10 — 45 meters avstand fran bostadsentréer.

Teknisk forsorjning
Vattenforsorjning, spillvatten
Vatten och avlopp finns utbyggt i omraden angrénsande till planomradet.

Dagvatten

Enligt Stockholms stads riktlinjer for hantering av dagvatten ska dagvatten i
forsta hand fordréjas och tas om hand inom fastigheten. I andra hand far det, i
samrad med Stockholm vatten, ledas till det kommunala nétet. Dagvatten inom
planomradet féreslds omhandertas sa néra kdllan som mojligt. Principen for
lokalt omhindertagande av dagvatten, LOD, ska foljas och anldggande av
hardgjorda ytor foreslas undvikas i sé stor utstrackning som mojligt.

Dagvatten fran det aktuella omradet bedoms till stor del kunna infiltrera till
underliggande mark men @ven ytledas norrut mot befintliga dagvattenledningar
langs Lerkrogsvégen. For att kompensera den flodesokning som den féreslagna
bebyggelsen ger upphov till féreslas utjdimning av dagvatten. Férdréjningsan-
ordningar foreslas for utjamning av dagvatten sa att utgaende flode fran plan-
omradet efter utbyggnad inte 6verskrider nuvarande avrinning vid ett tvaars-
regn.

El/Tele

Tillkommande bebyggelse kan kopplas till befintligt el- och telenét. En befint-
lig elnétstation vid Folkparksvédgen kan behova flyttas. Ett E-omrade har av-
satts i detaljplanen for detta.

0-09850-54
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Energiforsorjning
Omkringliggande bebyggelse varmeforsorjs genom Stockholmshems panncen-
tral vid Folkparksvégen. Fjarrvarmeledning f6r detta finns i Folkparksvagen.

Avfallshantering
Avfallshantering planeras i huvudsak ske med sopkassuner, dvs. nedgridvda
behallare, vilka placeras 10 — 45 m fran entréerna.

Raddningstjanst

Planerad bebyggelse ska folja rddande riktlinjer f6r brand enligt Boverkets
Byggregler, BBR. Branduppstéllning for raddningsfordon dr mojlig pa gangvéa-
gen mitt i det véstra bostadskvarteret samt pa garden i mittenkvarteret.

Konsekvenser

Behovsbed6mning

Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomforande inte kan antas
medfora sddan betydande miljopaverkan som asyftas i PBL (1987) 5 kap 18 §
eller MB 6 kap 11 § att en miljobedomning behover goras.

Planforslaget 6verensstimmer med géllande oversiktsplan. Planforslaget be-
doms inte strida mot ndgra andra kommunala eller nationella riktlinjer, lagar
eller forordningar. Planforslaget beror inte omrade av nationell, gemenskaps-
eller internationell skyddsstatus. Den planerade verksamheten bedéms inte
medfora vésentlig paverkan pa miljo, kulturarv eller manniskors hélsa.

Naturmiljo
Omréadet &r i huvudsak obebyggt idag och forutom den befintliga bollplanen sa
finns en del vegetation och natur som kommer att paverkas av planforslaget.

[ omrédet mellan Folkparksvigen och befintlig bollplan planeras Wallenstams
hyresrétter. | omradet finns blandskog, bland annat ekar, bjorkar och tallar och
en del sly. Denna del av planomradet kommer i forslaget fordandras fran ett
mindre naturomrade till att préglas av de nya bostédderna och dess gard. En all-
méin gang- och cykelvig foreslas dven fortsittningsvis passera omradet men
kommer att fordndras till sin karaktdr. Mot Folkparksvégen bevaras en berghall
och vegetationen runt denna. Det anknyter till Solbergas struktur som innebar
att naturen 4r nirvarande néra intill bostadshusen.

Den yta som foreslas for ny idrottsplats bestar i nuldget i huvudsak av en storre
grasyta som dr del i ett storre gronstrak utmed Vistberga industriomrade. For-
slaget innebér att den har delen av gronstraket fordandras och iordningsstélls for
idrott. Den vegetation, bland annat i form av popplar och mindre sly som finns
idag forsvinner. Den visuella avskdrmningen mot industriomradet som trdden
utgor forsvinner. Idrottsplatsen innebér att en visuell koppling f6rbi idrottsplat-
sen fortfarande finns kvar utmed industriomradet men tillgdngligheten till om-
radet begrinsas och dess karaktédr som fri grisyta fordandras naturligtvis da id-
rottsplatsen anldggs.

Den nya gatan mellan Folkparksvédgen och idrottsplatsen innebér att ett mindre
antal trdd, bland annat nagra ekar och tallar intill den befintliga tvéttstugan och
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intill kv Bakkappan kommer att behova tas ned. Stockholmshems foreslagna
byggnader innebér ytterligare markpaverkan i anslutning till kv Bakkappan och
kv Téhéttan.

Forslaget innebdr att slédnten och parkomradet mellan foreslagen bebyggelse
och Vistberga industriomrade utvecklas. En gangviag mellan skolan och id-
rottsplatsen foreslas anldggas och i anslutning till den foreslés att nyplantering
och iordningsstéllande av parkmarken.

Miljokvalitetsnormer for vatten

Planforslaget bedoms inte paverka mdjligheterna att uppna miljokvalitetsnor-
merna for vatten eftersom nédringsdmnen eller férorenande &mnen inte tillfors
Milaren - Arstaviken. Dagvatten frin planomradet ska i forsta hand fordrojas
och tas om hand inom fastigheten, och 1 andra hand fordrjas inom fastigheten
innan avledning sker till befintlig avloppsledning. Byggherren far inte genom
val av byggnadsmaterial fororena dagvattnet med tungmetaller eller andra mil-
jogifter.

Genom de atgédrder som dagvattenutredningen foreslar, som bland annat
genomsldppliga beldggningar, rain gardens, kassettmagasin, filterforsedda
brunnar och trdd som planteras i skelletjord minimeras paverkan pa recipien-
ten. Eftersom dagvatten foreslas genomga rening och fordrojas sa att framtida
flode inte ska dverskrida naturmarksavrinning bedéms paverkan vara flodes-
massigt jamforbart med tidigare belastning nedstroms.

Stadsbild och kulturhistoriskt vardefull miljo

Den nya bebyggelsens placering har inordnats i Solbergas struktur. I sitt forhal-
lande till gatorna skiljer sig forslaget fran Solbergas tidigare forhallningssitt da
bebyggelsen tydligare foreslas mota de nya gatorna och genom placering av
entréer tydligt vinda sig utat. Fasaduttryck och fasadmaterial harmonierar med
Solbergas ovriga bebyggelse men ar trots det tydligt nutida och kommer att
vara klart ldsbara i den befintliga miljon. Den nya bebyggelsen paverkar stads-
bilden men bedoms inte ha en negativ inverkan pa den kulturhistoriskt intres-
santa 1950-talsmiljon.

Storningar och risker

Buller

Bullerutredningen visar att bostadshuset narmast Folkparksvéigen som hogst far
en ekvivalent ljudniva pad 59 dB(A) vid fasaden ndrmast vigen. Punkthuset far
som hogst 56 dB(A) ekvivalent ljudniva mot Folkparksvigen. Ovrig bebyggel-
se klarar riktvédrdet 55 dB(A) ekvivalent ljudniva vid fasaderna. Med lampliga
planldsningar dér minst hilften av boningsrummen ligger mot fasad med hogst
55 dB(A) kan kraven enligt den sa kallade stockholmsmodellen uppfyllas. De-
taljplanen styr detta genom en generell bestimmelse pa plankartan. De maxi-
mala ljudnivaerna overstiger riktvédrdet 70 dB(A) vid samma fasader som
ndmns ovan. Uteplats dir riktvirdet klaras kan anordnas mot girdarna. Aven
detta styrs genom bestdmmelse pa plankartan.

Halsa och sakerhet

I planforslaget placeras bebyggelsen pa ett avstand som overstiger 100 m fran
Vistberga industriomrade vilket innebér att vissa mindre riskreducerande at-
girder behover vidtas i1 enlighet med framtagen riskanalys. Detaljplanen styr att
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utrymningsvégar och friskluftsintag pa de tva byggnader som ligger ndrmast
industriomradet ska finnas pa sida som vetter bort fran industriomradet. De tva
byggnaderna skdrmar 6vrig bebyggelse varfor 6vriga inte har nagra sérskilda
bestammelser. Den foreslagna bebyggelsen ligger pa ett avstand fran panncen-
tralen som overstiger 75 m vilket innebér att inga sérskilda atgéarder behdver
vidtas.

Ljusférhallanden och lokalklimat

En solstudie har tagits fram for projektet (Wingardhs arkitektkontor), se nedan.
Den befintliga bostadsbebyggelsen paverkas inte av skuggning i nagon storre
omfattning av den foreslagna bebyggelse. De ytor som péaverkas av skuggning
ar den sodra delen av skolgarden och parkomradet mellan Wallenstams hyres-
rdtter och varmekraftverket.
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Barnkonsekvenser

Planomradet ligger intill Solbergaskolan med ca 250 elever i arskurserna F-9
vilket dr ungefdr hilften av skolans kapacitet. Pa skolan finns d4ven Mockasi-
nens grundsérskola samt Broskolan. Skolbarnen ror sig i planomradet idag och
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de anvinder den bollplan som enligt forslaget ska bebyggas. Den nya bollpla-
nen flyttas cirka 200 meter ldngre bort fran skolan. Planarbetet har ddrmed en
direkt paverkan pa skolbarnens milj6 varfor en barnkonsekvensanalys gjordes
2011 for att belysa fragan.

Barnkonsekvensanalysen trycker pa vikten av att tillskapa en trygg och séker
gangvig for skolbarnen till den nya bollplanen. Positiva konsekvenser som
framhévs dr bland annat att den tillkommande bebyggelsen kan ge ett battre
elevunderlag for skolan, att barn vid Pliggvédgen och Pjaxvigen far ndrmare till
en fullstor fotbollsplan och att en bollplan med konstgrds kan nyttjas aret om.

Negativa konsekvenser &r att den nya bollplanen tar mark i ansprak som funge-
rar som ett nérrekreativt omrade och att mojlighet till spontan lek minskar ef-
tersom befintlig plan férsvinner och den nya troligen i stor utstrackning kom-
mer att vara bokad av foreningar. Befintlig bollplan nyttjas idag pa raster av
skolbarnen. Den nya bollplanen ligger for langt bort {for att de mindre barnen
ska kunna ga dit pa rasterna. Barnkonsekvensanalysen ser en upprustning av
skolgérden som ett sitt att kompensera den borttagna bollplanen.

Tidplan

Samrad l:akv 2014
Utstéllning 2:a—3:e kv 2014
Antagande 4:e kv 2014
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