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Startpromemorvria for planlaggning av

Starkstrommen 2 och 4 mm i stadsdelen

Hjorthagen (kontor och servicedepa)

Forslag till beslut

Stadsbyggnadsndmnden beslutar att planarbete paborjas.

Niklas Svensson

Bo Bergman Martin Schréder

Sammanfattning

Vasakronan AB har inkommit med ansékan om planldggning av sina fastigheter
Starkstrommen 2 och 4 i Hjorthagen. Inom fastigheterna finns idag tvé kontorshus
fran ca 1960-70. Soder om byggnaderna pagar byggandet av Norra ldnken vars
forsta delar kommer att 6ppnas for trafik i slutet av 2014. Staden skall enligt avtal
med Trafikverket tillhandahélla mark f6r en servicedepa till Norra lanken. Denna
funktion bedéms kunna rymmas pa stadens mark norr om Starkstrémmen 2 och 4.

Planéndringen syftar till att mojliggora en storre byggrétt for kontor och att
mojliggora placeringen av en servicedepa for Norra lanken under en 6verddckning
i anslutning till kontorsbyggnaden.

Kv Starkstrommen ligger inom stadsutvecklingsomradet Norra Djurgardsstaden
som skall utvecklas till ett omrade for tit och blandad stadsbebyggelse. Kvarteret
ligger i en granszon, i utkanten av Hjorthagen men vid en viktig trafiknod dér
Norra lanken kommer att knytas till lokalgatunitet med huvudgator bade mot
Hjorthagen och Ostermalm. Platsen bedoms vara limplig for hogre bebyggelse 4n
den nuvarande. Gestaltningen i detta vélexponerade ldge dr av mycket stor
betydelse och kommer att studeras vidare under planprocessen.

Detaljplanen foreslés att hanteras med normalt forfarande.

Box 8314, 104 20 Stockholm. Besoksadress Fleminggatan 4
Telefon 08-508 27 300. Fax 08-508 27 170.
stadsbyggnadskontoret@stockholm.se www.stockholm.se
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Oversiktskarta med planomradet inritat

Utlatande

Bakgrund och syfte

Vasakronan AB har inkommit med ansékan om planldggning av sina fastigheter
Starkstrommen 2 och 4 i Hjorthagen for att mojliggora ny kontorsbebyggelse.
Inom fastigheterna finns idag tva kontorshus fran ca 1960-70. S6der om
byggnaderna pagar byggandet av Norra ldnken vars forsta delar kommer att
Oppnas for trafik 1 slutet av 2014. Staden skall enligt avtal med Trafikverket
tillhandahalla mark for en servicedepa till Norra lanken. Denna funktion bedéms
kunna inrymmas pa stadens mark, del av fastighet Hjorthagen 1:1, norr om
Starkstrommen 2 och 4. Planéndringen syftar till att m6jliggora en storre byggrétt
for kontor och att mojliggora placeringen av en servicedepa for Norra ldnken 1
anslutning till denna.

Planomradets lage och markigoforhallanden

Planomradet ligger vid infarten till Hjorthagen fran Trafikplats Hjorthagen, som
ar en del av Norra lédnkens trafikstruktur. I anslutning till planomradet ligger
Fortums anlédggningar, med kraftvirmeverk och stillverk. Fastigheterna
Starkstrémmen 2 och 4 #gs av Vasakronan AB. Ovrig mark inom omradet dgs av
Stockholms stad.
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Gallande planer och tidigare stallningstaganden

Oversiktsplan

Gillande oversiktsplan, Promenadstaden, anger att Kv Starkstrommen ligger inom
stadsutvecklingsomradet Norra Djurgardsstaden som skall utvecklas till ett
omrade for tdt och blandad stadsbebyggelse.

Gdllande detaljplan

Byggnaderna inom kv Starkstrommen omfattas av P1 6917, som anger
Industrianvindning med en hdgsta byggnadshdjd om 23,5 respektive 16,5 meter.
Stadens mark norr om kv Starkstrommen 4r planlagd for gata, parkering och park.

Fastigheterna berors dven av detaljplan for trafikplats Hjorthagen Norra ldnken,
2004-05426, som reglerar omradet mellan bebyggelsen och Norra lanken. Detta
omrade har anvdndningen industri, men fér inte bebyggas.

Riksintressen

Planomradet ligger i anslutning till Norra lanken och Virtabanan som &r av
riksintresse.

@P\\ 410 = .k' il

ande }ill planerad bébyggelse och gatutru}ctdr

Planeringsforutsattningar

Landskapsbild och markanvdndning

I kv Starkstrommen ligger idag tva kontorshus i fyra respektive sex vaningar fran
60-70-talen. Stadens mark norr om kontorsbyggnaderna anvénds idag som
byggetablering for Fortums nya viarmekraftverk. Genom anldggandet av
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Trafikplats Hjorthagen sker anpassningar av den angransande Jagmaistargatan —
som leder upp mot Hjorthagen — sa att tva vaningsplan ligger under gatumark.
Omradet uppfattas idag ligga i en grop mellan Hjorthagsberget och trafikplatsens
ovre niva. I planomréadets véstra grans géar tunnelbanan pa en bro 6ver Norra
lanken och Virtabanan. Angriansande bebyggelse soder om trafikplatsen utgors av
dels Kungl. Lawn Tennisklubbens lokaler inom Storédngsbotten och dels hogre
kontorsbebyggelse i kv Bremen.

— g ”'.‘ -* ,_g . ‘q '::ﬁ,.'j. A
Planomradet sett fran dster under anldggande av Norra linken. Nere till hoger syns
grundldggningen av kommande kraftvirmeverk inom Fortums omrade.

Bebyggelsens ldge innebér att den dr mycket vil exponerad pé langt hall, savil
fran Lidingévagen som fran Norra lanken. Den ndrmaste miljon &r storskalig och
préglas av stora trafikanlédggningar. Samtidigt innebér placeringen utmed
Jagmaistargatan att bebyggelsen kommer att upplevas pa néra héll av dem som ror
sig mellan Hjorthagen och Lidingdvagen/ Girdet. Bebyggelse pa platsen behdver
alltsd hantera olika skalor.

En del av Norra Djurgdrdsstaden

Planomradet ingar som en del av Norra Djurgérdsstadens stadsutvecklingsomrade.
I kv Elektriciteten, norr om planomradet planeras for blandad stadsbebyggelse
med omkring 5000 nya bostéder, service, kultur och handel. Ambitionen &r att den
nya stadsbebyggelsen skall upplevas som en integrerad del av staden.
Kopplingarna mellan Hjorthagen, Ostermalm och Girdet behover dérfor stirkas.

Norra Djurgardsstaden dr utpekat som sérskilt miljoprofilomrade
(kommunfullméktige 2009). Da staden inte dr markédgare kommer i kv
Starkstrommen inget sérskilt handlingsprogram att tas fram f6r denna del, men de
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ambitioner kring hallbart byggande som byggherren ger uttryck for avses att
formuleras i ett sarskilt miljoatagande.

Pagdende planering i ndromrddet

Kv Starkstrommen ligger i ett omrade som férdndras snabbt och dér flera
exploateringsprojekt &r foreslagna, under planering eller under genomforande.
Runt Trafikplats Hjorthagen finns mer eller mindre langt gangna forslag pa ny
bebyggelse pa flera olika platser. Oster om planomradet pagar byggande av ett
nytt kraftvirmeverk inom Fortums omrade. Under hosten 2013 har parallella
uppdrag genomforts for att studera bebyggelse i kv Valparaiso, som ligger i
anslutning till Vartapiren. Just nu pagar vidare studie av platsen med
utgangspunkt fran dessa. I kv Bremen, som ligger séder om Hjorthagens
trafikplats har fastighetsidgare visat intresse av att utveckla sina fastigheter med
hogre bebyggelse.

Naturmiljo

Planomradet &r i princip helt exploaterat, men i kanten av omradet finns ett par
dldre ekar som skall skyddas. Norr om planomradet ligger en viktig vardekérna
for ek, med ett antal virdefulla jatteekar. Omradet ligger inom en
spridningskorridor mellan Norra och S6dra Djurgarden dér de ekologiska viardena
dr viktiga att stirka ddr sa dr mojligt.

Buller och risker

Planomradet dr utsatt for flera stérningar och risker. Nérheten till Norra ldnken
gor att omradet dr utsatt for bade luftfororeningar, mycket hoga bullernivaer och
risker kopplade till transporter med farligt gods. Aven Virtaverket utgor en
riskkélla. Dessutom kan omradet antas vara utsatt for hoga nivaer av
elektromagnetisk stralning frdn det niraliggande stéllverket. Detta sammantaget
gor omradet svart att nyttja for annat dn verksamheter.

Pa sikt avses stéllverket norr om kv Starkstrommen flyttas och erséttas med
bostdder. Bebyggelse i kv Starkstrommen kan ddrmed bilda en virdefull
bullerskdrm mot Norra lanken for den kommande bostadsbebyggelsen.

Trafik

Nar Norra ldnken 6ppnas kommer omradet ha mycket god tillgédnglighet med bil.
Kollektivtrafik finns i form av buss 55 med héllplats ca 300 meter fran
planomradet och tunnelbana vid Ropsten respektive Gérdet, ca 700 meter bort.
Med gang och cykel nar man centrala staden bland annat via Trafikplats
Hjorthagen och Liding6véagen, dédr nya gc-banor planeras.

En béttre gang- och cykelférbindelse mellan Hjorthagen och Gérdet &r en ofta
aterkommande synpunkt vid samrad kring planer i Hjorthagen. Idéer finns bland
annat att ansluta en gang- och cykelbro till tunnelbanebron. I samband med
planarbetet for Starkstrommen avses denna fraga utredas ytterligare.
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Planforslaget

Planforslaget innebér att befintliga kontorshus ersétts med nya byggnader, dér den
hogsta delen gér upp till ca 16 vaningar 6ver befintlig markniva. Intill
kontorsbebyggelsen placeras en servicedepa till Norra lédnken, vilken dickas 6ver i
niva med anslutande gator. Till Servicedepan hor dven en byggnad som nar 6ver
markytan. Totalt omfattar projektet knappt 40 000 kvmm BTA kontorsbebyggelse
samt en servicedepa om ca 1500 kvm, med ca 400 kvm byggnad.

Kontorsbebyggelsen foreslas enligt inledande skisser att delas in i tva delar for att
mojliggora en flexibel utbyggnad, dir en hogre volym placeras ndrmast
Jagmadstargatan. Byggnadens huvudentré och mer publika funktioner, till exempel
café/ lunchmatsal placeras mot Jagmaéstargatan, for att skapa en levande
bottenvaning mot omradets huvudstrak. Overdickningen over servicedepan
placeras i anslutning till kontorsbyggnadens entré och kan fungera som entréplats/
park. Parkering foreslas att huvudsakligen I6sas i byggnadens bottenvéaningar,
under gatunivan for den nya trafikplatsen och den anslutande Jigmaistargatan.

Tidig idéskiss over servicedepan. Kontorsbebyggelsen avses att studeras vidare under
planprocessen. (Sweco)
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Tidig volymstudie over foreslagen bebyggelse sett fran tunnelbanebron. Tengbom arkitekter.
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Tidig volymstudie over foreslagen bebyggelse sett fran soder. Tengbom arkitekter - justerad av
stadsbyggnadskontoret

Tidplan

Detaljplanen f6rslés att hanteras med normalt planforfarande utan program enligt
5 kap PBL. Processen for att sdkerstélla kvalitetsnivan for gestaltningen foreslas
16pa parallellt med detaljplanen. Till grund for plansamréadet tas en volymstudie
fram. Inf6r granskningsskedet foreslas parallella uppdrag for bebyggelsens
gestaltning genomfGras.
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Start- PM kv 12014
Samrad kv 22014
Parallella uppdrag kv 32014
Granskning kv 42014
Antagande kv 12015

Behovsbedomning

Kontoret kommer med denna startpromemoria inhdmta underlag for
behovsbeddmning hos berérda forvaltningar for att bedoma om detaljplanen anses
innebédra betydande miljépéaverkan eller inte. Resultatet kommer att samradas med
Lansstyrelsen. Vid betydande miljépaverkan kommer en miljokonsekvens-
beskrivning (MKB) enligt Miljobalken att uppréttas i form av Fordjupnings-PM
av den overgripande MKB som tidigare upprittats fo6r Hjorthagen.

Stadsbyggnadskontorets stallningstagande

En 6vergripande modellstudie av omradet har gjorts dér foreslagna
byggnadshojder har studerats. Stadsbyggnadskontoret bedomer utifran detta att
den foreslagna hojden dr rimlig att prova pa platsen. Den nya bebyggelsen skulle
kunna utgora en markor vid entrén till Hjorthagen, som béttre &n den befintliga
bebyggelsen moter platsens nya forutséttningar. Det exponerade ldget stiller hoga
krav pa bebyggelsens utformning. Kontoret foreslar darfor en process dér flera
olika forslag till gestaltning studeras under planprocessen.

Utover volym- och fasadgestaltning behdver ytorna runt den foreslagna
bebyggelsen studeras vidare. Dessa ér, liksom bebyggelsen, en viktig del av
upplevelsen kring den nya trafikplatsen, och det &r angeldget att de ges en sa
omsorgsfull gestaltning som mgjligt, med hinsyn till de begriansningar som finns
pa platsen.

En servicedepa till Norra ldnken ligger vél placerad i omradet, med tanke pé den
direkta nérheten till trafikplatsen. Samtidigt 4r gestaltningen en utmaning att
hantera i detta centrala ldge. Jamforbara anldggningar har ofta en mycket enkel
utformning, med stora 6ppna korytor, upplag och enklare bebyggelse. Den
foreslagna tomten stiller krav pa en mer omsorgsfull gestaltning, och forutsétter
att merparten av anlidggningen placeras under ett didck som ansluter till
angrdansande marknivaer.

Planomradet kommer efter Norra ldnkens 6ppnande att ha en mycket god
tillgénglighet for bilar. Tillgéngligheten med géng- och cykel samt kollektivtrafik
dr acceptabel, men betydligt sdimre. Det kommer darfor att vara viktigt att i
samband med planarbetet undersoka hur dessa forhallanden kan forbittras, till
exempel genom att studera mojligheten att anordna en gang- och cykelbro eller pa
annat sétt underlétta for dessa trafikslag.
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