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STADSBYGGNADSKONTORET TJANSTEUTLATANDE
PLANAVDELNINGEN DNR 201 I-11802-54
SID 1 (10)
2011-09-26
Handldggare: Anna Forsberg Till
Ttn 08-508 275 28 Stadsbyggnadsnamnden

Startpromemoria for planlaggning av Valla 2, del
av fastigheten Arsta I:1 i stadsdelen Ostberga (ca
390 lagenheter - varav 130 studentldagenheter,
och 15 stadsradhus)

Forslag till beslut
Stadsbyggnadsnamnden beslutar att planarbete paborjas.

Susanne Lindh
Katrin Berkefelt

Sammanfattning

I stadsutvecklingsomradet Arstafiltet planeras en tit, gron och varierad stadsdel
for 10.000 nya boende. Forslaget ligger helt 1 linje med 6versiktsplanen for
Stockholm, dir Arstafiltet beskrivs som en nod i det vixande Stockholm med en
ny hallbar stadsdel och en park i vérldsklass. Den forsta bebyggelseetappen pa
Arstafiltet inleds i filtets norra delar, mot Valla gérde och tvirbanan. Planen
syftar till att linka samman Arstafiltet med omgivande stadsdelar, och skapa nya
motesplatser for de boende. Planen gor det mojligt att bygga ca 390 lagenheter,
lokaler, en forskola och 15 nya stadsradhus.

Stadsbyggnadskontoret anser att den foreslagna bebyggelsen skapar en naturlig
overging mellan Arstafiltet och Valla giirde, samtidigt som bebyggelsens
smaskalighet och varierade gestaltning tillfor nya kvalitéer till omradet. Kontoret
vill sdrskilt lyfta fram betydelsen av att forslaget bidrar till att framja stadslivet 1
stadsdelen, med ett inbjudande offentligt rum, publika bottenvaningar langs
viktiga strak, och en blandning av bostidder och verksamheter.

Viktiga fragor att fortsétta utreda under planarbetet dr grundforstirkning av
hardgjorda ytor, buller samt vattenrelaterade fragestéllningar.

Box 8314, 104 20 Stockholm. Besoksadress Fleminggatan 4
Telefon 08-508 27 300. Fax 08-508 27 170.

stadsbyggnadskontoret@sbk.stockholm.se www.stockholm.se/sbk


mailto:stadsbyggnadskontoret@sbk.stockholm.se
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TJANSTEUTLATANDE
DNR 2011-11802-54

Utlatande

Bakgrund och syfte

En internationell arkitekttivling for en ny stadsdel och park pa Arstafiltet
anordnades 2008. Det vinnande forslaget Arkipelag” gav underlag till det
program for Arstafiltet som togs fram under 2010. Visionen for Arstafiltet ir “en
plats for moten”. Med utgéngspunkt i Arstafiltets program planeras nu en tt,
gron och varierad stadsdel pa Arstafiltet for 10.000 nya boende. Forslaget ligger
helt 1 linje med 6versiktsplanen for Stockholm, som antogs av
kommunfullmiktige 2010-03-15, dir Arstafiltet pekas ut som ett av Stockholms
nya stadsutvecklingsomraden. I &versiktsplanen beskrivs Arstafiltet som en nod i
det vixande Stockholm, med en ny héllbar stadsdel och en park i virldsklass.

Arstafiltet har ett strategiskt liige, och bidrar till att koppla samman
Liljeholmen/Arstadal i viister med Gullmarsplan och Hammarby Sjostad i dster.
Omradena runt Arstafiltet kommer successivt att fortétas, i takt med att
innerstaden vixer sdderut. Den forsta bebyggelseetappen pa Arstafiltet inleds i
faltets norra delar, mot Valla gérde och tviarbanan. Tva parallella detaljplaner tas
fram for den forsta bebyggelseetappen, varav denna plan dr den ena. Denna plan
syftar till att linka samman Arstafiltet med omgivande stadsdelar, och i linje med
visionen, att skapa nya moétesplatser for de boende. Planen gor det mojligt att
bygga ca 390 lagenheter (varav 130 studentldgenheter), lokaler, en forskola och
15 nya stadsradhus. Staden dger marken och exploateringsndmnden tar beslut om
markanvisning samtidigt som detta drende behandlas av stadsbyggnadsnamnden.

Arsta
partihallar

Ostberga

Uppdaterad strukturplan for stadsutvecklingsomrddet med ungefirligt planomrdde for de forsta
detaljplanerna, Valla I och Valla 2, markerade. Efter programsamrad har kvarteren i vister
bearbetats for att gora det maojligt med en framtida dragning av tvdrbanan mot Ostberga. 1ll. SBK.
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Tidigare stallningstaganden

2011: Startpromemoria

2010: Program for detaljplan

2007: Startpromemoria

2007: Aterremiss Arstaldnken

2001: Géllande detaljplan

TJANSTEUTLATANDE
DNR 2011-11802-54

En startpromemoria for planldggning av en ny park
pa Arstafiltet godkiindes av stadsbyggnadsnimnden
2011-05-12.

I ”Arstafiltet, program for detaljplan” redovisas
ambitionerna for den nya stadsdelen och parken pa
Arstafiltet. En redovisning av programsamrad
godkindes av Stadsbyggnadsnidmnden 2010-06-23.

En startpromemoria for att utreda en ny stadsdel och
park pa Arstafiltet godkindes av stadsbyggnads- och
exploateringsndmnden 2007-08-23.

Stadsbyggnadskontoret paborjade ett plandrende for
ny bebyggelse pa Arstaliinken (dnr 2004-20997-54),
som aterremitterades 2007-05-22. I och med denna
startpromemoria anser kontoret att aterremissen for
Arstalinken ir behandlad och drendet avslutat.

Gillande detaljplan for Arstafiltet, Dp 93045 fran ar
2001, anger omradet som en landskapspark.
Detaljplanens genomférandetid upphor 2016-04-26.

Pagaende planarbete i omgivningarna

1. Arstastriket: Ny
bebyggelse planeras pa ytor
dér kraftledningen ska laggas i
tunnel, och pa tva av
Johanneshovsvégens fyra
korfalt.

i AN
Wl "

LISEBERG

2. Kv. Tjartunnan: Pagaende
planarbete for lamellhus i fyra
| till sju vaningar. Byggnaderna
#| kan komma att synas frén
parken.

RS S E
Pdgdende planarbete runt Arstafiiltet: lings Arstastriket och vid Tussmotevigen.

Valla 2: Ungefirligt

ENSKEDEFALTET

& planomrade for Valla 2 P
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DNR 201 |-11802-54
SID 4 (10)

Planforslaget

Bakgrund

De synpunkter som kom in under programsamradet har i stor utstridckning bidragit
till att utveckla planforslaget, och ligger till grund for de aktuella
bebyggelsekvarteren. Kvarter och gator har bearbetats for att skapa en mjukare
overgang till bebyggelsen 1 Valla girde, minska risken for genomfartstrafik pa f.d.
Arstaliinken och méjliggdra storre bostadsgérdar.

Stadsbyggnadsforslag

Den nya bebyggelsen kompletterar den storskaliga bebyggelsen i Valla gérde,
genom sin lagre skala, hogre detaljeringsniva och varierade gestaltning.

For att uppnd hog arkitektonisk kvalitet och variation ska exploatdren arbeta med
minst tva olika arkitektkontor/kvarter, och prova olika utformningsalternativ med
parallella uppdrag.

Gatunitet dr vinklat och varierat, och gatorna utformas som centrala offentliga
rum. F.d. Arstalinken omgestaltas till en smaskalig och gron lokalgata kantad av
stadsradhus i tva vaningar och flerfamiljshus (max 5 vaningar). Stadsradhusen
kompletterar den storskaliga bebyggelsen 1 Valla gérde, och placeras gruppvis for
att skapa goda mdjligheter till utblickar och att kunna rdra sig genom omradet.

~ g ' - :‘: E
| Gron lokalgata pa I. A ®
f.d. Arstalinken v Rt 4]

Stadsradhus mot
Valla girde

/4 Ny forskola i
kvarteret

Hogre bebyggelse
langs huvudgatan

Ungefdrligt planomrdde, med schematisk bild av den nya bebyggelsen. Mérkare gra firg
illustrerar hogre bebyggelse. Illustration SBK.
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TJANSTEUTLATANDE
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Archi 5.

Huvudgatan kantas av tit och stadsméssig bebyggelse, med bostédder och lokaler
for service och verksamheter. Breda trottoarer ger mojlighet till serveringar langs
gatan. Langs huvudgatan varierar bebyggelsen huvudsakligen mellan fem och étta
vaningar. Ett stadsdelstorg utformas i métet mellan den grona lokalgatan pé f.d.
Arstalidnken, och omradets huvudgata. Gérdarna utformas som attraktiva
motesplatser for de boende. Langs lokalgatorna placeras Oppningar i kvarteren, for
att fa solbelysta girdar och forbéttrad visuell kontakt mellan gard och gata. For att
mojliggdra grona gardar dr det av stor betydelse att gardsbjilklaget dimensioneras
for att trad ska kunna véxa sig stora.

Forskola

I samband med programutredningen for Arstafiltet redovisade
stadsdelsforvaltningen ett framtida behov av en ny storre skola, 4-5 fasta forskolor
och lika manga tillfélliga. For att tillgodose behovet av forskolor i den forsta
utbyggnadsetappen foreslas darfor en ny forskola i det mellersta kvarteret norr om
huvudgatan. Kvarteret ar tillrackligt stort for att mojliggora en bra forskolegard,
och omrédet ligger niira bide Arstafiltet och den foreslagna skolparken.

Parkering, angoring och tillganglighet

Planen beréknas ge upphov till ca 170 p-platser med ett p-tal pd 0,5. Det lagre p-
talet motiveras med att den nya bebyggelsen ligger 1 ett bra kollektivtrafikldge och
med cykelavstand till city. Parkering l6ses med garage under mark med
besdksparkering pa gatumark i form av kantstensparkering. Aven cykelparkering
skall ordnas for boende och besokare, bade pa kvartersmark och péa gatumark.
Cykeltalet for boende ska vara minst 1,5. Gatunétets utbyggnad kommer att
studeras och redovisas i ett senare skede i planprocessen.

SID 5 (10)
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SID 6 (10)

Arstafiltet kommer att planeras for full tillginglighet, och utformas i enlighet med
Stadens handikappolitiska program och Stadens handbok ’Stockholm — en stad
for alla. Omradet &r plant, vilket ger bra forutsattningar for god tillganglighet for
bebyggelse, park och gator.

Konst

Konsten pa Arstafiltet ska bygga pa den dvergripande visionen for den nya
stadsdelen — en plats for mdten. En stor del av konsten r tdnkt att utformas
tillsammans med omradets framtida boende och nyttjare. I det fortsatta arbetet
kommer staden ta fram ett konstprogram, dér den offentliga konstens roll och
forutséttningar beskrivs ndrmare.

Hallbar stadsutveckling
Bebyggelsen ska uppna de mél som ingér 1 Hallbar stadsutveckling —
Komplettering till miljoprogrammet.

F lygpersl‘jektiv over programomrddet fran sydost, illustration Archi 5.
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TJANSTEUTLATANDE
DNR 201 |-11802-54

Befintliga forhallanden

Naturmiljo och rekreation

Naturmiljon bestar framst av frisk grismark med extensiv skétsel. F.d.
Arstalidnken kantas av oxel, och p4 filtet finns inslag av bland annat ek och
korsbir. Liangs f.d. Arstaldnken finns ett gdng- och cykelstrak som #r av betydelse
for det rorliga friluftslivet, och som pendlarstrdk vidare mot Gullmarsplan och
Arstaberg.

Gang- och
s cykelstrak

f.d.
Arstalidnken

\i‘) J Oxlar lédngs

iy,

Ungefdrligt planomradde idag.

Bebyggelsemiljo

I direkt anslutning till planomradet ligger byggelsen pa Valla girde som borjade
uppforas 1959, och bestar av 14-véningar hoga punkthus och laga lameller i ett
rytmiskt planmonster. Bebyggelsen dr inventerad av stadsmuseet och har
klassificerats som ett kulturhistorisk véardefullt omrdde. Omradet har fortatats med
sju punkthus i fyra vningar utmed den sddra sidan av Sandfjardsgatan.

Kollektivtrafik, biltrafik och parkering

Planomradet ligger i ett bra kollektivtrafiklage tack vare nérheten till tvirbanans
héllplatser Valla girde och Arstafiltet, pendeltig i Arstaberg och buss pa
Sandfjardsgatan. I anslutning till planomradet ligger stora trafikleder som Sodra
lanken och Huddingevégen, vilket medger god tillgénglighet med bil. Det finns
dock inga angdringsmdjligheter till faltet fran norr, utan enbart fran Ersta
girdsvig och Ostbergavigen.

SID 7 (10)
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TJANSTEUTLATANDE
DNR 2011-11802-54

Konsekvenser av forslaget

Behovsbedomning

Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomforande inte kan antas
medfora sddan betydande miljopaverkan som asyftas i PBL eller MB att en
miljobedomning behdver goras.

Planforslaget dverensstimmer med géllande dversiktplan. Planforslaget bedoms
inte strida mot nagra andra kommunala eller nationella riktlinjer, lagar eller
forordningar. Planforslaget berdr inte omréde av nationell, gemenskaps- eller
internationell skyddsstatus. Den planerade verksamheten bedoms inte medfora
vésentlig pdverkan pd miljo, kulturarv eller midnniskors hilsa.

De miljofragor som har betydelse for projektet kommer att studeras under
planarbetet och redovisas i planbeskrivningen.

Naturmiljo och rekreation

Den nya bebyggelsen pa faltets norra delar innebér att den totala ytan gronomrade
minskar och delar av den 6ppna grasmarken forsvinner. Att faltets dppna ytor
minskar i storlek och att fler mdnniskor kommer att vistas i parken kommer
sannolikt att pdverka fagellivet, speciellt utpriglade 6ppenmarksarter. Den
vegetation som finns pa platsen idag kommer troligtvis inte kunna bevaras, vilket
paverkar de faglar som hickar och soker foda hér. Genom att medvetet skapa
variationsrika miljoer med trdd och buskar pa andra platser i parken, gér det att
erbjuda nya biotoper for hickande faglar.

Den nya bebyggelsen innebir ocksa att de boende i Arsta och Valla girde far
nagot langre till parken. Samtidigt medf6r nya gator, gdngvégar och forbattrade
entréer att tillgdngligheten till parken forbattras. Det befintliga gdng- och
cykelstraket lings f.d. Arstalinken kommer att dras om genom den nya
stadsdelen.

Bebyggelsemiljo

Den nya bebyggelsen placeras i direkt anslutning till Valla girde, vilket krdver en
anpassning till omradets kulturhistoriska vérden for att inte dominera eller forta
dess karaktir. Den nya bebyggelsen mot Valla gérde tillfor en lagre skala, med
mer varierad utformning och hogre detaljeringsniva till omradet, utan att forta
effekten av den hogre bebyggelsen. Omradets tydliga siluett mot parken kommer
att erséttas av en annan, mer uppbruten och varierad, som utformas i samspel med
befintliga byggnadsvolymer.

Barn och trygghet

Den planerade bebyggelsen skapar behov av skolor och forskolor i omrédet. En
ny skola planeras i kvarteret dster om de aktuella kvarteren, och en forskola
planeras i det nu aktuella omradet. I det fortsatta arbetet kommer placering av
forskolor att fortsétta utredas och sérskilda atgarder vidtas for att underlétta for
barn att rora sig genom omradet.

SID 8 (10)
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TJANSTEUTLATANDE
DNR 2011-11802-54

Den trygghetsanalys som gjorts pekar pa att striket mot Arsta torg riskerar att
uppfattas som otryggt. Det dr darfor av stor betydelse att det planeras for att fa en
tydligt offentlig prigel, och kantas av byggnader med utatriktade verksamheter i
bottenvéningarna.

Ljudmiljo

Det aktuella planomradet kan komma att paverkas av buller fran befintligt vagnit,
speciellt den hogre bebyggelsen. Det finns dven risk for vibrationer fran
vagtrafiken, pa grund av att marken bestar av lera. Berdknade ljudnivaer pa tysta
och bullriga sidor samt vid uteplatser skall studeras. Tillgéng till tyst sida bedoms
kunna uppnaés. Risk for buller och vibrationer kommer att utredas vidare i det
fortsatta planarbetet.

Markfororeningar och geoteknik

De prover som tagits visar att Arstalinkens mittremsa #r punktvis paverkad av
metaller och PAH. Provtagning av vigbanken har inte genomf0rts. I det fortsatta
arbetet kommer provtagningar att goras for att undersdka eventuella fororeningar.
Den geotekniska utredning som gjorts pekar pd att gator och andra hardgjorda ytor
sannolikt behdver grundforstirkas. En viktig faktor att fortsétta studera ar
grundvattenforhdllandena och den naturliga séttningsprocess som pagar i omréadet.

Dagvatten och vattenkvalitet

Pé filtet ligger Valla & och tillhérande dagvattendamm, fran vilken vattnet fran
planomrédet leds vidare till Arstaviken. Fér en fortsatt god funktion behdver
atgérder vidtas inom ny bebyggelse for att dimpa flodestoppar och samtidigt forse
dammen med tillrdckligt mycket vatten vid torka.

Det dr av viktigt att dagvatten fran planomradet inte har negativ paverkan pa
vattenkvalitén i Arstaviken. Med en av omradets huvudgator genom planomradet
kan det darfor finnas behov av ytterligare dagvattenatgérder. Miljokvalitetsnormer
for vatten kommer foljaktligen att uppmérksammas i det fortsatta planarbetet. En
dagvattenutredning tas fram for hela programomrédet och déir beaktas dven
dagvattenfrdgornas betydelse for mottagande recipients/vattenforekomsts
vattenstatus och normer.

Ekonomi
Kontoret avser ticka sina kostnader genom planavtal med byggherrarna.

Planprocess och preliminar tidplan
Kontoret foreslar att &rendet handldggs med normalt forfarande.

Plansamrad..........oooieiiiiii 3:e kvartalet 2012
Granskning..........oooiiiiiii i e 1:a kvartalet 2013
Antagande SBN.... ... 2:a kvartalet 2013

Kommande detaljplaner - etapp 2

MarkanvisSning. .........oouviiiiiiiiiiii e 2:a kvartalet 2012
Start-PM SBN . ... 3:e kvartalet 2012
Utbyggnadstakt............coooiiiiiiiiiie 300-400 1gh/ar

SID 9 (10)
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TJANSTEUTLATANDE
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Stadsbyggnadskontorets stillningstagande

Stadsbyggnadskontoret anser att den foreslagna bebyggelsen skapar en naturlig
overging mellan Arstafiltet och Valla giirde, samtidigt som bebyggelsens
smaskalighet och varierade gestaltning tillfor nya kvalitéer till omradet. Kontoret
vill sdrskilt lyfta fram att forslaget bidrar till att frimja stadslivet i stadsdelen, med
ett inbjudande offentligt rum, publika bottenvaningar langs viktiga strak, och en
blandning av bostidder och verksamheter.

Stadsbyggnadskontoret foreslar att stadsbyggnadsndmnden ger kontoret i uppdrag
att starta planarbetet i enlighet med detta tjénsteutldtande.

SID 10 (10)
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