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2013-12-09

Handldggare: Eveliina Hafvenstein Siteri Till

Ttn 08-508 27 255 Stadsbyggnadsnamnden

Startpromemoria for planlaggning av del av

Farsta 2:1 vid Fagersjovagen i stadsdelen

Hokarangen (60 nya bostader)

Forslag till beslut

Stadsbyggnadsndmnden beslutar att planarbete paborjas.

Susanne Lindh

Bo Bergman Eva Nyberg-Bjorklund

Sammanfattning

Syftet med detaljplanen ir att skapa ca 60 nya bostédder i flerbostadshus och
radhus vid Fagersjovédgen och Kontoristvdgen i1 utkanten av Hokarangen.
Planforslaget ger forutséttningar for nya bostéder i ett natur- och kollektivtrafik-
nédra ldge och 6verensstammer med Hokardngens karaktéristiska bebyggelse-
struktur. Planforslaget utvecklar genom foreslagen ny infartsvég ett vél kopplat
gang- och cykelstrak. Planomradet utgors idag av naturmark. Fagersjoskogen
véster om planomradet dr i 6versiktsplanen utpekad som en del av den regionala
gronstrukturen.

Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomforande inte kan antas
medfora sddan betydande miljopaverkan som asyftas i PBL(2010) 4 kap 34§ eller
MB 6 kap 11§ att en miljobedomning behdver goras.

Stadsbyggnadskontorets sammanviagda bedomning ar att tillstyrka forslaget.
Projektet har goda forutsittningar att utgora ett positivt bebyggelsetillskott 1
samspel med radande stadsbyggnadskaraktér. Planforslaget innebar att bostédder
kan tillforas i ett kollektivtrafik- och naturnéra ldge. Planforslaget forbattrar
genom foreslagen ny infartsvég ett vl kopplat lokalt gang- och cykelstrak. Entrén
till Fagersjoskogen forstéarks fran Kontoristvigen genom en tydligare gestaltning.

Box 8314, 104 20 Stockholm. Besoksadress Fleminggatan 4
Telefon 08-508 27 300. Fax 08-508 27 170.
stadsbyggnadskontoret@stockholm.se www.stockholm.se
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Syfte

Syftet med detaljplanen r att skapa ca 60 nya bostdder i flerbostadshus och
radhus vid Fagersjovéigen och Kontoristvidgen i utkanten av Hokaréngen.
Planforslaget ger forutséttningar for nya bostdder som dverensstimmer med
Hokardngens karaktéristiska bebyggelsestruktur i ett natur- och kollektivtrafiknéra
lage. Planforslaget utvecklar genom foreslagen ny infartsvég ett vl kopplat gang-
och cykelstrak?. Planomradet utgors idag av naturmark.

Bakgrund

Exploateringsndmnden beslutade 20 oktober 201 1att anvisa mark for bostdder
invid Fagersjovdgen, inom del av fastigheten Farsta 2:1. I samband med
markanvisningen inkom Mecon Bygg AB med ansdkan om planéndring. Planavtal
finns mellan Stadsbyggnadskontoret och byggherren. Markégare dr Stockholms
stad.

Plandata

Aktuell del av fastigheten Farsta 2:1 &r beldgen 1 Ostra kanten av Fagersjoskogen i
sydvéstra Hokardngen mellan Fagersjovdgen och Kontoristvigen. Omradet ligger
ca 900 m fran Hokardngens centrum med offentlig- och kommersiell service samt
tunnelbana- och bussforbindelser. Forskola och skola for arskurs 1-9 finns 1
nidromradet.
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Planomrddet och dess ndromrdde. Planomrddets ldge dr markerat med en réd cirkel.

Tidigare stdllningstaganden

Detaljplan

Del av planomradet &r inte tidigare planlagt. For sydostra delen medger géllande
plan PI 3290 parkmark. For en mindre del i norr medger géllande plan Dp 88021
elnétstation.
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Oversiktsplan

I Promenadstaden — Oversiktsplan for Stockholm utpekas Hokaréingen som tit
stadsbebyggelse. Fagersjoskogen véster om planomradet &r i 6versiktsplanen
utpekad som omrade inom den regionala gronstrukturen. Planforslaget ligger i
linje med stadens intentioner att fortita i kollektivtrafikndra lagen.
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Utsnitt ur Promenadstaden [J Oversiktsplan for Stockholr?w- med planomrddets I&Ee markerat med
en rad cirkel

Nuvarande forhallanden

Befintlig bebyggelse

Hokardngen dr av Stockholms Stadsmuseum utpekat som vardefull kulturhistorisk
milj6. Stadsplanen upprittades 1944 och stadsdelen dr en god representant for
datida byggande och stadsplanering, vars centrum var det forortscentra i landet
med trafikseparering och gégata. Hokardngen var ocksé en av de forsta stads-
delarna som under 1940-talet planlades med grannskapsenheten som grundtanke.
Grannskapsplaneringens bebyggelsestruktur karaktiriseras av tydliga och
sammanhéllna grupper med stor variation mellan enheterna. Variationen inom
enheterna ligger bland annat i omsorgsfullt utformade detaljer i fasad samt 1
enheternas bebyggelsesammanséttning.
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klassat, d.v.s. fastighet med positiv betydelse for stadsbilden ochleller visst kulturhistoriskt vdrde.

Planomréadets omgivande bebyggelse utgors till stor del av bebyggelse fran 1940-
talet. Langs Fagersjovagen ligger lamellhus i tre till fyravaningar kring tidstypiska
samlande gardsrum och med férgardsmark mot gata. Under 1990-talet uppfordes
lamellhusbebyggelse och radhusbebyggelse lings Fagersjovigen och som med sin
fasadgestaltning, skala och placering knyter an till den radande
stadsbyggnadskaraktédren i Hokardngen. Kontoristvigens smahusomrade fran
1940-talet har i norr mot planomradet en front av radhus i ett plan.

Angoring och parkering

Angoring sker idag bade fran Fagersjovdgen och fran Kontoristviagen vilka kantas
av kantstensparkering. Fagersjoskogen nés framst fran Kontoristvdgen och fran
gang- och cykelstraket till Fagersjovagen.

Kollektivtrafik

Fran Hokardngens centrum gar bussar och tunnelbanans gréna linje mot Farsta
och T-centralen. Avstand till Hokarédngens centrum &r ca 900 meter.

Gronytor

Planomradet utgors av kuperad naturmark. En gang- och cykelpassage l6per
genom omradet mellan Fagersjovégen och Kontoristvdgen. Planomradet sluttar
mot gang- och cykelstraket genom omradet samt mot Fagersjovagen.

Hojdpartierna utgors av hdllmark med barrskog och de ldgre partierna utgors av
blandskog med inslag av ddellovtrad sdsom ek. Planomradet &r del av en regional
gron kil och ingar i ett spridningssamband mellan Fagersjoskogen och Majros-
skogen i norr for groddjur, barrskogsfagel och eklevande arter.

Omradet korsas av mindre rekreationsstrak och stigar som leder till Fagersjo-
skogen. Planomradet ingar enligt Stockholms Sociotopkarta i ett naturomrade som
ar sarskilt viardefullt for utevistelse och friluftsliv, bade som nérnatur och som del
av ett storre strovomrade.
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Forslag

Bebyggelse

Planforslaget medger totalt 63 ldgenheter i bebyggelsetyperna lamellhus och
radhus.

Situationsplan

Ett lamellhus ldngs Fagersjovégen foreslds om ca 34 lagenheter. Lamellhuset
foreslas fyra vaningar och knyter an till den befintliga bebyggelsestrukturen langs
viagen med majoriteten langsgaende lamellhus med forgardsmark.

Fem radhuslédngor om totalt 29 ldgenheter foreslés i tva vaningar mellan Fager-
sjovédgen och Kontorisvigen samt langs Kontoristvigen norra sida. Radhusen
foreslas med forgardsmark och uteplats pa baksida. D& tomterna delvis ligger i
kuperad terrdng behover uteplatserna ges ett tydligt avslut mot naturmarken.

Gestaltning av foreslagen exploatering dr 6versiktligt studerad och redovisad. Hur
den nya bebyggelsens arkitektur samspelar med stadsdelens sarskilt karaktérs-
skapande bebyggelse ska studeras vidare i planskedet.

Angoring och parkering

I lamellhuset sker parkering for bilar och cyklar i garage under mark. In- och
utfart till garaget sker fran ny infartsvag mellan Fagersjévagen och
Kontoristvigen. Angéring kan dven ske fran foreslagen kantstensparkering och
lastzon léangs Fagersjovédgen i anslutning till den nya bebyggelsen.

Angoring till radhus mellan Fagersjoviagen och Kontoristvdgen sker via en ny
dubbelriktad gata 6ppen for genomfartstrafik. Den befintliga gang- och
cykelvigen gors om till gata med separat gdngbana. Parkeringsplatser for bil och
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cykel ordnas inom radhusens kvartersmark. Kompletterande parkeringslosningar
ska studeras i det fortsatta planarbetet, men kan for bilar utgoras av t.ex.
kantstensparkering.

Parkeringstal for bil féreslas om 1,0. For cykel foreslas ett parkeringstal om 2,5
varav hélften under tak.

Vy frdn Fagersjovdgen i sydostlig riktning ddr lamellhuset syns i forgrunden och radhuslédngor ldngs den
nya gatan mot Kontoristvdgen syns till hoger i bild

Tillganglighet
Utformning och placering av entréer, gardsyta, avfallsbehallare etc ska ske i
enlighet med handboken Stockholm — en stad for alla (Trafikkontoret 2008).

Gronytor

Ekologiska spridningssamband for groddjur, barrskogsfaglar och eklevande arter
kan paverkas av planens genomfoérande. Mgjligheten att minimera intrang i
naturmark och rekreationsytor for att dirmed minska paverkan pa
spridningssamband, ska liksom kompensation av intranget, studeras i planskedet.
Entrén till Fagersjoskogen fran Kontoristvigen foresléas forstarkas genom en
tydligare gestaltning av platsen.

Dagvatten
Dagvatten avses att omhindertas lokalt men fragan ska utredas vidare under det
fortsatta planarbetet.

Konsekvenser for miljon

Behovsbedomning

Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomférande inte kan antas
medfora sddan betydande miljopaverkan som asyftas i PBL(2010) 4 kap 34§ eller
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MB 6 kap 11§ att en miljobedomning behdver goras.Planen strider inte mot
gillande oversiktsplan. Planen bedoms heller inte strida mot nigra andra
kommunala eller nationella riktlinjer, lagar eller férordningar. Planen berdr inte
omrade av nationell, gemenskaps- eller internationell skyddsstatus. Den planerade
verksamheten bedoms inte medfora visentlig paverkan pa miljo, kulturarv eller
ménniskors hilsa.

De miljofragor som har betydelse for projektet kommer att studeras under
planarbetet och redovisas i planbeskrivningen.

Kulturmiljo

Hokaréngen dr av Stockholms Stadsmuseum utpekat som vardefull kulturhistorisk
milj6. Stadsplanen uppréttades 1944 och stadsdelen dr en god representant for
datida byggande och stadsplanering. Stockholms Stadsmuseum bedomer att
forslaget inte inverkar negativt pa kulturmiljon. Forslagen ny bebyggelse foljer
befintlig bebyggelseform med lamellhus och smahus och har goda férutsittningar
att ge ett positivt tillskott av omradet forutsatt att ny bebyggelse inte blir for
dominant gentemot befintlig bebyggelse.

Buller

En utgangspunkt vid eventuell ombyggnad till bostéder ar att den sa kallade
Stockholmsmodellen for trafikbuller ska klaras. Det innebér bland annat att minst
hélften av boningsrummen i varje lagenhet ska ha fonster som vetter mot “tyst”
sida (hogst 55 dBA ekvivalent ljudniva).

Enligt Miljoforvaltningens bullerkarta 6verskrids riktvéardet 55 dB(A) néarmast

Fagersjovigen. Det foreslagna lamellhuset mot Fagersjovagen behdver darmed
anpassas till buller och utformas enligt Stockholmsmodellen f6r buller. Foreslagen
radhusbebyggelse klarar enligt Miljoforvaltningen sannolikt bullerriktvérdet 55
dB(A). Eventuellt 6verskrids denna ljudniva nagot for de radhus som foreslagits
nirmast Fagersjovigen.

All foreslagen bebyggelse ér placerad sa de kan utformas med en tyst sida och
uteplats enligt Stockholmsmodellen. Byggnadernas utformning och placering ska
med hénsyn till buller studeras vidare 1 det fortsatta planarbetet.

Luftkvalitet

Miljokvalitetsnormen for luft klaras for planomradet. Halten av partiklar PM10 &r
18-20 pg/m’ (dygnsvirde) att jimfora med miljokvalitetsnormen 50 pg/m’. Halten
av kvivedioxid dr 18-24 pg/m’ (dygnsvirde) att jamfora med miljo-
kvalitetsnormen 60 pg/m’. Miljsforvaltningen beddmer inte att foreslagen
bebyggelse kommer att medfora att miljokvalitetsnormerna 6verskrids inom
planomrédet.
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Konsekvenser for barn

Allman plats, natur, ianspraktas i planforslaget. Fragan om konsekvenser for barn
ska utredas vidare under det fortsatta planarbetet.

Ekonomi och genomférande

Utbyggnaden sker helt pa stadens mark. Detaljplanearbetet ska finansieras genom
planavtal med bestéllaren. Avgransning av kvartersmark och allmin platsmark ska
utredas vidare i fortsatt planarbete.

Planprocess och tidplan
Planarbetet sker med normalt planforfarande.

Om stadsbyggnadsndmnden ger kontoret i uppdrag att paborja planarbetet under
forsta kvartalet 2014 och om planen inte 6verklagas efter beslut om antagande kan
en preliminér tidplan se ut enligt f6ljande:

Start-PM 1 kv 2014
Plansamréad 2kv2014
Ev. remissredovisning SBN 3kv2014
Granskning 4 kv 2014
Antagande 1 kv 2015

Stadsbyggnadskontorets bedomning

Stadsbyggnadskontorets sammanviagda bedomning ar att tillstyrka forslaget och
att planarbetet kan péborjas. Projektet har goda forutséttningar att utgora ett
positivt bebyggelsetillskott 1 samspel med radande stadsbyggnadskaraktér.
Planforslaget innebér att bostéder kan tillforas i ett kollektivtrafik- och naturnéra
lage. Planforslaget forbattrar genom foreslagen ny infartsvag ett vél kopplat lokalt
gang- och cykelstrak. Entrén till Fagersjoskogen forstérks fran Kontoristvigen
genom en tydligare gestaltning.

I den fortsatta planprocessen maste nedanstdende fragor studeras.
- Gestaltning av byggnader och mark

- Anpassning till topografi

- Anpassning till platsens natur- och rekreativa virden

- Kvartersmarkens avgransning och anslutning till naturmark

- Utformning av ny infartsvég

- Parkering for bilar och cyklar

- Dagvattenhantering

- Konsekvenser {or barn

Medverkande tjansteman

Arendet handliggs av Eveliina Hafvenstein Siteri. Plankonsult dr Sweco
Architects AB genom Jonas Carlsson och Hanna Ellmén. Fran Exploaterings-
kontoret medverkar Margareta Catasus.
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