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STADSBYGGNADSKONTORET TJANSTEUTLATANDE
PLANAVDELNINGEN DNR 2012-13372
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2013-12-12

Handldggare: Linda Scherdin Till
Ttn 08-508 27 322 Stadsbyggnadsnamnden

Kompletterande startpromemoria for
planlaggning av Gamlebo 5 m.fl. i stadsdelen
Stureby (ca 50 lagenheter, totalt ca 100
lagenheter)

Forslag till beslut
Stadsbyggnadsndmnden beslutar att planarbete paborjas.

Susanne Lindh
Bo Bergman Eva Nyberg-Bjorklund

Sammanfattning

Stadsbyggnadsnamnden beslutade 2013-02-07 att pabdrja planarbete for
fastigheten Gamlebo 5 for nya flerbostadshus (ca 50 ldgenheter, bostadsritter)
samt gruppbostad. Besqab Projektutveckling AB har darefter inkommit med
ansokan om planindring for del av Gamlebo 6 for att mojliggora nya
flerbostadshus (ca 50 lagenheter, bostadsritter). Stadsbyggnadskontoret finner det
lampligt att forslagen inom respektive fastighet prévas i en sammanhallen
detaljplaneprocess, som sammantaget syftar till att mojliggora ca 100 nya
lagenheter.

Planforslaget for den utokade delen av planomradet (del av Gamlebo 6) innebér
att tre nya flerbostadshus uppfors i tre-fem vaningar. Husen placeras sé att de
foljer terrdngen och angérs via forlangning av befintlig kvartersgata och ny
vidndzon norr om husen. Husvolymerna trappas med en hogre del i norr och en
lagre del mot soder for att ansluta till befintlig bebyggelse pa ett bra sitt. Norr om
husen ordnas en ny aktivitets- och lekyta. Ett parkeringsgarage anldggs under
husen.

Stadsbyggnadskontoret 4r positivt till forslaget som bidrar till att 6ka
bostadsutbudet i Stockholm 1 ett kollektivtrafiknira ldge och med god tillgang till
service och natur.

Box 8314, 104 20 Stockholm. Besoksadress Fleminggatan 4
Telefon 08-508 27 300. Fax 08-508 27 170.
stadsbyggnadskontoret@stockholm.se www.stockholm.se
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Bakgrund

Stadsbyggnadsndmnden beslutade 2013-02-07 att pabdrja planarbete for
fastigheten Gamlebo 5 for nya flerbostadshus (ca 50 ldgenheter, bostadsritter) och
gruppbostad). Besgab Projektutveckling AB har dérefter inkommit med ansékan
om planédndring for del av Gamlebo 6 for att mojliggéra nya flerbostadshus (ca 50
lagenheter, bostadsrétter).

Stadsbyggnadskontoret finner det lampligt att forslagen inom respektive fastighet
provas i en sammanhéllen detaljplaneprocess, som sammantaget syftar till att
mojliggora ca 100 nya ldgenheter. Bada fastigheterna kommer angoras via en
gemensam infart over Gamlebo 4, dgs av Stockholmshem, och sékerstills med
servitut. Darfor uppréttas detta kompletterande start-pm.

Planomradets lage, omfattning och agarskap

Det utokade planomradet omfattar i sin helhet Gamlebo 5 och del av Gamlebo 6
som ligger intill Svedmyra tunnelbanestation i stadsdelen Stureby. Gamlebo 6 &dgs
av bostadsrittsforeningen Tussmotet nr 322. Den exakta avgransningen av
planomradet for del av Gamlebo 6 studeras i det fortsatta planarbetet.
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Nytt utokal planomrade i sin helhet (bla markering) vid Svedmyra tunnelbanestatlon i
Stureby.
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Tidigare planomradesavgrdnsning, rod markering, Gamlebo 5(SBN 2013-02-07)
Ungefirlig avgrdnsning for del av Gamlebo 6, rod streckad markering, som fogas till
pagaende planarbete for Gamlebo 5

Tidigare stdllningstaganden

Oversiktsplan

I Promenadstaden — Oversiktsplan for Stockholm, antagen av kommunfullmiktige
15 mars 2010, dr omradet markerat som gles stadsbebyggelse.
Planeringsinriktningen for bostadsforsérjningen i Stockholm som helhet handlar
enligt OP 2010 om att halla hog takt for en langsiktigt hallbar tillvixt.

Gallande detaljplan

For Gamlebo 6 giller detaljplan for del av kv Gamlebo mm, Dp 96098 som vann
laga kraft 1997-06-03. Den del av Gamlebo 6 som berors av aktuellt planforslag
ar planlagd som prickmarkerad bostadsmark.

Nuvarande férhallanden
Den norra delen av fastigheten Gamlebo 6 dr av naturmarkskaraktdr med gris,
buskar, sly och stérre trad. Omradet utgdrs av morén och berg i dagen.

Inom s6dra delen av Gamlebo 6, utanfor planomradet, star bostadshus som 1 ett
historiskt sammanhang har varit del av omradets vardverksamheter. Dessa
byggnader dr 2,5 vaningar och uppforda i en utpriglad tjugotalsklassicism ldngs
en gata med ingédng genom ett entré¢hus. Intill dessa bostidder finns ett antal
skyddade trid. Stadsmuseet har gronklassificerat fastigheten vilket innebar att den
har ett sérskilt kulturhistoriskt vérde.
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Planomradet gréansar i vister till Hemskogen som ér viktig for rekreation och
friluftsliv. Skogspartiet inom Gamlebo 6 utgor sannolikt del av en spridningsvag
soderut fran Hemskogen.

Entréhuset till befintliga bos‘t_d m Gamleb; ”

Norr om planomradet finns tre lamellhus i 4-8 vaningar med intilliggande
parkeringsytor inom fastigheten Gamlebo 4 som dgs av AB Stockholmshem. I
bottenvaningen i ett av dessa hus finns en férskola som i viss utstrackning
utnyttjar mark inom Gamlebo 6. Fastigheten angors idag via kvartersgata fran
Tussmotevigen i soder.

Planforslaget

Planforslaget for den utokade delen av planomradet (del av Gamlebo 6) innebar
att tre nya flerbostadshus uppfors i tre-fem vaningar. Husen placeras sé att de
foljer terrdngen och angérs via forlangning av befintlig kvartersgata och ny
viandzon norr om husen. Husvolymerna trappas med en hogre del i norr och en
lagre del mot soder for att ansluta till befintlig bebyggelse pa ett bra sitt.

Forslaget innebdr ett tillskott av cirka 50 ldgenheter. Lagenheterna utformas i
storlekarna 2-4 rok, samtliga med egen balkong. Ett parkeringsgarage anldggs
under husen. Norr om husen ordnas en ny aktivitets- och lekyta som bland annat
kan anvindas av forskolan inom Gamlebo 4.

SID 4 (7)
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rod heldragen linje, syns foreslagna huskroppar enligt start-pm i SBN

Foreslagen situationsplan. Nya hus inom del av Gamlebo 6 i lila fdirg, inom rodstreckad

linje. lllustration: Bergkrantz Arkitekter

Inom Gamlebo 5,
2013-02-07.
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Vy fran soder mot norr. Befintlig bebyggelse inom Gamlebo 6 i forgrunden och forslag
till ny bebyggelse i bakgrunden. Illustration: Bergkrantz Arkitekter
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Sektion 2

Sektion, syd-nord, genom den utékade delen av planomradet (del av gamlebo 6).
Hllustration: Bergkrantz Arkitekter

Trafik och parkering

Idag angors Gamlebo 6 fran Tussmdotevidgen sdderifran. Planforslaget innebér att
de nya bostadshusen nas med forldangning av befintlig kvartersgata och ny
viandzon inom Gamlebo 6. Angoringen sker ver del av Tussmdétevigen som
tillhér Gamlebo 4. Detta hanteras genom servitut. Ett underjordiskt garage anldggs
under de nya husen med drygt 30 parkeringsplatser. Darutéver ordnas enstaka
parkeringsplatser i gatuplan. Tillgdnglig handikapparkering &r mojlig att ordna.
Sammantaget erhalls ett parkeringstal om ca 0,75 platser per ldgenhet. Minst 1,5
cykelparkeringsplatser per ldgenhet ska uppfyllas. Tillgangen till kollektivtrafik ar
god. Avstandet till Svedmyras tunnelbanestation dr mindre &n 200 meter.

Ekonomiska fragor
Stadsbyggnadskontorets kostnader for planarbetet debiteras fastighetsdgaren
enligt planavtal.
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Konsekvenser for miljon

Behovsbedomning

En behovsbedomning har utforts for det tidigare planomradet som enbart
omfattade Gamlebo 5. Stadsbyggnadskontoret bedomde att en miljobedomning
och ddrmed en miljokonsekvensbeskrivning enligt bestimmelserna i miljobalken
6 kap 11§ eller PBL 5 kap 18§ inte behover goras da planens genomforande inte
forviantas medfora betydande miljopaverkan.

Eftersom planomradet utokas kommer kompletterande underlag for ny
behovsbeddomning att begdras in fran miljoforvaltningen, Stockholms
stadsmuseum och brandférsvaret.

Buller

Enligt en 6versiktlig bedomning kommer buller inte utgéra nagot problem for del
av Gamlebo 6. Bullerfrdgan kommer dock att studeras vidare i det fortsatta
planarbetet.

Natur

Aldre tallar inom planomradet bor s& langt som mdjligt sparas. Kompletterande
tradinmétning kommer att utforas f6r del av Gamlebo 6. Fragan om trdd som bor
bevaras och omradets funktion som spridningszon kommer att studeras i det
fortsatta planarbetet.

Kulturmiljo
Foreslagen bebyggelse inom del av Gamlebo 6 ska tillkomma med héansyn till den
befintliga bebyggelsens kulturmiljovarden.

Tidplan och handldggare

Planen hanteras med normalt planforfarande. Beslut om kompletterande start-pm i
stadsbyggnadsndmnden beréknas ske i januari 2014. En preliminédr bedomning &r
att detaljplanen kan antas andra kvartalet 2015.

Planérendet handlaggs av Linda Scherdin, stadsbyggnadskontoret, i samarbete
med Niklas Ostman och Fredrik Reinius, WSP Stadsutveckling.

Stadsbyggnadskontoret stillningstagande

Stadsbyggnadskontoret dr positivt till forslaget som bidrar till att 6ka
bostadsutbudet i Stockholm i ett kollektivtrafiknéra ldge och med god tillgang till
service och natur.

I det fortsatta planarbetet kommer utformnings- och gestaltningsfragor att studeras
vidare, frimst med avseende pa hur den foreslagna bebyggelsen relaterar till den
befintliga. Forhallandet till den befintliga forskolan och omradets naturvérden
kommer att studeras. Trafik- och angoringsfragan kommer ocksé att studeras mer
noggrant.
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