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STADSBYGGNADSKONTORET TJANSTEUTLATANDE

PLANAVDELNINGEN DNR 2011-08491

Handldggare: Niklas Zetterberg Till
Ttn 08-508 27 335 Stadsbyggnadsnamnden

Redovisning av plansamrad och stidllningstagande
infor fortsatt arbete med detaljplan for
Vaktaren 15, 35,36 och 37 m m

i stadsdelen Kungsholmen, Dp 2011-08491

Forslag till beslut
Stadsbyggnadsndmnden godkinner redovisningen av plansamradet och uppdrar at
kontoret att stdlla ut detaljplanen..

Susanne Lindh
Nina Aman Niklas Zetterberg

Sammanfattning

Detaljplanen syftar till att mojliggora utveckling av kvarteret Viktaren med fler
bostédder, mer service och handel. Planen mojliggor dven en forskola samt LSS-
boende. Planen innebér pabyggnader av befintliga hus, pabyggnad/hdjning av
kvarterets gérd, samt uppférande av nytt gardshus.

Planen innehéller ca 90 nya lidgenheter, nya handelsytor om ca 3000 m?, och nya
kontorsytor om ca 2500 m?. Planforslaget sdndes ut pa samrad 2013-05-28 - 2013-
07-09. Flertalet remissinstanser tillstyrker planfoérslaget men framf6r synpunkter
framfor allt pa kollektivtrafik och gestaltning. Sakégare befarar oldgenheter i form
av bl a skuggning och vill freda bostadsgérden. Behovet av nya handelsytor
ifragasitts. Boende i hyresrittslagenheter uttrycker oro for evakuering och hojda
hyror. Sakégare och remissinstanser efterlyser det helhetsgrepp kring platsen
Fridhemsplan som startpromemorian beskrev som en ambition for
detaljplaneprojektet.

Med anledning av de synpunkter som framforts under samradet kommer f6ljande
fragor att studeras vidare i det fortsatta planarbetet:
- Skuggning och fordndring av dagsljus i befintliga bostdder
- Bostadsgardens utformning (nivéer, anvéandbarhet)
Bottenvaningarnas bidrag till stadslivet utanfor
Byggnaders bidrag till stadsbilden — gestaltning av horn, fasader och tak
Entréers placeringar i gatuplan och relation till biljetthallen
Utformning av gatumiljoerna runtomkring
Konsekvenser for kulturverksamheter

Bilagor: Plankarta med bestimmelser, Planbeskrivning, Samradsredogorelse

Box 8314, 104 20 Stockholm. Besoksadress Fleminggatan 4
Telefon 08-508 27 300. Fax 08-508 27 170.
stadsbyggnadskontoret@stockholm.se www.stockholm.se
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Utlatande

Bakgrund
Plandata
Lage, areal, markagoférhallanden

TJANSTEUTLATANDE
DNR 2012-05209
2013-11-21

Planomradet omfattar fastigheterna Viktaren 15, 35, 36, 37 samt delar av
Kungsholmen 1:15, 1:3 och 1:38. Hela planomradet omfattar 1,9 ha.

Fastighet nr innehall dgare
Viktaren 15 Kontor, bostéider, AB
bibliotek Familjebostiader
35 Kontor, handel Alecta
36 Kontor, bostider, handel ~ Alecta
37 Kontor, bostéider, AB
tunnelbana Familjebostiader
(tomtratt)
Kungsholmen 1:15,1:3, 1:38  Gatumark Stockholms Stad

Planomradet omfattar fastigheterna Viktaren 15, 35, 36 och 37, samt delar av Kungsholmen 1:15,
1:3 och 1:38.
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Tidigare beslut

Oversiktsplan

I Promenadstaden — dversiktsplan for Stockholm beskrivs Fridhemsplan som

en viktig nod med strategisk betydelse for utvecklingen av hela Kungsholmen
och som koppling mellan det nya Kungsholmen i vister och det befintliga i

oOster. Platsen beskrivs ocksa som en av stadens viktiga kommunikationsnoder
mot Visterort, en roll som i framtiden ytterligare kan komma att forstirkas genom
om planerna for sparvag blir verklighet. Planforslaget bedoms vara forenligt

med Oversiktsplanen.

- Qe
Nytt bostadshus pa
garden i 5-6 vaningar

Pabyggnad i 2 van
med bostader

med _bostader

Pibyggna

’_ '.',T'_Li'_,,jijjﬁf_"_'ﬂ{L\v -

Modellbild over kv Viktaren med princip for volymsfordelning

Planforslag

Planforslaget foreslar en om- och nybyggnad av fastigheterna Véktaren 15, 35,

36 och 37. Tillskotten blir ca 90 nya ldgenheter varav ungefér hélften inryms i

ett nytt bostadshus pa garden. Nya handelsytor om ca 3000 m2 foreslés. Befintliga
kontorsytor om ca 10000 m? byggs delvis om eller konverteras samt 2500 m?
tillkommer. Befintligt biblioteket om ca 1100 m? byggs om och befintlig
parkering och 6vrigt om ca 8200 m? byggs om.

Samtliga fastigheter, utom Viktaren 15, byggs pa med 2 till 4 vaningar vilket
innebdr att taklandskapet ges en dkad variation. Viktaren 15 kommer dven
fortséttningsvis att innehalla bibliotek, bostédder och centrumfunktioner. Inom
Viktaren 35 skapas mer kontor medan Viktaren 36 och 37 framst kompletteras
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med fler bostdder. Ytterligare handelsytor skapas genom pabyggnad av garden.
I gatuplanet glasas fasaderna upp och nya entréer skapas och sammankopplas i
kvarterets mitt. Pa garden tillh6rande Viktaren 35 och 36 uppfors ett nytt
gérdshus. Mellan tunnelbanans biljetthall och Viktaren 35 foreslas mojligheten
till en férbindelse. Inom fastigheterna Viktaren 36 och 37 f6reslas en forskola
med fyra avdelningen samt ett LSS-boende f6r funktionshindrade.

Utredningar
Utredningar utforda av sakkunniga har rort:
- Buller
- Brandskydd
- Parkering
- Fotgingartrafik
- Avfall och logistik
- Tillgénglighet
- Riskbedomning, farligt gods

Perspektiv over forslag. Hornet vid Viktaren 37 med t-baneentréen i bottenvaningen.

Plansamrad
Plansamrad for aktuell detaljplan pagick under perioden 2013-05-28 - 2013-07-
09. Under samradet inkom 75 skriftliga yttranden fran remissinstanser, boende
och allménheten. Av dessa har 43 uppgett en adress som ligger inom
sakdgarkretsen. En protestlista med 154 namnunderskrifter har dven lamnats in.
19 stycken av yttranden &dr inlimnade pa en mall gjord av Hyresgéstforeningen,
vars innehall dr det samma som protestlistan. Stadsbyggnadskontoret har tolkat
Hyresgéstforeningens mallar till att vara emot forslaget pa féljande punkter:

- Byggtiden

- Etableringen av en ny galleria
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- Ett nytt gardshus pa bekostnad av innergarden
- Pébyggnaden av Viktaren 36 och 37

Under sommaren och hosten 2013 har detaljplanen uppmirksammats i media och
aktiviteter har anordnats av boende och niringsidkare for att véicka opinion mot
forslaget.

Sammanfattning av inkomna synpunkter och
kontorets stillningstagande

Allmant om samradet och planprocessen

Stadsbyggnadsndmnden anmaldes till Justitiecombudsmannen, JO, for hanteringen
av plandrendet. JO avslutade drendet 2013-07-22 efter granskning utan anledning
till atgérd eller kommentar. Hyresgéstforeningen anser att det varit for kort varsel
for kallande till samradsmotet, samt att samradstiden varit for kort nér den varit
lagd under sommaren.

Stadsbyggnadskontorets stallningstagande

Stadens praxis dr att samradets ldngd bor vara 6 veckor vilket normalt récker for
bade sakdgare, boende och remissinstanser inklusive stadens alla forvaltningar
och ndamnder. Stadsbyggnadskontoret bedomde att samradets 6ppnande skedde sa
tidigt att kommande semestertider inte forsamrade sakdgarnas mojligheter att ta
del av forslaget eller att yttra sig.

Kulturmiljo, arkitektonisk gestaltning

Lansstyrelsen konstaterar att planomradet ligger inom riksintresseomrade for
kulturmiljovarden och anser att gestaltningen behover studeras mer i detalj genom
jamforelse med befintlig situation. Lansstyrelsen efterlyser stadens
forhéllningssitt till paAbyggnader i innerstaden.

Stadsmuseet anser att forslaget till detaljplan i princip kan accepteras. Den stora
pabyggnaden pa Viktaren 35 behdver dock studeras vidare. En uppfattning som
delas av trafikkontoret.

Rédet till skydd for Stockholms skonhet anser att platsen bor studeras for en
Oppnare platsbildning/terminalfunktion, men har inget att erinra mot héjderna i
kvarteret. Man saknar dock Viktaren 37:s gavelmotiv med reklam, och anser att
Viktaren 35 pabyggnad bor studeras vidare. Man vill att staden tar ett samlat
grepp om platsen.

Exploateringskontoret och Kungsholmens stadsdelsfoérvaltning dr positiva till vad
man uppfattar kan bidra till en mer levande och trygg stadsdel. Stadsdels-
forvaltningen anser dock att det fem till sex vaningar hoga gardshuset innebér en
alltfér hog exploatering av kvarteret.
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Hyresgistforeningen anser att forslaget haller for lag arkitektonisk kvalitet, samt
att perspektivskisserna dr undermaéliga och vilseledande. Byggnadernas
gestaltning bér omformas for att ge ett mer ddmpat och harmoniskt intryck.

Ett antal sakdgare anser att den arkitektoniska gestaltningen av byggnaderna inte
passar in i omgivningen samt att den héller for 1ag arkitektonisk kvalitet.

Stadsbyggnadskontorets stallningstagande

Byggnaders bidrag till stadsbilden studeras vidare avseende horn, fasader och
tak. Stadsbyggnadskontoret kommer att till granskningen arbeta vidare med
gestaltningen av husen avseende variation. Forutsdttningarna for hojning av
bebyggelsen har analyserats savdl i relation till kvarteret i sig som till omgivande
kvarter. Planhandlingarna kan dock behova fortydligas avseende de resonemang
som forts.

Handel och kultur

Hyresgéstforeningen anser att handeln bor kunna expandera under
Drottningholmsvégen, eller ldngs Fridhemsgatan inom Kv Vallgossen.
Hyresgéstforeningen ifragasétter vilka samhllsintressen som gynnas av ett
galleriabygge i kvarteret. Merparten av de sakédgare som har yttrat sig dr emot
etableringen av vad som uppfattas som ytterligare en galleria och hinvisar till
Vistermalmsgallerian. Nagra sakdgare &r kritiska till att hyresgéster som bedriver
kulturverksambhet riskerar drabbas genom att befintliga lokaler behover fordandras
och/eller f4 andra funktioner.

Svenska DansCompagniet AB som bedriver dansundervisning for ca 1300 elever
och har ca 50 personer anstéllda — danspedagoger, musiker och receptionspersonal
— ser inte att detaljplaneforslaget tar hiansyn till deras verksamhet da en av de stora
entréerna skulle gé tvérs igenom deras lokaler. En nedldggning av Om
DansCompagniet skulle fa stora konsekvenser for kulturen vid Fridhemsplan.
Man menar att adressen Fridhemsgatan 28 &r perfekt eftersom det goda
kollektivtrafikldget och ldget i kvarteret gor att barn och gamla tryggt kan ta sig
till och fran undervisningen.

Stadsbyggnadskontorets stallningstagande

Handelsverksamhet inom Kv. Vallgossen (dagens skolfastighet) dr inte aktuell p g
a skolans egna utvecklingsplaner. Fragan om handel under Drottningholmsviigen
hédnger ihop med fragan om en ny tunnelbaneuppgang pa sodra sidan om
Drottningholmsvdgen och nagon sadan uppgang dr for nédrvarande inte aktuell
(se stadsbyggnadskontorets stdllningstagande under ”Gator och trafik”).

Befolkningstillvéixten inom Stockholms stad innebdr en vixande efterfragan av
handel — det lokala behovet av handel ldmnas dock till fastighetscigarna att
bedoma. En hallbar stadsstruktur kdinnetecknas av en god kollektivtrafik-
forsorjning som minskar behovet av resor med bil. Vid de viktigare
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omstigningspunkterna i staden dr det rimligt med en intensiv markanvdndning
som innehaller service anpassad till kollektivtrafikresendrerna.

Detaljplanen ska forses med bestimmelser som sdkerstdller att bottenvaningar
utformas for att utgora tillskott i stadsmiljon och ge forutsdttningar for levande
offentliga rum.

En detaljplan reglerar inte vilka hyresgdster som en fastighetscigare hyr ut sina
lokaler till. Dock har staden ett ansvar i att verka for social hallbarhet.
Detaljplaneringens konsekvenser for de hyresgdster som bedriver
kulturverksamhet maste ddrfor klarldggas. I samband med detaljplanearbetet har
ett samarbete mellan Kulturforvaltningen, Kungsholmens bibliotek och
fastighetscgare inletts for att se hur biblioteksverksamheten kan utvecklas. Aven
om Danscompagniet dr en affdrsmdssig verksamhet spelar den i kraft av sin
omfattning och betydelse for utovarna en framtridande roll i Fridhemsplans
kulturutbud. Fortsatt planarbete ska innebdra att man for verksamheten noggrant
kartldgger konsekvenserna av foreslagna atgdrder inom kvarteret.

Oldgenheter for grannar

Byggtid, insyn, skuggning, evakuering och hyreshojningar

En stor del av de sakdgare som yttrat sig menar att forslaget kommer innebéra en
pataglig forsdmring av dagsljusinslédppet i deras ldgenheter. Man menar att fler
solstudier behovs av hur den nya bebyggelsen paverkar den befintliga. Man har
uttryckt en oro for byggtiden pa fem ar och det buller och stérningar som det
medfor. Ett fatal sakdgare har utryckt en oro for insyn i ldgenheterna fran
gardshuset. Hyresgéstforeningen delar uppfattningen om forséamrade boendemiljo
till f6ljd av skuggning etc och befarar att Fridhemsplan kommer att gentrifieras
och att hyreshojningar som projektet medfor kommer att innebéra att manga inte
kommer att ha rad att bo kvar. Hyresgéstforeningen stoder inte pabyggnaden av
fastigheterna i kvarteret, men 4r generellt positiv till att det byggs fler hyresritter.

En hyresgést i Viktaren 19 ifragasitter att 1dgenhetens fonster mot garden sitts
igen av det planerade gardshuset.

Stadsbyggnadskontorets stallningstagande

En utredning av hur ljusforhallandena fordndras ska goras for de befintliga
ldigenheter som bedoms bli mest paverkade av forslaget. Aven insyn beakitas.
Slutsatserna blir utgangspunkter i bearbetning av samradsforslaget. Uthyggnaden
kommer ske i etapper enligt byggherrarnas planering. Hyresnivaer, normalt
fastighetsunderhall som byte av stammar, fonster och ventilation dr inte en
planfraga och inte heller eventuell evakuering av hyresgdster. Sadana fragor
regleras i civilrdttsliga lagar och avtal.

De kvarvarande gardsytorna maste halla hog kvalitet och samradsforslaget
gardsmiljo behover ddrfor utredas ytterligare. Den planerade ovre
handelsvaningen behover omarbetas sa att konsekvenserna blir mindre for
bostadsgarden och de befintliga bostdder som bedoms bli mest paverkade.
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Perspektivbild. Samradets forslag bearbetat avseende gardsmiljon — nu med ett storre inslag av
bostdder. Befintliga grannfastigheter illustrerade med overbyggnad med uteplatser.

Innan detaljplanens antagande ska fragan om gardshusets anslutning mot
brandmuren vid fastigheten Viiktaren 19 — som dr forsedd med fonster — ha
klarats ut.

Forskola

Miljo- och hélsoskyddsndmnden foreslar att den fortsatta planeringen av
forskolans utevistelse inriktas mot att minst motsvara 10 kvadratmeter per barn.
Kan inte detta tillgodoses bor forskolan utféras med férre avdelningar.

Stadsbyggnadskontorets stallningstagande

Ambitionen dr att i det fortsatta arbetet se till mojligheterna att effektivisera
gardens funktioner och overviga samutnyttiande. Stadsdelsforvaltningen och
byggherren skall fortscitta att gemensamt diskutera forskolans utformning for att
innan planens antagande ha natt en overenskommelse.

Gator och trafik

Gang- och cykeltrafik

Miljo- och hélsoskyddsndgmnden (MF) foreslar att trottoarer breddas for 6kad
framkomlighet i syfte att stirka omradet som en knutpunkt for kollektivtrafiken.
MEF och exploateringskontoret 6nskar att cykelparkering utokas. Trafikkontoret
anser att en analys av utrymmesbehovet pa trottoaren runt kvarteret behovs i ett
fortsatt arbete. Hyresgéstforeningen saknar det helhetsgrepp 6ver Fridhemsplan
som beskrivs i start-PM sa att stadsmiljon och trafiksituationen kan hanteras
samlat.
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Kollektivtrafik

Trafikforvaltningen SLL anser att trafikférutsattningarna bor utredas djupare f6r
att ta fram en vél fungerande bytespunkt for kollektivtrafiken. Sarskilt ska
forutsittningarna for busshallplatser i bytespunkten utredas och utvecklas.
Exploateringskontoret ser inga ekonomiska mojligheter att flytta tunnelbane-
sparrarna till kdllarplan de ndrmaste &ren, vilket dr nodvandigt vid en eventuell
tunnel under Drottningholmsvégen.

Stadsbyggnadskontorets stallningstagande

Stadsbyggnadskontoret instimmer i att gatumiljon bor forbdttras for en mer
attraktiv bytespunkt i kollektivtrafiken. I anslutning till planarbetet bedrivs nu i
samarbete med berorda forvaltningar ett samverkansprojekt for Fridhemsplan
med syfte att skapa en attraktiv stadsmiljo for gaende, cyklister och kollektiv-
trafikresendrer. En ny tunnelbaneuppgang pa sodra sidan om Drottningholms-
vdgen dr inte aktuell av flera skdl; sadan ombyggnad skulle inte sjdlvklart
innebdra en forbdttring av omstigningen mellan trafikslagen t-bana och buss.
Fragan kan dock behandlas i samverkansprojektet.

Trafikforvaltningens onskemal ndr det gdller samradsforslagets forbindelse
mellan handelsytor och biljetthall tillmotesgas i det fortsatta planarbetet ddr
gestaltningen inriktas mot en handelsvaning i gatuplan med entréer utan direkt
koppling till spdrrlinjerna.

Stadsbyggnadskontoret kommer att arbeta vidare for att sdikerstdlla tillrdckliga
ytor for cykelparkering.

Teknisk forsorjning

Dagvatten

Lansstyrelsen anser att staden bor Gverviga att ta fram en separat dagvattenplan
dar bland annat behovet av en gemensamhetsanldggning for omhéndertagande av
dagvatten utreds.

El/Tele

Fortum meddelar att det krévs plats f6r ny elnétstation for att klara
elférsorjningen.

Raddningstjanst
Séarskilda krav pa utrymning géller pa LSS boende.

Stadsbyggnadskontorets stallningstagande

Plan- och genomforandebeskrivningen bor enligt yttrandet kompletteras med en
dagvattenutredning med bl.a. uppgifter om ytornas omfattning for dagvatten-
hantering fore och efter planens genomforande. Ett forslag pa placering av
transformatorstation tas fram.
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Halsa och sakerhet

Buller och vibrationer

Milj6- och hilsoskyddsndamnden (MHN) foreslar att planbestimmelsen géllande
inomhusbuller skirps, med anledning av det bullerutsatta l4get och foreslar &ven
att buller fran flédktar och kylanlédggningar observeras. Lansstyrelsen dr beredd att
acceptera tekniska l6sningar for att &stadkomma acceptabel ljudnivé i Viktaren
37. Sa kallat industribuller fran tillkommande verksamheter far inte paverka
befintliga eller planerade bostdder pa garden. Till skillnad frain MHN anser inte
Lansstyrelsen att kravet pa befintliga bostdders utformning kan stéllas med
anledning av trafikbuller. Trafikforvaltningen SLL poéngterar att stomljud och
vibrationer riskerar att genereras fran savil tag som installationer.

Stadsbyggnadskontorets stallningstagande

Stadsbyggnadskontoret bedomer att befintliga bullerutredningar behover
kompletteras med resonemang kring s k industribuller. Det behover utredas
vidare om det dr mojligt och rimligt att infora de nya och strdngare
bestimmelserna avseende ljudmiljon for befintliga bostdder.

Miljo- och klimataspekter

Miljokonsekvenser

Lansstyrelsen delar stadsbyggnadskontorets uppfattning om att planen inte kan
forviantas medfora betydande miljopaverkan. Hyresgistforeningen anser att
djupare beskrivning av paverkan pa framtida luftkvalitet, kulturmiljé och stadsbild
behovs.

Luftkvalitet

Milj6- och hilsoskyddsndmnden bedomer att genomforandet av detaljplanen inte
forsvarar uppfyllandet av miljokvalitetsnormen for luftkvalitet. Den marginella
Okning av partiklar i gatuniva som kan forvintas bor dessutom sittas i relation till
den generella forbéttring av luftkvaliteten som skett till f61jd av minskad andel
dubbdick. Vissa sakdgare papekar att luftkvalitén i omradet dr undermalig redan
idag och att forslaget kommer att forvarra situationen ytterligare.

Stadsbyggnadskontorets stallningstagande

Stadsbyggnadskontoret bedomer att konsekvenserna av ett genomforande av
detaljplanen inte kan anses paverka partikelhalterna i lufien till den grad att
nagra speciella atgdrder maste vidtas.

Stadsbyggnadskontorets sammanvigda
stallningstagande

Fran de inkomna synpunkterna har intressekonflikter kunnat identifieras mellan
den tillkommande handelsvaningen pa garden och kvalitéer i en del av de
befintliga bostdderna som vetter ditat. Med héansyn till den intensiva plats i staden
som Fridhemsplan utgor &r det viktigt att innergardarna blir fortsatt attraktiva.
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Garden maste utformas sa att alla ytor tas till vara som bostadsgérd och utevistelse
for forskola. Stadsbyggnadskontoret anser att man vid utformning av garden skall
prioritera boende och de forskolebarn som skall vistas dar.

En omvirdering av de olika trafikslagen vid Drottningholmsvégen kan behova
goras enligt framkomlighetsstrategin. Vid sidan av arbetet med detaljplanen for kv
Viktaren kommer stadsbyggnadskontoret i det paborjade samverkansprojektet
tillsammans med 6vriga forvaltningar och byggherrar att fortsétta verka for ett
mer attraktivt Fridhemsplan.

Konsekvenser for kulturverksamheter utreds vidare.

Foreslagna forandringar
Med anledning av de synpunkter som framforts under samradet kommer f6ljande
fragor att studeras vidare i det fortsatta planarbetet:
- Skuggning och férandring av dagsljus i befintliga bostader
- Bostadsgardens utformning (nivéer, anviandbarhet)
Bottenvaningarnas bidrag till stadslivet utanfor
Byggnaders bidrag till stadsbilden — gestaltning av horn, fasader och tak
Entréers placeringar i gatuplan och relation till biljetthallen
Utformning av gatumiljoerna runtomkring
Konsekvenser for kulturverksamheter

Stadsbyggnadskontoret bedomer att ovanstaende revideringar innebar en lamplig
avvdgning mellan olika intressen.

Tidplan

Plansamréad 2 kv 2013
Granskning 1 kv2014
Antagande 3kv2014

Stadsbyggnadskontoret foreslar att stadsbyggnadsndmnden godkanner
samradsredogorelsen och beslutar att forslaget korrigeras enligt kontorets forslag
och stélls ut.
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