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PLANAVDELNINGEN DNR 2013-14663
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2013-11-12
Handldggare: Tony Andersson Till
Ttn 08-508 27 318 Stadsbyggnadsnamnden

Startpromemoria for planlaggning av Nattugglan
14 i stadsdelen S6dermalm (kontor)

Forslag till beslut
Stadsbyggnadsndmnden beslutar att planarbete paborjas.

Susanne Lindh
Bo Bergman Susanne Werlinder

Sammanfattning

Vasakronan avser att renovera och bygga till ett befintligt kontorshus samt att riva
och bygga ett nytt kontorshus inom fastigheten Nattugglan 14 som &r beldget
mellan Folkungagatan, Asdgatan och Vistgotagatan. Genom kvarteret Nattugglan
14 I6per ett strak som forbinder Folkungagatan och Asogatan som ir viktigt att
utveckla som ett allmént strdk. Den nya byggnadens norra fasad viander sig mot
Folkungagatan och blir en av fasaderna som sekundért ramar in
Medborgarplatsen.

Kontorets bedomning &r att forslaget kan bli ett positivt tillskott i stadsmiljon.
Dock behdver byggnadens volym och utformning studeras vidare for att hantera
motet med Medborgarplatsens strdk samt den foreslagna passagen genom
kvarteret Nattugglan.

Utlatande

Bakgrund och syfte

Fastigheten Nattugglan 14 innehaller tva byggnader som dr sammanbyggda under
mark med tva vaningar garage, teknik, arkiv mm. Hus 01 pa Vistgotagatan 5-7 fran
1978 ar en kontorsbyggnad i atta vaningar ovan mark inklusive en indragen
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teknikvaning. Hus 02 pa Folkungagatan 44/As6gatan 101 fran 1986 4r en
kontorsbyggnad i fem vaningar som star ovanpa Soderleden.

Planens syfte &r att bekréfta anvéindningen kontor (géllande plan anger allmént
dndamal) samt att mgjliggora ny om- och tillbyggnad av kontorslokaler. I
bottenvaningen mot gata maojliggors handelslokaler.

B 7 =
Orienteringsbild

Lage, omfattning och dgoférhallanden

Kvarteret Nattugglan 14 grinsar mot Folkungagatan i norr, Vistg6tagatan i véster
och Asdgatan i séder. 1 dster grinsar planomradet mot kvarteret Nattugglan 15 dér
Katolska Kyrkan dr uppférd samt kvarteret Nattugglan 18 som innehaller ett
flerbostadshus. Kvarteret Nattugglan 14 4gs och forvaltas av Vasakronan.
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Befintliga forhallanden

Oster om kvarteret Nattugglan 14 ligger Stockholms Katolska domkyrka som
uppfordes 1890-92, och 6ster om Stockholms Katolska domkyrka ligger Pauliska
malmgarden fran 1680-talet med flyglar fran 1700-talet. Bade kyrkan och
malmgarden ligger inom fastigheten Nattugglan 15. Hela fastigheten &r blaklassad av
Stockholms stadsmuseum, vilket motsvarar byggnadsminnesklass. Inom fastigheten
Nattugglan 18 ligger i hornet Gotgatan/ Asogatan ett trevaningshus, ritat som
disponentbostadshus pa 1860-talet. Byggnaden tillhérde Hellgrens tobaksfabrik och
ar blaklassad av Stockholms stadsmuseum.

Genom kvarteret, mellan hus 01 och hus 02, 16per ett strak som forbinder
Folkungagatan och Asogatan. Straket #r vil anvint och uppfyller en funktion som
en alternativ gdngvég till Vistgotagatan. passagen bedéms viktig att bevara da det
ar stora nivaskillnader mellan Vistgotagatan/ Vistgotagrand/ S6dermalmsallén
(Torinetdppan) och Folkungagatan som tas upp av Folkungatrappan. Garden
anvinds dven av kontorshyresgésterna for passage mellan hus 01 och hus 02.

Tidigare stallningstagande
Gdllande detaljplan

Gillande detaljplan dr PI7542A, faststdlld 1976-10-06. Planen anger bade hus 01
och hus 02 som allmént &ndamal, byggnadskvarter.
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Promenadstaden — Oversiktsplan for Stockholm (antagen av kommunfullmdktige den
5 mars 2010)

Pagaende markanvéndning &r innerstadsbebyggelse. Att forvalta Stockholms
kulturhistoriska virden &r en central del i planeringen for stadens utveckling. Det dr
mojligt att géra moderna tilldgg bade i samspel med och i medveten kontrast till
omgivande bebyggelse utan att de grundlaggande karaktirsdragen gar forlorade.
Visionen om ett Stockholm i vdrldsklass handlar om en levande och viaxande stad dar
olika funktioner blandas. En vigledning &r att skapa etableringsmajligheter for
dagens och morgondagens verksamheter.

Forslag
Forslaget innebdr att ett av kontorshusen, Hus 01, renoveras och byggs pa, samt
att det andra kontorshuset, Hus 02, rivs och ersétts med ett nytt kontorshus.

Situationsplan (Equator arkitekter)

Hus 01

Hus 01 renoveras for att skapa mer effektiva kontorsytor. Byggnadens fasader far
en ny, mer varierad, fonstersittning och malas om. Teknikvéaningen hogst upp i
byggnaden omvandlas till ett kontorsplan och tekniska utrymmen flyttas ned i
byggnadens killare. Byggnadens tva horn, Vistgotagatan/Asogatan och
Vistgotagatan/Folkungagatan byggs pa med kubliknande volymer. Dessa tva
hornpartier 6verstiger gédllande detaljplans reglering av byggnadshéjd. Resterande
delar av hus 01 haller sig volymméssigt inom géllande detaljplans reglering

avseende byggnadshojd. Ambitionen &r att byggnaden ska certifieras som “Leed
Guld”.
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Framtida vy fran Vistgotagatan (Equator arkitekter). Befintlig byggnad far en ny
fasad med varierad fonstersdttning samt nya kontorsytor i takvaningarna.

Hus 02

Det nya kontorshuset uppfors dér hus 02 idag dr placerat, precis ovanpa
Soderledstunneln. Att riva hus 02 och ersétta det med en ny byggnad som har en
lattare konstruktion innebér dock att det tekniskt sett & mojligt att uppfora en
byggnad som &r ndgot hogre én befintligt hus 02. Den nya byggnadens norra fasad
blir en del av Folkungagatans gaturum och huset blir &ven en fondbyggnad mot ett
av Medborgarplatsens strdk. Huset forses med kommersiella lokaler 1
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bottenvaningen mot Folkungagatan samt en ny entré. Byggnadens volym varierar
fran 6-7 vaningar och utformas med terrasser som trappar ned i skala mot
Katolska kyrkan samt det befintliga bostadshuset och bostadsgarden i1 kvarteret
Nattugglan 18.
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Framtida vy fran Medborgarplatsen (Equator arkitekter)
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Nuvarande vy fran Folkungagatan
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Framtida vy fran Folkungagatan (Equator arkitekter)

Nytt bostadshus

I den s6dra delen av kvarteret utreds mojligheten att uppfora ett mindre
flerbostadshus med angdring mot Asdgatan, se bild s5. Byggnaden kan komma att
innehalla ett tiotal ldgenheter och husets volym blir relativt smal for att bibehalla
den viktiga passagen till Asdgatan. En annan anledning till bostadshusets smala
volym &r att intilliggande flerbostadshus i kvarteret Nattugglan 18 har fonster som
vetter mot det nya bostadshuset vilket dven stéller krav pa den nya byggnadens
fonstersdttning for att minimera insyn och hantera brandkrav. Under marken dér
byggnaden f6reslas placeras finns idag ett skyddsrum och marken ingar i en
gemensamhetsanldggning. Forslaget medfor att fragor om bl. a. buller, brand,
angoring och fastighetsrittsliga fragor kommer att utredas niarmare for att klargéra
om det dr mojligt att tillskapa bostéder i detta l4ge.
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Konsekvenser av forslaget

Behovsbedomning

Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomforande inte kan antas
medfora sadan betydande miljopaverkan som asyftas i Plan- och Bygglagen eller
Miljobalken att en miljobedomning behover goras. De miljofragor som har
betydelse for forslaget bedoms vara stadsbild och kulturmiljé och kommer utredas
under processen. Om ett eventuellt bostadshus prévas vidare &r buller en viktig
fraga att belysa.

Kontorets stillningstagande

Stadsbyggnadskontoret anser att det &r 1ampligt att renovera och bygga till hus 01
samt att riva hus 02 och ersétta det med ett nytt kontorshus. Ett utvecklat
resonemang ska foras i det fortsatta planarbetet kring métet mellan hus 02 och
Katolska kyrkan samt hur hus 02 moéter Folkungagatan. Byggnadens placering,
utformning och volym maste studeras vidare for att erfara vilka konsekvenser den
far for straket och andra offentliga ytor i anslutning till Folkungagatan. En
konsekvens kan bli att hus 02 far en ndgot smalare huskropp och en annan form
dn vad som redovisas i liggande forslag samt att arkadvaningarna mot
Folkungagatan behdver omformas for att tydliggéra riktningen mot det inre
straket.

Vidare behover gestaltningen av straket samt relationen mellan hus 02s vistra
fasad och girdsrummet studeras vidare. Det dr av yttersta vikt att passagen mellan
hus 01 och hus 02 inte upplevs som smal eller otrygg samt att kopplingen mellan
Folkungatan och Asdgatan #r tydlig, dven for ménniskor som vistas i omradet for
forsta gangen. Det dr fran Stadsbyggnadskontoret 6nskvért att den nya
byggnadens utformning antyder strakets borjan och att man som fotgéngare pé
Medborgarplatsen och det foreslagna overgangstillet pa Folkungagatan kan avldsa
kopplingen tydligt.

Det dr dven Onskvért att hus 02s vistra fasad samspelar tydligare med stréket,
exempelvis kan fasaden veckas eller férses med indrag vilket ger straket majlighet
att vidgas pa utvalda platser. Pa sa sitt kan straket anvdndas som en kvalitativ
gronyta och inte enbart som en passage. For att straket ska upplevas som
kvalitativt och intressant &r det av vikt att det nya kontorshusets vistra fasad inte
uppfattas som alltfor linjar och monoton.

Parallellt med planarbetet for Nattugglan 14 pagar arbetet med utformningen av
Folkungatrappan och cykelrampen som forbinder Viastgotagatan med
Folkungagatan. Utformningen av de offentliga ytorna i och omkring kvarteret
behover samradas med trafikkontoret. Angdring och forslag till fordndringar i
gatumiljon och 6vriga offentliga rum méste dven utformas i enlighet med
intentionerna i projekt S6dermalms Hjirta.

Mojligheten att uppfora ett mindre bostadshus mot Asdgatan anser kontoret 4r
intressant att prova vidare, trots att bade byggherren och kontoret &r medvetna om
svarigheterna och att de férdjupade studierna kan innebéra att det inte dr mojligt
av tekniska eller fastighetsréttsliga skal.
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Stadsbyggnadskontoret anser att det i planen bér mojliggoras for butiker och
restauranger dven i hus 01 med tanke pa att Véstgotagatan de senaste dren har
utvecklats mer mot ett kommersiellt och publikt strak.

Tidplan

Start PM 2013.12.18
Samrad II kv 2014
Utstéllning I kv 2015
Antagande II kv 2015

Ekonomi
Detaljplanen bekostas av byggherren enligt 6verenskommelse i planavtal.
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