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Genomforandebeskrivning

Detaljplan for del av fastigheterna Riddaren 18
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Bakgrund

Humlegarden Fastigheter/Fastighets AB Riny dger fastigheten Riddaren 18 pa
Nybrogatan 15-17 och Fastighets AB Riddaren 5 dger Riddaren 5 pa
Nybrogatan 19 samt Riddaren 6 pa Riddargatan 5 som &r en tomtrétt.

Utgangspunkten har varit ett gemensamt samverkansprojekt mellan fastighets-
dgarna Humlegéarden Fastigheter och Judaica.

I september 2011 uppdrog stadsbyggnadsndmnden at kontoret att pabérja plan-
arbetet med att ta fram ett forslag till detaljplan. Samradshandlingar séndes i
mars 2012 ut till lansstyrelsen, till respektive remissinstanser inom staden samt
till berorda fastighetsédgare med begéran om synpunkter. Remisstiden gick ut
den 4 maj.

Box 8314, 104 20 Stockholm. Besoksadress Fleminggatan 4
Telefon 08-508 27 300. Fax 08-508 27 170.

stadsbyggnadskontoret@stockholm.se www.stockholm.se
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Planforslaget fanns under perioden 23 mars- 4 maj utstillt i FYRKANTEN i
Tekniska Namndhuset, Fleminggatan 4. Planforslaget visades dven stadsbyg-
gnadskontorets hemsida. Ett allmént samradsméte holls 28 mars, inbjudan hade
gatt ut via annons i pressen.

Under samradet har krav stéllts pa ett battre bevarande av befintliga fastigheter
inom planomrédet. Stiftelsen Judaica sokte en samarbetspartner med erfarenhet
av varsamt bevarande, for att konvertera den Almquistska skolan, Riddaren 5,
till bostdder med en hogre grad av bevarande &n samradsforslaget. Planomradet
delades i tva separata detaljplaner, en for Stiftelsen Judaica, judiskt kulturcen-
ter med skola (Riddaren 6) och bostédder (Riddaren 5), samt en for Humlegar-
den Fastigheter (Riddaren 18).

Detaljplanen f6r Riddaren 5 och 6, Dp 2009-23075, antogs av stadsbyggnads-
ndmnden den 13 juni 2013.

Humlegarden Fastigheter som tidigare var involverade i bade Riddaren 5 och
18 kvarstar endast 1 Riddaren 18.

Under plansamradet inkom ca 60 yttranden varav 3 utan erinran. Flertalet
remissinstanser var negativa till planforslaget och framférde synpunkter framst
géllande kulturmiljo, det fanns dven synpunkter gillande trafik och teknisk
forsorjning. De flesta sakégare och dvriga boende som framfort synpunkter har
onskat att planforslaget revideras sa att paverkan pa omgivande fastigheter
minskar. Inkomna synpunkter redovisades och kommenterades i en samrads-
redogorelse.

Humlegarden Fastigheter studerat ett nytt forslag for Riddaren 18. Forslaget
innebdr att den bléklassade delen av fastigheten Riddaren f.d. 17 ldmnas
ograverad. Aven gatuhuset mot Nybrogatan bevaras och konverteras till
bostédder, takvinkeln och nocken foreslas hojas nagot for att inrymma
ytterligare tvéa bostadsvaningar. Den byggnad som stricker sig utefter den
griand som 6ppnar sig in i kvarteret — den blivande Sofi Almquists plats —
forutsitts rivas. Den rivna byggnaden ersétts med en storre kontorsvolym.

I augusti 2013 godkénde stadsbyggnadsndmnden samréadet f6r Riddaren 18 och
uppdrog till kontoret att stdlla ut planen.

Planens omfattning och syfte
De aktuella fastigheterna Riddaren 5 och 18 ligger pa Nybrogatan 19
respektive 15-17.

Humlegarden Fastigheter/Fastighets AB Riny édger fastigheten Riddaren 18 och
Fastighets AB Riddaren 5 dger Riddaren 5.

Planens syfte dr att tillféra nya bostéder och attraktiva kontorsarbetsplatser i
kvarteret. Ett vidare syfte dr att stirka stadsdelens urbana karaktir med ett
utokat utbud av handel i kombination med ytterligare bostdder och arbets-
platser.
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Fran Nybrogatan etableras en plats, Sofi Almquists Plats. Avsikten &r att skapa
en gemensamhetsanldggning, ett entrérum som kan betjdna de omgivande
fastigheterna. Den ska vara 6ppen och fungera som ett socialt rum.

Totalt omfattar planen ca 10 900 m* BTA byggritt, vilket &r en 6kning med
cirka 4 600 m > BTA. Forslaget rymmer 12 — 16 bostadsldgenheter genom kon-
vertering av kontor till bostdder i byggnaden mot Nybrogatan. Kommersiella
lokaler inryms mot Nybrogatan och Sofi Almquists Plats.

Miljobedomning

Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomforande inte kan antas
medfora sddan betydande miljopaverkan som asyftas i PBL 5 kap 18§ eller MB
6 kap 11§ att en miljobedomning behover goras.

Tidplan
Utstéllning vinter 2014
Antagande varen 2014

Genomforande
Organisatoriska fragor

Ansvarsfordelning

Stadsbyggnadskontoret upprattar detaljplan och svarar for myndighetsutévning
vid bygglov och bygganmaélan. Lantméterimyndigheten ansvarar f6r erforder-
liga fastighetsbildningsatgarder.

Byggherren ansvarar fér genomforandet inom kvartersmark.

Avtal

For planens genomforande krivs att en gemensamhetsanldaggning bildas. Avtal
om bildande av gemensamhetsanldggningen ska dérfor finnas innan planen
antas.

Fastighetsrattsliga fragor

Markagoforhallanden

Planomréadet omfattar del av fastigheten Riddaren 18 och del av fastigheten
Riddaren 5. Fastigheten Riddaren 18 dgs av Humlegérden Fastigheter/Fastig-
hets Riny. Fastighetsdgaren till fastigheten Riddaren 5 ar Fastighets AB Ridda-
ren 5.

Fastighetsbildning

Mark avsedd for kontors- och centrumédndamal ska foras 6ver frdn Riddaren 5
till Riddaren 18 genom fastighetsreglering. Ny fastighet for bostads- och cen-
trumindamal kan bildas genom avstyckning.
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En ny gemensamhetsanldggning avses bildas for platsen mellan byggnaderna.

Ekonomiska fragor
Planarbetet bekostas av Humlegarden Fastigheter AB genom avtal med Staden.

Tekniska fragor
Geotekniska fragor

En del av marken inom planomradet utgérs av lera, byggnaderna bor darfor
konstrueras sé att eventuella markvibrationer inte sprids till byggnaderna.

Gator och parkering

Planen innebdr att bostédder uppfors inom en befintlig byggnad i kvarteret. Det
dr inte mojligt att inrymma parkeringsplatser inom fastigheten varfor parke-
ringsplatser forutsétts hyras i externt garage. Inom ny kontorsvolym ér det inte
heller majligt att uppfora garage.

Vatten och aviopp
Stadens nét anvands till vatten och avlopp.

Dagvatten

Dagvatten ska i1 forsta hand omhéndertas pa tomtmark. I andra hand ska for-
drojning ske pé tomtmark innan avledning sker till allménna nétet. [ den
akuella planen fordréjs dagvatten pa vegetationsklatt tak.

Storningar under byggtiden

Stadens vanliga krav som géller byggbuller och materialhantering kommer att
tillimpas for att minska storningarna under byggtiden. Avfallsrutiner kommer
att utkrdvas om hur t ex. restfraktioner ska sorteras och vidarehanteras. Detta
specificeras senare i bygghandlingarna.

Genomforandetid
Genomforandetiden dr fem (5) ar efter att planen vunnit laga kraft.

Medverkande

Genomforandebeskrivningen har upprattats av Susanna Stenfelt pa
Stadsbyggnadskontoret och Sune Jonsson pa Lantméterimyndigheten.

Susanna Stenfelt
Planarkitekt



	Bakgrund
	Planens omfattning och syfte
	Miljöbedömning
	Tidplan
	Genomförande
	Organisatoriska frågor
	Ansvarsfördelning

	Avtal
	Fastighetsrättsliga frågor
	Markägoförhållanden

	Fastighetsbildning
	Ekonomiska frågor
	Tekniska frågor
	Geotekniska frågor

	Gator och parkering
	Vatten och avlopp
	Dagvatten
	Störningar under byggtiden
	Genomförandetid
	Medverkande

