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Handldggare: Maria Pettersson Till
Ttn 08-508 26 662 Stadsbyggnadsnamnden

Startpromemoria for planlaggning av fastigheten
Snodroppen 28 och del av Hasselby Villastad 28:1
i stadsdelen Hasselby Villastad (ca 14 kedjehus
alternativt ca 18 radhus samt forskola)

Forslag till beslut
Stadsbyggnadsndmnden beslutar att planarbete paborjas.

Susanne Lindh
Bo Bergman Fredrik Legeby

Sammanfattning

Forslaget omfattar tva delprojekt, dels en nybyggnation av ca 14 kedjehus alterna-
tivt ca 18 radhus, dels nybyggnation av en forskola med atta avdelningar.

Det aktuella markomrédet &r beldget 1 Hasselby Villastad, dels mellan Snodropps-
grand och Snarvindevégen, dels dster om Snodroppsgrand, och utgors av en bo-
stadstomt bebyggd med en forskola samt naturmark. Pé fastigheten Snédroppen
28 ligger idag en forskola, upplaten till SISAB. Stadsdelsforvaltningen har behov
av fler forskoleplatser. Ett forslag har tagits fram som innebér att befintlig forsko-
la rivs och en ny med 8 avdelningar byggs pa den obebyggda marken mot Snér-
vindevdgen. Fastigheten Snodroppen 28 samt en del av Hasselby Villastad 28:1
kan da anvéndas till nybebyggelse av nya radhus/kedjehus. Omradet for ny f6r-
skola har anvisats till SISAB.

Forslaget medverkar till att 16sa delar av behovet av forskoleplatser samtidigt som
det ger ett tillskott av bostédder i1 stadsdelen.

Box 8314, 104 20 Stockholm. Besoksadress Fleminggatan 4
Telefon 08-508 27 300. Fax 08-508 27 170.
stadsbyggnadskontoret@stockholm.se www.stockholm.se
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Utlatande

Bakgrund

Pa fastigheten Snodroppen 28 ligger idag en forskola, upplaten med tomtrétt till
SISAB. Enligt gillande detaljplan &r fastigheten avsedd for smahusbebyggelse.
Stadsdelsforvaltningen har behov av fler platser varfér mojligheterna for en till-
och ombyggnad har utretts. Man har dock inte hittat ndgon bra 16sning. Ett alter-
nativ till ombyggnad &r att riva befintlig forskola och bygga en ny med 8 avdel-
ningar pa den obebyggda marken mot Snarvindeviagen. Den nya forskolan skulle
4ven ersitta befintlig forskola vid Akermyntans centrum, som planeras rivas for
att ge plats at bostédder. Stadsbyggnadskontoret och exploateringskontoret bedo-
mer att tomten dr lamplig for en forskola. SISAB har fatt markanvisning for for-
skola inom detta omrade.

Tidigare beslut

Den del av omradet som grénsar till Snarvindevidgen markanvisades i juni 2012
till SISAB for forskola. SISAB har tidigare gjort en ans6kan om detaljplaneénd-
ring for om- och tillbyggnad av befintlig forskola pa Snédroppen 28. Det detalj-
planearbetet har dock aldrig paborjats.

Oversiktsplan och kulturhistoriska virden

Planforslaget strider inte mot géllande 6versiktsplan. Foreslagen bebyggelse an-
sluter till Hésselby Villastads bebyggelsemdnster och struktur. I promenadstaden
redovisas omradets pdgdende markanvdndning som gles stadsbebyggelse. Staden
ska planera for en sammanhaéllen, tit och levande stadsmiljo. Omradet &r inte kul-
turhistoriskt klassificerat av stadsmuseet.

Forutsdttningar
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Pagaende planer i berord del av Hisselby Villastad

Blomkronan 2,
ca 30 lagenheter

Blodboksgriind, 9 radhus ' —
Laga kraft /N

Akermyntan 9,
ca 80 ldgenheter

—

l’f:

Pomona- 7 s

s parken

Befintliga forhallanden

ﬁ\l 1 villa

Skélbyleden, fortséttning pa
Vixthusvigen genom Jarfilla

Grantopps grind,
ca 60 lagenheter

Kv Krysantemum, ca 100 ldgenheter
Laga kraft

S | Hisselby missionsforsamling,

Planomradet ligger vid utkanten av radhus- och villabebyggelse i den norra delen
av Hésselby Villastad. Omradet vid Snarvindevigen utgors av en glest bevuxen
skogsdunge med 16vtradsinslag. Omradet 6ster om Snodroppsgrand utgors till stor
del av en gréasyta med tallar och inslag av 16vtrad i dess véstra del. Planomradet dr
svagt kuperat och sluttar mot sdder och mot Sster.

Vy over planomradet
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Gallande detaljplaner
I gédllande detaljplaner 4r marken inom fastigheten Snodroppen 28 avsedd for
smahusbebyggelse och 6vrig mark &r parkmark.

Befintlig forskola

Pa fastigheten Snodroppen 28 ligger idag en fyra avdelnings forskola, uppliten med
tomtritt till SISAB.

Beﬁnt féskola

Kringliggande bebyggelse

Kringliggande bebyggelse utgors av en blandning av radhus och friliggande villor.

Sméhusen utmed Snoédroppsgréind varierar i utformning och utférande, medan
ovriga gruppbyggda smahusomraden har en enhetlig utformning och &r placerade
i rader eller mjuka bagformer. Aven radhusbebyggelsen ir gruppvis enhetlig vad
géller utformning och utférande med aterhallsamma variationer i gestaltningen.
Bebyggelsens placering i forhdllande till gatan avspeglar dess trddgéardsstadska-
raktdr dédr vegetationen och gronskan ar ett viktigt inslag i stadsbilden.

Gator, trafik och service

Stadsdelen nas med bil foretrddesvis via Lovstavdgen och Vaxthusvigen som dr
genomfartsgator genom Hésselby Villastad. Fran Jérfilla kommun nés den via
Skalbyvagen. Planomradet angors fran Snodroppsgrand respektive Snarvindeva-
gen.

Akermyntans centrum #r beléget ca 500 meter figelvigen sydvist om planomra-
det, ett mindre men livaktigt stadsdelscentrum med handels- och serviceutbud.
Hir finns livsmedelsbutiker, smabutiker, restauranger och vissa servicefunktioner
bl.a. ett bibliotek.

Kollektivtrafikforsorjning sker endast med bussar. Omradet trafikeras av foljande
linjer: 198 mellan Stockholms C och Backlura, 518 mellan Villingby och Kista
samt 543 och 541 mellan Villingby, Barkarby och Jakobsberg C.

Gang- och cykeltrafik
Omradet dr mycket vil forsorjt med separat och 1 stor utstrackning planskilt gang-
och cykelvégniit.
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Naturmark

Omréadet 6ster om Snodroppsgrind ligger alldeles i kanten av ett kirnomrade av
séarskild betydelse for den biologiska méngtfalden. Kdrnomradena utgér den del av
Stockholms ekologiska infrastruktur som &r en forutsittning for ett langsiktigt
bevarande av ett rikt véxt- och djurliv och dess ekosystem.

Hela planomradet ingar som mojlig alternativt trolig spridningsvag i ett habitat-
nitverk for groddjur. Nitverkens kvaliteter och sammanbindningsgrad dr hogst
vasentlig for arters mojlighet att 6verleva pa sikt i omradet.

Markfororeningar
I nérheten av planomradet har det tidigare funnits en handelstradgérd vars verk-
samhet kan ha gett upphov till féroreningar.

Dagvatten
Planomradet har avrinning till Mélaren och ligger ocksé inom den sekunddra
skyddszonen for Ostra Milarens vattenskyddsomrade.

Risk

Enligt Storstockholms brandf6rsvar finns inga riskobjekt i form av bensinstationer
eller transportleder for farligt gods inom de avstand som Lansstyrelsen anger f6r
att den s.k. riskhanteringsprocessen ska beaktas eller for att en riskbedémning ska
vara med i underlaget.

Foreslagna forandringar
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Sklssen visar forslaget med omraden for nya radhus/kedjehus (orange), ny forskola (bla) och ny
gata. Angoring till ny forskola foreslas ske fran Snarvindevigen. Fastigheten Snodroppen 28, med
den gamla forskolan, dr skrafferad.
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Forslaget omfattar tva delprojekt, dels en ny forskola med étta avdelningar for 144
barn, dels nybyggnation av radhus/kedjehus.

Nya bostader

Om den gamla forskolan rivs, kan fastigheten Snodroppen 28 samt en del av Has-
selby Villastad 28:1 anvéndas till nybebyggelse av radhus/kedjehus. Kontoret
bedomer att omradet kan rymma ca 14 kedjehus alternativt ca 18 radhus. Ango-
ring till de planerade bostdderna foreslés ske fran Snodroppsgriand via en ny all-
mén gata med véandplan.

Kedjehusen/radhusen uppfors i tva grupper. En grupp placeras dster om Sno-
droppsgrind med entréer mot gatan. Den andra gruppen placeras vdster om Sno-
droppsgriand med entréer mot en ny lokalgata. Denna grupp kommer till storsta
del ligga inom befintlig forskoletomt.

Till varje bostad anordnas tva bilplatser inom tomten.

Ny forskola

Befintlig forskola inom fastigheten Snodroppen 28 foreslés rivas. En ny forskola
med 8 avdelningar kan uppféras pa den obebyggda marken mot Snarvindevagen.
Den nya forskolan ersitter dven en befintlig férskola inom fastigheten Akermyn-
tan 9 vid Akermyntans centrum, som avses rivas for att ge plats at nya bostider.
Angoring till planerad ny forskola foreslas ske fran Snarvindevigen, med en ficka
parallell med gatan och med vandmdjlighet. Gatans utformning ska utredas i1 det
fortsatta arbetet. Syftet 4r att man ska kunna angora forskolan och sedan kora dér-
ifran utan att behova vianda pa den véndplan som finns 1 slutet av Snarvindevagen.
Dels smalnar Snarvindevigen av hogst patagligt langst i nordvist, dels ligger be-
fintliga villor mycket ndra gatan i det hir avsnittet.

Forskolan planeras uppforas enligt SISAB:s koncept “Framtidens forskola™ - en
forskola med miljomaéssig hallbarhet, god funktionalitet och teknisk kvalitet. For-
skolans fasad kan anpassas efter behov, forutséttningar, omradets karaktir och
utemiljo.
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Situatio-nsplan med fdfskolan i morkt brunt.

Fagelperspektiv over foreslagen forskola sedd fran sydost
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Miljofragor att beakta i planprocessen

Miljoforvaltningen bedomer att naturmark och markféroreningar utgor de vikti-
gaste miljofragorna att utreda i detaljplaneringen och att redovisa i planhandling-
arna. Under planarbetet kommer exploateringens eventuella paverkan pa 6vergri-
pande ekologiska eller rekreativa funktioner att utredas. Framforallt med fokus pé
groddjur och i synnerhet stérre vattensalamander.

Det behover dven utredas om marken kan ha paverkats av en tidigare handelstrad-
gérd i narheten av planomradet. Om fororeningar upptédcks som kan medfora ska-
da eller risk for hilsa och miljo ska miljoforvaltningen underréttas. Vid eventuell
efterbehandling/ aterstéllandesatgérd ska en anmélan enligt 28§ forordningen om
miljofarlig verksamhet och hélsoskydd sédndas in till miljoforvaltningen i god tid
innan planerad atgérd.

Betydande miljopaverkan

Kontoret bedomer att genomforandet av detaljplanen inte kan antas innebéra sé-
dan betydande miljopaverkan som avses i 5 kap PBL och 6 kap MB att en miljo-
bedomning behdver goras.

Samrad och information till andra forvaltningar

Utbyggnadsforslaget dr diskuterat med exploateringskontoret och Hasselby-
Villingby stadsdelsforvaltning. Stadsdelsforvaltningen har behov av fler forskole-
platser och anser att detta dr en bra 16sning. Exploateringskontoret anser att plat-
sen &r lamplig att prova for bostadsbebyggelse och ny forskola.

Planprocess
Stadsbyggnadskontoret foreslar att planen handlaggs med normalt planforfarande
med programsamrad, eftersom planomréadet till stor del utgors av parkmark.

Stadsbyggnadskontorets bedomning

Stadsbyggnadskontoret bedomning ar att foreliggande forslag har utarbetas utifran
Hisselby Villastads forutséttningar och behov av fornyelse. Forslaget dr vil in-
ordnat i befintlig bebyggelsestruktur och fortitningen sker pa ett vél avvagt sitt.
Forslaget medverkar till att 16sa delar av behovet av forskoleplatser samtidigt som
det ger ett tillskott av bostédder i1 stadsdelen.

Tidplan

Start-PM i SBN 12 december 2013
Programsamrad 1:a kvartalet 2014
Plansamrad 3:e kvartalet 2014
Granskning 4:e kvartalet 2014

Antagande i SBN 1:a kvartalet 2015
Laga kraft ar 2015
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