Godkant dokument - Niklas Svensson, Stadsbyggnadskontoret Stockholm, 2014-03-26, Dnr 2013-17586

STADSBYGGNADSKONTORET TJANSTEUTLATANDE
PLANAVDELNINGEN DNR 2013-17586
SID 1 (13)
2014-03-26
Handldggare: Klas Groth Till
Ttn 08-508 27 374 Stadsbyggnadsnamnden

Startpromemoria for planlaggning av Hastskon
12 i stadsdelen Norrmalm - om- och tillbyggnad
av befintlig bebyggelse (kontor, ca 30 lagenheter)

Forslag till beslut
Stadsbyggnadsnamnden beslutar att planarbete paborjas.

Niklas Svensson

Bo Bergman Martin Schréder

Sammanfattning

Hiéstskon 12 &r en av de mest centralt beldgna fastigheterna i Stockholm stad, och
representerar en del av 1960-talets omdaning av cityomradet. Fastighetsdgaren
Vasakronan har foreslagit en férnyelse av befintlig bebyggelse, genom om- och
tillbyggnad av befintliga byggnadsvolymer inom fastigheten. Projektet ska genom
foreslagna atgirder bidra till attraktiva och levande stadsrum, genom bl.a. publika
lokaler i bebyggelsens bottenvaningar och uppmuntran till nya fléden bade kring
och genom fastigheten. Bebyggelsen anvinds idag i huvudsak for kontors-
andamal, och efter genomforda forandringar har bebyggelsen kompletterats med
handel i bebyggelsens bottenvaningar samt ca 30 lagenheter preliminért lokali-
serade i fastighetens norra del. Kontoret bedomer det som mojligt att paborja
planarbete 1 enlighet med detta utlatande, under forutsittning att stadens syn-
punkter och intressen tillgodoses i processen. Kontoret bedomer i dagsléget att
detaljplanens genomforande inte kan antas medfora sadan betydande miljo-
paverkan som asyftas i PBL 4 kap 34§ eller MB 6 kap 11§ att en miljobedomning
behover goras. Kontoret kommer i sedvanlig ordning samrada stillningstagandet
med Linsstyrelsen. Planen genomfors med konsultmedverkan.

Box 8314, 104 20 Stockholm. Besoksadress Fleminggatan 4
Telefon 08-508 27 300. Fax 08-508 27 170.
stadsbyggnadskontoret@stockholm.se www.stockholm.se
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Utlatande

Bakgrund

Staden dr lagfaren #gare till fastigheten Hastskon 12 som upplats med tomtratt till
Vasakronan AB. Staden har efter 6verenskommelse med tomtréttshavaren bedomt
att planarbete kan paborjas i syfte att mojliggdra en om- och tillbyggnad av
bebyggelsen inom fastigheten. Bestéllning av detaljplan gors av exploaterings-
ndmnden i samband med markanvisningsédrende vid nimndméte planerat till
2014-04-10. Detta sker tidsméssigt parallellt som planerad behandling av denna
start-promemoria i stadsbyggnadsndmnden.

Bebyggelsen har delvis uttjinat sitt syfte och &r i behov av en allmén upprustning
bade tekniskt och funktionellt. Genom projektet vill byggherren Vasakronan ut-
veckla moderna lokaler for i huvudsak kontorsverksamhet, med handel och pub-
lika lokaler i bebyggelsens bottenvaningar och i vaning under mark (primért i
Sergelgangens niva). Forslaget inrymmer ca 30 ldgenheter som provas i fastig-
heten norra del. Férutom en omdaning av bebyggelsen dr ambitionen att projektet
ska bidra till fornyelsen av cityomradet i stort och stadsmiljon kring bebyggelsen i
synnerhet.

Sergels’ %"org

=2

&%

Hllustration: Fastigheten Hdstskon 1 2 med bebyggelse ovan mark (markerat med
rott) och dess relation till omgivande citybebyggelse. Gdllande stadsplan inbegri-
per dven bebyggelse inom streckad grdins (Parkaden och Hdstskon 9).
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Detaljplaneomréadet avgransas preliminart till bebyggelsen inom fastigheten samt
del av omkringliggande mark for gatudindamal. Omradet avgrénsas av Méster
Samuelsgatan 1 norr, befintlig fastighetsgrans i dster, Hamngatan i séder och
Sveavdgen/Sergels Torg i vister. Del av anldggning under mark ingér i detalj-
planen.

Befintlig bebyggelse

Fastigheten dr beldgen i motet mellan ndgra av stadens storre och mer betydelse-
fulla gator, Sveavigen, Klarabergsgatan och Hamngatan. Sergels Torg definierar
detta mote och platsen tillsammans med 6vrig ndrmilj6 representerar pa olika sétt
framvéxten av det moderna Stockholm. Kring Sergels Torg finns nagra av de mer
betydelsefulla inslagen av 1950- och 60 talets cityférnyelse, bl.a. i form av
Hotorgshusen, Kulturhuset och sjdlva Sergels Torg. Héstskon 12 ingar i detta
sammanhang. Samtidigt finns milj6er och stadsrum som vittnar om det &ldre
Stockholm, bl.a. Malmskillnadsgatan med dess strackning pa Brunkebergséasen i
nord-sydlig riktning. Malmskillnadsgatan binder i dess forlangning séderut
(Malmtorgsgatan) samman Brunkebergstorg med Gustaf Adolfs Torg, och skir
igenom fastigheten Héstskon 12 i sin strackning norrut mot Kungstornen och
Johannes kyrka. Langs Malmskillnadsgatans nagot brokiga stadsrum kan avlésas
olika miljoer som vittnar om Stockholms framvixt. Bebyggelsen i sodra Klara och
omkring den aktuella fastigheten vittnar till stora delar om 1950 och 1960-talets
stadsbyggnadsideal. Fastigheterna utformades (till fotavtryck och volym) for en
eller ett fatal verksamheter, med till stora delar slutna bottenvaningar och som
konsekvens ett fatal entréer och héndelser i stadsrummen. Cityférnyelsen bidrog
dven till att ett nytt stadslandskap och topografi skapades 1 omradet, dir nya broar
langs Malmskillnadsgatan och Mister Samuelsgatan idag forbinder city 6ver
Sveavédgens och Hamngatans lagre nivéaer. Det dr idag en hojdskillnad mellan ca
4.5 till 6 meter mellan Sveavdgens och Malmskillnadsgatans nivéer.

Befintlig bebyggelse inom den aktuella fastigheten férdigstilldes 1965 efter rit-
ningar av arkitekten Kjell Odeen. Bebyggelsen anpassades efter Skandinaviska
Bankens verksamhet och idag hyr banken SEB stora delar av lokalerna for sin
verksambhet. Ett visst inslag av handel finns i bottenvaningarna.

Bebyggelsen inom Héstskon 12 bestar av tre tydliga byggnadsvolymer som binds
samman av en storre anldggning och lastfar under mark (gemensamhetsanlagg-
ning). Detta star dven i forbindelse med Sergelgangen som under mark samman-
binder T-Centralen med NK-huset. S-huset har en framskjuten placering genom
sitt exponerade lage vid Sveavédgen och Sergels Torg. M-huset har en néagot till-
bakadragen men &nda pataglig nirvaro i stadsmiljon genom sin position pa
Brunkebergsasen langs Malmskillnadsgatan. H-huset 1angs Hamngatan &r in-
ordnat mellan M-huset och Héstskon 9.
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Foto: snedbild over omradet kring Sergels Torg, med S-huset som fondmotiv i
stadsrummet sett fran Klarabergsgatan. Prelimindrt omrade for fordndringar

avgrdnsat med gul linje.

Bebyggelsens karaktérsdrag i volym, utformning och fasadmaterial bestar i
huvudsak, dven om delar av bebyggelsen 6ver tid har férandrats. S-huset mot
Sveavigen utformades ursprungligen med en mot Sergels Torg ldgre terrass-
byggnad motsvarande ca tva vaningar pa vilken en byggnadskropp om fem
vaningar uppfordes. Terrassbyggnadens tak gjordes tillgdngligt for allménheten
genom trappforbindelser fran Malmskillnadsgatan och Master Samuelsgatan. 1
hornet Sveavigen-Hamngatan utvidgades terrassens tak. Mot Malmskillnadsgatan
reste sig byggnaden ursprungligen sex vaningar. Under 1990-talet utférdes en
inglasning av terrassen, en tillbyggnad pa terrassen i byggnadens sddra del, samt
en pabyggnad om en vaning pa del av taket. Idag formar byggnadens sddra del ett
tydligt motiv mot bade Sergels Torg och Sveavigen som ldngs Hamngatan.

Bebyggelsen (S-huset) hojer sig idag ca 8 vaningar (som hdgst +40,3) mot Svea-
védgen, och ingar som en del av Sergels Torgs inramning. M-huset langs
Malmskillnadsgatan hojer sig ytterligare nagon vaning (+43) och 4r ett exempel
pa hur volymhanteringen vid den tiden anvéndes for att forstirka stadens topo-
grafi, i det hér fallet lings Brunkebergsésen.

Trots senare tids tillbyggnader, har bebyggelsen sammantaget betydande kultur-
historiska viarden. Bebyggelsen &r av stadsmuseet gronklassad, vilket innebér att
den ar sérskilt viardefull fran historisk, kulturhistorisk, miljomaéssig eller konst-
nérlig synpunkt.
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A. Hastskon 12 i ursprungligt utforande, ddr den tillbakadragna gaveln i S-huset later M-
huset synas fran Sergels Torg. Foto: Stockholmskdllan.

B. Hdstskon 12 i nuvarande utforande, med till- och pabyggnader i huset sédra delar.
Foto: Equator Arkitekter / Tenjin

Ett sammanhéngande far under bebyggelsen knyter samman fastigheterna inom
kvarteret. Access till faret finns pa tre punkter, genom Parkaden (Hastskon 10),
garageentrén i M-huset, samt ldngs Sveavigen under Méster Samuelsgatans bro-
del. Fastigheten dr under mark sammankopplad med Sergelgangen, med en trapp-
uppgéng i hornet Sveavigen-Hamngatan.

Tidigare stdllningstaganden

Oversiktsplan (Promenadstaden), riksintressen mm

Stadens Oversiktsplan — Promenadstaden — pekar ut City som stadens viktigaste
arbetsplatsomrade och ett centralt offentligt rum for regionens invanare och beso-
kare. Cityomradet &r stadens och rikets administrativa, politiska och ekonomiska
centrum, likavél som nod for regionens och stadens kollektivtrafikforsorjning.
Utover infrastruktursatsningar for kollektivtrafiken och forbéttrad framkomlighet,
ar strategin for Cityomradets fornyelse bl.a. att utveckla en intensiv stadsmiljo
med attraktiva huvudstrak. Inriktningen innebér att cityfunktionerna och kopp-
lingarna till omgivande omraden stéarks; att huvudstrak, offentliga platser och
kontakt med vattnet vidareutvecklas, samt att omvandlingen till en modern city-
bebyggelse och levande stadsmilj6 ska hélla en hog klass och beakta kultur-
historiska virden.

Fastigheten Héstskon 12 ligger inom omrade utpekat som Riksintresse for kultur-
miljovarden Stockholms innerstad med Djurgarden. Detta innebér att i plane-
ringen maste hénsyn tas till stadens kulturhistoriska virden, dess skonhet och
karaktédr. Av vikt dr ocksa stadens topografi och siluett samt stadens front och
mote med vattnet. I riksintresset ingar dven enskilda miljoer som pa olika sétt
vittnar om stadens utveckling, som t.ex. Hotorgscity, Kungsgatan med Kungs-
tornen, Hamngatan mm.

SID 5 (13)
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Fastigheten ligger inom fornlédmning 103 i Stockholm, dér kulturlager och bebyg-
gelseldmningar fran medeltid och senare tid kan péatréffas. Detta kan behdva be-
aktas vid bade planering och genomforande av framtida f6randringar.

Cityvision

Kommunfullméktige har 121003 antagit en Vision for City. I linje med stadens
oversiktsplan pekar visionen ut city som ett utvecklings- och omvandlingsomrade.
Inriktningen &r att skapa en attraktiv, levande och trygg stadskérna bl.a. genom att
city kompletteras med ett funktionsblandat och varierat innehall, t.ex. fler bosta-
der, kultur, verksamheter mm. Det offentliga rummet i city spelar en central roll,
och planeringen ska verka for fler levande bottenvaningar och en stadsmiljo med
ménsklig skala. Den centrala stadens erkénda kvaliteter och siardrag ska vérnas,
t.ex. vad avser den sammanhallna byggnadshéjden, siluetten, tydliga vattenfronter
mot dppna vattenrum och besoksplatser och utkikspunkter. Mer lokalt ska om-
vandling av bebyggelse relatera till stadens ljusférhallanden — himmelsljus som
direkt solinfall vid platser och ldngs gator. Utifran visionen pagéar arbete inom
bl.a. stadsbyggnads-, exploaterings- och trafikkontoren med att konkretisera
visionen genom framtagande av program och trafikplan for den fortsatta utveck-
lingen av cityomradet pa kort och léngre sikt.

Gallande planer
Foljande stads- och detaljplaner berdrs av den foreslagna detaljplanen.

Stadsplan 6015 (fastslagen 620918)

Stadsplanen syftar till att inom kvartersmark mojliggora ny bebyggelse for affrs-,
kontors- och liknande dndamal, inklusive hotell. Planen omfattar del av Sergels
Torg, Regeringsgatan, Mister Samuelsgatan och Hamngatan. Planen medger till
stora delar en underbyggnadsritt.

Tilldggsplan 93100 (laga kraft 970709)

Planen upprittades i syfte att mojliggora upprustning och stadsférnyelse av omra-
det kring Sergels Torg infor Kulturhuvudstadsaret. Beror Héstskon 12 1 de undre
delarna samt hornet Hamngatan — Sveavigen.

Tillaggsplan 96056 (laga kraft 970709)

Planen upprittades i syfte att mojliggora om- och tillbyggnad av del av fastigheten
mot Sveavégen / Sergels Torg.

Kring fastigheten finns ytterligare stads- och detaljplaner som kan komma att
berdras av forslaget.
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Ovriga forandringar

Renovering av konstruktion och tdtskikt vid Sergels Torg
For ndrvarande genomfo6r staden en etappvis renovering av konstruktionerna

under gatan vid Sergels Torg och Klarabergsgatan. Dessa arbeten planeras vara
avklarade kring 2018.

Spdrvag City

Sparvig City utgor en ny planerad sparvagnsforbindelse genom centrala Stock-
holm, fran Ropsten till T-Centralen. For nérvarande ar strackan Djurgérden-
Hamngatan fardigstélld. En temporér dndhallplats finns i dagsldget 1dngs Hamn-
gatan i h6jd med Malmskillnadsgatans bro. Nar pagaende renovering av kon-
struktionen &r utford vid Sergels Torg och Klarabergsgatan 4r avsikten att Sparvig
City forléangs och trafikeras till T-Centralen. Trafikforvaltningen vid Stockholms
Léans Landsting har remitterat ett slutligt forslag till sparvédgens strackning forbi
Sergels Torg.

SOLTORGET

.~ SERGELFONTANEN

\\\\\k © | \ l—_/ ” /
Hllustration over mojlig utformning av Sergels Torg efter genomford renovering. Hist-
skon 12 till hoger i bild. Kdlla: Gestaltningsprogram for Sparvig City (forhandskopia
131104).
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Planerad bebyggelse

Tomtrittshavaren Vasakronan har paborjat ett arbete med att formulera en inrikt-
ning for fornyelse av bebyggelsen. Sammantaget finns ett stort behov av moderni-
sering av kontorslokalerna, men delvis dven dess konstruktion och tekniska for-
sorjning. En utgdngspunkt for planeringen &r att utveckla bebyggelsen for att bidra
till den allménna férnyelsen av cityomradet, och ddrmed skapa en attraktiv,
levande och trygg stadsmiljo. Foreslagna fordandringar redovisas sammanfattat
nedan.

Axonometri 6ver befintlig bebyggelse samt principer for foreslagen utveckling av fastig-
heten: (4) S-huset foreslas byggas om och pa med 2-3 vaningar, (B) M-huset foreslas
byggas pa med 2-3 vaningar, (C) H-huset byggs om alternativt rivs och ersdtts med ny
byggnad, (D) befintlig tillbyggnad i S-husets sédra del rivs och ersdtts med en terrass
som loper lings hela byggnadens fasad mot Sergels Torg (i enlighet med husets ur-
sprungsutforande), (E) publika bottenvaningar anordnas runt hela bebyggelsen i alla tre
byggnadskroppar, samt (F) bostdder provas i M-husets norra del mot Mdster Samuels-
gatan. Roda pilar illustrerar Idgen for nya samband genom bebyggelsen. Illustration:
Equator Arkitekter

Byggherrens forslag till fordndringar i bebyggelsen

S-huset byggs om och till genom att ett tilldgg om 2 till 3 vaningar fran befintlig
takfot provas. Genomford tillbyggnad pa 1990-talet rivs och ersétts av en terrass i
likhet med husets ursprungliga utférande 1 syfte att mojliggora tilltrade for all-
méinheten till bebyggelsen. I syfte att utveckla bade moderna kontorslokaler och
funktionella och levande bottenvaningar f6r handel foreslar byggherren att en av-
smalning av Malmskillnadsgatan utreds. Byggherren 6nskar dven utreda mojlig-
heten till att flytta befintlig trappforbindelse mellan markplan och Sergelgangen
till ett nytt ldge pa trottoaren ldangs Sveavigen. M-huset foreslas byggas pa med 2
till 3 vaningar fran befintlig takfot och i den norra delen provas ett inslag av ca 30

SID 8 (13)
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bostdder. Bostadsdelens tak foreslas utgora bostadsgard. Om bostéder inte visar
sig mojligt, onskar byggherren prova ett inslag av hotell. H-huset 1angs
Hamngatan byggs om alternativt rivs och ersitts av ett nytt, modernt och
funktionellt kontorshus.

Bebyggelsen inrymmer i vaningar under Sergelgdngen utrymmen for parkering,
teknik och andra installationer. Dessa planeras att bevaras och nyttjas fér den nya
bebyggelsens behov.

Bebyggelsen omfattar idag totalt ca 74 000 m? BTA varav ca 43 000 m® BTA 4r
ovan mark. Efter genomforda fordandringar uppskattas bebyggelsen ovan mark
preliminért uppgé till ca 59 000 m* BTA.

Stadsrum och stadsliv

Genom attraktiva och funktionella strdk och samband bade genom och omkring
bebyggelsen kan omradets nivaskillnader 6verbryggas. Nya kopplingar foreslas
vid strategiskt viktiga ldgen for att tillgdngliggora gatunitet och uppmuntra till
fordandrade floden i staden. Genom publika och tillgdngliga bottenvaningar ges
stod for detta samtidigt som en genomstromning av ménniskor i bebyggelsen kan
uppnas. Vid S-huset norra och sddra delar provas kopplingar 1 bebyggelsen mellan
Sveavigen och Malmskillnadsgatan. Om mojligt kopplas dessa &ven samman med
Sergelgangen under mark. Aven H-huset kan komma att inrymma en intern for-
bindelse mellan Malmskillnadsgatan och Hamngatan. Genomgéende utvecklas
publika lokaler med transparanta fasader for handel och service ldngs bebyg-
gelsens bottenvaningar, mot Hamngatan-Sveaviagen, Malmskillnadsgatan och
Mister Samuelsgatan. Genom ett storre inslag av entréer och héndelser kan
vistelse lidngs stadens gator uppmuntras.

M-HUSET
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r—————————- = | | j_ | |
— - ——— — — — — — B |
| | h - | i
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[ 4
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Hllustration: principsektion genom bebyggelsen och som visar hur publika lokaler i
bottenvaningarna (lila farg) kan ge stod at nya floden omkring och genom bebyggelsen.
Heldragen linje visar dagens bebyggelse, och streckad linje visar byggherrens prelimi-
ndra onskemal.



Godkant dokument - Niklas Svensson, Stadsbyggnadskontoret Stockholm, 2014-03-26, Dnr 2013-17586

TJANSTEUTLATANDE
DNR 2013-17586
SID 10 (13)

Foreslagen process

Byggherren har inventerat och utrett befintligt byggnadsbestand ur teknisk och
funktionell synvinkel, men &ven upprittat ett preliminért forslag for mojlig omda-
ning. I syfte att belysa projektets utvecklingspotential samt tydligare integrera
planerings- och utformningsarbetet i den formella planprocessen har foljande
upplédgg foreslagits for den fortsatta processen.

Med utgangspunkt fran denna start-promemoria kompletterat med ytterligare
underlag genomfors inledningsvis ett parallellt arkitektuppdrag med byggherren
som huvudman. I denna utredningsfas gors 6vergripande studier av platsens moj-
ligheter och begrinsningar i syfte att identifiera principer for volymbehandling,
floden och samband, lokalisering av funktioner och innehall mm. Med utgangs-
punkt fran det parallella uppdraget vidareutvecklas efter behov darefter ett forslag
som sedan ligger till grund for ett samradsforfarande enligt ordinarie praxis.

Beroende pa utfallet i genomfort samrad genomfors dérefter fornyade studier som
mer ingdende avser hantera bebyggelsens arkitektoniska gestaltning och uttryck
avseende t.ex. form, material, fargsdttning mm.

Tider och genomforande
Med utgangspunkt fran foreslagen process, har foljande tidplan bedomts kunna
antas for den fortsatta detaljplaneprocessen.

Start-pm kv 2,2014
Samrad kv 1, 2015
Redovisning i SBN kv 1, 2015
Utstéllning/granskning kv 3, 2015
Godkédnnande SBN kv 4,2015
Antagande KF kv 1,2016
Laga kraft kv 1,2016

Planen genomfors med konsultmedverkan.

Behovsbedomning

Kontoret bedomer i dagslédget att detaljplanens genomforande inte kan antas med-
fora sddan betydande miljopaverkan som ésyftas i PBL 4 kap 34§ eller MB 6 kap
11§ att en miljobedomning behover goras. Planforslaget 6verensstammer med
géllande 6versiktsplan och bedéms inte strida mot nagra andra kommunala eller
nationella riktlinjer, lagar eller férordningar.

Kontoret kommer i sedvanlig ordning under planprocessen att inhdmta underlag
fran stadens 6vriga forvaltningar for att sedan samrada stadens stdllningstagande
med lansstyrelsen.

De miljofragor som har betydelse for projektet studeras enligt normal praxis under
planarbetet och redovisas i planbeskrivningen.
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Stadsbyggnadskontorets synpunkter

Kontoret ser generellt positivt pa en utveckling av fastigheten Héstskon 12, i syn-
nerhet da detta ligger i linje med stadens vision for cityomradets utveckling.
Genom projektet ges mojlighet till samverkan kring de atgérder staden bedomer
som nodvéndiga for att bringa mer liv 1 cityomradet generellt, och i synnerhet vid
dagens mindre attraktiva stadsrum. Publika lokaler med ménga entréer, aktiviteter
och hindelser &r betydelsefulla atgérder for att astadkomma detta. Levande
bottenvaningar och nya forbindelser som sammankopplar omgivande gators
nivaer &r positivt, och genom omdaningen kan Malmskillnadsgatan fa nytt liv i
linje med tidigare fornyelse i bl.a. kv Oxen Storre och Gréavlingen. Planerad om-
daning av kv Trollhéttan (Gallerian) utgor i1 detta avseende ocksa en viktig del for
att dstadkomma fordndringar i ett storre sammanhang.

Beaktat platsens forutséttningar ser kontoret samtidigt en utmaning i att utveckla
det onskvirda projektet till innehall och omfattning pa ett sddant sétt att det ligger
i linje med det bade tydliga och starka kulturhistoriskt modernistiska arv som plat-
sen tillsammans med bl.a. Hotorgshusen och Kulturhuset representerar. Kontoret
ser darfor en etappvis utveckling av forslaget under planprocessen som nod-
vandig, for att infor samrad analysera och identifiera principer for hur foreslagna
volymer pa lampligt sétt kan hanteras for att védrna, och férhoppningsvis stirka,
sammanhanget. Den arkitektoniska bearbetningen vad avser materialitet, farg-
sdttning mm hanteras déarfor lampligen efter samradsskedet.

Foreslagna tilldgg i volym och h6jd maste déarfor utga fran det stérre samman-
hanget, dvs stadens topografi, struktur och siluett likavil som den ndrmaste om-
givningen for att stadens kvaliteter och virden skall virnas och kunna stérkas. Av
betydelse dr att vdga en utveckling av bebyggelsen mot befintliga landmarken,
exempelvis Hotorgshusen, Kungstornen och Kulturhuset, men ocksa i férhallande
till planerad utveckling i kv Trollhéttan. P4 samma sétt dr det nodvandigt att til-
lagg och fordndringar bidrar till stadsméssiga kvaliteter i det mycket lokala sam-
manhanget, ddr samband och siktlinjer ldings Malmskillnadsgatan bidrar till upp-
levelsen av staden, och dir aspekter som ljusinfall, himmelsljus och kvalitativa
vistelseytor mm végs in i1 planering och utformning av bade bebyggelse och
offentligt rum.

Foreslagen avsmalning av Malmskillnadsgatan &r ingen sjdlvklarhet och behover
stéllas mot att goda betingelser uppnas for att levandegora stadsmiljon samt att
stadens funktioner i 6vrigt pa kort och léngre sikt kan sikerstéllas. Dessa funkt-
ioner relaterar i huvudsak till stadens 6vergripande trafikférsorjning, framkom-
lighet, kapacitet, trafikfunktion och sékerhet. Kontoret ser att City dr det mest
hogexploaterade omradet inom stadens granser, och av denna anledning &r det
frirum som gator, parker, torg och kajer utgor, ett stort virde for upplevelsen av
staden. Under de senaste 10-15 aren har en exploateringsokning skett i city-
omradet for att tillmotesgé den bade nodvindiga och onskvérda utvecklingen av
ett starkt och attraktivt city med arbetsplatser, bostdder, handel och kultur. En
exploateringsokning maste samtidigt balanseras mot tillgéng till funktionella och
attraktiva offentliga rum som utgor den viktigaste resursen i stadsdelen. Staden
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bor dérfor vara restriktiv med att ta i ansprak det frirum som beskrivs ovan och
istdllet unders6ka mojligheter till ny- och tilliggsexploatering inom redan
bebyggd kvartersmark.

Kontoret bedomer i dagslédget att det finns mycket begransade mojligheter att
flytta befintliga rulltrappor som forbinder markplan med Sergelgangen under
mark, fran dagens ldge ut pé trottoaren langs Sveavégen. Detta primért med an-
ledning av att pagaende planering av Sparvég City och Sergels Torgs omdaning i
princip tar bort dessa mojligheter genom att tillgéingliga ytor for en funktionell
trappa blir begrdansade. Dartill uppkommer fragestéllningar om stadsmiljo, rikt-
ningar och orienterbarhet. Kontoret uppmuntrar dérfor som alternativ att dagens
trappforbindelse kvarstar i bebyggelsen, men omstuderas for att pa ett battre sétt
omhinderta inte bara fléden langs markplan (Sveavigen-Hamngatan) utan dven
vertikalt fran Sergelgédngen via markplan till Malmskillnadsgatan. Harigenom kan
bade Malmskillnadsgatan som den planerade terrassen vitaliseras. Kontoret fore-
slér att dessa aspekter utreds 1 samrad med trafikkontoret infor plansamrad.

Foreslagna bostdder utgor ett vailkommet inslag 1 bebyggelsen och ligger i linje
med stadens planering. Under forutséttning att olika miljokriterier som buller-
nivaer och luftkvalitet kan innehéllas s& kan foreslagna bostédder kunna utvecklas
till ett gott exempel pé ett attraktivt boende i cityomradet. Samtidigt 4r det av vikt
att en god boendemilj6 1 ovrigt kan sékerstéllas, t.ex. genom tillgang till friytor
och bostadgérdar i olika former. Utgangspunkten &r att bostadsdelen ska utgora en
egen byggnadsvolym som landar 1 gatan for att berika stadsmiljon pa bésta sétt.
Dess lokalisering, volym och utformning utreds vidare i planprocessen. Om
mojligt ser kontoret positivt pa ett dn storre inslag av bostdader dn vad som
foreslagits for att bidra till ett mer levande stadsrum 6ver dygnet. Detta foreslas
utredas vidare under den kommande planprocessen inkluderat eventuella
konsekvenser ur bl.a. stadsbilds- och kulturmiljéhénseende.

I det fall bostdder inte visar sig mojligt, onskar byggherren prova ett inslag av
hotell. Kontoret bedomer att hotell liksom bostidder bidrar till att levandegora
cityomradet, i synnerhet kvéllstid, men anser att ett inslag av permanenta bostéder
ger storre positiv effekt for stadsmiljon i city bade pa kort och langre sikt.

Fastigheten dr mycket centralt belédgen i staden, med god tillgang till bade kollek-
tivtrafik och annan service for bade boende och verksamheter. Med utgangspunkt
fran stadens riktlinjer foreslas att en ldgre parkeringsnorm provas exempelvis ge-
nom att bade planerade kontor och verksamheter far en sérskilt god forsorjning av
hogklassig cykelparkering samt forbindelser for fotgédngare genom och omkring
bebyggelsen.

Kontoret uppmuntrar dven byggherren att verka for en miljoklassning av fastig-
heten vilket ligger i linje med stadens 6vriga planering for cityomradets utveck-
ling.
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Stadsbyggnadskontoret ser att planarbete och process enligt ovan kan péborjas
under forutséttning att exploateringsndmnden parallellt behandlar d&rende om
markanvisning for fastigheten.
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