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PLANAVDELNINGEN DNR 2010-16279-54
SID 1 (8)
2013-09-20
Handldggare: Per Anders Olsson Till
Ttn 08-508 272 93 Stadsbyggnadsnamnden

Godkdannande av forslag till detaljplan for del av
Viastberga I:1, omrade vid kv Manstenen i stads-
delen Solberga (60 lagenheter)

Forslag till beslut
Stadsbyggnadsndmnden godkdnner forslag till detaljplan och dverldmnar det till
kommunfullméktige for antagande.

Susanne Lindh
Bo Bergman Susanne Werlinder

Sammanfattning

Planforslaget stélldes ut under tiden 2013-07-10 — 2013-08-21, och syftar till att
mojliggora tre nya bostadshus ldngs Kristallvdgen och Diamantbacken. Husen
placeras som tre enheter med breda mellanrum f6r att bevara kontakten med Sol-
bergaskogen. Bebyggelsen anpassas i skala, hjd, material och fargséttning till
befintlig bebyggelse. Tva parkeringsgarage foreslas under bebyggelsen.

Under samréadet avstyrkte flertalet remissinstanser och boende forslaget dels for
att Solbergaskogen utgor en vérdefull naturmiljo, dels eftersom det inom planom-
radet finns virdefulla trdd med rodlistade arter. Flera menade att planforslaget
varken #r forenlig med OP99 eller Promenadstaden. En fortydligande bullerutred-
ning samt en luftkvalitetsutredning efterfragades. Till utstillningen fortydligades
bullerutredningen och en luftkvalitetsutredning togs fram. Aven under utstillning-
en avstyrkte flertalet boende forslaget av samma anledning som under samradet.
Efter utstdllningen reviderades luftkvalitetsutredningen i enlighet med inkomna
synpunkter.

Kontorets sammanfattande bedomning &r att en exploatering vid kv. Manstenen &r
mojlig. Omradet ligger i utkanten av Solbergaskogen i direkt anslutning till befint-
lig bebyggelse, och den forlust av naturmark som ett genomférande innebér leder
inte till sddana konsekvenser for naturmilj6, djurliv och boende som motiverar att
avbryta planldggningen. Konsekvenserna maste vigas mot det faktum att ca 60
lagenheter tillkommer som, sammanvigt med andra nérliggande projekt, kan bi-
dra till mgjligheten att upprétthalla nérservice och utoka underlaget for kollektiv-
trafik.

Bilagor:
Plankarta med bestimmelser =~ Genomf6randebeskrivning Planbeskrivning
Utstillningsutlatande

Box 8314, 104 20 Stockholm. Besoksadress Fleminggatan 4
Telefon 08-508 27 300. Fax 08-508 27 170.
stadsbyggnadskontoret@stockholm.se www.stockholm.se
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Utlatande

Bakgrund

Peab bostad har fatt en markanvisning av exploateringsnimnden f6r att bygga
flerbostadshus pé del av fastigheten Vistberga 1:1, vid kvarteret Manstenen. All
mark inom planomradet dgs av Stockholms stad och 4r idag allmén plats. Platsen
ligger i utkanten av Solbergaskogen, ett viardefullt naturomrade som ingar i flera
olika habitatnitverk for biologisk mangfald. Inom planomradet vixer framst ek
och tall. Nyligen har en del av platsen anvénts som upplag och korvig i samband
med nedgrivning av den kraftledning som stracker sig fran Solberga till Skanstull.
Planomradet 4r utsatt for buller fran E4/E20.

Tidigare stallningstaganden

Stadsbyggnadsndmnden fattade 2011-03-31 beslut om att paborja planarbete for
del av Vistberga 1:1, omrade vid kvarteret Méanstenen. Plansamradet redovisades
2013-06-13 for stadsbyggnadsndmnden som da &ven uppdrog at kontoret att stélla
ut detaljplanen.

Planforslag
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Bostadshus

Planen mojliggor tre nya bostadshus i form av lamellhus ldangs Kristallvdgen och
Diamantbacken innefattande ca 60 ldgenheter. Husen &r i fyra vaningar och place-
ras utmed befintliga gator dels for att kunna nyttja befintligt gatunit, och dels for
att kunna bevara sa mycket naturmark som mojligt. Husens placering &r en an-
passning till omradets 1950-talsmiljé med hus i park, men ocksa ett sitt att skapa
en tydlig kontakt mellan gatan och Solbergaskogen. De relativt breda 6ppningarna
mellan husen sldpper fram naturen och later den méta gatan.

Mot gatan har de nya lamellhusen fyra bostadsvaningar med forhojd sockel.
Sockelvéaningen, som inrymmer parkeringsgarage, ska om hojden tillater forses
med fonster for att skapa en tryggare och mer vilkomnande gatumiljé. Mot gar-
den ligger forsta vaningsplanet i markniva med direkt utgéng till garden.

Perspeti rtallvc’igend inspektionsvdgen mellan husen. (Engstrand och Speek AB)

Bebyggelsen ska utféras med fasader i puts och kul6rerna ska harmoniera med
Solbergas tidstypiska fiargskala med varma jordfirger. Fasadkulorerna mot gata
ska hallas lika pa de tre husen for att fa en samhdorighet. Kring vissa fonster och
runt burspréken foreslds accentkulorer. Entrépartier ska vara accentuerade och ha
en kulor som skiljer sig fran 6vrig fasad. Mot garden foresléas fasaderna ha en ljus
kul6r med grona accentkuldrer som spelar an till Solbergaskogen.
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Perspektivfran Diamantbacken (Engsland och Speek AB)

<

Husgavlarna foreslas delas in olika fargfilt for att de ska upplevas som mindre
breda. Gaveln mot Diamantbacken dr extra bred, vilket beror pa att den ska skyd-
da bostadsgarden fran buller fran E4/E20. Samtidigt utgoér fasaden Solbergas entré
varfor dess gestaltning &dr av stor vikt. Den ska kdnnas dppen och inbjudande vil-
ket bland annat kan uppnas genom en generds fonsterséttning. For att minska in-
trycket av en bred gavelfasad ska den delas i tva delar, dir fasadliven dr nagot
forskjutna gentemot varandra. De tva delarna ska dven ha olika kulor.

Taken foreslas ha sedum eller liknande och &r ddarmed relativt flacka. Takvegeta-
tion bidrar till att férbéattra stadsmiljon, exempelvis genom att avrinningen av dag-
vatten fran takytorna minskar, att luften renas fran partiklar och att ljudnivaerna 1
stadsrummet sjunker.

Utemiljo

Pa husens baksida bildas en gard som avgrinsas av hojdryggen mot Solbergasko-
gen. For anldggning av garage under husen krdvs sprangning av berget vister om
husen. Marken behover fyllas upp for att skapa en plan yta som bildar en funktio-
nell gardsmiljo med bland annat smabarnslek. Géardens plana grésyta ska ha en
naturlig anslutning mot bergskanten.

Parkering

Parkering sker i tva parkeringsgarage under husen, inrymmande totalt 47 platser,
vilket motsvarar ett parkeringstal pa 0,8 platser per ldgenhet. Cykelparkeringstalet
for nya bostader dr 1,5 cyklar per ldgenhet, vilket innebér att den féreslagna be-
byggelsen ska inrymma ca 90 cykelparkeringsplatser.

Park och natur

I korsningen Diamantbacken/Kristallvigen kommer ett naturmarksparti med upp-
véixta trdd att bevaras dé platsen har stora ekologiska védrden. Den bevarade grona
kullen i vigkorsningen foljer det monster som finns pa flera andra stéllen i Sol-
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berga, dir vegetation har sparats i korsningar, och gor att den visuella kontakten
till Solbergaskogen fran Kristallvigen bevaras. Alla trdd inom naturmark ska spa-

ras, déribland tre ekar med landskapsbildsvirde.

Angoringsvigen till kraftledningsstationen kommer i enlighet med gillande de-
taljplan att planldggas som naturmark. Naturmarken med dess inspektionsvég ga-

ranterar allménhetens tilltrade till Solbergaskogen fran Kristallvagen.

Konsekvenser for miljon

Naturmiljo

Diamantbacken
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Genom att bygga i kanten av Solbergaskogen forsvinner delar av skogens kant-
zon. Skogen blir mindre och dess kant flyttas ldngre in. Den starka kontakt som
idag finns med skogen blir med de foreslagna husen mindre. I planforslaget ar tva
omraden avsedda for natur, vilket innebér att skogen kan bevaras pa dessa platser
samt ge boende och besokare en tydlig kontakt med skogen. Naturmarkspartiet i
korsningen Diamantbacken/Kristallvdgen r ett av de naturomraden som sparas.
Naturkullen innebér att landskapsbilden bibehélls samtidigt som kullen har ett
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stadsbildsvérde. Kullen kan fungera som ekologisk korridor och gynnar biologisk
mangfald.

Omréadet &r sedan tidigare paverkat dels av anldggandet av inspektionsvéigen och
dels av kraftledningstunneln. I och med anldggandet av tunneln paverkades mar-
ken och trdden bade genom schakt och genom komprimering av marken.

Inom planomrédet finns enskilda relativt stora ekar, vilka dock inte uppfyllt krite-
riet jatteekar men kan ses som eftertrdadare till dessa. Totalt finns 38 ekar inom
planomrédet av vilka 27 kommer att tas fdllas. En av dessa hyser en rodlistad art
(parknal). Féllningen innebér en negativ paverkan av habitatnatverket for ekle-
vande arter. Nétverket bor dock kunna fungera dven i fortsdttningen dé det fram-
forallt &r ekomradena pa sydsluttningen av Solbergaskogen som ér viktig for for-
bindelsen till Higerstensasen.

Av de 32 tallarna inom planomradet kommer 17 att fillas, varav en hyser en rod-
listad art (tallticka). Féllningen innebér en negativ paverkan av habitatnitverket
for barrskogstaglar, men paverkar framforallt habitatnétverkets ytteromrade.

Buller

Trafikbullerutredningen visar att alla 1agenheter och uteplatser uppfyller utom-
huskrav enligt Stockholmsmodellen. Med de foreslagna ldgenhetslosningarna be-
hover ca en tredjedel av samtliga ldgenheter pa plan ett till tre forses med delvis
inglasad balkong eller ljudfonster for att uppfylla ljudkravet vid fasad. Sex ldgen-
heter behover 75 % inglasning for att klara bullerkraven. Flera lagenheter berék-
nas fa 55 dB(A) ekvivalent ljudniva eller l4agre utanfor fasad mot gata. Med andra
planldsningar vid genomforandet av detaljplanen skulle ddrmed fler ldgenheter
kunna klara ljudkraven utan skdrmlosning. Stérre delen av gérden far ekvivalenta
nivaer lagre dn 55 dB(A) och delar av garden narmast fasad far lagre &n 50 dB(A).

Luftpartiklar

En luftkvalitetsutredning har tagits fram for att kartlagga framtida halter av partik-
lar, PM10 och kviavedioxid, NO,. Utredningen visar att miljokvalitetsnormerna
klaras, och att den planerade bebyggelsen inte bidrar till att forsvara utvadringen
av luftfororeningar. Den fordndring som sker av bebyggelsen i1 utbyggnadsalterna-
tivet medfor darfor inte att ménniskor som vistas inom detaljplaneomradet utsétts
for 6kad exponering av hdlsofarliga partiklar jamfort med nuldget.

Planprocessen

Samrad

Plansamrad pagick under perioden 2012-11-05 —2012-12-17. Samradsméte holls
den 28 november i Solbergaskolans matsal dér ca 50 personer deltog. Under sam-
radet inkom sammanlagt 35 yttranden. Yttrandena har sammanfattats och bemotts
1 en samradsredogorelse. Flertalet remissinstanser och boende avstyrkte forslaget
dels eftersom Solbergaskogen utgér en vardefull naturmilj6, och dels eftersom det
inom planomradet finns vardefulla trdd med rodlistade arter. Planomradet &r utsatt
for buller och luftkvaliteten anses av flera vara undermaélig, varfor en komplette-
ring av bullerutredningen och en luftkvalitetsutredning efterfragades.

SID 6 (8)
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Efter samradet togs en ny bullerutredning fram och @ven en luftkvalitetsutredning
vilka visade att planforslaget inte innebér nagra negativa konsekvenser varken for
redan boende i Solberga eller de nya husen. En ny konsekvensbeskrivning avse-
ende landskapsbild, rekreation och ekologi togs fram i syfte att fortydliga den ti-
digare. Den foreslagna bebyggelsens gestaltning bearbetades infor utstéllningen.

Utstdllning

Planforslaget stédlldes ut under perioden 2013-07-10 — 2013-08-21. Under utstéll-
ningen har 50 yttranden inkommit av vilka ndgra har flera namnunderskrifter.
Flertalet remissinstanser har ingen erinran mot planforslaget Trafikverket har syn-
punkter géllande buller och partikelhalter. De flesta sakégare och 6vriga boende
som framfort synpunkter anser att planarbetet bor avbrytas med motiveringen att
Solbergaskogen besitter stora ekologiska vérden och att de som nyttjar skogen
inte langre kan ta sig in. De boende har dven synpukter kring buller och partikel-
halter. Inkomna synpunkter under utstéllningen féranledde en revidering av parti-
kelutredningen.

Synpunkter som inkommit senast under utstdllningen som inte dr tillgodosedda
- Bygg inte vid kv. Ménstenen
- Minska byggnadskropparnas bredd (Stadsmuseet)
- Gor Solbergaskogen till naturreservat
- Varje trdd 1 omradet ska ersdttas med tre mindre trad 1 omradet utdver ett
trad per lagenhet som staden alltid lovar (Naturskyddsforeningen)
- 1,0 bilplats per lagenhet rekommenderas (Trafikkontoret)
- Antalet parkeringsplatser ar for hogt
- Minsta bredden pa gangbana bor vara 2,5 meter (Trafikkontoret)

Stadsbyggnadskontorets stallningstagande

Nedgravningen av kraftledningen har varit positivt for hela Solberga. En ekono-
misk forutsdttning for projektet har dock varit att exploatera lamplig mark inom
det omréade dir ledningarna gick. Kraftledningen gick tidigare 6ver planomradet
vid kv. Manstenen. Nedgravningen av kraftledningen inom detta omrade innebar
dven ett ingrepp 1 naturmiljon, som till stor del aterstillts &ven om det inte ser ut
som tidigare. Stadsbyggnadskontoret finner det motiverat att exploatera vid kv.
Manstenen, dels med tanke péa grundforutsittningen for sjdlva nedgravningen av
kraftledningen, och dels eftersom omradet ligger i utkanten av Solbergaskogen 1
direkt anslutning till befintlig bebyggelse. Den forlust av naturmark som ett ge-
nomforande av detaljplanen innebar leder vid aktuellt planomradet inte till sadana
konsekvenser for naturmiljo, djurliv och boende som motiverar att avbryta plan-
laggningen. Konsekvenserna maste vigas mot det faktum att ca 60 lagenheter
tillkommer som, sammanvégt med andra nérliggande projekt, kan bidra till moj-
ligheten att upprétthalla néarservice och utdka underlaget for kollektivtrafik.

Efter utstdllningen har luftkvalitetsutredningen reviderats och utbyggnadsaret
2015 har kompletterats med berdkningar for prognoséaren 2020 respektive 2030
med prognostiserade trafikméngder som erhallits fran Trafikverket. Inkomna syn-
punkter har gjort géllande att partikelhalterna med dessa framtida fléden skulle
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komma att 6verstiga gransvirdena. Den reviderade utredningen visar dock att
griansvéardena, miljokvalitetsnormerna, klaras d&ven med de framtida flédena.

Kontoret anser att forslaget till bebyggelse dr vil genomarbetat nér det géller pla-
cering, volym och gestaltning. Placeringen gor att flera vardefulla ekar och tallar
kan bevaras, och att kopplingen mellan befintlig bebyggelse och Solbergaskogen
uppréttshélls bade visuellt och fysiskt. Den foreslagna gestaltningen har vél an-
passats till Solbergas kulturhistoriskt vardefulla bebyggelsemiljo.

Kontoret foreslar att forslag till detaljplan godkénns och 6verldmnas till kommun-
fullméaktige for antagande.
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