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Sammanfattning

Planen syftar till att uppfora ett modernt kontors- och bostadshus av mycket hog
arkitektonisk kvalitet. Projektet ska bidra till att utveckla stadens front mot vattnet
och till att gora stadsmiljon mer levande, l4ttorienterad och trivsam i enlighet med
den av kommunfullméktige fattade ’Vision for City™.

Kontoret ser det som mycket positivt att Alecta, som &dr tomtréttshavare, vill skapa
en funktionsblandning inom kvarteret med bade verksamheter och bostider. Aven
idén om att jobba med utatriktade bottenvaningar ser kontoret som mycket positiv
och utvecklingsbart.

Den foreslagna nya byggnaden innebér att den befintliga byggnaden med sérskilt
kulturhistoriskt varde (gron-klassad enligt Stadsmuseet) rivs. Darfor stélls hoga
krav pa att en ny byggnad ska halla minst lika hoga arkitektoniska vérden, att
byggnaden ska medge en flexibilitet 6ver tid och att den bidrar pa ett positivt sétt
till att utveckla en levande stadsmiljo. Laget mot Tegelbacken, Riddarfjarden och
Gamla stan dr av central betydelse for upplevelsen av staden.

En rad fragor kommer att studeras i det kommande planarbetet, sa som konse-
kvenserna av den foreslagna volymokningen som &r relativt omfattande jamfort
med dagens byggnad, bade till bredd och hojd. Konsekvenserna behdver studeras
utifran stadsbilden och ndromradet med avseende pé arkitektoniska kvaliteter,
kvaliteter 1 angrdnsande stadsrum, proportioner, ljus, upplevelsevéirden och
orienterbarhet. Byggnadens relation till stadens hogt vérderade stadsfront mot
vattnet kommer att utvecklas. Det foreslagna bostadstornet urskiljer sig 1 dagens
siluett, varfor konsekvenserna och fordelarna med tornet behover utredas sarskilt.
Mojligheten att vidareutveckla de foreslagna bostdderna som en integrerad del av
fastighetsutvecklingen dr avgérande for att uppna cityvisionens mal om en mer
aktiverad, tryggare och blandad stadsdel.

Mojligheten att forbéttra orienterbarheten 1 omradet genom att ppna upp Tysta
Marigdngen kommer att studeras. Konsekvenserna av att ta i ansprak en del av
den allménna gatumarken for att utoka byggrétten och eventuellt flytta bilrampen
fran Rodbodgatan behdver studeras vidare.

Utlatande
Syfte
Planen syftar till att:

e Uppfora ett modernt kontors- och bostadshus av mycket hog arkitektonisk
kvalitet som bidrar till att utveckla och stirka stadens front mot vattnet
(del av Riksintresset Stockholms innerstads kédrnvérden). Forslaget innebér
att befintlig gronklassad kontorsbyggnad rivs.

e Bidra till att levandegora omradet storre delar av dygnet, dels genom en
funktionsblandning med bostider i fastigheten och dels genom aktiverade
bottenvaningar i enlighet med *’Vision f6r City™.

e Bidra till att forbéttra orienterbarheten i omradet genom att utreda
mojligheten att skapa ett nytt attraktivt Sppet strdk genom en utveckling av
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Tysta Marigangen, sa att kopplingen mellan Gamla Stan och City stirks i
Vasabrons forldngning mot Klara Vistra Kyrkogata.

Bakgrund

Fastighetsdgaren innehar tomtrétten for fastigheten Snickan 8 inom stadsdelen
Norrmalm/Sédra Klara. Byggnaden &r en kontorsbyggnad i atta vaningar fran 70-
talet, som idag rymmer kontor for KPMG med flera. I bottenvaningen finns
butiker. Byggnaden har stora arkitektoniska vérden.

Vaningshdjderna bedoms av tomtréttshavaren som alltfor laga for en modern
kontorsverksamhet. Alecta har darfor ansokt om planidndring via fastighetsidgaren
(Staden) for att ersétta befintlig kontorsbyggnad med en ny.

lygperspektiv medntlig situationn soder.
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ntlig bygga pa fastgete Sncickan 8 markerad med pricka

Vy fran séder med befintlig siluett mot Riddarfjdrden.

Foreslagen forandring

Befintlig byggnad rivs for att ge plats &t en ny byggnad for kontor, verksamhets-
lokaler i bottenvéningen och bostéder. Alecta har 14tit fem arkitektkontor skissa pa
en ny byggnad pa platsen. Representanter fran stadsbyggnadskontoret och
exploateringskontoret har funnits med i utvirderingen av forslagen.

Forslaget dr en huvudbyggnad for kontorsdandamal i 11 vaningar och en upp-
stickande hogdel med bostidder. Forslaget innehéller ca 27000 kvm kontorslokaler
(motsvarande ca 94%) och 1600 kvm bostdder (motsvarande ca 6%).

I forslaget forskjuts huvudbyggnaden mot dster och skapar ett slapp mot Sheraton
hotell. Det innebér att en del av den allménna gatumarken tas i ansprak f6r en ny
utokad byggritt. Rampen i Rodbodgatan kan integreras i den nya byggnaden.
Konsekvenserna av den utékade byggritten och en eventuell flytt av bilrampen
behover studeras vidare.

Huvudvolymen mot séder och Tegelbacken dr nadgot hogre én intilliggande
Sheraton inom fastigheten Sniackan 7 och den ursprungliga byggnadskroppen
inom kv Bjornen och Loen pa andra sidan Rodbodgatan. Fran huvudvolymens atta
vaningar trappas ytterligare tre vaningar upp mot den norra sidan av kvarteret.
Byggnaden som helhet &r i de tidiga skisserna hogre én totalhdjden for den
takpabyggnad som gjorts inom kv Bjornen och Loen. Mot Herkulesgatan i norr
foreslés att byggnaden blir tre vaningar hogre én det intilliggande Sheraton. Inom
denna del av fastigheten foreslas ocksa en bostadsdel med 13 vaningar.
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Situationsplan som
redovisar foreslagen
utékad byggrditt i gult.
Huvudbyggnaden for-
skjuts nagot dt oster,
vilket tar en del av den
nuvarande allmdnna
gatumarken i ansprak.
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Gatuvyer med foreslagen utokning av byggnadsvolymen markerad gul och ny totalhojd enligt svart
linje. Befintlig byggnadsvolym markerad med ljus yta och streckad rod linje.
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Fasadelevation mot soder. F oreslagen utoknmg av byggnadsvolymen markerad gul, med ny
totalhdjd enligt svart linje. Befintlig byggnadsvolym markerad med streckad rod linje.
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Befintliga forhallanden

Byggnaden

Byggnaden inom fastigheten Snéckan 8 dr ritad av Erik Thelaus arkitektkontor
och uppfordes 1970-73. Det &dr en kontorsbyggnad i atta vaningar med butiker
samt Tysta Marigangen i bottenvaningen.

Stadsbild och riksintressanta stadsmiljoer

Byggnaden utgor, genom léget 1 stadsfronten mot ett av stadens viktigaste
vattenrum, en del av kdrnvirdet i riksintresset Stockholms innerstad. Stockholm
har fatt sin speciella prégel i skdrgardslandskapet runt de tre stora vattenrummen -
Mailaren, innerstadens vattenrum och Saltsjon. Vattenrummen skapar dppna vyer
och langa siktlinjer dir innerstadens bebyggelsefronter dr tydligt synliga fran
manga platser i staden. Stadssiluetten med den sammanhallna och begransade
hushojden &r ett av Stockholms tydligaste sirdrag.

Den stadsplan med ett finmaskigt gatunét som lades ut under 1600-talet har haft
stor betydelse for innerstadens utformning fram till idag. Aven 1800-talets
rutndtsplan &r av riksintresse. Den moderna bebyggelsen i City bryter ofta det
gamla stadsplanemonstret. Kartorna nedan visar hur kvarteret Snéckan under 70-
talet vixte ithop med intilliggande kvarter och klippte av slutet av bade Klara
Vistra Kyrkogata samt Karduansmakargatan. Detta tillsammans med de stora
trafikanordningarna har lett till att omradet blivit svartillgéngligt, mycket trafik-
dominerat och med dalig orienterbarhet, vilket inte lockar till vistelse.

Tegelba Chey,

Dagens karta, karta

Kulturhistorisk klassificering, fornldmningar och riskintressen

Byggnaden &r gronklassad enligt stadsmuseets kulturhistoriska klassificering, det
vill sdga sédrskilt kulturhistoriskt vardefull. Intilliggande fastighet Sheraton Hotell
(Snéckan 7) dr blaklassad (kulturhistoriskt virde av byggnadsminnesklass) enligt
stadsmuseet. Omradet ligger inom fornldmningsomrade 103.

Fastigheten ligger inom del av stadens front mot vattnet (Riddarfjarden), och
utgor pa sa sitt del av Riksintresset Stockholms innerstads kérnvérden.
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Trafik S S /\m B o
Fastigheten omges idag pa tre sidor av o _ f X :
trafikerade vigar. Tegelbacken, mot P A A
soder, domineras av biltrafiken med AL, > O T e
stora ytor for végbanor, relativt hoga NN N , ;}f:,._
hastigheter och buller. Omradet ar N ‘\ b

svarttillgdngligt och svarorienterad for

gaende och cyklister. Vdgen mot Gster, A, \ -
Rodbodgatan och dven mot norr, g .
Herkulesgatan, har motorvigs- - .
utformning med mycket ldga kvalitets-

virden for gdende och cyklister. Langs

vattnet och pa Vasagatan finns \
pendlingsstrak for cykeltrafiken. o 5O

Tysta Marigangen (forlangningen av WY
Klara Vistra Kyrkogata) dr idag 6ppen
under dagtid. Den mojliggor en
forbindelse i nord-sydlig riktning genom

'\ BAMLAYTAN

fastigheten och vidare under kv Fyrfotan NN\ R LA N
mot Centralstationens nya entrébyggnad i RN b\ W 3
hornet pa Klarabergsgatan. Under kvillar NN =23

ar passagen last eftersom straket upplevts .. RN e '\‘J
som otryggt och &r svart att hélla rent. V) N

Laget 4r ett av stadens basta ur kollektivtrafiksynpunkt. Inom 300-400 meter finns
Centralstationen, T-Centralen och Station City som 6ppnar 2017. Ett flertal
busslinjer stannar vid Tegelbacken, framfor kvarteret Snackan.

Tidigare stallningstaganden

Detaljplan

Pl 6480 (1967): avser reglering av byggnads-
kvarter for kontors- och butiksandamal. I
planen anges bade x- (allmén gangtrafik) och
z-bestdmmelser (allmén trafik).

Dp 1998-07536-54 (2000): tilldggsplan som
upphédver x-omraden (sk Journalistgangen,
Tegelbacksgangen).

Dp 2004-20174-54 (2010): upphdvande av
bestimmelser och x-omraden avseende Tysta
Marigangen.

Utsnitt ur gdllande plan for Sndckan 8

Oversiktsplan

Enligt Promenadstaden — dversiktsplan for Stockholm, dr City ett stadsutveck-
lingsomrade dér fornyelsen ska fokusera pa intensiva stadsmiljéer, attraktiva
huvudstrak och modern citybebyggelse. Huvudstrak, alternativa strak, offentliga
platser och kontakten med vattnet ska vidareutvecklas. Cityfunktionerna och
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kopplingarna till omgivande omraden ska stirkas. Omvandlingen till en modern
citybebyggelse och levande stadsmiljo ska hélla hog klass och beakta kultur-
historiska vérden.

Vision for City 2030

Stadens dokument ”Vision for City” antogs av Kommunfullméktige 2012-10-03.
Visionen for City handlar bland annat om att gora sddra Klara till en del av den
levande blandstaden som é&r attraktiv och trivsam med ett livfullt stadsrum som &r
Oppet for alla de manniskor som besoker, bor och verkar dér. Ett av problemen
med sddra Klara, enligt visionen for City, ar att stadsdelen domineras av
storskaliga strukturer, hoga och stora byggnader med fa entréer och inatvéinda
verksamheter 1 kvarterens bottenvaningar. Dagens upplevelse av sodra Klara
bygger till stor del pa den storskaliga utveckling som genomfordes under 60-talet
for verksamheter utan funktionsblandningens fordelar i atanke. Manga fastigheter
rymmer enbart en enskild verksamhet per kvarter och ett fatal entréer och ett
bottenplan som vénder sig inat. Utvecklingen under 60-talet har delvis skapat en
brist pa ett stadsliv med ménskligt fokus, som visionen for City pekar ut som
malet for omradets utveckling idag.

I visionen for City foreslas en utveckling med ett blandat funktionsinnehall med
verksamheter, kultur, bostdder och bostadskomplement i kvarter dér bottenvaning-
arna viander sig utat med en uppbruten struktur fér mindre enheter som ger en
mangfald av mélpunkter och kopplingar mellan ute och inne. Stadsstrukturen och
byggnaderna ska ha en ménsklig skala for att ge ett attraktivt, trivsamt och livfullt
stadsrum. Den centrala stadens erkénda kvaliteter och sédrdrag med den samman-
hallna byggnadshdjden, de vackra stadsfronterna mot de dppna vattenrummen och
manga vilbesokta utsiktspunkter ska virnas. Darfor behover den nya bebyggelsen
bli en del av och bidra till att utveckla det som definieras som Stockholms skénhet
och tydligaste sidrdrag, genom bland annat siluetterna mot vattnet. Hojdskalan pa
nya byggnader behover ocksa relatera till de ljusforhallanden som rader i
Stockholm, sa att det pa gatuniva blir bra himmelsljus och inslag av solljus.

Forhallningssitt infor fortsatt arbete
Arkitektonisk kvalité och uttryck

Den arkitektoniska kvaliteten 1 den nya bebyggelsen ska sédkerstéllas for att kunna
motivera en rivning av den kulturhistoriskt intressanta byggnaden.

Bebyggelsens skala och arkitektoniska uttryck ska vara ett positivt bidrag till
stadsbilden och forhélla sig till fronten mot vattnet som praglas av de olika fri-
liggande, palatslika byggnaderna. H6jden pa den nya byggnaden studeras i
relation till byggnadsho6jden pa stadsfronten mot vattnet.

Stadsliv och den mdnskliga skalan

Utifran stadsrummen kring byggnaden och i relationen till Sheraton Hotell
(Snackan 7), finns stor potential for att en ny byggnad pa ett béttre sitt dn idag
kan leva upp till méalen om ett livfullt City. Bottenvaningarna och arkitektur i en
ménsklig skala ger mojlighet att skapa en trivsam gatumiljo. Det innebér att
strukturen i bottenplan ska mgjliggéra en blandad anvindning som aktiverar

SID9 (I1)
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gaturummen med flera funktioner, entréer och malpunkter. De sidor av byggnaden
som idag dr baksidor kan utvecklas for att bli viktiga delar i en framtida livfull
stadsmiljo 1 City. Olika verksamheter 1 bottenvaningen i kombination med entréer
till bostédder skapar varierade malpunkter och ger béttre forutsittningar for en
levande stadsdel.

Gatustruktur

Genom att byggnadskroppen utdkas mot dster och fristdlls med ett sldpp mot
grannfastigheten Snédckan 7 (Sheraton Hotell) kan en mer 6ppen koppling skapas
mot City, Centralstationen och Gamla stan. Det bidrar till en 6kad rumslig
integration. Ett nytt, alternativt strak mellan City och Gamla Stan, genom
forlangningen av Klara Vistra Kyrkogata till Vasabron bidrar till aktiverade
gaturum, forbéttrad orienterbarhet, storre folkstrommar och tryggare stadsmiljoer.

Klarafarets bilramp

Under fastigheten Snéckan 7 och 8 finns garage som angérs antingen fran norr via
Klara Vistra Kyrkogata eller fran bilrampen Klarafaret i Rédbodgatan.
Mojligheten att ta bort bilrampen fran R6dbodgatan &r intressant ur stadsbilds-
synpunkt, och en placering av rampen i den nya byggnaden &r ett mojligt
alternativ. Pa en overgripande niva fyller rampen ingen storre trafikfunktion, men
den sodra utfarten i R6dbodgatan dr viktig for de som har behov av att kora bil till
Klarafaret och dess garage, samt for de som ska till adresserna pa Klara
Vattugrédnd, Klara Vistra kyrkogata och Klara Sodra kyrkogata, eftersom det &r
den enda mojligheten att komma ut pa det narliggande gatunitet via Tegelbacken.

Mojligheten att ta bort eller flytta rampen behover studeras bade ur trafikteknisk
synpunkt, ur stadsbildssynpunkt och i dialog med samfillighetens medlemmar.

Bostdder

Bostadsdelen ska bidra till att gora omradet mer mangfunktionellt i enlighet med
”Vision for City”. Fler ménniskor i rorelse som har omradet som sitt grannskap
och sin hemmiljo, bidrar till en storre nattbefolkning och ddrmed minskad
ddslighet och otrygghet.

Slutsats

Om det ska vara motiverat att riva den befintliga gronklassade byggnaden maste
den nya byggnaden na en hogre arkitektonisk kvalitet &n dagens byggnad och
bidra med de stadsmaéssiga viarden som slas fast i visionen for City. I forsta hand
behover volym och struktur hanteras — bade den enskilda formen i relationen till
ndromradet och stadslandskapet omkring. Laget mot Tegelbacken, Riddarfjarden
och Gamla stan dr av central betydelse for upplevelsen av staden.

Behovsbedomning

Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomforande inte kan antas
medfora sddan betydande miljopaverkan som asyftas i PBL 4 kap 34§ eller MB 6
kap 11§ att en miljobedomning behdver goras.
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Planforslaget 6verensstimmer med gillande 6versiktplan. Planforslaget bedoms
inte strida mot nagra andra kommunala eller nationella riktlinjer, lagar eller
forordningar. Planforslaget beror inte omrade av nationell, gemenskaps- eller
internationell skyddsstatus. Den planerade verksamheten bedoms inte medfora
vasentlig paverkan pa miljo, kulturarv eller manniskors halsa.

De miljofragor som har betydelse for projektet kommer att studeras under
planarbetet och redovisas i planbeskrivningen.

Preliminar tidplan

Start-PM: maj 2013

Samrad: oktober-november 2013
Godkdnnande av samrad i SBN: januari 2014
Granskning: april 2014

Antagande 1 SBN: juni 2014

Kontorets bedomning
Kontoret bedomer att ett planarbete kan startas f6r utvecklingen av kvarteret
Snéckan 8. Planarbetet ska f6lja *Vision for City™.

I visionen foreslas en utveckling med ett blandat funktionsinnehall med botten-
vaningar som vénder sig utat med en uppbruten struktur f6r mindre enheter som
ger en mangfald av malpunkter och kopplingar mellan ute och inne. Stadsstruktur-
en och byggnaderna ska ha en méansklig skala for att ge ett attraktivt, trivsamt och
livfullt stadsrum. Den nya bebyggelsen behover bli en del av och bidra till att
utveckla det som definieras som Stockholms skonhet och tydligaste siardrag,
genom bland annat siluetterna mot vattnet. Hojdskalan pé& nya byggnader behover
ocksa relatera till de ljusforhallanden som rader i Stockholm, sa att det pa
gatuniva blir bra himmelsljus och inslag av solljus.

Staden &r generellt positiv till att fastighetsdgare har ett intresse och ser en
mojlighet att utveckla sitt fastighetsbestand i syfte att skapa ett &n mer attraktivt
City som bidrar till allt det som visionen for City slar fast. Det beféster City som
stadens och landets ekonomiska, politiska och kulturella centrum. En viktig aspekt
i varje enskild fastighetsutveckling &r att ta vara pa de stadsbyggnadsvirden som
finns att beakta och utveckla, samtidigt som de ekonomiska incitament som
fastighetségaren besitter ska bejakas. Forslaget for utvecklingen av Sniackan 8 har
foregatts av en lang och ambitids process av tomtrattshavaren med parallella
arkitektuppdrag och diskussioner mellan staden och Alecta.

Stadsbyggnadskontoret ser det som mycket positivt att Alecta vill skapa en
funktionsblandning inom kvarteret med bade verksamheter och bostider. Aven
idén om att jobba med utatriktade bottenvéningar ser kontoret som mycket positiv
och utvecklingsbart.

SID 11 (I1)
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