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Redovisning av plansamrad och stidllningstagande
infor granskning av forslag till detaljplan for kv
Angsbotten, del av Norra Djurgardsstaden i
stadsdelen Hjorthagen (460 lagenheter)

Forslag till beslut
Stadsbyggnadsndmnden godkinner redovisningen av plansamradet och beslutar
att granskning av detaljplan skall ske i enlighet med detta utlatande.

Susanne Lindh
Bo Bergman Martin Schroder

Sammanfattning

Plansamrad om kv Angsbotten i Norra Djurgardsstaden holls under perioden 20
november 2012 och 10 januari 2013. Detaljplanen ingér i ett storre omrade som
staden identifierat for 6vergripande stadsomvandling for blandad bebyggelse,
Norra Djurgardsstaden. Planen syftar till att mo6jliggora bebyggelse for i huvudsak
bostdder pa mark som tidigare anvénts for industri- och handelsdndamal.
Samradsforslaget inneholl tva kvarter med ca 570 ldgenheter, varav ca 340
studentbostédder, en dagligvaruhandel samt mindre lokaler f6r annan verksamhet i
bottenvaningarna. Forslaget innehdll 4ven en ny végstrickning av nuvarande
Fiskartorpsviagen med ett nytt ldge for vdagbro 6ver Virtabanan.

Under samradet har 22 yttranden inkommit. Flera remissinstanser &r negativa till
planforslaget och framfor synpunkter, framfor allt vad géller hanteringen av
buller, risk och luftkvalitet 1 forhallande till Norra liénken och Virtabanan.
Synpunkter har dven inkommit pé forslagets gestaltning. Planomradet ligger inom
ett stadsutvecklingsomrade som ar under uppbyggnad och det saknas dérfor
boende i ndromradet. De sakégare som yttrat sig 4r tomtréttshavaren till
grannfastigheten Angsbotten 8 (MOFAB, Martin Ohlsson Fastighets AB) och
Kungliga Djurgardens Forvaltning (KDF), som bada l&dmnat synpunkter pa hur
forslaget inverkar pa deras fastigheter. KDF ér kritiska till samradsforslagets

Box 8314, 104 20 Stockholm. Besoksadress Fleminggatan 4
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foreslagna ldage for ny bro 6ver Virtabanan, som dven berdr mark inom
Nationalstadsparken.

Med anledning av de synpunkter som framforts under samradet kommer
uppdateringar och kompletteringar ske av utredningar for buller, risk, luft och
landskapsbild. Lage for ny bro 6ver Vartabanan har studerats vidare.

Kopplat till planarbetet fors dven en dialog med MOFAB med syfte att finna en
16sning for angdring och parkering till verksamheten pa Angsbotten 8.

Sammantaget visar samradet att stérre hdnsyn maste tas till paverkan fran Norra
lanken och Virtabanan. En nyckelfraga att hantera i detaljplanen &r hur man skall
hantera park och soderfasader som &r utsatta for mycket stora storningar fran
omgivande trafik, samtidigt som de inbjuder till vistelse och erbjuder
boendekvalitéer. Utover detta bedoms fragan om ny bro 6ver Vértabanan ha storst
paverkan pé planens utformning.

Kontorets sammanfattande bedomning &r att de inkomna synpunkterna kan
hanteras och vidarestuderas i1 det fortsatta arbetet. Kontoret foreslar att forslaget
dndras s att ldget for en ny bro 6ver Virtabanan flyttas ndrmre det befintliga
brolédget, vilket 4ven paverkar det angréansande kvarterets utformning. Dessutom
foreslas byggnaden ndrmast Norra ldnken dels sidnkas och dels goras smalare, for
att kunna innehalla genomgéende ldgenheter. Syftet med detta dr dels att ta bort de
mest bullerutsatta delarna av byggnaden och dels att sikerstélla att alla bostader
har tillgang till tyst sida. Bebyggelsen gestaltning avses vidareutvecklas i ett
kvalitetsprogram for gestaltning som tas fram infor planens antagande.
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Utlatande

Bakgrund

Detaljplanen ingér i ett stérre omrade som staden identifierat for 6vergripande
stadsomvandling for blandad bebyggelse, Norra Djurgéardsstaden. Planomradet
omfattar tvd av tre kvarter i den avslutande etappen mot sdder i den nya
stadsbebyggelsen i Hjorthagen. Totalt planeras upp till 6000 nya bostader i
Hjorthagen. Ambitionerna for stadsutvecklingen i detta omrade &r hoga, bade f6r
utvecklingen av stadens mark med parker, gator och torg och f6r utvecklingen av
den privata kvartersmarken med byggnader och gérdsmiljoer. De dvergripande
malsdttningarna &r att skapa en stadsdel med stark attraktionskraft som praglas av
god arkitektur och hallbarhet.

Exploateringsndmnden anvisade den 20/10 2011 mark till Primula Byggnads AB
och Wallenstam AB, samt den 19/1 2012 till Aros Bostadsutveckling AB.
Markanvisningarna omfattade sammanlagt 160 ldgenheter och 290
studentbostédder. Till markanvisningen har ett antal miljokrav kopplats, vilka finns
redovisade i ett sdrskilt handlingsprogram.

Den 19 januari 2012 gav stadsbyggnadsndmnden i uppdrag at
stadsbyggnadskontoret att ta fram forslag till detaljplan for omradet.
Stadsbyggnadskontoret har i ett tidigt skede genomfort samrad med Lénsstyrelsen
kring frdgan om huruvida detaljplanen kan antas medfora betydande
miljopéaverkan eller ej. Slutsatsen &r att planens paverkan, pd grund av den
komplexitet som omradet rymmer, kan antas medfora betydande miljopaverkan.

En 6vergripande miljokonsekvensbeskrivning for hela programomradet
Hjorthagen har tagits fram 2007. Till den aktuella detaljplanen har ett sa kallat
fordjupnings-PM av MKB tagits fram, som belyser f6r omradet relevanta
miljoaspekter.

Planforslaget var foremal for samrad mellan den 20 november 2012 och den 10 januari
2013. Information om samradet skickades ut enligt sdndlista till remissinstanser och
berérda sakégare enligt fastighetsforteckningen. Samradsforslaget visades i Tekniska
Namndhuset, i Tekniska Namndhuset, Fyrkanten, Fleminggatan 4, Stockholm samt pa
stadsbyggnadskontorets hemsida, www.stockholm.se/detaljplaner. Annons om samrad och
samradmdote publicerades i lokaltidningen Mitt i Ostermalm den 27 november 2012.
Samradsmote holls 2012-12-05 1 Hjorthagens medborgarhus, Artemisgatan 19.
Samradsmotet ordnades som ett Gppet hus, med en stunds samlad presentation och
fragestund, ddr ca 15 personer nirvarade.

Planomrddet idag

Inom planomradet finns idag en storre livsmedelsbutik. Ett tidigare handel- och
kontorshus har rivits och ersatts med tillfalliga parkeringsplatser f6r
livsmedelsbutiken. Den befintliga byggnaden dr uppford i ett plan och bedéms ha
ett lagt stadsbildsmassigt virde. Oster om planomradet bedrivs handel, bland


http://www.stockholm.se/detaljplaner
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annat en storre livsmedelsgrossist, i en lag byggnad utan stadsbildsméssigt vérde.
Aven denna del vintas pa sikt ges en hogre exploatering och blandat innehall.

Norr om omradet pagar utbyggnad av etapp Véstra inom Hjorthagen och forsta
inflyttning planeras till slutet av 2014.

Planomradet ligger i direkt anslutning till nationalstadsparken och kan dessutom
paverkas negativt av flera omgivningstérningar, bland annat buller, risker och
luftféroreningar fran Norra ldnken och Vartabanan.

Tidigare stdllningstaganden

Promenadstaden - Oversiktsplan for Stockholm

I Stockholms oversiktsplan, Promenadstaden, tydliggors behovet av fortdtning och
sammankoppling i och mellan Stockholms olika stadsdelar for att méta den
fortsatta tillvéxten i regionen. Stadsutvecklingsomradets markanvandning och
utbredning bekriftas i den nya dversiktsplanen och aktuell detaljplan
Overensstimmer ddrmed dven med denna.

Program for stadsutvecklingsomradet 2001

Ett program for planering av omradet Hjorthagen-Vartahamnen-Frihamnen och
Loudden utarbetades under 2001 och antogs 2003. I programmet anges att
omradet kring Hjorthagen ska anvindas for bostadsbebyggelse, med lokaler for
kommersiell och social service i bottenvaningar. Hjorthagen berdknas innehalla ca
5000 lagenheter i blandad bebyggelse med lokaler for verksamheter och annan
offentlig service

Fordjupat program for Hjorthagen och miljokonsekvensbeskrivning 2006

Mot bakgrund av inkomna synpunkter under plansamradet for den forsta
detaljplanen 1 omradet, samt inférandet av ny MK B-lagstiftning, beslutade
stadsbyggnadsndmnden i november 2006 att ett fordjupat program for Hjorthagen
skulle arbetas fram parallellt med framtagandet av en MKB f6r hela omradet. Det
fordjupade programmet fortydligar innehallet i programmet for hela
stadsutvecklingsomradet fran 2001.

En omvandling och utbyggnad av Hjorthagen har f6r vissa fragor bedomts kunna
innebdra risk for betydande miljopaverkan. Detta innebir att en MKB, med
sarskilda krav pa bland annat samradsforfarandet, har upprittats.

Beslut om miljoprofilering

Kommunfullméktige beslutade i budget 2009 och i miljéprogrammet 2008-2011
att Norra Djurgardsstaden ska utvecklas som ett miljoprofilerat
stadsutvecklingsomréde. Ett 6vergripande program for miljé och héllbar

stadsutveckling i Norra Djurgardsstaden har godkénts av kommunfullmaktige den
11 oktober 2010.

Miljokrav for bostader och lokaler
For etappen har ett antal preciserade miljokrav for bostdder och lokaler tagits fram
utifran omradets miljoprofilering. Dessa miljokrav har godkénts av aktuella
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byggherrar i samband med markanvisningen. Bland annat efterstrdvas en lag
energiforbrukning 1 den nya bebyggelsen. Miljokraven finns samlade i ett sarskilt
dokument,”Milj6 och hallbarhet vid markanvisning - HANDLINGSPROGRAM -
Vid planering, projektering, byggande och foérvaltning av bostédder, kontor och
handel inom Angsbotten”.

Detaljplan

Huvuddelen av planomradet &r detaljplanerat och omfattas av pl 5256 (laga kraft
1961) som anger industriindaméal. Planomradet berors dven av 93002A, Norra
lanken (laga kraft 1996) och en mindre del av dp 2008-12203, etapp Vistra (laga
kraft 2010), for vilken genomforandetiden fortfarande pagar.

Plansamradets forslag

Samradsforslaget inneholl tva nya kvarter med en blandning av bostdder och
lokaler. Planen medgav byggande av omkring 45000 kvm BTA fordelade pa ca
570 bostédder, varav 340 studentlédgenheter, det vill sdga 70 ldgenheter och 50
studentbostéder fler 4n markanvisat. Planen ger utrymme f6r en stor
livsmedelsbutik som erséttning for den Prisextrabutik som idag finns pa platsen.
Ny park planerades dels i ett strdk mellan bebyggelsen och Vértabanan, och dels
vid Ugglebackens fot. Planen innehdll d&ven en ny vdgstrackning av nuvarande
Fiskartorpsvigen med ett nytt lage for vagbro 6ver Virtabanan, ca 40-50 meter
Oster om nuvarande bro.

Bebyggelsen innebér en ny stadsfront mot Idrottsparken. Bebyggelsen i omradet
utgdr en forlangning pa den fardigplanerade bebyggelsen norr om omrédet, etapp
Vistra, men har en storre variation i byggnadshojder och mer oregelbundna
kvartersformer. Fasaderna mot Vértabanan har brutits i olika riktningar for att
minska intrycket av kompakt bebyggelsefront, och skapa flera tydligt avldsbara
volymer. Byggnadshdjderna mot séder varierade mellan 6 och 15 vaningar. Mot
etapp Vistra foreslogs bebyggelse huvudsakligen i 7 vaningar, med ett par hogre,
solitdra volymer i ca 10 vaningar. Syftet med detta var bland annat att skapa ett
visuellt djup i kvarteren, dédr hogre bebyggelse anas bakom den ldgre bebyggelsen.

Samradsforslaget - illustrationsplan
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Samradsforslaget sett fran det foreslagna broldget éver Virtabanan

Sammanfattning av synpunkter under plansamradet

Under samrédet inkom 22 yttranden, varav flertalet var kritiska till férslaget.
Nedan sammanfattas de viktigaste fragorna &mnesvis. En sérskild
samradsredogorelse har tagits fram, i vilken synpunkterna kommenteras dmnesvis
och en sammanstillning av samtliga inkomna yttranden finns med.

Arkitektur och gestaltning

Foreningen Ostermalm, Djurgéarden-Lilla Virtans naturskyddsforening och
boende i omradet menar att bebyggelsen dr for hog, dels med hénsyn till
landskapsbilden och dels for att den befaras skugga bakomliggande bebyggelse.
Foreningen Ostermalm anser dessutom att forslagets olika hojd och material ger
ett oroligt intryck.

Skonhetsradet stéller sig 1 viss man positiv till den foreslagna planstrukturen och
menar att angrdansande landskapsrum klarar att méta foreslagen skala, men pekar
pa problem med vind pé gardarna och avstyrker planforslaget i sin nuvarande
utformning eftersom man menar att byggnadernas gestaltning haller for lag
kvalité.

Kulturmiljo

Lénsstyrelsen konstaterar att omradet ligger inom riksintresse for
kulturmiljévarden och vill darfor se fler och tydligare vyer som beskriver stads-
och landskapsbilden fran olika hall. Utifran befintligt material bedomer
Lansstyrelsen att planforslaget inte innebér pataglig skada péa riksintresset.

Olagenheter for grannar
MOFAB (Martin Ohlssons fastighetsbolag) som upplater tomtritt f6r angransande
fastighet Angsbotten 8 menar att planforslaget kommer att medfora stora
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ekonomiska konsekvenser f6r dem och for dem som bedriver verksamhet pa
fastigheten. MOFAB har 2009-06-01 tréffat ett avtal med staden (genom
exploateringskontoret) som reglerade ett markbyte dir fastigheten Angsbotten 9
skulle tillfalla MOFAB. Genomfors detaljplaneférslaget kommer staden inte
kunna uppfylla sin del av avtalet och byggritter i géllande detaljplan forsvinner.
Man pekar ocksé pa att planen inte redogor f6r dessa konsekvenser.

MOCASH som bedriver grossistverksamhet, livsmedel, pa intilliggande fastighet
framfor att planen forsvarar/forstor tillfarten till- och parkering i véster av
Angsbotten 8. Nivahajning av angrinsande gata oméjliggor en tillfart till
Angsbotten 8. Planen bor omarbetas s att den inte inkriktar pA Angsbotten 8 och
ddr man tar hdnsyn till och redovisar en tillfart till fastigheten fér kunder och
varutransporter som &r likviardig med den som finns idag.

Parker och gronomraden

Gronomradets, som ligger utmed Vértabanan, lamplighet som vistelseyta
ifrdgasitts, da bullernivaer och luftfororeningar &r hoga. Bland annat framfors att
parken framst bor utformas med planteringar for att begriansa luftféroreningar och
for att vara vacker att betrakta pa hall.

Djurgarden- Lilla Virtans naturskyddsforening foreslar att det nya parkomradet
véster om bebyggelsen dverfors till Nationalstadsparken och att en skidbro
anléiggs 6ver Virtabanan. Féreningen Ostermalm foreslér att parkstrakets vistra
del breddas.

Gator och trafik

Onskemal framfors pa bland annat bredare gang- och cykelstrak och hogre
cykelparkeringsnorm. Synpunkter framfors pa foreslagen 16sning for inlastning
till butik, som sker fran utsidan av kvarteret.

Bro over Vartabanan

For att sdkerstédlla framkomligheten och sidkerheten pa Viartabanan stéller
Trafikverket vissa krav pa fri hjd om 6,50 meter. Trafikverket anser &dven att
detaljplanen ska medge framtida persontrafik pa Vartabanan genom att mojliggora
utbyggnad till dubbelspar. KDF anser att bron skall ligga kvar i sitt nuvarande
lage och huvudsakligen breddas i 6stlig riktning, for att minska paverkan pa
landskap och anslutande gator.

Buller

Lansstyrelsen, Trafikverket och Miljo- och hélsoskyddsndmnden konstaterar att
bullersituationen i omréadet &dr svar. Enkelsidiga ldgenheter anordnas mot sida dér
bullernivaerna overstiger riktvardet 55dBA och i vissa ldgen overstiger
bullernivéerna 65 dB(A). Detta kan inte accepteras sa vida inte forutsittningar
kan skapas for att tillforlitligt och langsiktigt héallbart klara géllande riktvarden
55dB(A) utanfor fonster med goda uteluftsforhallanden. Man forordar att hantera
bullret genom att skapa genomgéaende lagenheter med en tyst sida mot garden.
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Bullerutredningen bor uppdateras pa ett flertal punkter, bland annat gillande
lagfrekvent buller fran busstrafik och rangering av tdg pa Vértabanan, vilket ar att
betrakta som externt industribuller.

Trafikverket anser att samtliga fasader mot bostdder och forskolor skall klara
kravet pa 65 dB(A).

Flera remissintanser och intresseforeningar konstaterar att trafiken pa Norra
lanken paverkar inte bara bostadshusen utan ocksa moéjligheten att anvdnda det
planerade parkstraket pa ett onskvirt sitt. Genom att hantera luft och buller vid
killan kan detta problem minskas. Flera anser att ett glastak 6ver Norra ldnken bor
utredas och / eller anldggas. Trafikverket betonar emellertid i sitt yttrande att det
glastak som i ett tidigt skede planerats 6ver Norra ldnken nu inte lédngre &r aktuellt
och att det bor tydliggoras att det inte dr en forutsittning for bebyggelsen.

Foreningen Ostermalm ifragasitter lampligheten att bygga bostider pa platsen
med hénsyn till storningarna och anser att kontor &r lampligare.

Risk

Lansstyrelsen anser att bostadsbebyggelse och skolverksamhet inte bor ligga
ndrmare jarnvag dn 50 meter och 75 meter for rekommenderad vég for transporter
med farligt gods. Vidare anser ldnsstyrelsen att den riskutredning som bifogats
planforslaget skall fortydligas pa ett flertal punkter.

Stockholms stads brandforsvar (SSBF) framhaller betydelsen av att forskolor
placeras sa langt fran riskkéllor som majligt.

Spridningssamband for naturmiljo av riksintresse

Lansstyrelsen bedomer pa nuvarande underlag att planforslaget inte innebér risk
for pataglig skada pa det angréansande riksintresset. De grova ekar som avses
bevaras i omradets vistra del bor skyddas i detaljplanen.

Luftkvalitet

Lansstyrelsen, Trafikverket och Miljo- och hélsoskyddsndmnden konstaterar att
omradet &r utsatt for luftféroreningar, med overskridande av partikelnormen 1
parken vid Norra ldnkens tunnelmynning. Dock 6verskrids inte normen vid
byggnaderna. Lansstyrelsen och Trafikverket anser att 4ven passager genom
omrade med Overskridande av normen skall undvikas. Parkomradets anvdndning
bor preciseras, sé att ménniskor inte kommer att vistas i parken inom omrade déar
fororeningshalterna &r forhojda.

Trafikverket anser att inga balkonger eller 6ppningsbara fonster bor tillatas mot
Norra lanken samt efterfrdgar en rad kompletteringar av luftkvalitetsutredningen.

Milj6- och hilsoskyddsndmnden anser att &tgérder for att minska partikelhalterna vid
kéllan bor studeras vidare och konstaterar att om inga atgérder gors vid kéllan bli det
svart att undvika negativa hélsoeffekter for de ménniskor som vistas i omradet.

SID 8 (16)



Godkant dokument - Susanne Lindh, Stadsbyggnadskontoret Stockholm, 2013-05-02, Dnr 201 1-10341

TJANSTEUTLATANDE
DNR 2011-10341

Forskola

Stadsdelsndmnden framhéller att det finns ett behov av en forskola med fem avdelningar i
detaljplaneetappen for att kunna klara beslutat forskoletal pa 0,25 platser per lagenhet.
Milj6- och hdlsoskyddsndmnden efterfragar en redovisning av var i planomradet det finns
en lamplig yta for forskolegard.

Ovriga fragor

Utover ovanstaende fragor har ett flertal synpunkter inkommit nér det géller
teknisk forsorjning, gatuutforming, marknivéer, tillgdnglighet mm. Dessa bedoms
dock kunna hanteras genom mindre justeringar i planhandlingarna och/eller ar inte
mojliga att hantera i detaljplanen. Dessa finns utvecklade och kommenterade i
samradsredogorelsen.

Stadsbyggnadskontorets stillningstagande

Stadsbyggnadskontoret konstaterar att omfattande synpunkter inkommit pé
planarbetet framfor allt relaterade till paverkan fran och pa Norra ldnken och
Virtabanan. Synpunkter har &ven inkommit pd bland annat gestaltning samt
planforslagets paverkan for angransande fastighetsidgare, Kungliga Djurgardens
forvaltning och MOFAB (Martin Ohlssons Fastigheter AB).

Skala och gestaltning

Skalan pa bebyggelsen utgar fran den 7-vaningsskala som planeras for
angrinsande bebyggelse norr om kv Angsbotten, men innehaller hogre byggnader
bade mot etapp Véstra och mot Vértabanan. Stadsbyggnadskontoret anser att
skalan pa bebyggelsen som helhet dr bra. Den hogre bebyggelsen mot soder
motiveras av de storskaliga landskapsrummen runt Norra lanken. De hogre
byggnader som placeras mot etapp Vistra bidrar till 6nskvird variation och
kompenseras av mindre sldpp mot gatan. Kontoret gor anda bedomningen att den
hogsta byggnaden i kvarteret skall sidnkas fran ca 15 till 10 vaningar. Skilet till
detta dr en sammanvégning av att anpassa bebyggelsen battre efter det mycket
bullerutsatta laget, vilket redogérs for under rubriken “Buller”, och de kvalitéer
som en ldagre byggnad kan ge i form av bland annat béttre solljusforhallanden pa
géarden.

En av de viktigaste gestaltningsfragorna for detaljplanen att hantera dr moétet med
den nya stadsdelen fran Fiskartorpsvdgen. I samband med att ett nytt broldge har
identifierats ges d&ven mojlighet att skapa en béttre gestaltad entré till omradet.

Bebyggelsens gestaltning regleras inte i detaljplanen och samradsforslaget
redovisar endast ett tidigt forslag med syfte att illustrera de foreslagna volymerna.
Ett sérskilt kvalitetsprogram for gestaltning avses arbetas fram och godkinnas i
samband med detaljplanens antagande. Under denna process kommer saval
detaljer och material, som fasadkomposition att bearbetas.

Park

Efter plansamradet har gestaltningen av parkstraket langs Viartabanan bearbetats
med syfte att skapa en park som stédrker de ekologiska spridningsfunktionerna och
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till viss del avskdrmar Norra lanken och Vértabanan. Parken ges en gestaltning
som inte uppmuntrar till ldngre vistelse, det vill sdga inga aktivitetsytor, bankar
eller promenadvégar anldggs i parken. Ett fital synpunkter efterfragar bredare
parkmark och pekar pa behovet av bittre spridningsfunktioner.
Stadsbyggnadskontoret menar att dessa fragor tas vil hand i planforslaget och i
stadsutvecklingsomradet i stort.

Buller, risk och Iuftkvalitet — paverkan fran Norra lanken och Vartabanan
Omfattande synpunkter har inkommit pa planforslaget som behandlar stérningar
och risker kopplade till Norra lanken och Virtabanan, som bade ar klassade som
riksintressen. En nyckelfraga i planarbetet handlar om hur man skall hantera
intressekonflikten mellan att hdnsyn till dessa storningar och samtidigt nyttja
platsens boendekvalitéer.

Buller

Genomford bullerutredning visar pa hoga bullernivaer, framfor allt ndra Norra
lanken, hogt upp i huset. Fran omkring sjunde vaningen é&r bullernivaerna vid
fasad 6ver 65 dB(A), vilket gjorde samradsforslagets 15 vaningar hoga

studentbostadshus vid Norra ldanken sérskilt utsatt. Byggnaden utformades med en

dubbelsidig korridor for att uppna ett effektivt marknyttjande och en stor andel
studentbostéder. For att hantera buller frdn Norra ldnken utformades bostédderna
med avskdrmande balkonger och ljudabsorbenter, vilka sammantaget skulle
mojliggora uppfyllande av riktvérdet 55 dB(A) vid fasad enligt bullerberékning.

Lansstyrelsen framhaller emellertid att 16sningen dr for osdker och att mojligheten

att skapa genomgaende ldgenheter med tillgang till tyst sida skall tas tillvara.

Mot bakgrund av inkomna synpunkter fran Lénsstyrelsen, Trafikverket m fl
bedomer stadsbyggnadskontoret att det inte dr mojligt att placera enkelsidiga
lagenheter mot Norra ldnken. Vidare bedomer kontoret att hdjden pa byggnaden
bor minskas, eftersom bullernivéerna ar som hogst desto hogre upp i byggnaden
man kommer. Fran och med vaning sju 6verstiger bullernivaerna 65 dB(A) i
fasad, vilket &r det riktvarde som Trafikverket anger som hogsta acceptabla niva
pa bullerutsatt sida. Samréadsforslaget innebar att omkring 40 enkelsidiga

lagenheter exponerades for dessa varden utanfor en avgransad skédrm. En sédnkning

till 10 vaningar i det utsatta ldget, i kombination med genomgéaende ldgenheter,
innebér att ca 10-15 lagenheter bedoms utséttas for hoga varden utanfor sin
bullerutsatta sida. Stadsbyggnadskontoret bedomer att denna mindre andel dr
acceptabel under forutsittning att boningsrummen orienteras mot den tysta sidan.

Risk

Niér det géller risker bedomer stadsbyggnadskontoret att féreslaget avstdnd om 25
meter fran farligt godsled skall kunna innehaéllas, i enlighet med samradsforslaget
som baseras pd genomford riskanalys. Lansstyrelsens 6nskemal om 50-75 meter
tillgodoses darfor inte.

Luft
Enligt den luftkvalitetsutredning som genomforts kommer inget 6verskridande av
miljokvalitetsnormen att ske vid byggnadernas fasader. Med héansyn till de
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kvalitéer som den sydvinda fasaden mot parken, trots stérningar, innehar bedomer
stadsbyggnadskontoret att det inte dr rimligt att tillgodose onskemal om férbud
mot balkonger och icke 6ppningsbara fonster i detta lige. Genom styrning av
ventilation bedoms tillrdckligt god luftkvalité kunna sikerstéllas. I parkstraket
sker overskridande av miljokvalitetsnormen nidrmast Norra ldnkens
tunnelmynning, varfor utformningen av denna syftar till att minska risken att
minniskor exponeras for forhdjda partikelhalter.

Fortsatta utredningar

Kompletteringar av utredningar for buller, luftkvalitet och risker kommer att goras
infor granskningsskedet. Dessa kan komma att paverka detaljutforming av
byggnader och formulering av planbestammelser, men bedéms inte komma att
paverka byggnadsvolymerna i omradet.

Begrdnsning av storningar vid Norra ldnken

Mojligheten att begrénsa buller och luftféroreningar vid killan, det vill sédga att
bygga dver Norra lanken med ett glastak, har framforts av bade remissinstanser
och intresseforeningar. I ett tidigt skede har en grov bedomning av effekterna av
en sadan skdrm gjorts i bullerutredningen for omradet. Denna antyder att
bullernivaerna skulle kunna bli sa laga att den bebyggelse som foreslagits i
samradet och som ifragasitts av Léansstyrelsen och Trafikverket skulle kunna
godtas. Ingen studie har gjorts av vad en 6verbyggnad skulle kunna innebéra for
luftkvalitén, men anvindbarheten av parken bedéms oka.

Ingen 6verbyggnad av Norra lédnken dr emellertid aktuell eftersom Trafikverket
hanterat buller fran Norra lanken pa annat sétt, som uppfyller Trafikverkets krav
med hinsyn till de bostédder som fanns eller planerades da projektering av Norra
lanken pagick. Fragan &r inte heller mojlig att hantera inom ramen for aktuell
detaljplan. Utgdngspunkten for planeringen dr darfor befintliga forutséttningar pé
platsen, det vill sdga det vantade bullret och luftféroreningarna fran Norra léanken.

Ny bro over Vartabanan

Samradsforslaget inneholl forslag till en ny bro 6ver Vartabanan ca 40-50 meter
Oster om nuvarande bro. En av idéerna med detta var att kunna 6ka parkytan
vister om omréadet och skapa goda livsbetingelser for befintliga ekar.

Staden beaktar synpunkterna fan Kungliga Djurgardens Forvaltning, som menar
att forslaget inverkar negativt pa landskapsbild och angoringsmdjligheter pa
KDFs omrade. Efter samradet har ett flertal alternativ till ny bro 6ver Viartabanan
studerats och kontoret har nu funnit i ett forslag som innebér att en ny bro anlaggs
i princip i samma ldge som befintlig bro, med en viss sidforskjutning for att
mojliggora trafikering under utbyggnaden. Det nya brolaget skall férankras med
KDF och Trafikverket innan detaljplanen omarbetas och granskas. Synpunkter
fran Trafikverket om att mojliggora framtida persontrafik genom att skapa
utrymme for dubbelspar under bron tillgodoses i detaljplanen.
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Stadsbyggnadskontoret anser att det nya broldget och gatustrackningen innebér
stora forbéttringar. Det har dven i1 presenterats for KDF, SL och Trafikverket som
i stora drag anser att forslaget 4r godtagbart.

Paverkan pa fastigheten Angsbotten 8

Stadsbyggnadskontoret for tillsammans med Exploateringskontoret diskussioner
med MOFAB for att gemensamt finna en 16sning som bade mojliggor ett
genomforande av planforslaget och tillgodoser MOFABs och deras hyresgisters
intressen. Konkret handlar det om att pa kort sikt 16sa inlastning och parkering till
Angsbotten 8 pa ytor som ligger utanfor planomradet, sdder och dster om
Angsbotten 8.

P4 lang sikt ser stadsbyggnadskontoret att Aven Angsbotten 8 utvecklas mot
blandad och tit stadsbebyggelse, ddr dagens verksamhet om sa dr mojligt inordnas
i kvarterets bottenplan. Tills detta &r mojligt att genomfora bedomer
stadsbyggnadskontoret att man i planldggningen av omradet bor utga fran den
overgripande kvartersstrukturen och fullfolja de tdnkta gatustrdckningarna i de
detaljplaner som arbetas fram 1 omradet.

Forskola

Behovet av att 16sa forskolefragan i stadsutvecklingsomrédet &r stort och
stadsbyggnadskontoret fér en kontinuerlig diskussion med stadsdelsforvaltningen
och exploateringskontoret for att finna 16sningar pa fragan. I kv Angsbotten
onskar Stadsdelsndmnden fa in en forskola med 5 avdelningar. I ett tidigt skede
fanns idé om en forskola i det véstra kvarteret, med en forskolegérd som skulle
placeras utanfor kvarteret, mellan bebyggelsen och Viartabanan. Fordelarna med
denna I6sning var dels att man kunde undvika att placera férskolegarden pa
bostadsgarden vilket har varit ett starkt nskemal fran byggherren. Med hénsyn
till luftkvalitet och risker frangicks denna idé innan samradet, och dé ingen
lamplig forskolelosning hittades tillsammans med byggherren ingick ingen
forskola i samradsforslaget.

For att skapa mojligheter att 16sa fragan foreslar kontoret att en flexibel
bestimmelse som mojliggor bade bostdder och forskola infors i detaljplanen, och
att forskolegarden i sé fall 4r mgjlig att 16sa genom samnyttjande av
bostadsgarden, sa som sker i flera andra stadsutvecklingsomraden. Hur den
konkreta 16sningen kommer att se ut dr beroende av stadsdelsforvaltningens behov
och byggherrens 6nskemal, och kommer slutligen att regleras i avtal mellan
byggherren, stadsdelsforvaltningen och exploateringskontoret.

Forslag till fortsatt arbete och bearbetning av planforslaget
Mot bakgrund av inkomna synpunkter bedomer Stadsbyggnadskontoret att
forslaget skall bearbetas huvudsakligen i foljande delar:

e Den nya bron 6ver Virtabanan flyttas till nytt ldge ndrmre befintlig bro.
e Forskola mojliggors i det véstra kvarteret och kvarteret omformas till f6ljd
av nytt broldge
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e Den 15 vaningar hoga byggnaden i det dstra kvarteret sénks till ca 10
vaningar och byggnadsvolymen gérs smalare

Ny bro over Virtabanan

Ett nytt forslag till brolége har tagits fram, som ger béttre forutséttningar att skapa
en vialkomnande och mer representativ entré till omradet.

Forslaget innebdr att bron och Fiskartorpsvigen/ Bobergsgatan i storre
utstrackning inordnas i det befintliga landskapet innan det 6vergér i en mer
stadsmassig karaktér vid den forsta gatukorsningen norr om bron. Ett tydligt
entrémotiv till omradet skapas, dir bron tar sikte pa de befintliga ekarna och gatan
delar sig kring dessa. Landskapsmoduleringen vid brofdstet blir mjukare och
mojliggor en battre koppling mellan parkstraket 1angs Vértabanan och
Nationalstadsparken. Foreslagen omarbetning av forslaget innebér att parkytorna
totalt sett minskar inom omradet men ger béttre forutsiattningar for en
landskapsgestaltning anpassad till befintlig terréing och en storre, skyddad
bostadsgard.

Vistra kvarteret

Forslaget till ny bro innebér att det véstra
kvarteret kan utékas nagot. Det innebér inte
sa stor 6kning av exploateringen i omradet,
men mojliggdr en storre gard och en béttre
gestaltad entré till omradet. Kvarteret
foreslas fa en ny form dér en tydlig fasad, i
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Hlustrationen till hoger visar exempel pa hur en ny 2 Lt

byggnad kan formas i det vistra kvarteret vid entrén
till omradet. lllustration AML arkitekter.

Ostra kvarteret

Stadsbyggnadskontoret foreslar att det 6stra kvarteret omarbetas genom att den
hoga volymen i planomradets sydostra horn sianks fran 15 till 10 vaningar och
byggnadens djup anpassas for att mojliggora genomgaende ldgenheter. Darmed
kan en god ljudmiljé och bittre solljusforhallanden pa garden skapas. Den
fristdende byggnaden i kvarterets nordostra horn foreslas hojas med tva vaningar,
till tolv vaningar. Syftet med detta &r till viss del att kompensera for minskningen
av det stora studentbostadshuset, men ocksa att tydligare lata denna byggnad bidra
till den dynamik och djupverkan som avsetts med planstrukturen.
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Konsekvensen av fordndringarna blir att exploateringsgraden i kvarteret minskas
nagot. Trots detta bedomer stadsbyggnadskontoret att den volym som
ursprungligen markanvisats, 140 studentbostdder samt 100 vanliga
hyresldgenheter, som lag till grund for start-PM ar mdéjlig att uppfylla.

Samradsforslaget provade en storre exploatering, med 140 hyresldgenheter och
170 studentbostdder. Samtliga studentbostidder planerades till den héga och djupa
volymen i det sydostra hornet. De omarbetningar som nu foreslas innebér att den
foreslagna studentbostadsvolymen minskas och foreslas innehalla ca 50 storre
studentbostédder med plats for ca 100 boende. Sammantaget ger forédndringarna
utrymme for 147 hyresrétter och 50 storre studentldgenheter enligt byggherrens
forslag. Denna exploatering motsvarar det som avsetts i inledande planskede, och
ger ocksa mojlighet att disponeras om for att rymma det storre antal
smaldgenheter som markanvisningen avsag.

Tidplan

Granskning jun-aug 2013
Godkénnande SBN okt 2013
Antagande KF dec 2013

L LY i I i =
Hlustrationsplan som visar forslag till
Samradsforslaget syns i ljust gratt.
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Forslag till omafbetning fran ydvdst. Bild: Niva landskapsarkitekter.
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