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STADSBYGGNADSKONTORET TJANSTEUTLATANDE
PLANAVDELNINGEN DNR 2012-13373
SID I (9)
2013-09-24
Handldggare: Emma Castberg Till
Ttn 08-508 27 137 Stadsbyggnadsnamnden

Startpromemoria for planlaggning av Anisen |, 2
och del av Farsta 2:1 i stadsdelen Hokarangen
(120 lagenheter)

Forslag till beslut
Stadsbyggnadsnamnden beslutar att planarbete paborjas.

Susanne Lindh
stadsbyggnadsdirektor Bo Bergman Eva Nyberg-Bjorklund
avdelningschef planchef

Sammanfattning

Planomradet dr beldget soder om Hokardngens tunnelbanestation mellan
Lingvdgen och tunnelbanesparet. Forslaget ar att bygga fyra flerbostadshus
innehallande cirka 120 hyresrétter utmed Lingvigen. Ambitionen dr att fortédta i en
kollektivtrafikndra plats och skapa ett tydligare gaturum lédngs Lingvidgen
samtidigt som stadsdelarna Hokardngen och Farsta binds samman med
bebyggelse.

Arendet hanteras med normalt planforfarande och de storsta fragorna att arbeta
med bedoms vara buller och vibrationer frén tunnelbanan, ekologiska samband
samt fordandring av stadsbilden langs Lingvagen. En befintlig forskola med
tidsbegrénsat bygglov behover flyttas och en ny plats foreslas pa motsatt sida
Lingvdgen. Forskolan behdver dven utdkas och drendet hanteras i en separat
detaljplaneprocess.

Stadsbyggnadskontoret ser positivt pa inkommet forslag frdn Primula byggnads
AB och bedomer att forslaget kommer berika stadsbilden ldngs Lingvégen.
Stadsbyggnadskontoret foreslér att Stadsbyggnadsndmnden later uppdra att
paborja planarbetet.

Box 8314, 104 20 Stockholm. Besoksadress Fleminggatan 4
Telefon 08-508 27 300. Fax 08-508 27 170.
stadsbyggnadskontoret@stockholm.se www.stockholm.se
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Syfte

Syftet med detaljplanen ar att tillskapa byggrétt for flerbostadshus mellan
Lingvdgen och tunnelbanespéret. Ambitionen dr att fortéta i en kollektivtrafiknira
plats och skapa ett tydligare gaturum léangs Lingvigen samtidigt som stadsdelarna
Hokardngen och Farsta binds samman med bebyggelse.

Plandata

Planomradet omfattar fastigheten Anisen 1, 2 och del av Farsta 2:1 som ligger
utmed tunnelbanan och Lingvigen mellan stadsdelarna Hokaréngen och Farsta.
Soder om nu aktuellt omrade pagar ett detaljplanearbete som medfor bebyggelse
av ca 130 hyresritter fordelade pa sex flerbostadshus ldngs en ny gata i
forlangningen av Lingvagen. For utvecklingen av tyngdpunkt Farsta pagar ett
programarbete som kommer ligga till grund for flera detaljplaner framover.

Planomradet bestar delvis av blandskog, en transformatorstation och en forskola
med tidsbegrédnsat bygglov. All mark inom planomradet dgs av Stockholm stad.
Omradet for forskolan, inom fastighet Anisen 1, upplats med arrende till
stadsdelen och transformatorstationen inom Anisen 2 upplates med tomtrétt till
Fortum distribution.
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Karta oéver omradet med markerat planomrdde

Tidigare stillningstaganden

Oversiktsplan

Omradet ingér i ett mindre gronstrak i nord-sydlig riktning utmed tunnelbanan
mellan Farsta och Hokaringen. Stadsdelen Farsta #r i nya OP utpekad som
tyngdpunkt med tét stadsbebyggelse och omradet for forfragan ligger vid den
nord-sydliga axel mot Gullmarsplan som foreslas forstiarkas. Forslaget ligger 1
linje med strategi tre om att koppla samman stadens delar och fortéta i
kollektivtrafikndra ldgen.
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Detaljplan
Detaljplan PL5397A (antagen 1961) anger Parkmark, férskola och
transformatorstation.

Markanvisning
Exploateringsndmnden har 2011-05-19 § 21 anvisat mark f6r bostédder,
hyresritter, till Primula byggnads AB

Riksintressen
Omradet berdr inget riksintresse

Forutsattningar

Bebyggelse

Den tidigare forskolan fran 1980-talet fick rivas 2007-2008 efter en brand och ar
2011 placerades tillfdlliga forskolelokaler pa samma plats. Det tidsbegransade
bygglovet striacker sig till 2016-02-07. Inom Anisen 2 ligger en befintlig
elnétstation.

Stadslandskap och bebyggelse

Skalan och bebyggelsestrukturen i omradet karaktériseras av tydliga
sammanhéllna grupper med stor variation mellan enheterna. Hokardngen byggdes
ut under 1940-talet dar en mer varierad stadsplanerstruktur &n tidigare
efterstravades, sé kallad grannskapsenheter. Grundtanken i grannskapsplaneringen
var att ha tydligt urskiljbara enheter som de boende kan kénna sig hemma i.
Variationen inom enheterna ligger i omsorgsfullt utformade detaljer i t.ex.
balkonger, portar och fonster. Dessa enheter bestar till stérsta delen lamellhus i tre
till fyra vaningar, s som enheterna sdder om planomréadet. Hokarangen har
efterhand fortitats, framst pa 60- och 70-talet. Exempel pa detta finns langs
Lingvédgen mittemot planomradet med fyra stycken ljust putsade punkthus.

s Elndtstation

Forskola

Flygfoto mot oster med markerat planmhrc‘ide
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Hokarédngen inventerades 2005 av s, el
Stockholms stadsmuseum och da EEN N
klassade man husen inom
fastigheterna Anisen 1 (férskolan),
Krydd-pepparen 2 (punkthusen) och
Toppsockret 1 (cirkelhuset) gult, dvs
lagsta klassningen som betyder att
bebyggelsen har visst kulturhistoriskt
virde och/eller av betydelse for
stadsbilden. Forskolan pa Anisen 1
har sedan dess rivits. Bebyggelsen pé
Farinet 1 har klassats som gron, dvs
bebyggelse som ér sdrskilt vardefull
fran historisk, kulturhistorisk,
miljomaissig eller konstnérlig
synpunkt.

Trafik
Léngs med Lingvagen finns kantstensparkering i sodergdende riktning och

hastighetsbegransningen dr 30 km/h. Gatan 4r rak och bebyggelsen &r indragen
fran gatan, vilket kan uppmuntra till hogre hastighet.

=

Foto maj 2013 ldngs Lingvdgen norrut

Natur, rekreation och ekologiska varden

Planomréadet och den obebyggda marken runt planomradet utgors till storsta del
av blandskog och 6ppna grasytor. Naturmarken bedoms ha l&ga rekreativa vérden
och mattliga ekologiska viarden. Marken &r kuperad med hojdskillnader pa tva till
fem meter mellan gata och naturmark.

De ekologiska virdena bestar framst i att omradet ingar i habitatnitverken for
groddjur och barrskogsfaglar. Fér bada dessa habitatnédtverk har dock omradet en
relativt 1ag véardeklassning. For groddjur dr klassningen “spridning majlig” och for
barrskogsfaglar “relativt hog tillgédnglighet”. Omradet ingar i ett naturomrade dar
intrdng bor minimeras och erséttas, dock inte undivikas. I planprocessen ska
mojlighet att spara trdad och eventuellt kompensera intrangen i habitatndtverken
studeras.

SID 4 (9)
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Buller och risk

Det foreslagna planomradet utsitts for buller fran framforallt tunnelbanan som
passerar vister om omradet. Riktvédrdena for buller 55 dB(A) ekvivalent ljudniva
overskrids cirka 17 meter fran sparmitt och 70 dB(A) maximal ljudniva 6verskrids
cirka 25 meter frén sparmitt pa 2 meters h6jd. Ljudnivéerna fran végtrafiken léngs
Lingvdgen bedoms ligga under 50 dB(A) ekvivalent ljudniva. En enkel
bullerutredning utifran forslaget har tagits fram som visar att féreslagen
husplacering klarar riktvarden for buller pa fasad och uteplats bade i markniva och
pa hogre hojder.

Dagvatten

Dagvatten fran omradet leds till Drevviken. Drevviken dr en vattenférekomst
enligt EU:s vattendirektiv och ska uppnéa en god ekologisk status till 2021.
Drevvikens nuvarande status ar "Mattlig". Dagvatten frdn mindre
bostadsparkeringar bedoms som relativt rent och behover inte foras till
reningsanlédggning, men det bor omhéndertas lokalt till exempel genom att vattnet
avrinner mot en yta med viaxtlighet. Dagvatten frén 6vrig tomtmark och tak
behover vanligtvis ingen rening vid bostadsbebyggelse.

Forslag

[ forslaget placeras fyra punkthus med forgardsmark langs Lingvagen. Detta ger
ett tydligare gaturum med en storre stadsmassighet och 6kad trygghet. Husen é&r
placerade for att skapa en tydlig enhet som grupp for att méta upp mot de starka
och karaktérsfulla formerna i ndromréadet.

De nya husen far en egen karaktir som avviker mot omgivande bebyggelse och
darigenom ansluts vél i omradets typologi. Variation inom den homogena enheten
skapas med omsorgsfullt utformade detaljer och vil valda material, samt variation
i utformningen av balkonger, portar och fonster.
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Sektion tvdrs over foreslagen bebyggelse och befintliga punkthus
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Volymerna dr formade for att vara variationsrika och skapa en intressant gatuvy.
Husen dr avskurna mot gatan sé att en smalare kropp moter gatan, och husen
upplevs mer hogresta. Aven taken #r avskurna mot gatan vilket ger husen ett
intressantare avslut mot himlen.

Husen f6rbinds med ett garage i souterrdngplan in mot sldnten, som mellan
huskropparna &r forsett med snedlutande gront tak. Fran gatan binds det grona
taket samman med bakomliggande sparad natur. Mot gatan ligger en generds entré
och tvittstuga. Framfor husen finns planterad forgardsmark, dven om husen ligger
relativt ndra gatan.

Det finns afférslokaler i bottenvaningarna pa befintliga punkthus pa motsatt sida
Lingvédgen som &r ytterst svaruthyrda och som delvis star tomma. Underlag for
affarsverksamhet i omrade dr mycket begrénsat och det bedoms dérfor inte rimligt
att krdva lokaler i bottenplan p& de nya husen.

LINVAGEN

<+ e

Ovre bild fasader mot Lingvigen. Nedre bild markplan och garage. (huskroppar markerade i rott)

entré tvatt garage

Sektion A-A
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cykel bil
Sektion B-B, alternativ 1 ddr garage delvis anvdnds till cykelparkering (bakomliggande hus i rott)

Al

== i

q;kel bil - bil .
Sektion B-B, alternativ 2 dar hela garaget anvdnds for bilparkering (bakomliggande hus i rott)

Parkering
En flexibel parkeringslosning foreslas dir utbyggnad kan ske efter behov. I dagslédget &r
det svart att hyra ut parkeringsplatser i garage i och med att det finns relativt gott om
gratis parkeringsplatser langs gatan. Om det blir tringre ldngs gatan eller parkeringsavgift
borjar tas ut kan efterfragan 6ka. Forslaget ér att ett forsta steg endast anvidnda den inre
raden for bilparkering och den yttre raden mot gatan anvénds som cykelparkering
(sektion B-B alt 1). Denna utbyggnad ger parkeringstal for bilar pa 0,5 och for cyklar 2,0.
Om behov uppstér nyttjas dubbla rader for bilparkering och da flyttar cykelparkeringen ut
mot gatan sektion (BB alt 2). Taket pa garaget kan da enkelt forldngas sa att cyklarna star
torrt och sikert. Detta alternativ ger p-tal for bilar 0,74 och for cyklar 1,0 under tak.
Gestaltning T e
I ett tidigt gestaltningsforslag
foreslas platsmurad tegelfasad med
skiftande monsterséttning och
mjuka former i horn och pa detaljer.
Husen foreslés fa en enhetlig
gestaltning med variationer i detaljer
mellan de olika husen.

R_eferensbl erfor ges;altning, enhetlig grupp med
variation i detaljer

Konsekvenser av forslaget

Stadsbild

Med planforslaget fordndras gatans karaktér och blir mer stadsmaissig I dagsliget
ar det ett glapp mellan bostadsbebyggelsen norr och séder om planomradet.
Befintlig bebyggelse &dr dessutom indragen fran gatan och punkthusen fran 1970-
talet ar glest placerade med parkeringsytor mellan. Tillsammans med den
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obebyggda kilen vid planomradet skapar detta en otrygg och icke stadsmissig
passage pa Lingvdgen. Forslaget bedoms déarfor ge positiva konsekvenser for
gatumiljon och stadsbilden. Omradets stadsbyggnadsideal med enhetliga grupper
som sinsemellan har ett tydligt eget uttryck bibehéalls med planforslaget.

idigt gestaltningsforslag

S
Gatuvy soéderut pa Lingvdgen med t

Natur

Ekologiska spridningssamband for groddjur och for barrskogsfaglar kan komma
att paverkas av planforslaget. Mgjlighet att minimera intrdng genom att bevara
trad och kompensera intrang ska studeras under planprocessen.

Befintlig forskola med tidsbegransat bygglov

Befintlig forskola med tidsbegrénsat lov behdver byggas ut, frdn dagens tre
avdelningar till sex eller atta avdelningar. Samtidigt ska férskolan placeras sa att
det dr mojligt att gora den tillgidnglig for personer med nedsatt rorelseférmaga.
Alternativ placering studeras pa andra sidan Lingvégen, dar det finns mojlighet att
samordna forskolegarden med lekparken. En detaljplan for detta berdknas
paborjas inom kort och planprocesserna bor 16pa parallellt.

Fragor att utreda under planarbetet

Under planprocessen kommer fragor kring exploateringsgrad, volymer,
gestaltning och relation till gata att studeras vidare. Husen ska folja riktlinjer for
tillgédnglighet, brandforsvarets krav, bullernormer med mera. Under planarbetet
behover specifikt paverkan pa naturmiljé och gronkompensation utredas.
Eventuella vibrationer, stomljud och buller fran tunnelbana behdver utredas
ndrmare. En elnétstation behdver flyttas och mdojligheterna f6r ny placering en
liten bit bort pa Lingvégen ska utredas.

Planprocess och tidplan
Detaljplanen tas fram med normalt planforfarande.

Framtagande av planforslag infor samrad 4 kvartalet 2013
Plansamrad 1 kvartalet 2014
Granskning 2-3 kvartalet 2014
Framtagande av planforslag infor godkénnande/antagande 3 kvartalet 2014
Beslut om antagande, SBN 4 kvartalet 2014
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Stadsbyggnadskontorets stillningstagande

Forslaget till nya bostidder har potential att knyta samman stadsdelarna Farsta och
Hokardngen och skapa liv 4t den idag ganska pavra miljon utmed Lingvagen.
Strukturen med punkthus i spdnnande former och en varierad volymskala &r
positiv da bebyggelsen har mgjlighet att relatera till den ganska storskaliga
bebyggelsen som finns utmed Lingvdgen idag samtidigt som skalan pa lokal niva
blir nedbruten med fyra individuella byggnadskroppar. Forslaget bedoms kunna
rymma ca 120 ldgenheter och det finns tva utbyggnadsalternativ fér garaget, som
pa ett innovativt sétt 16ser bil och cykelparkering beroende pa efterfragan, som
delvis styrs av tillgang till gratis parkeringar pa gatan. En hogre exploatering
bedoms inte lamplig med héansyn till stadsbild och ianspraktagande av naturmark.

Planomradet har relativt stora topografiska skillnader varfoér anslutningar mot
mark och gata blir valdigt viktiga. For att minimera intrdng i naturmark bor
parkering placeras i den souterrdngvaning som uppstar naturligt mot gatan. Likasa
bor husen placeras sa att viardefulla uppvuxna 16vtrad bevaras. Hantering av
sockelvaning och entrédelar ar viktigt och behover studeras 1 detalj 1 ett fortsatt
arbete. Narheten till tunnelbanan maste beaktas med avseende pa buller,
vibrationer mm. Befintlig elndtstation behdver omlokaliseras, plats for detta
bedoms finnas utmed Lingvigen.

Parallellt med denna detaljplan behdver en detaljplan for ny storre forskola tas
fram, for att mojliggora exploatering pa denna mark.

SLUT
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