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Sammanfattning

Stadsbyggnadsndmnden beslutade 2011-05-14 § 7 om startpromemoria for
detaljplanarbete f6r Marievik 15 m.fl. i stadsdelen Liljeholmen med syfte att
mojliggéra nybyggnation av bl.a. ca 300 ldgenheter om- och tillbyggnad av vissa
kontorsbyggnader.

Under det pagaende planarbetet har AMF, dgare till bl.a. fastigheten Marievik 15
(M15), onskat avveckla befintlig kontorsverksamhet inom M15 och utveckla
fastigheten for bostadsdndamal vilket inte 6verensstimmer med
stadsbyggnadsndmndens beslut 2011-05-14 § 7, samt strider delvis mot stadens
strategier enligt Vision for Soderort 2030, samt innebér rivning av gronklassad
bebyggelse inom M15.

Stadsbyggnadskontoret stéller sig positivt till den inriktningsforandringen och ser
positivt till att omradet utvecklas for att tillvarata laget vid vattnet och innestaden
och att en stark egen identitet for Marievik med symbolverkan utvecklas.
Utvecklingen bedéms vara forenlig med intentionerna i Promenadstaden och
programmet for Liljeholmen genom att bl.a. skapar attraktiva stadsdelar med
blandat innehall och offentliga miljoer av hég kvalitet.

Kontoret anser dock att forslaget inte &r helt férenligt med Visionen for Soderort
2030 eftersom forslaget inte bidrar till ett 6kat antal arbetsplatser i Soderort men
att andra mal i visionen kan uppnas genom bl.a. 6kad trygghet i ndromradet
genom Okad nattbefolkning, en forbéttring av den yttre miljon och mojligheter att
skapa nya och fler motesplatser 1 det offentliga rummet samt integrering mellan
bostads- och arbetsplatsomrade hojs genom forslaget.

Med hinsyn till platsens exponerade ldge intill Marieviks vida vattenrum vil
synligt fran manga hall, samt att gronklassad bebyggelse rivs anser kontoret att
parallella arkitektuppdrag &r ett 1ampligt arbetssétt for att uppna den bésta
helhetslosningen for platsen och for att sdkerstilla hog kvalitet och
genomforbarhet.

En omvandlig till bostédder i ett av arbetsplatser dominerat omrade stéller krav pa
goda boende miljoer, dar omradet idag har begransad tillgang till gronytor, parker
och natur. I det fortsétta arbetet ska behov av gardar, parker och offentliga rum
samt aktiva, publika bottenvaningar beaktas.
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Utlatande

Bakgrund

Stadsbyggnadsndmnden beslutade 2011-05-14 § 7 om startpromemoria for
detaljplanarbete for Marievik 15 m.fl. i stadsdelen Liljeholmen. Syfte var att
mojliggora nybyggnation av ca 300 lagenheter inom stadsutvecklingsomradet
Liljeholmen. Program for stadsutvecklingsomradet Liljeholmen (ar 2000)
redovisade flera tusen nya ldgenheter och beskriver stadens ambition att tillfora
bostéder i arbetsomradet for att berika omradet med en mer varierad karaktr.
Fastighetsdgarnas ambitioner ssmmanf6ll med stadens program om komplettering
med bostdder och ville utveckla delar av sina fastigheter och dven bygga till vissa
kontorsbyggnader.

Under det pagéende planarbetet har AMF, dgare till bl.a. fastigheten Marievik 15
(M15), visat en vilja att avveckla befintlig kontorsverksamhet inom M15 och
utveckla fastigheten for bostads@andamal. AMF har som malbild for M15 att battre
tillvarata laget vid vattnet och innerstaden samt utveckla en stark egen identitet
med stor symbolverkan fér Marievik. Fastigheten ska béttre knytas samman med
Ovriga Marievik och stidrka blandningen av kontor och bostidder i hela
Marieviksomradet. Malet dr att skapa attraktiva miljoer for boende och offentliga
rum med en hég miljoambition.

AMEF’s onskade inriktningsfordndring 6verensstimmer inte
stadsbyggnadsndmndens beslut 2011-05-14 § 7, strider delvis mot stadens
strategier enligt Vision for Soderort 2030, och innebér rivning av gronklassad
bebyggelse inom M15.

Mot bakgrund av ovanstdende bedomer stadsbyggnadskontoret att
stadsbyggnadsndmnden behover besluta om ett stéllningstagande for fastigheten
Marievik 15 som en komplettering till ursprungligt start-pm avseende
nedanstéende:

e inriktningsforandring mot tydligare utveckling av bostadsdndamalet inom
M15,

e rivning av gronklassad bebyggelse,

o forslag till fortsatt planprocess genom parallella uppdrag for M15.
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Planomradet

Ursprungligt start-pm behandlade ett storre planomrade omfattande i princip hela
Marievik, ett av sddra Stockholms storsta arbetsomraden, med ca 7000 personer
som arbetar inom service- och teknikinriktade foretag. Omradet dar mycket val
forsorjt med kollektivtrafik med tunnelbana och tvéirbana pa ca 400 meters
avstand. I anslutning till omradet ligger stora trafikleder som medger god
tillgédnglighet med bil; Essingeleden, Sodra lanken och Sodertiljevagen.

Denna komplettering av startpromemorian géller endast for fastigheten Marievik
15. Aktuell fastighet, Marievik 15, 4gs av AMF Pension.
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Befintlig bebyggelse inom M15

Bebyggelsen inom M15 bestar av kontorshus byggda pa 1980-talet. Langst ut pa
udden finns ett 12 véningar hogt, stubbigt, punkthus som omfamnas av ett L-
format byggnad. Dessa byggnader binds samman genom en légre tva-
vaningsbyggnad. Fasaderna utgors av tegel och rostfritt stal som tillsammans med
arkitektoniska detaljer (sdsom masvingar) och precisionsarbetet gér byggnaden
representativt for 1980-talets high-tech arkitektur.
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Med sitt 14ge pé udden kan punkthuset beskrivas som Marieviks dominant och
den utgor ett tydlig landmérke i omradet, vil synligt i stadsbilden fran bl.a.
Arstadal/Liljeholmskajen, Hornstull och Drakenbergsparken/Tanto. Byggnaden dr
slutet i sin karaktér, med slutna bottenvaningar dér anldggningen endast 6ppnar
sig mot gardsbildningen i norr.

Befintlig bebyggelse inom M15.

Tidigare stdllningstaganden
Oversiktsplan
Enligt Promenadstaden pekas omradet ut som ett stadsutvecklingsomrade.

Marievik utgor en del av den centrala stadens utveckling. Ett 6vergripande mal ar
att fortsitta stérka centrala Stockholm genom att skapa téta och attraktiva
stadsdelar med blandat innehall och offentliga miljoer av hég kvalitet, samt att
planera for ett sammanhallet, tdt och levande stadsmilj6 dven i nédrfororterna. Att
skapa attraktiva strak och béttre mojligheter till rekreation vid stadens vatten &r
ocksa av stor vikt.

Oversiktsplanen pekar ut en omvandling av angrinsande Sodertiljevigen med ny
bebyggelse som en nyckel till att skapa en sammanhéngande stadsbebyggelse med
farre barridrer och en béttre miljosituation. For planomradets vidkommande
innebar bebyggelse utmed Sodertédljevigen en forbéttrad bullersituation.
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Oversiktsplanen vill dven sikra mojligheterna till framtida kollektivtrafik pa
vattnet. Liljeholmen pekas ut som en potentiell omstigningspunkt mellan
kollektivtrafik pa vatten och det 6vriga kollektivtrafiknatet.

Vision for soderort 2030

Enligt Vision f6r soderort 2030 finns beskrivit strategier for att utveckla soderort.
Ett av huvudmaélen i strategin &r fler arbetsplatser i soderort. I sdderort har antalet
bostdder 6kat de senaste aren men antalet arbetsplatser har inte 6kat lika mycket.
Staden vill vinda denna utveckling och fa fler arbetsplatser till séderort. Detta
innebédr en hojning av arbetsplatskvoten till ca 90 procent (ytterligare 50 000
arbetsplatser) till &r 2030. Ambitionen &r att skapa arbetsplatser som attraherar
hogutbildade. I staden planeras det for utveckling av befintliga arbetsplatser, men
ocksa for skadande av nya kluster och arbetsomraden, en del integrerad 1
kommande bostadsomraden.

Enligt visionen ska den lokala utvecklingen handla bl.a. om att 6ka tryggheten,
forbattra den yttre miljon, forbéttra servicen i och kring lokala centrum och skapa
fler métesplatser.

Planavdelningens bedomning é&r att aktuellt férslag for Marievik 15 delvis strider
mot visionens intentioner.

Program
Ett program for utvecklingsomréadet Liljeholmen (&r 2000) har som ambition att

utvidga innerstaden och flytta tullsnittet. Malet ar att bygga stad 1 klassisk mening.

Stadsdelen ska utmérkas av variation och méngtfald i funktion, form, befolkning,
verksamheter och service. Principerna for Marieviks bebyggelsekaraktir
karaktiriseras som “Den offentliga staden” med stor tithet, varierat innehall och
floden. Arbetsplatser dominerar 1 omradet och bostéder ska darfor tillféras i alla
lampliga lagen. Aktuellt forslag for Marievik 15 bedoms vara i linje med
programmets intentioner.

Detaljplan
Detaljplan, P1 6989, som omfattar fastigheten Marievik 15 anger
markanviandningen kontors- och industridindamal.

SID6 (1)
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Start-pm, 201 1-05-14 § 7

Stadsbyggnadsndmnden beslutade 2011-05-14 § 7 om start-pm for detaljplan for
Marievik 15 m.fl. Dar behandlades sex omraden av ny bebyggelse med
sammanlagt ca 300 ldgenheter. Forslaget innebar att 12 500 kvm kontorsyta skulle
rivas och 19 600 kvm tillkommer genom nybyggnad vilket skulle innebéra ett
totalt tillskott av kontorsyta pa 7100 kvm. Inom Marievik 15 foreslogs en
kompletterande kontorsdel i fastighetens norra del samt en pabyggnad pa
torndelen.

Delomrade 4
Rivning kontor &
p-hus
Nybyggnad
bostidder & p-hus
(120 lagenheter)

Delomrade 6
Tillbyggnad och

tornpabyggnad
kontor

Delomrade 2
Tillbyggnad
kontor

Delomrade 5
Nybyggnad
bostader (75
| ligenheter)

Delomrade 1
Rivning kontor dversta 3 van
Nybyggnad bostidder 6versta 3 van
(60 lagenheter)

Nybyggnad kontor 4 van

Delomrade 3
Nybyggnad bostidder
(45 lagenheter)
Publika lokaler i

-~

bottenvaning mot kaj

A

.- 4\’ \z\*..w 4

Ur start -pm 2011-05-14 § 7. M15 markerat i gult.
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Forslag till inriktningsforandring
Foreslagen inriktningsfordandring omfatta tre punkter:
e en tydligare utveckling av bostadsdndamalet inom M15,
e rivning av gronklassad bebyggelse,
o f0rslag till fortsatt planprocess genom parallella uppdrag for del M15.

Kontorsbebyggelse inom MI5 ersatts med bostadsbebyggelse

Att ersitta befintlig kontorsbebyggelse helt eller delvis med bostadsbebyggelse
skulle innebidra en minskning av antalet arbetsplatser inom Marievik (med hinsyn
taget till utvecklingen inom omréadet i stort) med mellan ca 700 — 1200
arbetsplatser.

En utredning har tagits fram av Evidens 2013-03-11 for att belysa vilka effekter
en utokad bostadsbebyggelse och ett eventuellt minskad antal arbetsplatser skulle
kunna paverka omréadet och vad det skulle kunna innebéra f6r omradets position
och utveckling. En tolkning av resultaten i relation till Promenadstaden samt
Soderortsvisionen ingick 1 fragestédllningen. Utredningen utgick fran alternativen
att kontorsbebyggelse inom M15 delvis, eller i sin helhet rivs, och ersétts med
bostadsbebyggelse.

Enligt Evidens 6kas troligtvis Marieviks attraktivitet som arbetsplatsomradet
genom en 0kad nattbefolkning och 6kad tillgdnglighet till arbetsplatsen da fler
minniskor bor i ndrheten av omradet. En minskning av antalet b-produkter skulle
medfora en 6kad andel kontorsintensiva hyresgéster samt en 6kad modernitet
inom kvarstiende arbetsplatsbestandet. Aven vakansgraden minskar i omréadet.
Det framgar att desto fler b-produkter som avvecklas inom M15 desto mer
attraktiviteten blir Marievik som arbetsplatsomrade. Enligt Evidens kan den
minskade dagbefolkningen bidra negativt till befintlig service i ndromradet, vilket
inte vdgs fullt upp av det 6kade nattbefolkningen.

Evidens bedomer att Promenadstadens intentioner om bl.a. blandning av
verksamheter och boende bedoms av utredningen uppfyllas av foreslagen
inriktning mot bostadsbebyggelse. Avseende Soderortsvisionen framkom det av
utredningen att malen om att stdrka sdderort genom lokalisering av fler
kontorsarbetsplatser behdver baseras pa kvalitet vilket inte &r mojligt genom att
behalla en hog andel av b-produkter pa kontorsmarknaden med laga hyror och
hoga vakanser. Attraktiviteten méste sannolikt 6kas genom att andelen a-
produkter 6kas pa kontorsmarknaden.

Rivning av gronklassad bebyggelse

Omradet har sedan andra delen av 1850-talet varit ett omrade for jarnviag och
industri. Det omvandlades med omfattande nybebyggelse av framst kontorshus
under 1900-talets senare del och utgor ett karaktéarsfullt uttryck for sin samtid med
stor betydelse for stadsbilden. Bebyggelse inom M15 dr gronklassad av
stadsmuseet. Motiveringen tar fast fraimst vid arkitektoniska och materialméssiga
faktorer men dven funktionen som landmérke och den vélbevarade
landskapsarkitekturen.

SID8 (1)
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Att omvandla omradet for bostdder kommer att foridndra omradets karaktér, och
rivning av bebyggelse inom M15 kommer att skada kulturmiljon och paverka
omradets karaktar.

Process med parallella uppdrag for M15

Forutsdttningarna for M 15 utredas vidare med stod av parallellt uppdrag i
byggherrens regi. Syftet med det parallella uppdraget &r pa béasta sitt belysa olika
mojliga stadsbyggnadsstrukturer, placering av byggnadsvolymer,
exploateringsgrad, h6jd, utformning och utformning av offentliga rum infor det
fortsétta planarbetet.

I det parallella uppdraget kommer rivning av punkthuset och omvandling till
bostadsomrade att provas. Viktigast &r att skapa en sa bra stadsmiljé som mojligt
och att den basta mdjliga helhetslosning genomfors. Forslagen kommer att
bedomas utifran bedomningskriterier sdsom:

Forslagets helhetslosning med utgdngspunkt fran platsens forutsittningar.
Stadsrumskvaliteter som skapas.

Forhéllande till vattenrummet och stadsbilden.

Symbolverkan och platsen som landmérke.

Samverkan med ndaromradet utifran skala, kopplingar och floden.

Goda boendekvaliteter och offentliga rum sdsom kaj och park.

Tillgang till service och offentliga rum.

Samverkan med offentliga rum, ndromradet och malpunkter.

Resultatet av det parallella uppdraget kommer att ligga till grund f6r
plansamradet.

Det parallella uppdraget &r en arbetsform, inte en tavling, som ska sékra hog
kvalitet genom att byggherren och staden for en dialog med tre team som belyser
detaljplaneprojektets mojligheter. Fokus i processen dr en effektiv planprocess
och arkitektonisk kvalitet, i vilken teknisk och ekonomisk genomforbarhet 4r en
del.

Fortsatt process och tidsplan

Efter avslutat parallell uppdrag kommer ett detaljplanforslag att tas fram for hela
planomrédet, dir resultatet fran det parallella uppdraget kommer att ligga till
grund for M15. Planen ska handldggas med normalt planférfarande. Den
berdknade tidsplanen dr foljande:

Parallella uppdrag 2:a kvartalet 2013
Samrad 4:e kvartalet 2013
Granskning 2:a kvartalet 2014
Antagande 2:a kvartalet 2014
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Stadsbyggnadskontorets stallningstagande

Stadsbyggnadskontoret stéller sig positivt till den inriktningsforandringen dér
befintliga kontorsverksamheter inom fastigheten Marievik 15 avvecklas och
utvecklas istéllet for bostadséndamal. Stadsbyggnadskontoret ser positivt till att
omradet utvecklas for att tillvarata ldaget vid vattnet och innestaden och att en stark
egen identitet for Marievik med symbolverkan utvecklas.

Foreslagen utveckling dr forenlig med intentionerna i Promenadstaden och bl.a.
malet att fortsitta stdrka centrala Stockholm genom att skapa tdta och attraktiva
stadsdelar med blandat innehall och offentliga miljoer av hog kvalitet, samt att
planera for en sammanhallen, tdt och levande stadsmilj6 &ven i narfororterna.
Aven méjligheten att skapa attraktiva strak och bittre méjligheter till rekreation
vid stadens vatten ingar. Inriktningen &r dessutom forenligt med programmet for
Liljeholmen som har ambition att utvidga innerstaden och flytta tullsnittet.
Stadsdelen ska bl.a. utmérkas av variation och mangtfald i funktion, form,
befolkning, verksamheter, service och bostider ska tillféras i lampliga ldgen dér
arbetsplatser ursprungligen har dominerat i omradet.

Kontoret anser att forslaget inte dr forenligt med Visionen for Séderort 2030
eftersom forslaget inte bidrar till ett 6kat antal arbetsplatser 1 Soderort. Forslaget
anses dock vara acceptabelt eftersom det kan bidra positivt till visionen lokalt med
mojlighet till 6kad trygghet i ndromradet genom 6kad nattbefolkning, en
forbéttring av den yttre miljon och mojligheter att skapa nya och fler métesplatser
i det offentliga rummet. Aven integrering mellan bostads- och arbetsplatsomrade
hojs genom forslaget.

En minskad dagbefolkning kan dock medf6ra negativ effekt pa befintlig service i
omradet vilket inte &r forenligt med stadens mal. Kontoret anser déarfor att detta
stéller hoga krav pa omradets utveckling dér kvalitén i den byggda miljon och det
offentliga rummet behover sdkerstéllas. Pa sa vis kan det skapas nya mélpunkter
och miljder i omradet for att sidkerstélla publika bottenvaningar, service och
levande offentliga milj6er 1 enlighet med intentionerna i Promenadstaden och
programmet for Liljeholmen.

Forslaget innebér rivning av gronklassad bebyggelse. Platsens har dven
exponerade ldge intill Marieviks vida vattenrum vél synligt fran
Arstadal/Liljeholmskajen samt Hornstull och Drakenbergsparken/Tanto. Med
hénsyn till detta och den uttalade ambitionen om ett nytt landmérke och symbol
for Marievik bedomer stadsbyggnadskontoret att parallella arkitektuppdrag &r ett
lampligt arbetssitt for att uppna den basta helhetslosningen for platsen och for att
sdkerstélla hog kvalitet och genomforbarhet.

SID 10 (11)
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Infor en tydligare omvandling fran arbetsplatsomréde till bostadsomrade
podngterar Stadsbyggnadskontoret vikten av att skapa goda boendemiljoer.
Marievik &r ett utpriglat arbetsplatsomrade, med bl.a. stora hadrdgjorda omraden
och med begrinsad tillgédnglighet till bl.a. ndrliggande parker eller natur.
Kvaliteter sdsom géardar samt offentliga parker och rum med goda lokalklimat
behover sdkerstillas. Behov av forskoleplatser och barnperspektivet behover
beaktas i det fortsdtta arbetet.

Stadsbyggnadsndmnden foreslas godkénna inriktningsforandringen och fortsatt
process enligt utlatandet.
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