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Kompletterande Startpromemoria for planlagg-
ning av omrade vid kv Orkanen och kv Tjockan i
stadsdelen Bjorkhagen (160 studentldigenheter)

Forslag till beslut
Stadsbyggnadsndmnden beslutar att planarbete paborjas.

Susanne Lindh
Bo Bergman Eva Nyberg-Bjorklund

Sammanfattning

SSSB fick 2010 markanvisning for ca 140 studentlédgenheter vid Simrishamnsvé-
gen 1 Bjorkhagen. SSSB:s ursprungliga hoga gestaltningsambitioner for byggna-
den vid Simrishamnsvégen har inte varit mojliga att genomfora varfor SSSB valt
att banta detta hus till ett som &r billigare att bygga.

Antalet bostdder minskade fran 140 till 80 varfor ytterligare mark i ndromradet
efterfragades. 2013-03-14 gavs kompletterande markanvisning vid Understensvé-
gen, nordost om kvarteret Tjockan, i exploateringsndmnden.

Kontoret anser att platsen i stadslandskapet ar vil lampad for att kompletteras med
denna nya sorts bebyggelse och bedomer att det finns goda forutséttningar att ut-
veckla de foreslagna byggnaderna till ett positivt tillskott i Bjorkhagen.

Box 8314, 104 20 Stockholm. Besoksadress Fleminggatan 4
Telefon 08-508 27 300. Fax 08-508 27 170.
stadsbyggnadskontoret@stockholm.se www.stockholm.se
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Snedbild fran séder med planorédena inlagda, dt vita omradet fran start-p
2010 och det gula for detta start-pm.

Utlatande

BAKGRUND

Exploateringsndmnden anvisade 2010 mark till Stiftelsen Stockholms studentbo-
stdder (SSSB) for ca 140 studentbostidder vid Simrishamnsvégen i Bjorkhagen och
ansokte samtidigt om planindring.

2010-12-09 togs start-pm i stadsbyggnadsndmnden.
2013-03-14 gavs kompletterande markanvisning vid Understensvégen i exploate-
ringsndmnden.

SSSB:s ursprungliga hoga gestaltningsambitioner for byggnaden vid Simris-
hamnsvégen har inte varit mojliga att fora fram till ett plansamrad. Efter flera kal-
kyler har de valt att banta detta hus till ett mera i volym anpassat hus som &r billi-
gare att bygga.

Déarmed har dven antalet studentbostidder minskat fran 140 till 80 pa denna plats.
For att fa en bra storlek pé etablering ur skoétselsynpunkt har SSSB fragat efter
mojligheten att i ndrheten hitta mojligheter till kompletterande byggnader.
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BEFINTLIGA FORHALLANDEN

Gdllande planer

Forslaget &r forenligt med Stockholms oversiktsplan, Promenadstaden, antagen av
kommunfullméktige 2010. Dér ingar omradet i den centrala stadens utvidgning.
En vigledning &r att planera for en sammanhallen, tdt och levande stadsmiljo i
Stockholms narfororter. For omradet giller detaljplan fran 1947 och 1998 som
anger parkmark och natur.

FORSLAG TILL FORANDRINGAR

Bjorkhagen byggdes fran mitten av 1940-talet till borjan av 50-talet. Smalhusen
har hér en friare placering jaimfort med de den tidigare mera strikta smalhusbe-
byggelsen. Terrdngen forstirktes genom att pd hjderna bygga punkthus i sex till
sju vaningar. I centrum byggdes ett 16 vaningshus med ett varierat innehéll som
syns som ett landmaérke i stadslandskapet. Vid Understensvégen har bebyggelsen
kompletterats under 1990-talet, forst med en ekoby Gster om vdgen och mot slutet
av decenniet med fyravaningars lamellhus vister om végen.

Vid Understensvédgen onskar SSSB uppfora tva kopplade studentbostadshus i fem
till sex vaningar med ca 80 studentbostédder.

Parkering och angoring

Angoring sker pa Understensvédgen och parkering framfor huset. Behovet av par-
keringsplatser for studenter dr ytterst marginellt och utgors framst av besokspar-
keringar. Forslaget rymmer fem parkeringsplatser. Cykelparkeringsbehovet &r
desto storre, for detta ges utrymme utomhus och inomhus.

L2 v
Situationsplan

Tillganglighet
Riktlinjerna i stadens utemiljéprogram ska tillimpas.
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Konsekvenser for miljon

Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomforande inte kan antas
medfora sddan betydande miljopaverkan som asyftas i PBL 5 kap 18§ eller MB 6
kap 11§ att en miljobedomning behover goras. Planforslaget dr forenligt med gél-
lande 6versiktsplan. Planforslaget bedoms inte strida mot ndgra andra kommunala
eller nationella riktlinjer, lagar eller férordningar.

Miljoforvaltningen bedomer att miljokonsekvenserna av planprojektet &r av mind-
re omfattning. Fragan om hur kompensation av naturmarken kommer att ske bor
dock redovisas i planhandlingarna.

Bullernivan fran trafiken pa Understensvégen ligger under riktvardet vid fasader-
na enligt 6versiktliga bedomningar.

Kommunalekonomiska konsekvenser

Exploateringskontoret bedomer att exploateringen ger ett visst 6verskott till sta-
den.

Genomforande och tidplan
Detaljplanen foreslas genomféras med normalt forfarande utan program da forsla-

get dr forenligt med de mal och utgdngspunkter som redovisas i 6versiktsplanen.

En 6versiktlig tidplan for projektet:

Plansamrad 3 kv 2013
Remissredovisning och ev. stéllningstagande SBN 4 kv 2013
Utstéllning 1 kv2014
Antagande 2kv2014

STADSBYGGNADSKONTORETS BEDOMNING

SSSB avser att uppfora de foreslagna husen liksom bygganden vid kv Orkanen
med volymelement vilket stéller krav pa variation av byggnadsvolymer och fa-
sadgestaltning. Dock bedomer kontoret att det finns klart storre forutséittningar att
detta huskoncept kan uppforas inom SSSB:s kostnadsram dn den ursprungligen
foreslagna byggnaden vid kv Orkanen.

De hér redovisade skisserna ska ses mer som volymstudier dn firdiga forslag. De
foreslagna husen anpassar sig relativt vl till omgivande skala men for dnda in en
ny, lite storre skala bade i hojd som i utbredning. De for ddrigenom in en ny sort i
stadsbilden. Kontoret anser att platsen 1 stadslandskapet &r vél lampad for att
kompletteras med denna nya sort och bedomer att det finns goda forutsattningar
att utveckla de foreslagna byggnaderna till ett positivt tillskott i Bjorkhagen.
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