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Sammanfattning

Planens syfte och huvuddrag

Detaljplanen syftar till att mojliggéra ny markanvéndning for ca 400 nya
bostéder pa tidigare bebyggda industrifastigheter inom utvecklingsomradet
Arstadals sydvistra del. En del av befintlig naturmark tas ocksa i ansprak och
integreras i planomradet.

Den nya detaljplanen for bostadsdndamal ska &ven ge planméssiga
forutséttningar for lokaler och forskolor samt mojliggora parkering 1
underbyggt garage och befintligt bergrum. Bebyggelsen ska ta hénsyn till
radande forutséttningar betrdffande gestaltning, nirhet till tvarsparviag och
Sodertéljevdgen samt intilliggande forkastningsbrant och gronomrade. I
planomradets vistra del nyttjas bade redan ianspraktagen mark och naturmark
medan det i 6stra kvarteret endast nyttjas redan exploaterad mark.

Miljobedomning

Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomforande inte kan antas
medfora sadan betydande miljopaverkan som asyftas i PBL(2010) 4 kap 34§
eller MB 6 kap 11§ att en miljobedomning behdver goras.

Planforslaget 6verensstimmer med géllande 6versiktplan. Planf6rslaget
bedoms inte strida mot nagra andra kommunala eller nationella riktlinjer, lagar
eller forordningar. Planforslaget berdr inte omrade av nationell, gemenskaps-
eller internationell skyddsstatus. Den planerade verksamheten bedéms inte
medfora visentlig paverkan pa miljo, kulturarv eller ménniskors hélsa.

De miljofragor som har betydelse for projektet har studerats under planarbetet
och redovisas i planbeskrivningen.

SID 2 (27)
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Inledning

Handlingar
Planhandlingar

Planforslaget bestar av plankarta med bestimmelser. Till planen hor denna
planbeskrivning och en genomforandebeskrivning.

Utredningar
Utredningar som tagits fram under planarbetet ar:

- PM Risksituation Kv Syllen (Sweco 2010)
- Bedomning av luftkvalitet Kv Syllen (Sweco 2010)

- Ljud fran Nybodadepan mot kv Syllen (ACAD-Internation AB 2012)

- Bedomning av storande ljud vid Syllen 3 (Urban Utveckling &
Samhdillsplanering AB, 2012)

- Redovisning av trafikbuller Syllen 3 (Bernstrom akustik 2010, 2011,
2012)

- Prelimindr genomgang av ljudfragor Kv Golvldggaren 1&2 (Bernstrom
akustik 2011, 2012)

- Buller fran SL:s sparterminal (Bernstrom akustik 2010, 2012

- Miljoteknisk markundersokning — Golvidggaren (Sweco 2012)

- Oversiktlig markmiljoteknisk undersokning Syllen 3 (Sweco 2010)

- Geoteknisk inventering Syllen 3 (Tyréns 2010)

- Miljoriskkostnadsbedomning Golvidggaren 1 & 2 (Sweco 2009)

- Naturmark — slitstyrka, forvintad slitageintensitet samt atgdrdsbehov
(Niwashi 2012)

- Analys av ekhabitat kvarteret Syllen (CONEC 2011)

- Rorelseanalys Kv Syllen Arstadal (Tengbom 2011)

Formalia

Plan- och bygglagen (1987:10) ersattes den 2 maj 2011 av plan- och bygglagen
(2010:900). Detaljplanen for Golvliggaren 1, Syllen 3 och del av Arsta 1:1
m.fl. paborjades fore denna tidpunkt och enligt 6vergangsbestammelserna
géller for detta drende darfor Plan- och bygglagen (1987:10).

Medverkande

Planen ar framtagen av stadsbyggnadskontoret genom planarkitekt Susanne
Werlinder och plankonsult Aros Arkitekter. [llustrationer &r framtagna av
Tengbom.

Plandata

Lage, areal

Planomradet ligger i Arstadal, norr om Nybodah&jden nedanfor berget i hojd
med tvérbanan, och innefattar fastigheterna Golvldggaren 1 och Syllen 3 samt
del av Arsta 1:1. Mindre remsor av fastigheterna Liljeholmen 4:24 och
Liljeholmen 1:5 inbegrips ockséa i planomradet. Kvarteren begrénsas av
Formansvégen i norr och naturmark i sdder. I véster och Oster utgor
sparomraden begrénsningar.

SID 4 (27)
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Sammanlagd yta dr ca 2,3 ha. I géllande detaljplaner dr ca 0,2 ha exploaterad
for allmén gatumark respektive ca 0,9 ha for kvartersmark med
industriindamal. Resterande del utgors bland annat av skogsbekladd
norrsluttning upp mot Nybodahgjden.

Utbyggnadsforslagets placering i forhallande till sin ndrmaste omgivning.

Markagoforhallanden

AB Stockholmshem &r innehavare av tomtrétterna till fastigheterna
Golvlidggaren 1 och Syllen 3. Fastigheterna Arsta 1:1 och Liljeholmen 1:5 #gs
av Stockholm stad medan Liljeholmen 4:24 dgs av Jernhusen.

Tidigare stillningstaganden

Oversiktsplan

I OP 99 markeras stadsdelen Lovholmen-Liljeholmen-Arstadal som
stadsutvecklingsomrade. Det 6vergripande malet &r att omvandla den Gstra
sidan av Sodertiljevigen, Arstadal, till en funktionsblandad stadsbebyggelse
med bostédder, arbetsplatser, service och parker bland annat genom att
befintliga industrianldggningar kan fordndras till bostdder och icke stérande
verksamheter.

I Promenadstaden — Oversiktsplan for Stockholm, som vann laga kraft 10 april
2012, ingar omradet som ett stadsutvecklingsomrade genom utvidgning av den
centrala staden i enlighet med OP 99. Vidare anges omvandling av
Sodertéljevdgen. Ny kontorsbebyggelse utmed végen dr en nyckel till att skapa
en sammanhingande stadsbebyggelse med firre barridrer och en béttre
miljosituation. For planomradets vidkommande innebér framtida
kontorsbebyggelse utmed Sodertdljevagen forbattrad bullersituation.

Program
Programmet for utvecklingsomradet Liljeholmen och Arstadal fran ar 2000
redovisar idéer om en tét stadsbygd inom omradena Liljeholmstorget,

SID 5 (27)
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Liljeholmskajen och Arstadal. En utgéngspunkt for gestaltningen av den nya
bebyggelsen &r innerstadens tédta urbana miljo tillsammans med landskapets
karaktdr och kopplingar till omgivande stadsdelar och det kollektivtrafiknira
laget. De karaktérsfulla skogbeklddda norrsluttningarna och det vida
vattenrummet &r storslagna element att forhalla sig till.

Den foreslagna bebyggelsestrukturen i aktuell detaljplan tar fasta pa
programmets utgangspunkter och ger en slutenhet med tydliga granser mellan
de omgivande allménna gaturummen och det privata gardsrummet som ocksa
gor det mojligt att skapa fredade, klimatskyddade och solbelysta gérdar samt
tysta sidor for bostadshusen. Utmed promenadintensiva strak forldggs
byggnader i gatuliv och forses med lokaler i bottenvaningar. Bebyggelsen
klattrar delvis upp i sluttningen, vilket medfor att kvarvarande naturomrade blir
mer tillgéngligt och bullerskyddat.

Aktuellt forslag for Golvliggaren 1, Syllen 3 och del av Arsta 1:1 m.fl. #r i
linje med programmets intentioner.

Detaljplan

For den 6stra delen av kvarteret Golvldaggaren och naturmarken i den sddra
delen av planomradet giller detaljplan for del av stadsdelen Arstadal fran 1954.
Denna anger i huvudsak industridndamal for kvartersmark och park f6r den
idag obebyggda naturmarken. For kv Syllen 3 giller stadsplan for del av kv
Nybodahemmet mm fran 1959. Denna anger ocksé industriindamal som
anviandning for kvartersmark. Tillaten byggnadshéjd dr 14 meter for bada
planerna. Genomforandetiderna har gatt ut.

Karta over befintliga fastigheter och planomradets omfattning.

SID 6 (27)



Godkint dokument - Susanne Werlinder, Stadsbyggnadskontoret Stockholm, 2012-11-22, Dnr 2010-06304

¢
A
oo}

()

.STo

&
s W(\

STA®

ANTAGANDEHANDLING
DNR 2010-06304-54

SID 7 (27)
Forutsattningar
Natur

Mark och vegetation

Planomrédet bestar idag av industribyggnader och hardgjorda asfalterade ytor
samt delar av naturmarken mellan Arstadal och Nybodahéjden. Naturmarken
utanfor den s6dra delen av planomradet dr en del av den 6vergripande
gronstrukturen som binder samman gronomraden i flera stadsdelar i
nidromrédet.

Naturvarden

En utredning av ekhabitatnitverket (CONEC 2011) visar att storre ekar finns
langs Sodertédljevdgen och att spridningsvagen for eklevande arter 1
naturomradet soder om planomradet gar vister ut 6ver Sodertiljevigen.
Aktuell del av skogsomradet hyser inte de hogsta viardena, beroende pa hoga
bullernivaer, stark kupering och vegetation med bedomt ldgre vérde 4n i 6vriga
omradet.

S 12
fag 12
Lo

35~ 4pAf
RO,

2 142
120438 14

Trddinventering utford 2011.

Rekreation och friluftsliv
Naturmarken bjuder pa mojligheter for rekreation. Har finns gangvégar,
skogsmiljo, utsiktsplats etc.

Geotekniska férhallanden

Markférhallanden/férorenad mark

Inom Golvldggaren 1 har det legat en ytbehandlingsindustri och inom Syllen 3
ett tryckeri.

En 6versiktlig markmiljoteknisk undersokning av Syllen 3 &r framtagen
(Sweco 2010). I denna framgéar att marken 4r uppbyggd av olika osorterade
fyllningsmassor for konstruktionsmaterial. Under fyllningen finns ett lager
grusig sandig morén. De uppmiitta fororeningshalterna dr generellt laga.
Gillande riktvarden for kénslig markanvandning 6verskrids dock for vissa
fororeningar (PAH M och H samt arsenik), vilket medfor att massorna inte kan
finnas kvar nér fastigheten bebyggs for bostadsdndamal. De ytliga
fyllnadsmassorna foreslas bytas ut till ett djup av 70 cm under férdigstélld
mark.
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Fran underlaget inom kvarteret Golvlaggaren kan antas (Sweco 2009) att
fyllnadsjorden troligen inte &r sa fororenad. Risk for klorerade 16sningsmedel 1
marken foreligger, vilket krdaver provtagning av grundvatten eller porgas.
Forekomsten ska infor bygglov undersokas for att sékerstéilla att inga
oldgenheter uppstar i form av att t.ex. [6sningsmedel tar sig in i byggnaden.

[ utredning fran 2012 (Sweco) konstateras att hoga halter av PAH pétriffats i
naturomradet, 1 ett omrade med fyllnadsmassor, vilket bor undersékas
ytterligare innan exploatering sker. For omradet vid de befintliga
industribyggnaderna har inga hoga halter fororeningar patraffats vare sig i
jorden eller i grundvattnet. I en punkt har halter av krom samt nickel patraffats
som overskrider Naturvardsverkets riktlinjer for KM. Inte heller
faltobservationer eller 6vriga analyser pa laboratorium tyder pa ytterligare
fororeningar i de provtagna punkterna.

P& grund av att planomradet stora delar idag &dr bebyggt med industribyggnader
har det inte gétt att undersoka hur det ser ut under byggnaderna. Sddan
undersokning ska goras nir byggnaderna rivits.

Ras/skred

Planomradet bestar delvis av utsprangt berg och en férkastningsbrant. I
samband med utbyggnad behovs ytterligare sprangningar goras. Geotekniska
undersokningar ska sékerstilla att ras undviks.

Markradon
Risk f6r markradon ska undersokas och elimineras infor byggnation.

Hydrologiska férhallanden

Miljokvalitetsnormer for vatten

Planomradet dr beldget inom avrinningsomradet for vattenforekomsten
Milaren-Stockholm (SE657596-161702). Enligt VISS (Vatteninformations-
system Sverige) januari 2012 har Mélaren-Stockholm god ekologisk status.
Diremot har Arstaviken sédmre status d4 den ligger mer isolerad #n den centrala
delen av vattenférekomsten. Malaren-Stockholm uppnar ej god kemisk status.
Miljokvalitetsnormer som ska uppnés for vattenforekomsten &dr god ekologisk
status 2015 och god kemisk status 2015.

Stadsbild

Den bebyggda delen av planomradet grénsar i séder mot klippvaggar och
mycket brant skogsterrdng av mestadels blandskog/16vskog som utgor ett
naturstrak mellan Arstadal och Nybodahjden. Férmansvigen mynnar i en
trappa som leder upp till en gdngvig som forbinder Nybodahojden med
Arstadals station.

De flesta kvarteren i omgivningen har omvandlats fran industribebyggelse till
bostadsbebyggelse som en del av det pagaende stadsutvecklingsprojektet inom
Liljeholmen/Arstadal. Se under rubriken Program (sid 5).

SID 8 (27)
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Befintlig bebyggelse

Inom planomradet bedrivs i dagsldget diverse verksamheter inom framfor allt
bygg-, tryck- respektive speditionssektorn. Bebyggelsen, som kommer att
rivas, bestar av dldre industribyggnader utan sirskilda kvaliteter ur
kulturhistoriskt eller arkitektoniskt perspektiv. Byggnadshéjden uppgar som
hogst till fem vaningar.

I hojdpartiet omedelbart soder om Golvlaggaren finns ett bergrum utsprangt
(officialservitut). Ytan har anvénts som lager och &r idag oanvént.

1. Formansvdigen oster ut, med kv Syllen 3 ndrmast till hoger. 2. Grinden mellan
Syllen 3 och Golvidggaren sett norrut. 3. Forkastningsbranten intill Golvidggaren
med nuvarande entré till bergrummet omedelbart soder om fastigheten. 4. Ulsikt at
nordost ovanfor tvdrbanestationen.

Offentlig service
Skola och forskola
Inom Arstadal finns f-5-skola samt forskolor. I Liljeholmen finns 6-9-skola.

Sjukvard
Primérvard i form av vardcentral och ndrakut finns 1 Liljeholmens centrum.

Kommersiell service

I Arstadal finns nirservice sdsom livsmedelsbutik, ett antal caféer och
restauranger. Vid Liljeholmstorget, cirka 500 meter fran planomradet, finns en
galleria med ett stort antal butiker.
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Gator och trafik

Gatunat

Gatustrukturen i den utbyggda delen av Arstadal bestér av ett rutniit med ett
antal storre allménna huvudgator och mindre grander som binder samman
dessa.

Biltrafik och parkering

Det dar mojligt att ta sig fram med bil i planomradets nérhet. All
boendeparkering i Arstadal sker i parkeringsgarage. P4 allménna gator &r
parkering upplaten med p-skiva i 2h och fri parkering pé natten. Pa
kvartersgatorna dr parkering avgiftsbelagd.

Gaéng- och cykeltrafik
Arstadal #r tillgéngligt for gang- och cykeltrafik.

Kollektivtrafik

Planomradet 4r beléiget i direkt anslutning till Tvirbanans station Arstadal och
500 meter fran Liljeholmens tunnelbanestation. Sjovikstorget, ca 300 meter
frdn omrédet, trafikeras av tre busslinjer (134, 143, 160) som fran
Liljeholmstorget har destinationerna Ostebergahdjden, Hogdalen respektive
Gullmarsplan. Samtliga busslinjer trafikerar Arstabergs pendeltagsstation.

Tillganglighet

De flacka bebyggda delarna av planomradet &r inte allmént tillgdngliga idag.
Skogspartiet som har en kraftig topografi ang6rs nedifran via en trappa och
ovanifran via en gang- och cykelvég. Tillgdnglighetskraven enligt BBR ar inte
uppfyllda.

Storningar och risker

Elektromagnetiska falt

Magnetfilt har métts upp vid sparviagen. De hogsta vardena 0,35-0,5 uT
genereras fran ledningskablage i marken under trottoaren, samt vid ett par
tillfallen nér tag passerar. Vid det ndrmaste kvarteret med ett avstand pa 10-12
meter har detta magnetfilt klingat av och sammanfaller med magnetfilt fran
kablage 1 marken. Om dessa magnetfilt skulle medf6éra problem inom det nya
kvarteret kan atgérder for reducering vidtas.

Buller, vibrationer

Planomradet dr utsatt for buller fran trafiken pa Essingeleden och
Sodertédljevdagen samt industribuller fran Nybodadepan. Verksamheten pa
industrisparet véster om planomradet sker sa séllan att den inte bedoms stora i
nagon stérre omfattning.

Stora delar av omradet &r utsatt for buller 6ver 65dB (A) vilket forutsétter dels
en byggnad parallellt med Sodertiljevagen som bullerskdrm for 6vriga
omradet, dels att Stockholmsmodellen tilldmpas. Ljudnivan inomhus i
bostdder, pa grund av stomljud fran sparvig, far inte 6verstiga 30 dB(A), vilket
regleras genom planbestammelse.

SID 10 (27)
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Farligt gods
Transport av farligt gods sker varken pa Sodertéljevigen eller pa det
nérliggande industrispéret.

Paverkan fran industrispar/stickspar

Langs med Sodertédljevédgen ligger ett industrispar som utgor den enda
sparforbindelsen mellan det nationella jarnvégsnitet och tvéarsparbanan/
tunnelbanan. SL anvdnder industrisparet exempelvis vid nyleveranser av
fordon till tvirsparbanan och tunnelbanan. Aven vissa materialtransporter och
omlastning av réler kan férekomma pa sparet. Trafiken &r ringa och
verksamheten sker framst nattetid. Mojligheten att anvédnda sparet far inte
forsamras.

SID 11 (27)
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Planforslag

Ny bebyggelse

Overgripande

Mot Sodertéljevagen och de till planomradet angransande industrisparen
skapas en skdrmbebyggelse som Sppnar sig i dster och séder mot naturmarken
och samtidigt skarmar av trafikbullret fran Sodertéljevagen och Essingeleden.
Bebyggelseskdrmen ger bade tystare bostadsgéardar och gronomrade. Langs
med Férmansvigen och mot tvirbanestationen orienteras bebyggelsen i tydliga
stadskvarter med husfasader langs gatuliv och kringbyggda gérdar, vilket
bygger vidare pa den karaktér och struktur som paborjats efter intentionerna i
programmet for utvecklingsomradet Liljeholmen.

Hojdskalan &r for planomradets bada kvarter som hogst sju vaningar samt en
eller tva indragna takvaningar b

eroende pa ldge och topografi.
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Sektion — med Tvirbanan (Arstadals station) till vinster i bild och industrisparet vid
Sodertdljevigen till hoger i bild. Nybodahdjdens bebyggelse skymtar uppe pa hojden.

SID 12 (27)
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Modellfoto - vy fran vdster.

Markanvandning i huvuddrag

Ny bebyggelse planeras i huvudsak for bostdder. Handel eller andra
centrumverksamheter skall inrymmas i bottenvéningar nérmast stationen och
korsningen Férmansvagen-Ingenjorsvagen. Lokaler f6r férskolor mojliggors pa
alla vaningsplan i samtliga byggnader utom i huskroppen ldngs med
Soédertidljevigen.

FibH ANS W ALEN :

1 forslaget planeras forskolor om tre till fyra avdelningar inom respektive kvarter.

Naturmark inbegrips i planomradet for att bekréfta nuvarande markanviandning
och synkronisera med gillande detaljplanegrinser samt for att ge tillatlighet for
parkering i bergrummet invid sparvégstunneln.

Befintlig atervindsgrand mellan kvarteren Syllen och Golvldggaren planldggs
som kvartersmark. Marken gors tillgénglig for allménhetens gdng- och
cykeltrafikpassage genom en x-bestdmmelse. Kvartersgatan léngst i vister som
forbinder Férmansvagen med naturstraket soder om bostadskvarteren gors
tillgénglig f6r allménhetens passage genom x-bestimmelse.
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En smal remsa langs med industrisparet, T i géllande plan, tas i ansprak och
Overfors till kvartersmark for att mojliggora kvartersgata med parkeringsplatser
for besokare. En mindre remsa av fastigheten Liljeholmen 1:5 tas i ansprék for
att mojliggora dndamalsenlig utformning och anvédndning av de friliggande
punkthusen.

Utbyggnadsforslag — Golvlaggaren |

Kvarteret inrymmer ca 155 ldgenheter som ska upplatas med hyresritt. Platsen
ger forutsdttningar for en urban boendemiljo vil integrerad i staden.
Léagenhetsstorlekarna varierar fran 2 rok till 5 rok med en nigorlunda jamn
fordelning. Minst hélften av boningsrummen samt sma lagenheter ska placeras
mot tyst sida.

I sockelvaning mot gata mojliggors bostadsentréer och lokaler for forskolor,
kontor och handel. I killare ges plats for teknik, bostadskomplement och
lagenhetsforrad. Alla lagenheter far balkong eller uteplats.

Vy vdister ut ldngs Formansvdgen selt fran tvdirbanestationen mot kvarteret
Golvldggarens nordostra horn. Vypunkt 3 i orienteringsfigur sid 22.

Elevation av kvarteret Golvidggaren 1 fran Formansvdgen. Ldngst till vinster
i bild ligger Arstadals station och i bildens hogra del syns kvarteret Syllen 3.

Utbyggnadsforslag — Syllen 3

Kvarteret inrymmer ca 245 ldgenheter som ska upplatas med hyresritt.
Lagenhetsstorlekarna varierar fran 2 rok till 5 rok med en nagorlunda jaimn
fordelning. Minst hélften av boningsrummen samt sma lédgenheter ska placeras
mot tyst sida

0-06304-54
SID 14 (27)
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Centralt i planomradet mojliggors en separat entré med hiss och géng, som kan
nas av alla hyresgéster for att ta sig mellan 6vre sédra omradet och det nedre
planet vid kvartersgatan. Se figur 6ver tillgénglighet i omradet (sid 18). Hogst
upp pa taket i samma hus kan samlingslokal med takterrass och odlingslotter
anordnas. Plankartan foreskriver vegetationsbeklitt tak och tillatlighet att
anordna takvaning.

Referens odlingslador pa gemensam takterrass, komplementbyggnad pa gard med
gront tak samt balkongrdicken med planteringslidor (Cord Siegel och Pontus Aqvist)

I kdllare och souterrdnglégen ges plats for teknik, bostadskomplement och
lagenhetsforrad. Alla ldgenheter far balkong, fransk balkong eller uteplats.
Vissa ldgenheter mot Sodertiljevégen far tva balkonger; en mot vister och en
mot Jster.

f

1= Y
7

-

Perspektiv fran Sodertdljevigen och soderut. Vypunkt 4 i orienteringsfigur sid 22.
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Elevation av kv Syllen 3 fran Sodertdljeviigen.

Gardsmiljo

Kvarteret Golvldggarens gard ar relativt plan och utformas med plats for
samvaro och lek bade for boende och for forskoleverksamhet. Utsldppsgard for
forskolebarn ska placeras i ljust och skyddat lige.

Ytor och plana avsatser med plats for samvaro och lek ska tillskapas inom
kvarteret Syllens sluttande gardsutrymme. Inom den &vre garden i séder ges
plats for ett fatal parkeringsplatser. De sydliga husen ansluter mot
omkringliggande naturmark sé att naturen slédpps sa langt som mojligt in
mellan husen och befintlig vegetation och mark bevaras. Den nedre garden 1
norr dr underbyggd och har varierade héjder f6r att mojliggora lagenheter med
uteplatser. Oppningar och portiker i gardsplan ger transparens och visuell
fysisk tillganglighet till gaturummet.

Biltrafik och parkering

Angoring till kvarteret Golvldggaren kan ske dels vid entréer direkt mot gata,
dels via garden samt via garage. Géarden gors tillgéinglig genom portik for
personbilar. Fordon for leveranser eller himtning kan anvinda véndytan i
korsningen mellan Férmansvagen och kvartersgatan mellan Golvldggaren och
Syllen alternativt kéra genom Syllen enligt figur visandes korbara ytor under
kapitlet tillgénglighet (sid 18).

Underbyggt garage finns i killare med tillgénglighet till bostdder via hissar.
Detta kompletteras av parkering i ett befintligt bergrum som angrénsar mot
fastigheten. Fran bergrummet kan utrymning ske till sparvigstunneln. Ett fatal
parkeringsplatser finns ldngs Férmansvigens bada sidor samt ldangs den nya
kvartersgatan. Parkeringsplatser for rorelsehindrade finns pa garden vid
vandplanen. Tillsammans utgor antalet, ca 130 p-platser, ett parkeringstal om
0,7 bilar per ldgenhet med tillkommande 0,1 for besoksparkering ldngs gata.

SID 16 (27)

R e i b

Sektion dver parkeringsgarage for kvarteret Golvidiggaren. Se dven bild under
overgripande struktur.
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Angoring till kvarteret Syllen kan ske via entréer direkt fran kvartersgator, via
de norra och sodra gardplanerna samt via de underbyggda garagen. Ett
tvavaningsgarage i den norra delen, som ersétter befintligt garage, och ett
enplansgarage i den s6dra dvre delen ingér i exploateringen. Ett fatal
parkeringsplatser anordnas pa kvartersgatorna som omger bebyggelsen och pa
innergarden i soder. Se referensbild sid 19.

Tillsammans utgér antalet parkeringsplatser, ca 180 p-platser vilket motsvarar
ett parkeringstal om 0,6 bilar per ldgenhet med tillkommande 0,1 for
besdksparkering langs gata och gardsgator.

Sektion visandes parkeringsgarage for kvarteret Syllen. Se dven bild under
overgripande struktur.

Tillganglighet

Kvartersgatan i véster samt den nya trappan i férlingningen av kvartersgatan
mellan Golvldggaren och Syllen kommer att vara allmént tillgdngliga och bidra
till att skapa attraktivare passager till kollektivtrafiken. Den vistliga
kvartersgatan utformas med en maximal lutning pa 8 % och vilplan intill

entréer. Kvartersgatan mellan Golvldggaren och Syllen har en maximal lutning
pa s %.

Fran kvartersgatan kan man ta sig upp till Syllens 6vre gard via ett trapphus
med hiss. Alla gardsentréer &r tillgidngliga till ndrmaste parkeringsplats for
rorelsehindrade. Fran garaget &r alla trapphus tillgéngliga.

Mojlig gdngvag utan trappor,
lutningar éver 1:20 férekommer

Tillganglig gangvag till entré
Tillganglig entré

Infart garage

HKP

HKP i underliggande garage
Hiss

Entré

Torgyta

Tillgdnglighet inom planomradet. Grén linje visar kérbara ytor.

0-06304-54
SID 17 (27)
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Gaéng- och cykeltrafik

Parkering

Behovet av platser for cykelparkering utgar fran 1,5 platser/ldgenhet. Inom
kvarteret Golvldggaren planeras for ca 170 cykelparkeringar inomhus. Pa gard
planeras ca 60 ytterligare cykelparkeringar. Inom kvarteret Syllen planeras for
ca 250 cykelparkeringar inomhus och pa gard ytterligare 125 platser.

By

Referens cykelparkering pa gard och parkering pa gardsgata, Nybodaringen.

Koppling till omgivning

Formansvégen ska forses med trottoar pa bada sidor och cykling sker i
blandtrafik. Utanfor planomradet finns forslag pé att anldgga nya gangvégar.
Det finns 6nskemél om en gangvig séder om planomradet. Syftet &r att binda
ihop det overgripande gang- och cykelsystemet fran Midsommarkransen ver
Arstabron mot S6dermalm. Fréin foreslagen bebyggelse kan gangvigar ansluta
till befintliga och foreslagna gangvigar som leder bade dster ut mot
skogspartiets lekytor och berghillar och soderut mot Sodertéljevigen.

TECKENFORKLARING
Fastighetsgréns
Kvartersgrans

Traktsgréans

Bef. gangstrak

Ny dragning av gangstrak
Férslag pa nytt gangstrak
Sl

ig
Grasplan

Naturlek

% 1 P
7/ BEF VATMARK o™

Utsiktsplats, bankar och gril

Exempel pa hur planomradets koppling till omgivningen skulle kunna stdrkas.
Prickad linje avser ny dragning av gangstrak.

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp, dagvatten

Dagvatten inom Golvldggaren ska samlas upp via brunnar eller via
fordrojningsanldggningar pa gardarna, for att forbéttra bevattningen till den
underbyggda grénskan. Vattnet leds pa befintliga slutna sjalvfallsledningar.
Bergrumsgaraget ska utforas sa att spill fran fordon samlas upp, renas och tas
om hand. Olje- och bensinspill far inte ledas till avloppsnétet eller
grundvattnet.

SID 18 (27)
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Ytvatten som Oversilar bergssidan fran Nybodahdjden ner mot kvarteret Syllen
ska samlas upp 1 ett dike som breddas till en mindre damm/véatmark. Dagvatten
ska samlas upp via brunnar eller fordréjningsanlédggningar pa gérdarna, for att
forbattra bevattningen till den underbyggda gronskan. Vattnet leds till
befintliga slutna sjélvfallsledningar.

Nya vatten- och avloppsanslutningar kopplas till befintliga ledningar 1
Formansvégen.

El/Tele
El och telenét finns utbyggt i omradet och sékras genom u-omrade.

Energiforsorjning
Fjarrvarme finns utbyggt i omradet.

Avfallshantering

De planerade bostadskvarteren ska utrustas med sopsug. Gatumatt ar
dimensionerade for att mojligéra framkomlighet f6r sophdmtning. Plats f6r
kéllsortering ska anordnas i ett ldge i1 ndra anslutning till Férmansvagen.

Gestaltningsprinciper

Gestaltningsforslag — Golvidggaren |

Kvarteret sluter sig mot gaturummet och tar upp Arstadals stadsbyggnadsgrepp
om en sluten kvartersstruktur, medan det 6ppnar sig mot gronomradet och
solen 1 s6der med tvérstéllda gardshus och luftiga gardsrum. Kvarteret foljer
gatans lutning och gors i sju vaningar samt en indragen takvaning. Mot gata
placeras lokaler 1 ldge mot tvérbanans hallplats i ster samt mot Férmansvégen
dér en forskola om tre till fyra avdelningar kan inrymmas i etage mot garden.
Bostadsentréerna markeras mot gatan och dr genomgaende mot gérd.

I Arstadal finns inslag av tegelbyggnader. Fasaderna mot gatan ges drfor ett
rustikare ramverk av tegel med rektanguléra uttag f6r fonster och skivmaterial
alternativt puts i liv med fonstret. Harigenom uppnas ett intressant och lekfullt
uttryck i fasaderna som speglar en modern och levande stadsmiljé med
bostdder. Gardsfasaden hélls lattare i skivmaterial respektive vit puts.
Takvéningen klds med skivmaterial. Balkonger far smidesriacken alternativt
glasade fronter i bullerutsatta ldgen. Forkastningsbranten i kvarterets sodra del
ar ett dominerande inslag som bidrar till stadslandskapets karaktér. Den ska
forbli obebyggd och skogskladd liksom den &r i de redan bebyggda delarna av
Arstadal.

Referenser
fasaduttryck med
lekfullt placerade
fonster mot gata
och vit puts mot
gard. Mecanoo
architecten, Delft
och Tengbom,
Stockholm.

SID 19 (27)
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Gestaltningsforslag — Syllen 3

Kvarteret Syllens ldge vid Sodertéljevdgen inspirerar till en arkitektur med ett
storre helhetsgrepp, nedbrutet i mindre delar. Byggnaderna blir vél synliga fran
Sodertéljevdgen samtidigt som bostdderna far utsikt mot véster ovanfér den
skyddande vixtligheten. Byggnadernas hojd varierar mellan fem till sju
vaningar plus en eller tva indragna takvaningar, beroende pa laget i terréingen.

Gestaltningen tar fasta pd en uppdelning av bostadshusen i trapphusenheter,
vilka dr kopplade genom en indragen glasad balkong med véxtbalkong framfor
kok och samvaro. Pa sa sitt vrider sig ett parlband av olikfiargade byggnader
sammanlidnkade av glas och véxtlighet. Fargerna &dr naturens hostfarger fran
rott till gult, en intensifierad tolkning av Stockholms firgskala. Bade fiarg och
form &r inspirerad av den omgivande naturen. I gatuplanet dr bottenvaningen
bearbetad som sockel i avvikande material i vilken vilkomnande entréer och
forhojda bostadsdelar tecknar sig. Vaggarna déarover ar tankta som skyddande
”skoldar” av glaserat skarmtegel eller liknande blankt material mot gata och
fasader i puts och skivmaterial mot gardarna. Taklandskapet dr uppbrutet med
takvaningar, hisstoppar o takterrasser med inspiration fran den naturligt
varierande tradsiluetten.

Referens fasadutformning
(varierad fonstersdittning)
och taklandskap
(uppbrutna volymer).
Claus en Kaan
architecten och Jaques
Ripault architecture,
Paris.
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Konsekvenser

Oldgenheter for grannar

Ett utbyggt planforslag medfor att en begransad del av den befintliga utsikten
mot horisonten fran nagra fonster pa fastigheten Nybodahemmet 15 kommer
att forindras. Aven utsikten fran skogsomradet kommer att bli annorlunda fran
vissa partier.

Siktlinjer fran Nybodahdjden mot gardsbebyggelsen med byggnadskroppen mot
Sodertdljevigen i bakgrunden.

En begrdnsad del av utsikten mot horisonten fran fastigheten Nybodahemmet 15
forsdmras.

=1 E . / ; ~ - ’& e
. k-—.:ﬁ : B IRNR el el A

Ny utsikt fran skogsomradet mellan det nya omradet och Nybodahdjden.

Vypunkt 2 i orienteringsfiguren.

SID 21 (27)
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Befintlig utsikt fran skogsomradet vypunkt 2. Orienteringsfigur 6ver vypunkter.

Naturmiljo

Rekreationsmgjligheterna kommer att paverkas. En del av naturmarken tas i
ansprak, samtidigt som tryggheten for de som vistas i omradet kommer att 6ka,
liksom mgjligheterna for att skogsomradet kan "upprustas™. Den nya
bebyggelsens utformning som skdrm mot trafikbuller fran Sodertédljevdagen och
Essingeleden 6kar mojligheterna for kvalitativ rekreation i ett tystare
naturomrade. Utbyggda gangvigar enligt forslag under rubriken Koppling till
omgivning (sid 18) medfor positiva effekter for rekreationsmajligheterna i
Arstadal som helhet.

En utredning med hinsyn till slitstyrka, slitage, intensitet och atgérdsforslag av
naturmarken visar att det blir slitage pa marken, men att trad och berg i dagen,
bedomda som vardefulla, ej paverkas. Lekytor &r foreslagna att koncentreras
till markytor som tal hogt slitage. Delar av naturomradet ska skyddas under
byggtiden.

Den del som tas i ansprak bedéms ej vara sa vardefull ur ekologisk eller
rekreationssynpunkt att den &r nodvéndig att bibehélla. Istéllet sparas och
forddlas de delar av naturmarken som identifierats som mest vardefulla.

I detaljerad utredning av ekhabitatnitverket (CONEC 2011) redovisas att flera
storre ekar finns langs Sodertédljeviagen och att spridningsvigen for eklevande
arter gar visterut over Sodertdljevidgen och att iansprakstagande av
naturmarken omedelbart séder om Syllen ej paverkar ekhabitatnétverket
negativt.

Utford tradinventering visar vidare att en mindre ek (stamdiameter pa 27 cm)
pa blivande gardsplan sinom Syllen liksom ett fatal stérre 16vtrad sdsom ask,

16nn och asp (trdd med en stamdiameter 6ver 40 cm) paverkas av planférslaget.

SID 22 (27)
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Trddinventering utford 2011. En inmditt ek paverkas av planforslaget.

Miljokvalitetsnormer for vatten

Planforslaget bedoms inte paverka mojligheterna att uppna miljokvalitets-
normerna for vatten eftersom néringsdmnen eller fororenande &mnen inte
tillfors Milaren-Stockholm. Vatten fran planomradet leds till Arstaviken
genom att koppla pa befintliga vattenledningar, sasom har tillimpats i den
ovriga utbyggnaden av Arstadal/Liljeholmen nirmast Arstaviken. P4 grund av
planomradets direkta anknytning till recipienten Arstaviken och dess redan
hardgjorda ytor anses denna hantering skélig. Byggherren far inte genom val av
byggnadsmaterial férorena dagvattnet med tungmetaller eller andra miljogifter.

Miljokvalitetsnormer for luft

Partiklar alstras framst vid uppvirvling, ddck- och bromsslitage, vilka
forekommer vid relativt hoga hastigheter. I garaget bedoms antalet bilar vara
sa litet och hastigheten sa lag att det eventuella tillskottet av partiklar i luften
blir forsumbart. Miljokvalitetsnormerna for partiklar bedoms inte 6verskridas.
Halterna av kvaveoxid i garaget bedoms bli l1aga, med hansyn till antalet
platser, den begridnsade omséttningen av fordon som kan forvintas och det
ventilationssystem som ska installeras. Med hansyn till de trafikméngder som
berdknas forekomma pa gatorna i nédra anslutning till den planerade
bebyggelsen samt bakgrundsnivaerna i omradet bedoms risken for
overskridande av Miljokvalitesnormerna f6r kvévedioxid och PM10 som liten.

Markfororeningar

[ utredning (Sweco 2012) konstateras att hoga halter av PAH pétréffats i
naturomradet, 1 ett omrade med fyllnadsmassor, vilket bor undersékas
ytterligare innan exploatering sker. For omradet vid de befintliga
industribyggnaderna har inga hoga halter fororeningar patraffats vare sig i
jorden eller i grundvattnet. I en punkt har halter av krom samt nickel patraffats
som overskrider Naturvardsverkets riktlinjer for KM. Inte heller
faltobservationer eller 6vriga analyser pa laboratorium tyder pa ytterligare
fororeningar i de provtagna punkterna.

P& grund av att planomradet stora delar idag &dr bebyggt med industribyggnader
har det inte gétt att undersoka hur det ser ut under byggnaderna. Sddan
undersokning ska goras nir byggnaderna rivits.

0-06304-54
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Landskapsbild/stadsbild och kulturhistoriskt vardefull miljo
Trots att fastigheterna redan idag &r bebyggda kommer det hogre
vaningsantalet och intranget i skogsmarken att foréndra stads- och
landskapsbilden bade i omradet lokalt samt sett fran Sodertdljevagen.

Bebyggelsen bedoms mojlig med hinsyn till byggnadshojder pa 6vriga
nyproducerade ldgenheter inom Arstadal samt det kuperade skogomradet och
Nybodahojden som tornas upp séder om omradet.

Storningar och risker

Buller och vibrationer

Riksdagen angav i mars 1997 riktvérden for trafikbuller vid nybyggnad av
bostédder. Dessa riktvarden dr 30 dB(A) ekvialentniva inomhus, 45 dB(A)
maximalniva inomhus nattetid, 55 dB(A)/60 dB(A) utomhus vid fasad for vig-
respektive spartrafik och 70 dB(A) maximalniva utomhus vid uteplats. For
spartrafik géller dessutom 55 dB(A) ekvivalent ljudniva utomhus vid uteplats. |
vissa fall kan avsteg fran dessa viarden accepteras. Planbestimmelser som
motsvarar avstegsfall B finns som planbestimmelse.

Bostdder ska utformas sé att minst hélften av boningsrummen i varje ldgenhet
far hogst 55 dBA ekvivalent ljudniva (friféltsviarde) utanfor fonster. Minst en
balkong/uteplats i anslutning till varje bostad eller en gemensam uteplats ska
utforas eller placeras sa att de utsatts for hogst 55 dBA ekvivalent ljudniva och
hogst 70 dBA maximalnniva (friféltsvérde).

Bostédder ska utforas sa att ekvivalent ljudniva i boningsrum inte dverstigen 30
dBA och maximal ljudniva inte 6verstiger 45 dBA mellan kl. 22.00 — 06.00.
Bostédder ska grundlidggas och utforas sa att stomljud i boningsrum inte
overstiger 30 dBA slow vid tagpassage. Byggnader ska grundldggas och
utformas sa att vibrationsnivaerna i bostdder inte 6verstiger 0,3 mm/s.

Externt industribuller

Spartrafiken inom Nybodadepan alstrar hoga ljudnivaer pa grund av sé kallat
kurvskrik som bedéms som externt industribuller. Eventuella olédgenheter for
kvarteret Syllen &r klarlagda genom métningar och berdkningar av bullret inom
depan.

Mitningar av ljud frén tagrorelser dr utforda vid olika tillfdllen pa dygnet. I
omradet rader hog bakgrundsniva av biltratiken framfor allt pa Sodertdljeviagen
och Essingeleden. Typiska virden dr medelljudsnivaer av biltrafiken pa 60-70
dBA och maximala ljudnivaer 6ver 70 dBA. Bussar, tunga transporter,
arbetsfordon och motorcyklar &r de som alstrar de hogsta ljudnivaerna. De
hoga trafikbullernivéderna borjar fére S-tiden pa morgonen och varar till efter
24 pé natten. Ljudet fran tdgrorelser och andra ljud inom Nybodadepan har
darfor bara kunnat métas tidiga morgnar nér trafikbruset ligger pa 45-50 dBA
med hogre toppar mot 65 dBA kortare tider nér tyngre fordon passerar pa
Sodertédljevéagen.

Normala ljud fran tadgen varierar mellan 45 dBA upp till, i ett enstaka fall,
knappt 60 dBA. De flesta virdena ligger mellan 50-55 dBA. Kurvskriket dr
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hogfrekvent och upptrader under nagon sekund da det kan uppfattas 6ver
trafikbruset.

Den vanligaste situationen &r att ljuden fran tagrorelserna inom Nybodadepéan
underskrider 55 dBA vid kvarteret Syllens fasad, baserat p4 de métningar som
utforts vid tre olika tillfdllen. Métningarna ar av sakkunniga bedomda som
representativa for en forekommande situation for bullrets uppkomst och
spridning.

I bullerberdkningar for kvarteret Syllen, som &r framtagna enligt nordisk
berdkningsmodell f6r sparbunden trafik, har gjorts en uppskattad korrektion
med +15 dB for kurvskrik. Det ger god 6verrensstammelse med uppmétta
ljudnivaer vid Nybodahdjden 40. Med denna korrektion berdknas den
maximala (momentana) ljudnivan till ca 64-68 dBA inom kvarteret Syllen och
Golvlaggaren vid fasad mot Sodertéljeviagen.

Berdkningarna visar att ljudnivéan vid kvarteret Syllen pa grund av kurvskrik
fran Nybodadepan (fore planerade atgéarder) 6verstiger Naturvardsverkets
riktlinjer for momentana ljud nattetid (hogst 55 dBA) och ekvivalent ljudniva
dagtid (hogst 40 dBA), men ligger i samma storleksordning som bade den
ekvivalenta ca 66-69 dBA (55 dBA nattetid) och maximala (momentana) ca
65-67 dBA ljudnivén fran vagtrafiken pa Sodertéljeviagen. Viagtrafikbullret
bedoms saledes bli dimensionerande.

Trafikbuller

Eftersom omradet ligger i ndrheten av bade Sodertdljevagen och Essingeleden
samt station for tvarsparvidgen har bullerutredningar tagits fram (Bernstrom
akustik, nov 2010, juli 2010 samt kompl. 2012). Utredningarna visar att
riktvéarden for trafikbuller med avstegsfall B innehalls.

For Syllen 3 visar berdkningarna att alla lagenheter uppfyller kraven for yttre
buller med aktuella planldsningar (genomgéaende lagenheter och minst hilften
av boningsrummen forlagda mot gardssidan). Ett par av ldgenheterna kommer
dock att behova skarmlosning eller ljudfonster for att klara riktviardena. Alla
lagenheter har tillgang till balkong eller uteplats som uppfyller
planbestammelserna. Ljudnivan fran Tvarbanan uppfyller SLs riktvérden.
Ljudnivan pa grund av hogtalarutrop, sparskrik och signaler fran Tvarbanan ar
forsumbar jamfort med Gvrigt trafikbuller pa grund av stort avstand till
Tvéarbanan, minst ca 100 m, och 6verskrider inga riktvarden.

For Golvldaggaren 1 visar berdkningarna att alla ldgenheter uppfyller
planbestimmelserna med foreslagna planlosningar. Négra av hornbalkongerna
1 nordost mot Formansvéagen/Tviarbanan kraver delvis inglasning.

Utformningen av den nya bebyggelsen inom Syllen medverkar till sdnkt
bullerniva i skogspartiet nedanfér Nybodahojden genom utforandet som skérm
mot Sodertédljevdagen Bullerreduceringen &r en stor férdel som 6kar
mojligheterna for kvalitativ rekreation i naturomrédet.

Industrispéret mellan Sodertiljevigen och planomradet trafikeras med sé lag
frekvens att den ur bullerhidnseende inte betraktats som relevant.
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Ekvivalent ljudniva , dBA, 2 m éver mark. Till vinster utbyggnadsalternativ och till
hoger nollalternativ.

Inom Stockholmsregionen dir nya bostider utsétts for liknande ljudnivaer
behover helheten av bostadssituationen virderas for att fungera som god
bebyggd milj6. Kvarteret Syllen far god ljudniva pé den tystare sidan mot
Oster. Har kan balkonger uppforas och innergéarden ger vistelseytor i dnskvérda
viderstreck. Garden far goda mojligheter till direkt kontakt med naturomréadet
som genom den nya bebyggelsen far en behagligare ljudniva &n i dagens
situation. Inga vistelseytor planeras pa bebyggelsens véstra sida mot végbrus
eller industribuller. Hir kommer endast kvartersgata med tillgéngliga entréer
att finnas.

Risk

Ur riskhidnseende bedéms nérheten till industrisparet vara acceptabel.
Bedomningen baseras pa industrisparets placering pa en ldagre niva i
forhéllande till de planerade byggnaderna (se illustration nedan) samt uppgifter
fran SL och Trafikverket om lagfrekvent anvdndning endast for nyleveranser
av fordon samt for materialtransporter. Inget farligt gods transporteras.
Frekvensen for godstransporter &r 1ag, ca 3 ggr/vecka enligt Trafikverket. Inom
en begriansad del finns en stracka med tva spar som anviands for lastning och
lossning av gods. Detta genererar ytterligare tagtransporter. Dessa dr dock mer
glesa och oregelbundna i tid. Avstandet fran Sodertédljevagen (ej transportled
av farligt gods) dr som kortast 60 meter, vilket bedoms som acceptabelt.

e

]
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Principsektion mellan Sodertdljeviigens ostliga viigkant till viinster och ny bebyggelse
till hoger. Industrisparets nedscdnkta lcige i mitten.
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Solstudier

Nedan redovisas solinstralningen vid vardagjamning och sommarsolstand vid
olika klockslag for den nya bebyggelsen som mdjliggors av detaljplanen.
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20 juni kI 09.00 20 juni k. 12.00 20 juni kl. 18

Barnperspektiv

Omradet kommer att omvandlas fran industri- och kontorskvarter till
bostadskvarter med sidkra gang- och cykelmojligheter till skolor och lekplatser i
dess omedelbara nérhet.

Nérheten till trafik och Tvérbana &r mojligen en osékerhetsfaktor ur ett
barnperspektiv. Lokaler for forskolor inom planomradet &r placerade med
hédnsyn till detta. De ges mdjlighet till entré fran gata med utgéng till innergard
for utevistelse och lek. Géardarnas lage ger direkt access till naturomradet i
soder som medger utevistelse i natur, tillgéng till bollplan och trafiksdkra
gangvigar till lekomraden pa andra platser i Arstadal. Till Arstadalsskolan #r
det mojligt att ga trafiksdkert genom naturomrédet eller via Férmansvidgen och
Sjoviksbacken.

Jamfort med ett nollalternativ bedoms planforslaget inte innebdra nagra
negativa konsekvenser for barn utan snarare ge ett positivt tillskott av bostider,
forskola och lekyta.

Nina Aman Susanne Werlinder
planchef planarkitekt
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